TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Nit Thu Han

Cdc Hpi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Phu Hitu

2. Ong Nguyén Viét Thanh

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Cao Lanh tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Bich Thuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 4, cac ngay 05, 09 thang 5 va ngay 09 thang 6 nam
2022, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Cao Lanh xét xir so tham coéng khai
vu an thu 1y s6 352/2020/TLST-DS ngay 02/12/2020 vé viéc “tranh chdp vé hén
nhdn va gia dinh chia tai san chung sau khi ly hén va tranh chdp vé hop dong
dan sw chuyén nhwong quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur
s0 14/2022/QDXXST-HNGD ngay 21/01/2022, Quyét dinh hodn phién toa so
37/2022/QDST-HNGD ngay 23/02/2022, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian
mo phién toa xét xir so tham s 85/TB-TA ngay 14/3/2022 va s6 23/TB-TA ngay
06/4/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi M, sinh ndm xx;

Dia chi: Ap M, x& P, huyén T, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba M: Ba V6 Thi Bang G (V46 Thi Bang G),
sinh nam: yy; Dia chi: Khom M, thi trdn T, huyén C, tinh Pong Thap. La ngudi
dai dién theo iy quyén (vin ban uy quyén ngay 18/11/2020).

- Bi don: Pao Ngoc S, sinh nam zz (ching minh nhan dan ghi sinh nam
1970).

Pia chi: T6 a, khdm M, Phuong b, thanh phé C, tinh Pong Thép.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thanh T, sinh nam rr.

2. Dao Thi Kim H, sinh nam tt.

Cung dia chi: S ¢, duongd, khom s, Phuong s, thanh phd C, tinh Pong
Thap.

3. Nguyén Tu4n K, sinh ndm gg.

Dia chi: T6 a, khdm M, Phuong b, thanh phé C, tinh Dong Thép.

(Ba G, dng T va ba H c6 mdr tai phién toa; 6ng S va ong K vdng mdt tai
phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi ki¢n va cdc 1oi khai trong qud trinh gidgi quyét vu dn ciing
nhw tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi M c6 ngwoi dai dién hop phdp
la ba Vo Thi Bang G trinh bay:

Ba M va 6ng S di ly hon theo ban an s6 12/2020/HNGD-ST ngay
14/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thap.

V& phan chia tai san chung khi ly hén chua giai quyét xong do ban an sb
12/2020/HNGD-ST néu trén bi ban an sd 26/2020/HNGD-PT ngay 25/9/2020
cia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap hily phan chia tai san chung dé Toa an
nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép giai quyét lai.

Ba M va 6ng S khong c¢6 ng chung hay no riéng déi véi ai, hién co tai san
chung gom:

Dién tich dat 183,4m? (do dac thuc t& 172,6 m?), loai dat cay lau nam, thudc
thira s6 663, to ban dd s6 15, toa lac khém My Long, Phudng 3, thanh phd Cao
Lanh, tinh Pong Thép, c6 ngudn gdc duge cha me chong 1a ong Pao Ngoc H va
ba Cao Thi L ting cho. Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cap cho Pao Ngoc S
va Nguyén Thi M. Trén dét c6 cin nha lip ghép dién tich khoang 100m* (05m x
20m), cot sat thép, vach xay tuong, lop tole, nén gach men do dng S xay dung
vao thang 04/2019, hién nha va dat déu do 6ng S quan 1y, st dung.

Nay, vo chong di ly hon, ba M yéu cau chia tai san sau khi ly hon, theo do,
mdi ngudi duge hudng %4, bd M yéu cau duogc st dung toan bo dién tich dat va
nha dé cho céc con c6 chd &, va tra ¥ gia tri dt véi s6 tién 200.000.000 dong va
toan b gia tri can nha la 83.000.000 dong cho 0ng S; tong cong 1a 283.000.000
dong.

Ba M khong ddng ¥ theo yéu cau doc lap cua ong T, ba H vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir ‘dung dat, néu hop dong bi vo hiéu
thi 6ng S va ba M c6 trach nhiém lién doi bdi thuong thiét hai vi ba M khong
chuyén nhuong, khong ky gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat, khéng
nhan va khong st dung tién ciing nhu khong biét viéc 6ng S da chuyen nhuong
quyen str dung dat cho 6ng T, ba H. Yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giira 6ng S véi ong T 1a vo hiéu.
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Tai phién toa, ba G la ngu"o"i dai dién hop phdp cua ba M trinh bay:

Ba M thdng nhét voi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dét 1ap nim 2008 cua ong T va ba H, dong ¥ tiép tuc thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, giao nha dat cho 6ng T, ba H nhung ong T va
ba H phai tiép tuc tra sb tién chuyén nhuong la 400.000.000 ddng, tién chuyen
nhuong 13 gia tri tai san chung nén yéu cau dugc hudng % 1a 200.000.000 dong
va yéu cau 6ng T, ba H tra thém 20.000.000 dong dé hd trg cho ba M co6 diéu
kién tim chd ¢ moi, ddi véi cin nha ctia 6ng S ba M thdng nhét viée dng T va ba
H tra gia trj cin nha cho 6ng S 83.000.000 dong, ba M khong yéu cau dugc
huong phan nay va ba M ddng ¥ chiu thay Y% an phi dan sy so thAm ma 6ng T va
ba H c6 trach nhiém chiu. Tong sb tién ba M yéu cau duoc nhéan 1a 220.000.000
d6ng. Trudng hop 6ng T, ba H khong dong v yéu cau cta ba M thi ba M giir
nguyén yéu cau khoi kién.

Theo bdn tw khai, bi don Pao Ngoc S trinh bay:

Thira dat s6 663, to ban do s6 15, toa lac khom My Long, Phuong 3, thanh
phé Cao Lanh, tinh Pong Thép 14 tai san chung cia Vo chong ong S, ba M, duogc
cha me rudt ciia 6ng S ting cho va dng S da dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhung 6ng S va ba M da chuyén nhuong cho ng T véi gia 27.000.000
dong dé tra no cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
(gbc 25.000.000 ddng va 1ai) vao nam 2008. Vao nim 2009, 6ng S yéu cau ly
hon tai Toa an nhan dan huyén Thap Muoi, trong cac bién ban hoa giai cua Toa
an, ba M ciing ky xac nhan viéc da chuyén nhuong thira dit 663 cho 6ng T. Dbi
v6i cin nha trén dat 1a do 6ng S tu xAy cat nho trén dat da chuyén nhuong cho
6ng T. Do d6, ng S khong thong nhét véi yéu cau khdi kién chia tai san chung
ctia b M vi cho rang vo chong da khong con tai san chung dé chia.

Ong S va ba M ciing khong c6 no ai.

Qua trinh thy 1y giai quyét lai vu 4n va tai phién toa, 6ng S vang mit nén
khong trinh bay ¥ kién.

Theo don khdi ki¢n, cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Thanh T va
ba Pao Thi Kim H trinh bay:

Vo chdng 6ng T va ba H xac dinh thira dit 663 c6 ngudn goc 1a cha me 6ng
S ting cho 6ng S va ba M tir ndm 2007, di dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho dng S va ba M. Dién tich dat nay vao nam 2008 6ng S va ba M da
thoa thuan chuyén nhuong cho v chong ong T, ba H véi s6 tién 1a 30.000.000
ddng, chi thoa thuan miéng. Ong T ba H di dua truéce cho 6ng S, ba M sb tién
25.000.000 dong dé tra Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam chi nhanh thanh phé Cao Lanh, 6ng S va ba M da giao dat ciing ban chinh
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng T Va ba H quan ly, su dung. Pén
nam 2015 6ng T bom cat san lap mit bang véi sd tién 30.000.000 dong. Ong S,
ba M ciing thira nhan viéc chuyén nhuong, vi trudc day khi xin ly hon tai Toa an
nhan dan huyén Thap Mudi vao nam 2009, vo chong dng S, ba M thdng nhét



chuyén nhuong dién tich dat 183,4m’ (do dac thyuc té 172,6 m?), thira 663 cho
6ng T nhung vi chua dwa du tién nén chua 1am thu tuc sang tén cho dng T, ba H.

Nay dng T va ba H yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, budc 6ng Pao Ngoc S, ba Nguyén Thi M giao phan dat dién tich 172,6
m?, t& ban dd sb 15, sb thira 663 va can nha trén dit cho vo chdng 6ng T, ba H.
Pbi véi sb tién chua tra du theo giao dich chuyén nhuong trude day 1a 5.000.000
ddng (30.000.000 ddng - 25.000.000 ddng) thi dong y tra cho 6ng S va ba M
theo gia hién nay. Theo do, 6ng T, ba H tra cho ba M sb tién 100.000.000 dong,
tra cho 6ng S sb tién 250.000.000 ddng do trén dit co can nha ctia 6ng S va dng
T, ba H mudn hd tro thém cho dng S vi hoan canh ctia 6ng S kho khin va 13 anh
rudt cua ba H.

Truong hop hop ddng chuyén nhuong khong du diéu kién c6 hiéu luc ma bi
v6 hiéu thi 6ng T va ba H yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 13 ba
Nguyén Thi M va 6ng DPao Ngoc S ¢6 trach nhiém lién d6i boi thudng tién nhan
chuyén nhuong theo thoi gia voi sé tién 1a 400.000.000 dong va tién san lap cat
14 30.000.000 dong. Tong cong 430.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng T va ba H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nam 2008 lap gitra ong S va ong T, budc ba M va 6ng S tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, ‘giao nha va dat cho
6ng T, ba H s¢ hitu, quan 1y va st dung. Ong T va ba H thong nhat xac dinh sd
tién d4 thanh toan 1 tai san chung cua hai vg chong nén ca hai vo chong déu co
quyén sir dung dat va déu co trach nhiém thanh toan phan con thiéu, theo d6 6ng
T va ba H dong y tra thém so tién con thiéu 1a 400.000.000 dong va thong nhat
tra thém cho ba M sb tién 20.000.000 dong theo yéu cau ctia ba M, tra gia tri can
nha cho 6ng S s6 tién 83.000.000 dong. Théng nhit viéc ba M tu nguyén chiu
thay %2 an phi ma éng T va ba H phai chiu.

Ong Nguyén Thanh T, ba Pao Thi Kim H ddng y tu nguyén giao ban chinh
gidy chung nhan quyén sir dung dat thia 663 cap cho 6ng S va ba M ngay
11/01/2007 cho Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén dé thi hanh.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh phét
biéu vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va clia nguoi tham gia to tung déu da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi:

Cian cu biéu 500, 501 BO Luat Dan sy nam 2015; Piéu 127 Luat Dat dai
nam 2003; Piéu 59, 62 Luat hon nhan va gia dinh.

Chap nhan yéu cau ctia 6ng T va ba H, cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dét thira s6 663, t ban do s6 15 gilta 6ng Pao Ngoc S véi 6ng
Nguyén Thanh T va ba Pao Thi Kim H.

Ong Nguyén Thanh T va ba Pao Thi Kim H tra cho 6ng Dao Ngoc S sb tién
283.000.000 dong, tra cho ba Nguyén Thi M sb tién 220.000.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur céc tai li€u, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé td tung: Can ct theo don khai kién ciia ba Nguyén Thi M, ong
Nguyén Thanh T, ba Pao Thi Kim H va céc tai lidu, ching ¢ khac c6 trong hd
so vu 4an thé hién quan hé tranh chip giita cac duong sy 1a tranh chip vé hon
nhan va gia dinh chia tai san chung sau khi ly hon va tranh chap vé hop déng dan
su chuyén nhu’orng quyén sir dung dat. Noi cu trt ctia bj don ong Pao Ngoc S va
quyén st dung dat toa lac tai Phuong 3, thanh phé Cao L&nh nén thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Dong Thap theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a,
¢ khoéan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Ong Pao Ngoc S va dng Nguyén Tudn K di dugc Toa an triéu tap hop 1¢
dén 1an thir hai ma van vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh
xét xir ving mat ho theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu
228 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung duong sy yéu cau Toa an giai quyet Ba M yéu cau chia tai
san chung cua vo chong sau khi ly hoén 1a ' gia tri quyén su dung dat thudc thua
663 va théng nhét cong nhan, tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, giao nha dat thudc thira 663 cho vo chong 6ng T va ba H, yéu cau
6ng T va ba H phai tra thém sb tién nhan chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong 1a
gia tri quyén sir dung dat ma cac bén thong nhat va yéu cau 6ng T, ba H tra thém
cho ba M sb tién 20.000.000 déng. Theo d6, ba M yéu cau dugc huong sb tién
220.000.000 déng. Ong T va ba H yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng T véi 6ng S 1ap nam 2008, yéu cau ba M va dng S
tiép tuc thuc hién hop dong, giao nha va dat thudc thira 663 cho dng T va ba H
so hitu, quan 1y, st dung va dong y tra s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
con thiéu 1a 400.000.000 dong va dong y tra thém cho ba M sé tién 20.000.000
ddng, tra gia tri can nha cho 6ng S 1a 83.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& tai san chung ctia vo chong:

Ong S va ba M chung sdng tir nam 1990 nhung dén ngay 23/5/2008 méi
dang ky két hon, do d6 thoi ky hon nhan cia 6ng S va ba M bat dau tir ngay
23/5/2008 theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 8 Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2000.

Thira dat 663 c6 ngudn gdc cua ho ong Pao Ngoc H va ba Cao Thi L (cha
me rudt 6ng S) ting cho dng S, ba M theo hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 30/10/2006 nhung chi c6 6ng Pao Ngoc S Ky tén va quyén st dung thira
dat 663 duoc cip vao ngay 11/01/2007 14 trude khi dng S va ba M ding ky két
hoén nhung ca ba M va ong S déu théng nhat thira 663 14 tai san chung cia vo
chdng, khong ai tranh chip va gidy ching nhan quyén sir dung dat ghi tén ca hai
vo chong dng S va ba M nén can cir Piéu 27 Luat Hén nhan va Gia dinh nim



2000, xac dinh quyén st dung thira dat 663 1a tai san chung cta vo chong ba M
va ng S.

[2.1] V& yéu cau cong nhan, tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat:

Xét to thoa thuan ban dat 1ap ngay 15/11/2008 va bién nhan ngay
15/11/2008 giita 6ng Nguyén Thanh T va 6ng Pao Ngoc S (TS théa thuan ban
dat dugc Uy ban nhan dan Phuong 3 ching thyuc chit ky ngay 05/11/2009). Mic
du bén nhan chuyén nhuong chi c6 6ng T ky nhung 6ng T va ba H thdng nhét sb
tién ‘thanh toan la tai san chung cua hai vo chéng nén ca hai vo chong déu co
quyén va nghia vy chung dbi voi hop dong chuyen nhuong. Theo hop dong thé
hién 0ng S dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat thia 663 cho ong T voi gia
30.000.000 ddng, dng S dd nhan du tién va 6ng S da giao quyén st dung dit, ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng T.

Hoi ddng xét xir xét thdy, quyén sir dung ddi voi thira dat 663 1a tai san
chung ciia vo chong ba M 6ng S nhung bén chuyén nhugng chi c6 6ng S ky tén,
ba M khong cd ky tén. Tuy nhién, trong ho so giai quyét ly hon cta Toa an nhan
dan huyén Thap Muoi nam 2009, tai cac bi€n ban hoa giai vé con, tai san, ng
ngay 26/5/2010 va ngay 08/5/2010 thé hién ba M c6 biét, dong y viéc chuyén
nhuong va 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng T nhung sau
d6 vao ngay 25/5/2011 Toa én nhén dan huyén Thap Mudi ra ban an dinh chi
giai quyét yéu cau khoi kién ly hon cua 6ng S, yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cua 6ng T va ba H do 6ng S duoc triéu
tap hop 1& dén lan thu 2 ma van ving mit, con 6ng T, ba H rat don khai kién. L&
ra, cac bén phai hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung theo nhu da thoa
thuan dugc ghi nhan tai cac bién ban hoa giai néu trén nhung tir d6 dén nay cac
bén chua thuc hién giao dich nay dam bao dung hinh thirc quy dinh 1a 16i ctia cac
bén. Do giao dich nay c¢6 ndi dung, hinh thirc khong phu hop véi quy dinh cta
Bo luat Dan su 2015 nén cédn ctr diém a khoan 1 Dicu 688 Bo luat Dan sy 2015,
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dugc diéu chinh béi Bo luat Dan su
2005 va Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Ti cao hudng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét
cac vu 4n dan sy, hon nhan va gia dinh (do noi dung huéng dan duoc 4p dung
cho Luat Pat dai 2003 va van phu hop véi cac quy dinh ciia Bo luat Dan sy
2005, sau ddy goi 1a Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP).

Xét hop ddéng chuyén nhwong lap ngay 15/11/2008 khong duoc cong
chtng, chung thuc 13 chua dam bao diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong va vi
pham vé mat hinh thirc theo quy dinh tai Didu 122, Piéu 124, Piéu 689 Bo luat
Dan sy 2005 va Diéu 127 Luat Pat dai 2003 (Piéu 117, biéu 119, Piéu 500,
Piéu 501, Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015 va Diéu 167 Luat Dat dai 2013). Tuy
nhién, 6ng S da giao toan bd quyén st dung dat cho 6ng T quan 1y, sir dung,
duogc thé hién boi viéc ﬁng T da bom cat san lap mat béng, cho ong Tuén K lam
b6 gach dé trong cay thudc nam, cho 6ng S xay dung nha dé & nho, cho thay mic
du khong truc tiép st dung dat dé 1am nha kién c6 nhung 6ng T, ba H méi 1a
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ngudi thue su quan 1y, s dung dat. B4 M ciing thong nhét nha do 6ng S tu xay
cat, khong c6 phan cia ba M va ba M khong cé chimg cir chimg minh ¢6 phan
d6i hay ¥ kién dbi voi viée giao dat cho 6ng T va tai phién toa ngudi dai dién
hop phép ctua bd M théng nhat cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, giao nha dat cho
6ng T va ba H va diéu nay ciing phu hop véi ban ty khai ctia 6ng S nén cin ctr
phan II muc 2 tiéu muc 2.3 doan b.3 Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP va Diéu
401 Bo luat Dan su 2005 yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba H 1a cd co s¢ chip
nhan.

Vé sd tién chuyén nhuong quyen sir dung dat, theo bién nhan lap ngay
15/11/2008 thi dng S da nhén du so tién chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong. Tuy
nhién, khi giai quyét vu an ly hon thy 1y nam 2019 thi 6ng S c6 ndp td ty khai
ngdy 02/7/2019 cho rang chi nhan sd tién 27.000.000 dong va ving mit sudt
trong qua trinh Toa an giai quyét lai vu an, con ong T, ba H lai cho rang chi dua
s6 tién 25.000.000 dong Va tai ban an phic tham s6 26/2020/HNGD-PT ngay
25/9/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap ciing thé hién ndi dung trinh bay
cia 6ng T va ba H 1a da tra s tién 25.000.000 dong, ba M thi khong thira nhan
viéc chuyén nhugng ciing nhu c¢6 nhan tién chuyén nhugng nhung bél M Thtra
nhén c6 no Ngan hang nong nghi¢p va phat trién néng thon Viét Nam so tién goc
25.000.000 dong, tién 1ai va no nan nhiéu nguoi va ba M da bo di vao nam 2008,
sau d6 vo chong yéu cau ly hon vao nam 2009. Do d6, c¢6 cin ctr X4¢ dinh s6 tién
ma 0ng S da tra no gbc va lai cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam 27.000.000 dong la tién nhan cua 6ng T, day 1a ng chung cua hai
vo chdng. Tuy nhién, dng T xac dinh chi dua dng S 25.000.000 dong nén éng T,
ba H phai c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan sb tién chuyén nhugng con thiéu
theo gia tr tai thoi diém xét xur so tham Tai phién toa, ong T Va ba H dong ¥ c6
trach nhiém lién d6i thanh toan sd tién chuyen nhuong quyén st dung dat
400.000.000 dong 1a gia tri cta toan bd quyén st dung dat tai thoi diém xét xtr so
tham va dong ¥ thanh toan thém cho ba M 20.000.000 dong dé hd tro, tao diéu
kién cho ba M tim chd & méi va tra toan bd gia tri can nha ma ﬁng S xay dung
trén dat da chuyén nhuong cho ong T véi so tién 83.000.000 dong (gia tr1 can
nha theo bién ban dinh gia ctia Hoi dong dinh gia la 80.041. 500 dong) tong sb
tién c6 trach nhiém thanh toan 1a 503.000.000 dong, day 1a quyén quyét dinh va
tu dinh doat cua duong sy, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao
duc x4 hoi theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T6 tung dan sy va phu hop véi quy
dinh tai Diéu 288 Bo luat Dan su 2015 va ¢6 loi cho ba M, ong S nén chép nhan.

[2.3] V& yéu céu chia tai san chung 1a quyén st dung dat sau khi ly hén:

X¢ét thay, thira dat s6 663 1a tai san chung ctia vo chdng ba M va éng S, nay
da chuyén nhuong cho 6ng T va ba H, theo d6 dng T va ba H phai c6 nghia vu
lién d¢i thanh toan cho ba M va dng S tong s6 tién 503.000.000 dong, trong do
5O tlen c6 duogc tur tai san chung la quyen sir dung dat 14 400.000.000 dong Ba M
yéu cau chia dbi tai san chung, moi nguoi duoc huong 'z voi s6 tién 1a
200.000.000 dong. X¢ét thay, ngudn gbc dat do ba M va 6ng S dugc nhan ting



cho, khong phai do ba M va dng S cling nhau déng gop cong sirc dé tao 1ap va
sau khi nhan ting cho ca ba M va 6ng S déu khong c6 dau tu, cai tao dé 1am ting
gia tri quyén stir dung dat nén viéc chia doi tai san chung 1 ¢ cin ctr va phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 59, 62 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014. Viéc ba M,
6ng T, ba H thong nhat viéc 6ng T, ba H phai tra thém cho ba M sd tién
20.000.000 dong dé ba M tim chd & méi 1a su tw nguyén cia cac duong sy nén
ghi nhan. Theo d6, sd tién ba M duoc huong 14 220.000.000 dong va dong ¥ viéc
6ng S dugc hudng toan bo gia tri can nha 83.000.000 dong 1a phu hop voiy | kién
ctia 6ng S theo ban tu khai ngay 02/9/2019. Do d6, dng S dugc hudng sd tién 1a
283.000.000 dong.

[3] Pi v6i tai san, vat dung trong nha ciia dng Pao Ngoc S,bo gach va cay
thudc nam cua 6ng Nguyén Tudn K trong, 01 cdy dira do ba Cao Thi L (me rudt
6ng S) trong trén dat tranh chap, 6ng T va ba H tu thoa thuan véi 6ng S, 6ng K,
ba L. Trong vu 4n nay ong T, ba H, dng S, 6ng K va ba M déu khong yéu cau
Toa an giai quyét nén khong xem xét giai quyét.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 1.900.000
ddng, ba M, éng T, ba H ty nguyén chiu theo phan mdi nguodi di ndp tam Gng,
cac duong su dd ndp day du va chi xong nén cin ct vao Piéu 157, 158, 165 va
166 Bo luat T6 tung dan sy, cac duong su khong phai ndp thém.

[5] An phi: Can ct Diéu 147 Bo luat T tung dan sy va Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an (sau day goi 1a Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14) .

Do chép nhan yéu cau khoi kién coa ong T, ba H vé viéc cong nhan, budc
ba M, 6ng S tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
ba M va 6ng S phai c6 trach nhiém lién déi chiu 4n phi 300.000 dong theo diém
a khoan 3 Piéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Ong T va ba H phai c6 trach nhiém lién do6i thyc hién nghia vu cua hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat voi ba M va 6ng S so tién la
400.000.000 dong, sb tién 20.000.000 ddng 1a tién phai c6 nghia vu tra cho ba M
theo yéu cau ctia ba M va s tién 83.000.000 dong 1 tién phai co trach nhiém tra
gia tri cdn nha cho dng S, téng s6 tién ma éng T, ba H cung c6 trach nhiém thuc
hién 14 503.000.000 dong nén phai co trach nhiém lién d6i chiu an phi dan sy so
tham 1a 24.120.000 ddong theo quy dinh tai diém c khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14. Ba M tu nguyén chiu thay % an phi 1a 12.060.000
ddéng. Do d6, dng T va ba H co trach nhiém lién d6i chiu &n phi 12.060.000
dong.

Do ba M va dng S khong thoa thuin chia dugc sb tién co duoc tir tai san
chung 1a 400.000.000 dong ma yéu cau Toa an phai giai quyét mdi nguoi duoc %
véi s6 tién 14 200.000.000 dong nén ba M va 6ng S phai chiu an phi trén phan tai
san chung dugc nhan, theo do moi nguoi phai chiu an phi 1a 10.000.000 déng
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.



S tién 20.000.000 ddong ma ba M duge tra thém va so tién 83.000.000 dong
ong T ¢o trach nhiém tra cho Ong S khong phai la tai san chung cua vg chdng va
6ng T, ba H da chiu an phi ddi voi nghia vu tra sd tién nay nén ba M, 6ng S
khoéng phai chiu 4n phi trén phan dugc hudng nay nia.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé& quan diém giai quyét vu an 1a
phu hop nén chap nhén.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ci Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 158, Diéu 165 va Diéu
166, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 caa Bo luat TH tung dan su;

Cian ctr Dicu 117, Dicu 119, diém a khoan 1 Diéu 288, Diéu 500, Diéu 501,
Diéu 502 va Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Didu 122, Diéu 124, Diéu 401 va Diéu 689 B9 luat Dan sy 2005;

Can ctr Diéu 127 Luat Dt dai 2003;

Can ctr Diéu 167 Luat Dt dai 2013;

Cin ctr khoan 7 Diéu 8, Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2000;

Can ctr Biu 59, 62 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;

Cén ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1é phi Toa an;

Can ctr phan II muc 2 tiéu muc 2.3 doan b.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng
dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhin va gia
dinh;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau chia
tai san chung 1a phan tién chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Budc 6ng T va bad H co trach nhiém lién déi tra cho ba M sd tién
220.000.000 dong.

Budc 6ng T va ba H c6 trach nhiém lién doi tra cho 6ng S sé tién
283.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Thanh T va ba Dao Thi Kim
H vé viéc yéu cau cong nhan, tiép tuc thuc hién hop ddng, giao nha dit theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T, ba H v6i 6ng S, ba M.



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
15/11/2008 giita 6ng Nguyén Thanh T va 6ng Pao Ngoc S. Ong Nguyén Thanh
T Va ba Pao Thi Kim H dugc quyén quan ly, sir dung phan dét dién tich 172,6
m?, t& ban d6 s 15, sb thira 663 toa lac Phuong 3, thanh pho Cao Lanh do Uy
ban nhan dan thi x Cao Lanh (nay la thanh phé Cao Lanh) cap ngay 11/01/2007
cho 6ng Pao Ngoc S va ba Nguyen Thi M va duoc quyén so hiru tai san trén dat
1a can nha lp ghép, khung sat xay tudng, 16t gach Ceramic, don tay sit, mai lop
tole song vudng, cra sat san 16t gach tau va gach via hé c6 mai che phia trén va
nha bép két ciu khung gd tap, mai lop tole séng vudng.

Budc 6ng Pao Ngoc S va ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém giao phan dat va
cin nha néu trén cho dng T va ba H quan 1y, sir dung dat va so hitu nha.

Ong T va ba H dugc quyén ké khai, dang ky quyén sir dung dat néu trén va
phai chiu nghia vy tai chinh theo quy dinh phap luat (néu co).

Kém theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd cia Toa 4n nhan dan thanh
phd Cao Lanh va so do do dac ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phé Cao Lanh.

Chap nhan sy ty nguyén cua ong Nguyen Thanh T, ba Bui Thi Hoang Ve
viéc giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, sb vao s cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat: H03170 ngay 11/01/2007, thira dat s6 663, to
ban do sb 15, dién tich 183,4m?, toa lac Phuong 3, thanh pho Cao Lanh cho Chi
cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén d¢é thi hanh.

3. V& céc tai san khac trén dat gobm: Vat dung trong nha cua 6ng Dao Ngoc
S, bo gach va cay thudc nam cua ong Nguyén Tuén K trong va 01 Cay dira do ba
L trong trén dat tranh chap, Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

4. V& chi phi t tung: Ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thanh T va ba Dao
Thi Kim H ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
la 1.900.000 dong (Ba M, 6ng T va ba H da nop xong).

5. V& an phi dan su so tham:

Ba M phai chiu 4n phi 22.060.000 dong.

Ong S phai chiu an phi 10.000.000 dong.

Ba M va 6ng S c6 trach nhiém lién d6i chiu 4n phi 300.000 ddng.

S tién 4n phi bd M phai ndp duoc trir vao tién tam Gng an phi con lai 1a
1.145.000 doéng. Do ngay 12/6/2019 ba M di ndp tam ung an phi sd tién
1.445.000 ddng theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0009118
nhung ba M phai chiu an phi dan sy so tham vé ly hon 1a 300.000 dong theo ban
an dan sy so tham sé 12/2020/HNGD-ST ngay 14/5/2020 cua Tda an nhan dan
thanh phé Cao Lanh va ban an dan sy phtc thim sd 26/2020/HNGD-PT ngay
25/9/2020 cua Tda an nhan dan tinh Pdng Thap va da duoc khiu trir theo bién
lai s6 0005697 ngay 18/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Cao
Lanh, tinh Pong Thap.
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Ong T va ba H phai c6 trach nhiém lién doi chiu an phi 12.060.000 dong
dugc trir vao tién tam tng ap phi da nop 10.600.000 dong theo bién lai so
0007597 ngay 08/01/2021, 300.000 dong theo bién lai s6 0007596 ngay
08/01/2021va 300.000 ddng theo bién lai sé 0004789 ngay 19/10/2021 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Cao Lanh, Pong Thap. Nhu vy, ong T va ba
H con c6 trach nhiém lién d6i ndp thém sb tién 4n phi la 860.000 dong.

6. Quyén khang cao: Puong su c6 mit c6 quyén khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong co mit
khi tuyén an ma c¢6 ly do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tr ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

7. Quyén yéu cau thi hanh an: Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKS ND TPCL; 2 iN _ - A .

" TAND tinh Bbnig Thip: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Chau Nir Thu Han
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