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NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Ngoc Sam

Ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dik Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan sy phac tham thy 1y sb: 424/2023/TLPT-DS
ngay 22 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Béan 4n dan sy so tham s6: 217/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak bj khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 460/2023/QD-PT
ngay 12 thang 12 nam 2023 gifta cic duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi C, sinh nam 1971; dia chi: T6 dan phd E,
phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi Nguyén Thi T, sinh nam: 1994; dia chi:
A L, phuong T, thanh phé B, tinh PakLak (Co mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1972, 6ng Phan Tri D, sinh nim
1970; cung dia chi: Thon C, xa E, thanh phé B, tinh Pik Lik (Ba M c6 mat, 6ng
D ving mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia dng Phan Tri D: Ba Nguyén Thi M, sinh
nam 1972; dia chi: Thén C, xa E, thanh phd B, tinh Pak Lak (C6 mat).

NOI DUNG VU AN
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1. Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don chi Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 15/5/2019, ba Ha Thi C c¢6 ky hop dong chuyén nhuong toan bo dién
tich dat ctia minh tai dia chi BY, phuong E, thanh phé B. cho ba Nguyén Thi M
va 6ng Phan Tri D. Dién tich chuyén nhuong trén Hop dong ghi “khoang 1.200
m?”, gia chuyén nhuong 1a 15.500.000.000 dong, thanh toan theo nhiéu dot.

Ngay 12/6/2019, ba M viét gidy xac nhan sd tién da tra cac dot va chét sb
tién mua dat con ng ba C tai thoi diém x4c nhan ngay 12/6/2019 la:
5.400.000.000 dong (Bang chir: Nam ty bon trim triéu dong).

Hai bén di ky, cong ching Hop ddng chuyén nhuong toan bd dién tich dét
tai dia chi BY, phuong E, thanh phé B tir ba C sang cho 6ng D, ba M. Ong D,
ba M da dugc cip GCNQSD dat va thé chap dién tich dat néu trén dé vay ngan
hang.

Vé phan thanh toan, ngay 23/10/2020 cac bén ddi chiéu toan bo sb no giira
hai bén tir trudc dén nay bao gdm ca tién vay muon va mua dat, théng nhat vo
chéng ba M con no lai ba C téng s6 tién 1.625.000.000 dong, va ky, cam két tra
theo Gidy vay tién ngay 23/10/2020, c6 céng chimg. Tuy nhién, dén nay d3 gan
03 nam, vo chéng ba M van chua tra ng cho ba C nhu da cam két du sb do da
duoc sang tén minh va st dung.

Tai budi hoa giai khong thanh ngay 29/6/2023, ba M da xac nhan van con
ng ba C 1.625.000.000 dong, nhung chi dong y tra cho ba C 200.000.000 dong
do trir phan dién tich dét bi thiéu va khoan no 700.000.000 ddng ba C vay 6ng D
ngay 23/5/2019.

Viéc ba M chi ddng y tra 200.000.000 dong, ba C hoan toan khong dong ¥,
boi: Hop dong vay tién ngdy 23/10/2020 1a vin ban ghi nhan y chi cubi cung,
rang budc trach nhiém hai bén; Sau khi xem xét sd tién ng trude gid cta hai bén
bao gom ca tién thiéu mua dét, cic bén déu thong nhat chuyén sé tién con thiéu
ng 1.625.000.000 dong thanh hop dong vay tién co rang budc trach nhiém gitta
hai bén. Khi ky Hop dong vay tién, 6ng D ba M déu x4c dinh nghia vu ctia minh
1a phai tra no cho ba C theo dung nhu cac thoa thuin trong Hop dong vay va da
dugc cong chimg chung thuc. Ong D ba M phai thyc hién dung theo hop dong
trén, nay 6ng D ba M vi pham ba C hoan toan c6 quyén khéi kién yéu cau thuc
hién dung Hop dong vay tién da ky.

Vé phan dién tich ba M cho rang bi thiéu: Tai ndi dung hop doéng chuyén
nhuong hai bén chi ghi théa thuan chuyén nhuong dién tich “khoang 1.200 m?”,
dién tich nay duogc hai bén udc chung khi xem dat trén thuc té, khong thoa thuan
hay ghi dién tich cu thé ngang doc 30mx44m nhu ba M dua ra.

Khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chimg, trong Hop
ddng déu ghi rd dién tich, 6ng D ba M da dong y ky, lam thu tuc sang tén va di
str dung thé chap ngan hang. Nguyén ca khoang thoi gian trén, vo chong ba M
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khong co y kién gi vé dién tich. Néu mudn 16 rang tir ban dau 6ng D ba M hoan
toan co quyén khoi kién doi dién tich thiéu tai Toa an vao mot vu an khac. Do
d6, viéc ba M doi trir dat con thiéu 1a khong c6 can ci.

Vé sd tién no 700.000.000 déng: Tai van ban xac nhan sd tién con no do ba
M viét ngay 12/6/2019, ba M x4c nhin sd tién tra timg dot va dd trir
700.000.000 ddng tién ba C vay dng D ngay 23/05/2019 vao tién mua dét, tai
phan “D dwa 700 Tr”, ndi dung nay 1a do ba C viét ra c6 trir di 200.000.000d
tién thué 1a do ba C phai 1am chuyén d6i muc dich thém theo yéu cau ctia ba M
nén ba M phai chiu chi phi trén. Sau khi trir, ba M chét tién con no lai ba C la
5.400.000.000 dong (Pinh kém van ban xac nhan cé chit ky ba M viét).

Theo gidy to vay ba M cung cép, ba C vay 6ng D 700.000.000 dong 1a vao
ngay 23/5/2019. bén ngay 12/6/2019, ba M xac nhan lai tién minh ng mua dét,
duong nhién da phai trir luén 700.000.000 ddng ba C ng.

Do d6, tién ba C ng 6ng D 700.000.000 dong ngay 23/5/2019 da dugc trir
vao tién mua dat, ba C khong thé yéu cau trir hai 1an cing mot sb tién trén.

Vi cac 18 trén, dé& nghi quy toa xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba C, budc 6ng Phan Tri D va ba Nguyén Thi M phai hoan thanh nghia vu
ciia minh theo Hop dong vay tién da ky két, tra day du s6 no 1.625.000.000
dong (Bang chit: Mot ty sau trim hai muoi 1am triéu dong) tién goc va tién 1ai
cham tra tir ngdy 23/11/2020 dén ngay 23/8/2023 véi muc 13i suat 10%/nam.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba Nguyén Thi M la bi don va
la ngwoi dai dién 1iy quyén ciia éng D trinh bay:

Nhitng ndi dung nhu dai dién theo Gy quyén cta ba C trinh bay 1a khéng
dung. Thyc té 1a vao ngay 15/5/2019 vo chdng t6i ¢ nhin chuyén nhuong cta
ba Ha Thi C 01 16 dét tai B Y, phuong E, thanh phé B c6 dién tich 30mx44m
v6i gid 15.500.000.000d, ba C viét gidy ban cho t6i 16 dat khoang 1.200m’ va
n6i véi toi hién GCNQSDD dang thé chap Ngan hang, do d6 t6i da dit coc cho
ba C sd tién 1.500.000.000d, dén ngay 16 AL dua thém 6.200.000.000d dé tra
vao Ngan hang, ldy GCNQSDD ra dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho 61, vi 1a
ban be tin tuéng nhau nén té61 khong do dac cu thé dién tich c6 du nhu ba C néi
hay khong, dén khi co quan cép gidy do dac lai m&i phat hién ra con thiéu hon
3m dat chiéu ngang.

Sau d6 toi d thanh toan cho ba C tong cong 1a 14.300.000.000d, con no lai
1.625.000.000d nén ba C yéu cau ti ra Vin phong Cong chimg ky gidy vay no
cho ba C nhung thuc té 1a tién mua dat toi con no. Toi xac dinh khoan tién nay
1a tién t6i mua dat con no, chua trir di sd tién 700.000.000d ba C vay cia vo
chdng toi ngay 23/5/2019.

Dbi v6i bang ké nhén tién em M dit coc t6i cd ¥ kién nhu sau: Nhimg dong
tir dong thtr 3 dén dong 13 tir trén xudng c6 ndi dung: “1.500.000.000d dén Con
lai 5.450.000.000 nim ty bén trim nim muoi triéu” 1 do ba C truc tiép viét vé
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viéc nhan tién cua t6i. Con tir dong thir 14 dén cudi trang gidy 1a chit ky chir viét
ctia t6i. Con ndi dung bén canh dong thir 5 tir trén xudng c6 ndi dung: “ D dua
700tr, tién thué 200.000.000” 1a do ba C viét thém va né ciing khong nam trong
s6 tién ba C di nhén cua t6i nén toi khong dong v v6i v kién cua ba C 1a da trur
s6 tién vay cua vo chong toi vao ngay 23/5/2019. Ngoai ra theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit thi phia ba C phai chiu moi loai thué, phi,
nhung vi do t6i can Gidy chiing nhan quyén st dung dat dé thé chap Ngan hang
va thoi diém d6 ba C con no nhiéu ngudi nén toi phai ding ra nop thué tong
cong 1a 200.000.000d dé 1y GCNQSDD, khoan tién nay ba C ciing chua tra lai
cho toi.

Hién nay gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén di sang tén toi va toi
da thé chap Ngan hang dé vay vbn, nhung dién tich dat khong du chi gan
1.000m? do d6 t6i da lién hé nhiéu 1an yéu ciu ba C tinh toan trir lai cho t6i dién
tich dat con thiéu nhung ba C khong dong ¥.

Nay ba C khoi kién vo chong t6i doi sd tién ng gde 1.625.000.0004 va tién
1ai toi khong dong ¥ vi dién tich dat con thiéu, ba C con ng vo chong toi
700.000.000d va sb tién thué t6i da nop thay cho ba C do d6 vo chong toi chi
con ng ba C 773.000.000 dong.

Tai Bén dn din sw so thim sé 217/2023/DSST ngay 26/9/2023 ciia Toa
an nhén din thanh phé Buén Ma Thugt di quyét dinh:

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu
39; biéu 147; Piéu 220; Biéu 235; Piéu 266; khoan 1 Diéu 273 BLTTDS;

Cin ci Diéu 357, Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468, Diéu 470 BLDS 2015

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

[2] Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi C.

Budc vo chong ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Tri D ¢ nghia vu tra cho ba
Ha Thi C sb tién ng goc 1.625.000.000d va 446.000.000d tién 14i; tong cong 1a
2.071.000.000d (Hai ty, khong trim bay muoi mét triéu dong chin)

Ké tir ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, vo chdong ba
Nguyén Thi M, 6ng Phan Tri D con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su.

[3] V& an phi: Vo chong ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Tri D phai chiu
73.420.000d (Bay muoi ba triéu, bon trim hai muoi ngan ddng) tién an phi
DSST.

Ba Ha Thi C khong phai chiu 4n phi va dugc nhan lai 36.528.000d (Ba
muoi sau tridu, ndm trim hai tdm ngan dong) tam Ung an phi ba T da nop thay
ba C theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2022/0002683 ngay 02/6/2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B.
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Ngoai ra ban an so thAm con tuyén quyén khang cdo, quyén thi hanh an cho
cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so thAm ngay 03/10/2023 bi don ba Nguyén Thi M khang
c40 toan bd ban an so tham véi ndi dung: Lam rd khoan tién vay 1.625.000.000d
va khong chip nhan tién 13i suat. Budc ba Ha Thi C tra cac khoan thué, phi ma
bd M di nop cho co quan nha nudc theo gidy Uy quyén cta ba C, cu thé
358.642.776d. Budc ba Ha Thi C tra sb tién 700.000.000d. Budc ba C giao trd
lai cdn nha B Y, phuong E, thanh phd B.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén ndi dung don khoi kién,
bi don gitt nguyén don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Lak cho rcing:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Thadm phéan, Hoi dong
xét xtr, Thu kY, cac duong su dd chdp hanh dung quy dinh cta Bo luét t6 tung
dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia, dai dién Vién kiém sat can ctr khoan
3 Piéu 308, Piéu 310 B6 luat tb tung dan sy nam 2015 dé nghi Ho1 déng x¢ét xu:
Chép nhan don khang cdo cia bi don ba Nguyén Thi M. Huay toan bd Béan an
dan su so tham s6 217/2023/DSST ngay 26/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Bu6n Ma Thuét, tinh ik Lik. Giao hd so vu 4n cho Toa an cép so tham
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét déy du cac tai
liéu ching ctr, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don lam trong han luat dinh da ndp
tam Ung 4n phi phuc thAm nén dugc xem xét theo trinh ti phuc tham

[2] V& noi dung:
Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi M, Hoi dong xét xir thdy rang:

Qua trinh giai quyét vu an bi don xac dinh s tién 1.625.000.000d thuc chat
1a tién vo chong 6ng D, ba M no tién nhan chuyén nhuong nha va dét cia ba C
va cung cap ching ctr 1a Gidy ban dat dé ngay15/5/2019; cac Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cong chimg ngay 30/5/2019; 17/3/2020; 12/6/2019
va ngay 30/5/2019, nguyén don ciing thira nhan thuc chat s tién no néu trén 1a
tién vo chong ba M no tién mua nha, dat ciia ba C, dén ngay 23/10/2020 hai bén
d6i chiéu cong no va thoa thuan ky két hop dong vay tién, sb tién la
1.625.000.000d.



Trong qué trinh giai quyét vu an bi don trinh bay: Bi don chua thanh toan
tién cho nguyén don 1a do nguyén don giao dt con thiéu 3m chiéu ngang. Theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi phia ba C phai chiu moi loai
thué, phi, nhung do ba M can Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé chap
Ngén hang va thoi diém d6 ba C con ng nhiéu ngudi nén ba M phai ding ra ndp
thué tong cong 1a 200.000.000d (tai don khang cédo ba M xac dinh cac khoan
thué, phi ma ba M d3 nop 358.642.7764) dé lay GCNQSDD, khoan tién nay ba
C cling chua tra lai cho ba M. Ngoai ra, ba C cling chua thuc hién viéc giao can
nha 214 Y cho ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Tri D. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira cac bén van chua thuc hién xong va con co
tranh chdp. L& ra Toa 4n cdp so tham xac dinh ddy 1 vu an Tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dé 1am rd c6 viée giao dat con thiéu hay
khong? Cac khoan thué, phi ai 1a nguoi ndp? Cac bén da thyc hién viéc giao nha
hay chwa? Va can xem xét cac van dé ma bi don dua ra trong cing mot vu an thi
moi giai quyét triét dé vu 4n va mdi dam bao quyén va loi ich cho cac duong su.

Do cap so tham xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap, giai quyét vu an
khong triét dé 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.
Nhitng vi pham nay ciia cap so tham cap phiic tham khong thé khac phuc dugc
nén can hily ban an so tham. Giao hd so cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Tir nhitng 14p luan trén xét thdy c6 can ctr dé chap nhan khang cdo cua ba
Nguyén Thi M, hiiy ban an dan sy so thim cta Tda 4n nhan dan thanh phé Budn
Ma Thudt va giao hd so vu an cho Toa an cp so tham giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

[3] V& an phi dan su phic thdm: Do khang cdo dugc chip nhin nén ba
Nguyén Thi M khéng phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap
luat.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
Chép nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi M - Hay Ban an déan su
so thadm sb 217/2023/DSST ngdy 26/9/2023 cua Toda an nhan dan thanh phd
Budn Ma Thuot, tinh Pak Lak va giao hd so vu an cho Toa an cip so tham giai
quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[2] Vé 4n phi dan sy so tham: S& duge xac dinh khi vu 4n duge giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

[3]Vé an phi dan sy phtc thim:



Bi don ba Nguyén Thi M khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim, dugc
nhan lai so tién 300.000 ddng tam tng an phi dan sy phic tham ba Nguyén Thi
M di nop theo bién lai thu sé6 AA/2022/0004779 ngay 16/10/2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd B, tinh Dk Lék.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND TP . Bu6n Ma Thuot;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Buong su; (ba ky)

- Luu ho so.

Nguyén Thi Hiang



