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THANH PHO TUYEN QUANG Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc
TINH TUYEN QUANG

Bén 4n s6: 33 /2018/DS - ST
Ngay 28 thang 5 nam 2018
VIN: Tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUYEN QUANG, TINH TUYEN QUANG
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan
Cdc Hgi tham nhén déan: Ba Lé Thi Thao - Ong Ha Hiru Binh
Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Tri¢u Thi Thly Tinh - Can bo Toa an
nhan dan thanh ph6 Tuyén Quang;
Dai dién Vién kiém sat nhdn ddn thanh phé Tuyén Quang tham gia phién
toa: Ba Nong Thi Huong - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 24, 28 théng 5 nam 2018 tai try sé Toa ép nhan dan thanh
pho Tuyén Quang, xét xtr so tham cong khai vu én Dén sy thy 1y so: 128/2010/TLST-
DS ngay 15 thang 10 nam 2010 vé viéc “Kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong

quyén sit dung dar’ theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa so tham sd
05/2018/QBST-DS ngay 09 thang 4 nam 2018 giira cac duong su:

* Nguyén don: Chi Bui Thi B, sinh ndm 1973

Pia chi: T6 13, Phuong Hung Thanh, thanh phé T, tinh Q. C6 mit.

* Bi don: Chi Ng6 Thi H, sinh ndm 1973.

Dia chi: T6 35, Phuong Tan Quang, thanh phd T, tinh Q.

Hién dang chap hanh an tai K1 trai giam Quyét Tién Bo Cong an (dia chi; xa
Thugng Am, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang) C6 don xin xét Xt Véng mat.

* Nguwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Chi Tran Thi Phuong Th, sinh nim 1960

Pia chi: S6 nha 10, t6 6, phuong Tan Quang, thanh phd T, tinh Q. Co mit

2/ Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1956.

Dia chi: S6 nha 79, dudng Nguyén Trai, Quan Th, thanh phd N. Co mit

3/ Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1957

Pia chi: S6 nha 113, B2 khu tap thé N T, Phuong Ng T, quan C, thanh phd N.
Co mat



4/ Chi Nguyén Thi D, (tén goi khac Nguyén Thi L)sinh nim 1959

Dia chi: Phong 901, toa 27 A1, thanh phé Giao Luu, phuong C, quan T Lién,
thanh phd N. C6 mat

5/ Ba Vi Thi T, sinh nam 1932.

Dia chi: Phuong Ngh T, thanh phd N: C6 don xin xét x{r vang mat

* Nguwoi lam chirng: Chi Trinh Thi Th.

Dia chi: To 13, phuong Hung Thanh, thanh phd T, tinh Q. Vang mit

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don chi Bui Thi
Binh trinh bay:

Ngay 04/2/2010 chi c6 mua cua chi Ngb Thi H nha va dit tai to 6, phudng
Hung Thanh, thanh phé Tuyén Quang ngudn gbc dat 1a do chi H mua cua chi
Nguyén Thi M tir naim 2009. Dién tich dat 120m? chiéu rong 04m, chiéu dai 30m
trén dat c6 01 ngdi nha xdy mai bang dién tich 1a 44m?. Do khong hiéu biét phap
luat va tin tuong chi H nén chung toi chi 1am hop dong viét tay v6i nhau, khong
c6 xac nhan ching thuc theo quy dinh. Trong ndi dung hop dong hai bén thoa
thuan sb tién mua nha va dat 1a 500.000.000d (ndm tram triéu dong). Chi da giao
cho chi H 490.000.000d (bén tram chin muwoi triéu dong) giit lai 10.000.000d
(mueoi triéu dong) dé 1am gidy to.

Chi H hira voi chi sau mot thang chi H phai lam thu tuc chuyén nhuong dat
cho chi, néu khong 1am duoc thi chi H phai hoan tra lai tién cho t6i hai bén thoa
thuan va thong nhat viét gidy ban dat va giao tién. Sau hon mot thang chi H van
khong lam thi tuc gi cho chi. Chi da gap chi H nhiéu lan yéu cau chi H phai hoan
tat tha tuc nhung chi H thuong tron tranh khong gip. Chi yéu cau Toa an giai
quyét budc chi H phai thyc hién hop dong mua ban. Néu khong thuc hién hop
d6ng thi budc chi H phai thanh toan cho chi so tién phan nha dat theo tri gia thoi
diém hién tai. Dén phién hoa giai chi B yéu cau chi H phai thuc hién hop dong,
chi khong doi tién cta chi Hoa.

Tai phién toa sau khi nghe ¥ kién trinh bay cta nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n. Chi B yéu cau HDXX phai hodn phién toa budc
chi Ngo Thi H phai c6 mét tai phién toa vi chi chi mua nha ban véi chi H, chir chi
khong lién quan dén nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.
Chi cho biét gidy ban dat va giao tién ngay 4-2-2010 do chi H viét, chi giit gidy do
nén chi khong can ky, khong qua cong chimg chimg thyc tai co quan nha nudc c6
tham quyén. Chi ciing biét gidy ban dat ghi tén ba Vii Thi M, kém theo 1a giat xin
tach dat cho con 1a Nguyén Thi M, thong bao ndp thué mang tén Nguyén Thi M
(déu la ban phé 1), 01 gidy dat coc tién nha gitta chi H va chi D. Chi biét c6 su
khac nhau gifta tén ngudi Vii Thi M va Nguyén Thi M nhung do tin tuéng chi H
nén chi van giao tién cho chi H 490.000.000d, khi nao 1am xong thi1 tuc s6 bia do
thi s& giao ndt sb tién con lai. chi cling chua dugc nhan nha va dat cling chua
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dugc quan 1y stir dung. Chi nhét tri véi cac bién ban hoa gidi, bién ban tham dinh,
dinh gi4 tai san. Chj giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi giai quyét budc chi H
phai tiép tuc thuc hién hop déng mua ban ngay 4-2-2010. Chi xac dinh chi c6
quan hé mua ban dat vé6i chi H.

* Bi don chi Ngb Thi H trinh bay.

Tai ban tuong trinh giri cong an phuong Hung Thanh, thi xa Tuyén Quang
ngay 27/4/2010 chi H trinh bay: Chi va chi B 13 chd quen biét c6 vay ng véi nhau
tir ndm 2008 da thanh toan song phang. Vao ngay 28/12/2009 chi vay chi B tién
sau d6 do 1am #n that bat chi da cham 13i cua chi B thi chi B da cong ca géc va lai
tong cong 1a 500.000.000d. Chi B yéu cau chi phai thé chap va viét gidy ban dat
cho chi B. Chj dé nghi gap chi B dé giai quyét vi€c vay ng gitra chi va chi B.

Tai ban tu khai chi Ng6 Thi H trinh bay: thnags 12 nam 2009 Do bi tién tra
ng chi c6 vay cua chi B 170.000.000d, nam 2010 bi v& ng khong con kha nang
thanh toan goc va 13i nén chi bi chi B ép viét lai gop thanh mot gidy vay tién tong
cong 1a 500.000.0008 (ndm trdam triéu dong) va viét ndi dung do chi B doc cho
chi viét 1a gidy ban dét va c6 kém theo ngdi nha 163 Lé loi 3 t6i dang ¢ cong cung
v6i ngdi nha ciia ba DS Thi M t6 6, phuong Hung Thanh nhung thuc té ngdi nha
tai to 6, phuong Hung Thanh chi da ban cho vo chong ba Tran Phuong Th va anh
Nguyén Vin M vao thoi diém ngay 30/9/2009 nén chi khdng ¢ nha dé ban cho
chi B.

Tai bién ban hoa giai ngay 10/01/2011 chi H trinh bay: Thang 12 nim 2009 do
can tién tra ng chi c¢6 vay tién ctia chi Bui Thi B so tién 1a 170.000. 000d, dén thang 1/
2010 do chi bi v& no khong con kha nang thanh toan nén chi B ép chi viét ca goc va lai
thanh 500.000.000d, ndi dung chi B doc cho t6i viét gom glay ban dét va giao tién. Do
khong hiéu biét phap luat, so bi chi B kién nén chj viét gidy ban nha va 01 gidy dat coc
tién nha cua nguoi ban 13 ba Nguyén Thi D 13 em ba Nguyén Thi M dé dua chi B 1am
tin nhung thuce té chi da ban ngdi nha do cho vo chdng ba Tran Thi Phuong Th, chong
Nguyen Vian M tir ngay 30/9/2009. Viéc mua béan ciing chi 1a gidy to viét tay nhung
gidy t0 sang ten tr ba M cho ba Th, 6ng M. Ly do vi khi mua nha cua ba M t6i chi dét
coc cho ba B em ba M sé tién 100.000.000d va hen ngay 30/5/2009 s& tra ndt, do khéng
tra duoc tién nén t6i phai thoa thuan véi ba M, ba Th, dng M 1a ba M s& lam thi tuc mua
ban nha véi 6ng ba Th M chtr khong phai ban nha cho t6i va ong ba Th M. Chi H da
nhan lai 50.000.000d (nam mueoi triéu) tién dat coc va bi phat dat coc 50.000.000d (nam
mueoi triéu). Trude d6 khi mua ban dat ciia chi M chi chua 1am hop dong mua ban ma
chi méi dat coc tién mua ban cho chi D.

Nay chi B khéi kién chi nhét tri tra tién nhung chi tra s6 tién thuc té vay
cua chi B 170.000.000d chtr khong phéai ban nha. Thuc ra ngdi nha trén khong
thudc quyén s hiru cta chi.

Tai bién ban hoa giai ngay 24/4/2012 chi Ng6 Thi H trinh bay viéc mua
ban nha va dat 1 co, hién chi B yéu cau t6i tiép tuc thuc hién hop dong t6i nhat tri
tuy nhién toi phai yéu cau ba D tiép tuc lam thu tuc nha dit hop phap cho toi dé
t6i 1am thu tuc chuyén nhuong lai cho chi B.

Tai bién ban hoa giai ngay 16/5/2017 chi H trinh bay: Chi c6 cAm cta chi B
s6 tién 490.000.000d, chi nhan tién tai nha chi B nhung thyuc té chi chi cam dat
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cho chi B chtr khong phai ban dét cho chi B noi dung la do chi B yéu cau chi Vlét
la mua ban dit nhung thue te 1a do toi cam dat cho chi B dé nhén so tién
490.000.0004. D01 v6i yéu cau ctia chi B Chi nhét tri tra chi B sd tién vay
490.000.0004 va tién 1ai phat sinh.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan:

1/ Chi Tran Thi Phuwong Th trinh bay: Chi, chi M, chi P 13 ban ctia nhau
nén chi gidi thiéu cho chi H mua nha va dat caa chi M vao dau nam 2009, chi H
c6 mua nha va dat vao nam 2009. Nha va dat 1a ciia chi M do chi M di chuyén
nha di Ha N§i nén uy quyén lai cho chi D ban nha. Chi H dat coc 100.000.000d
dé mua nha va dat tai t6 6, phuong Hung Thanh nhung dén han tra tién H khong
¢ tién tra nén vo chong chi di bo tién ra dé mua lai nha va dat véi gia
350.000.000d. Chi da tra cho chi M 200.000.000d + v&i 100.000.000d tién chi H
ddt coc 1a tién chi H ng chi Th. Chi con ng lai chi M s6 tién 50.000.000d. Chi
khéng yéu cau giai quyét gi trong vu an nay.

2/ Anh Nguyén Vin M trinh bay: Vo chong tdi ¢c6 mua nha va dat cia chi
Nguyén Thi M tir thang 9 nam 2009. Chi M uy quyén viéc mua ban cho chi D, chi
D ban cho chi H va chi H d4 dat coc tién 100.000.000d cho chi B nhung dén hen
phai thanh toan tién chi H khong c6 tién dé thanh toan nén vg chong toi tiéc tién
didt coc nén di mua lai. T6i co dua cho vg t6i 200.000.000d dé tra cho chi M con
no lai 50.000.000d hai bén thoa thuan sau khi 1am xong giat t& thi dwa ndt. Con s6
tién 100.000.000d chi H dit coc 1a tién ctia vo chong t6i cho H vay thuc té sb tién
vo chong t6i bo ra mua nha va dat nay la 300.000.000d. Tri gia nha dat 1a
350.000.000d anh khong yéu cau glal quyét gi trong vu an nay.

3/ Chi Nguyén Thi M trinh bay:

Vao thang 5/2009 t6i c6 ban mdt ngdi nha cho chi H va anh C qua su gidi thi¢u
cta chi Th la mg cua chi H véi gia 1a 350.000.000d chi H dat coc trude 100.000.000d
hen ngay 30/5/2009 s& tra nét 200.000.000d con lai 50.000.000d dén khi nao c6 so bia
d6 s& thanh toan not. Nhung do dén han tra tién chi H khong tra nén chi Th anh M bd
tién ra mua lai can nha d6. S6 tién chi Th anh M da tra cho chi D la em géi t6i 1a
200.000.000d + 100.000.0004 tién dat coc cting ngdy do chi Th dua cho em gai toi .
Vay can nha trén t6i chi ban cho chi Th anh M, Chi khéng yéu cau giai quyét gi trong
vu an nay.

4/ Chi Nguyén Thi D trinh bay.

Vao thang 5 nam 2009 t6i c6 viét gidy dit coc tién nha, ndi dung 13 t6i ban cho
chi H ngoi nha tai to 6, Hung Thanh, thanh phd Tuyén Quang véi gia 350.000.000d (ba
tram nam muoi triéu dong) hen dén ngay 30/5/2009 s& thanh toan du. Qua thoi han
thanh toan nhung chi H khong tra duoc tién, toi dd dén huy gidy dit coc véi chi H. Pang
ra 12 chi H mét toan bo tién dit coc nhung vi chi H 1a chdu ruét cua anh M va chi Th la
chd quen biét. Nén chi H da dugc tra lai tién dat coc. Do chi H ndi méi chuyén nha nén
khong tim thdy gidy dit coc tién nha dé dua lai cho toi. Sau d6 chi M ciing khong uy
quyén cho toi ban nha nita. Bén ngay 30/9/2009 chi M di ban ngdi nha trén cho chi Th
anh M ¢6 ca chir ky caa chi H. Toi khéng yéu cau giai quyét gi trong vu an nay.
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5/ Ba Vit Thi T trinh bay: Nam 1999 ba c6 tach dat cho con gai 1a Nguyén
Thi M di duoc t6 trudong té 6 va Chu tich UBND phuong Hung Thanh xac nhén.
Ba khong lién quan dén viéc chi B mua dat cia chi H do vdy ba khong yéu cau
Toa an giai quyét ndi dung gi.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dédn thanh pho Tuyén Quang:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tuyén Quang phat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luat t tung dan su ctia Thim phan: Tur khi thu Iy don
va trong qua trinh giai quyét vu an da thuc hién dam bao dang theo quy dinh tai
Diéu 48 B luat t6 tung dan su; Viée tun theo phap luat cua Hoi dong xét xir:
Ho1 dong x¢t xtr doc 1ap, chi tuan theo phap luat, trinh tu tai phién toa thuc hi¢n
dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su; Thu ky phién toa thuc hién ding quy
dinh cua phap luat; Viéc chap hanh phap luat ctia duong sy da thue hién ding quy
dinh tai Biéu 70 va Diéu 71, 72, 73 cta B luat td tung dan su.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé nghi HDXX tuyén bd hop dong ngay 4-2-2010 vo hiéu va giai quyét
hau qua ctia hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cr vao tai liéu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang HDXX nhan dinh.

1. Vé thu tyc t6 tung: Bi don chi Ngo Thi H va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Vii Thi T ¢6 don xin xét xtr vang mat. Do vay HPXX tién hanh xét
XU ving mit theo khoan 1 Piéu 228 BLTTDS. Tai phién toa sau khi nghe phan
trinh bay ctia nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Nguyén don chi Bui
Thi B dé nghi HDXX hoan phién toa budc bi don chi Ng6 Thi H phai c6 mat tai
phién toa. HDXX xét thay trong hd so vu an di c6 10i khai cta chi H. Vu an da
tién hanh hoa giai giai nhiéu lan, chi H da c6 don xin xét xr ving mat. Can cr
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luit tb tung dan sy HDXX van tién hanh
x€ét XUr vu an.

1. X4c dinh quan hé phap luat: Chi B dé nghi giai quyét budc chi H tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban ngay 4-2-2010 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat". Theo khoan 3 Piéu 26 BLTTDS va thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Biéu 35, Diéu 39 ciia Bo luat t6 tung Dan su.

2. Vé noi dung;

Ngay 4/2/2010 chi Ngb Thi H viét gidy ban dat va giao tién cho chi Bui Thi B ¢4
noi dung “ T6i la Ngé Thi H, thuong tri tai t6 35, phwong Tan Quang TXTQ; CM
070641561 18-8-2000 nay t6i c6 mdnh dat mang tén ba Vii Thi M chiéu dai la 4m, tong
120m?2. Nay t0i cO bdn lai cho chi Bui Thi B t6 13, thi xd Tuyén Quang. So tién la
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500.000.000d (nam tram triéu dong). Toi xin hen 1 thang sau téi phdi lam thi tuc bia do
cho chi B ké tir ngay 4-2-2010 dén ngay 4-3-2010 16i phdi lam thii tuc gidy to gidy to
cho chi Binh day dii néu khéng lam dwoc thi tuc thi téi phdi thanh todn lai day di sé
tién trén cho chi Binh. Néu sai t6i hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat.

Néu dén ngay 4-3-2010 khéng cé tién gia thi t6i xin thé chdp 1 ngdi nha 3 tang
163 tai t6 35, phuong Téan quang TXTOQ cho chi B hodan toan sir dung ngéi nha do.
Néu t6i ¢6 chuyén nhirong cho ai téi phdi qua chi B”. Chi ¢6 chi H ky va c6 nguoi
1am chimg 14 chi Trinh Thi Th ky (chi Th chtng kién viéc chi B giao tién cho chi H)

Hét thoi han chi H khdng 1am thi tuc bia do cho chi B duoc, chi H ciing khong
giao nha va dét cho chi B. Chi B d lam don ra cong an phuong Hung Thanh dé nghi
giai quyét. Sau d6 chi tiép tuc 1am don ra Toa an dé nghi giai quyét budc chi H phai
tiép tuc thuc hi¢n hop déng, néu khong thuc hién hop déng chi H phai trd lai chi )
tién da nhan theo thoi diém hién nay.

Tai phién toa chi gilr nguyén yéu cau khoi kién, budce chi H tiép tuc thuc hién
hop dong theo gidy ban dat va giao tién ngay 4/2/2010. Chi xéac dinh chi chi c6 quan
hé mua ban dat voi chi H.

HDXX nhan dinh.

Vé ngudn gbc dat: Nha va dat tai t6 6, phuong Hung Thanh, thanh phd Tuyén
Quang, tinh Tuyén Quang c6 ngudn gdc nhu sau. Qua xac minh tai UBND phuong
Hung Thanh thé hién 1 mét phén clia thira dat sb 13, to& ban dd dia chinh sb 10, trén
dat co 01 nha xay cap 4. Toan b thira dat trén theo hd so ki thuat thira dat nam 1997
tén chu sir dung 14 ba Vil Thi T. Thura dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén si
dung dat. Pén ngay 5/5/1999 ba Vii Thi T ¢6 don xin tach dat cho con gai 1a Nguyén
Thi M mét phan dién tich dat c6 chiéu dai 4m chay theo quéc 1 2, chiéu sdu giap voi
dam nuée pha Hung, d3 duge xac nhin cia to trudng, do dac clia can bd dia chinh
va ¢6 xac nhan ctia Chu tich UBND xa Hung Thanh ngay 7/5/1999.

Qua 10 trinh bay ctia cac dwong su, cin ctr tai liéu trong hd so vu 4n thé hién.
Ngay 01/4/2009 chi Nguyén Thi M ¢6 cin nha tai to 6 xa Hung Thanh va chi M no
tién cua chi B nén lam gidy uy quyén cho chi Nguyén Thi B dé gan no cin nha nay
cho chi B(chi M la chi gdi rudt ciia chi P), chi P dugc toan quyén sir dung ¢ hoic
sang nhuong.

Pén ngay 20/5/2009 chi Nguyén Thi P va chi Ngb Thi H co viét gidy dit coc
tién. Noi dung ban nha va dat mang tén chi Nguyén Thi M tai t6 6, Hung Thanh cho
chi H gia 350.000.000d (ba trdm ndam muwoi triéu dong) dit coc 100.000.000d (mot
tram triéu dong) s6 tién con lai s& tra ndt ngay 30/5/2009. Hét thoi gian chi H khong
thanh toan du tién cho chi D, chi D d4 tra lai tién dit coc cho chi H.

Tai bién ban ngay 10/01/2011 chi H thira nhan do da qua han tra tién cho chi b,
chi khong c6 tién tra nén chi di bi phat dat coc, chi di nhan lai 50.000.000d khong
con lién quan gi dén ngdi nha tai to 6, phudng Hung Thanh nita. Phu hop véi 10



khai, 101 trinh bﬁy cua chi P. Nhu vay, giao dich dat coc dé mua nha gitra chi H va
chi b d4 két thiic. Chi M ciing khong uy quyén cho chi P nira.

Do chi H khong dua lai gidy dat coc cho chi P nén dén ngay 30/9/2009 chi
Nguyén Thi M c6 viét gidy ban nha cho vo chong chi Th va anh M cén nha tai t6 6,
phuong Hung Thanh, gidy nay c6 chi Ngo Thi H Ky chuyén nhugng nha va dét trén
cho vo chong chi Th va anh M.

Dén ngay 4-2-2010 chi H viét gidy ban dit va giao tién véi chi Bui Thi B, chi H
dung lai t& gidy dit coc tién nha gitta chi H va chi D dé lam tin véi chi B, chi B d4 tin
tudng chi H.

Khi mua chi B biét chi H chua thanh toan xong tién véi chii trudc nhung do tin
chi H nén chi vAn mua. Tt khi mua nha va dat cho dén nay chi B chua dugc nhan
nha va dat, chua dugc sir dung. Céac bén duong su xac dinh chi H ghi 1a ba Vii Thi M
chinh 1a Nguyén Thi M 13 mot nguoi.

Chi B thira nhan 13i 13 & chi qué tin tudng chi H, trong khi mua ban dat khong
xem xét k¥ va khong thuc hién theo quy dinh ctia Nha nude.

- Vé hinh thirc gidy ban dat va giao tién gitra chi Ngo Thi H ban cho chi Bui
Thi B chi c6 bén ban 1a chi Ngb Thi H ky, khong cong chimg chimg thuc theo quy
dinh cta phap luat. Tai Diéu 698. Hinh thurc chuyén quyén sur dung dat, bo luat Dan
su nam 2005 quy dinh.

1. Viéc chuyén nhiong quyén sir dung dat duwoc thiee hién théng qua hop dong,
triv triuong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

2. Hop dong chuyén quyén sit dung dat phdi dwoc Idp thanh van ban, c6 céng
chung, chung thuc theo quy dinh cua phdp ludt.....

Nhu vay, vé hinh thirc d bi v hiéu.

- Vé ndi dung ctia hop dong; Tai gidy ban dat va giao tién ngay 4-2-2010 khdng
thé hién vi tri thira dat & dau. Tuy nhién cac bén duong su déu khang dinh dt tranh
chap tai to 6, phuong Hung Thanh. Nha va dat tai t6 6, phuong Hung Thanh chua
duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat chua du diéu kién dé chuyén nhuong.

Tai Piéu 106: Quyén chuyén doi, chuyén nhirong cho thué, cho thué lai, thira ké,
ting cho quyén sir dung dat, quyén thé chdp, thira ké, ting cho quyén sir dung dat;
quyén thé chdp, bdo ldnh, gép von bang quyén sir dung dat; quyén dwoc béi thuong
khi Nha nuéc thu héi dat. Lugt dat dai nim 2003

1** Nguoi sir dung dat dwoc thuce hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chdp, bdo lanh, gép
von bang quyén sir dung dat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 110; khodn 2 va khodn 3
Diéu 112; cdc khodn 2, 3,4,5,6,7 va 8 Diéu 113; khodn 2 Diéu 115; diém b khoan 1,
cdc diém b,c,d,d va e khoan 1 Diéu 119; diém b khodan 1, diém b va ¢ khodn 2 Piéu
120 cua ludt nay khi co cac diéu kién nhur sau

a)** Co Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat **;



Hon nira gidy ban dat va giao tién ghi rd xin hen 1 (mot) thang ké tir ngay
4/2/2010 dén ngay 4/3/2010 chi H phai 1am thu tuc gidy to cho chi B, néu khong lam
duogc thi chi H phai thanh toén lai s tién trén cho chi B. Nhu vay, giao dich mua ban
nha va dat gitra chi H va chi B chi ¢6 hiéu luc trong thoi gian mét thang. Hét thoi han
trén chi H c6 nghia vy tra du lai chi B sd tién da nhan. Qua trinh thuc hién hop dong
chi Ngo Thi H chua ban giao nha va dét cho chi B, chi B chua duoc nhan nha va dit,
chwa dugc sir dung nha va dét. Tai nhiéu 101 khai, 101 trinh bay chi H nhét trf tra tién
chr nha va dat khong phai cia chi H do vay chi khong c6 tai san d& ban cho chi B.
Vé ngoi nha 3 tang 163 tai to 35, phuong Tan Quang TXTQ chi B khong dé nghi
Toa 4n xem xét giai quyét.

Do vay HbXX khong c6 co s& chép nhan yéu cAu khéi kién cta chi Bui Thi B,
vé viéc yéu cau chi Ngb thi H tiép tuc thuc hién hop dong ngay 4-2-2010. Tuyén bd
hop ddng mua ban ngay 4-2-2010 v6 hiéu.

Vé hau qua ctia hop dong vo hiéu: Chi H khéng c6 nha va dét giao cho chi B;
chi B chua nhan nha va dat. Tai bién ban dinh gia ngay 20/3/2018 Hoi dong dinh gia
két luan gié tri quyén str dung dét tai to 6, phuong Hung Thanh 14 2.389.000d/m? x dién
tich dat tranh chap 120m?= 286.680.000d. V& tai san va vat kién tric trén dat theo bién
ban dinh gia ngay 11/8/2015 trj gia 46.604.000d. Tong cong 1a 333.284.000d (ba trim
ba muwoi ba triéu hai tram tam muwoi tw nghin dong). Nhu vay gié tri thuc té tai san tai
thoi diém xét xir thap hon gié tri chuyén nhuong nén khong c6 thiét hai xay ra. Chi Bui
Thi Binh x4c dinh chi di dua cho chi Ngoé Thi H s tién 1a 490.000.000d (bén trim
chin muwoi triéu dong) va chi H thira nhan c6 nhan cta chi Binh s6 tién 490.000.000d
do vay, can budc chi Ngo Thi H phai tra chi B s6 tién d& nhan 1a 490.000.000d (Bon
trdm chin muwoi triéu dong).

3. V& cac chi phi to tung: Chi B d& ndp tam ung chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 13 2.000.000d. S4 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
1a 750.000d. S6 tién chi phi dinh gia 3 1an 14 1.250.000d. Tong cong 1a 2.000.000d
(hai triéu dong)

Cian ct khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 BLTTDS nam 2015 thi chi
Binh phai chiu phan chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san
Chi Bui Thi Binh d ndp du toan b s tién tham dinh, dinh gia 1a 2.000.000d.

4. V& 4n phi: Do yéu cau khai kién cua chi B Khong duogc chép nhan nén
chi B phai chiu toan bo an phi dan sy so tham khong co gia ngach. Chi Ngo Thi H
khong chiu an phi.

Céac duong su c6 quyén khang cao ban 4n theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén

QUYET PINH



- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35; Diéu 147; Diéu 157; Piéu 158;
Diéu 165; Diéu 228, 238; 273 B luat t tung dan sy nim 2015.

- Can ct Didu 122; Dicu 127; Diéu 134; Diéu 137; Diéu 410; Diéu 689;
Diéu 698 B¢ luat Dan sy nam 2005. Diéu 106 Luat dat dai nim 2003.

- Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12, ngay 27 thang 02 nam 2009 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé 4n phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Bui Thi B vé
viéc yéu cau chi Ngd Thi H tiép tuc thuc hién hop dong ngay 4-2-2010.

- Tuyén b Hop ddng ngay 4-2-2010 giita chi Ngo Thi H va chi Bui Thi B
vO hiéu.

- Budc chi Ngo Thi H phai tra cho chi Bui Thi B sé tién 490.000.000d (bén
tram chin muwoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Pieu 468 B¢ ludt dan su.

V& an phi. Chi Bui Thi B phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 200.0004d (hai
tram nghin dong) nhung dugc trir vao sd tién tam Ung an phi da nop la
12.000.000d (mueoi hai triéu dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi sd
003915 ngay 12/10/2010 cta chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phé Tuyén Quang,
tinh Tuyén Quang. Hoan tra chi B sb tién tam Gmg an phi 12 11.800.000d (muroi
mot triéu tam tram nghin dong). Chi Bui Thi B da ndp du 4n phi.

An xtr so tham c6ng khai nguyén don, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 mit tai phién toa c6 quyén khiang céo ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an so tham; bi don vang mat tai phién toa va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan vang mat khi tuyén 4n co 1y do dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

"Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac dieu 6, 7, 7a va 9 ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30 ludt thi
hanh an dan su"';

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thanh phé TQ (2 ban);

- THADS thanh pho TQ;

- Cac bén duong sy;
- Luu ho so.
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Nguyén Thi Ngoc lan
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