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- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Cac Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung
Ong Nguyén Van Nhan
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Phudec.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Phuwéc: Ong Nguyén
Thanh Mén - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 21 thang 5, 03/6, va ngay 17 thang 6 nam 2024 tai try s&
Toda an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy phac
tham thu 1y s6 10/2024/TLPT-DS ngay 11/01/2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén
st dung ddt va tai san gan lién véi dar’. Do Ban an dan sy so tham sb
30/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 cia Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc
bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phic thim sb
40/2024/QbXX-PT ngay 29/02/2024, gitra:
*Nguyén don: Ba Nguyén Thi My D, sinh nim 1980 va 6ng Truong Pinh
T, sinh nam 1976; dia chi: khu phé B, phuong S, thi xa P, tinh Binh Phudc.
*Bi don: Ong Ngo C, sinh nam 1963 va ba Pham Thi T1, sinh nam 1967,
dia chi: Thon N, xa L, thi xa P, tinh Binh Phudéc.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng C, ba T1: Ba Tran Thi N, sinh ndm
1983; dia chi: Khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.
*Ngwoi khdang cdo: Bi don 6ng Ngb C va ba Pham Thi T1.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi My D, dng Trieong Dinh T trinh bay:



Nam 2017 vo chdng éng ba (T, D) dd nhan chuyén nhuong cta 6ng
Nguyén Vin P dién tich d4t 8.612,2 m?, thudc thtra dat s6 52; to ban do sb 7; dit
toa lac tai thon N, xd L, thi xd P, tinh Binh Phuéc. Dat di duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CK 769223, vao sd cap GCN: CS 02505/DS do S&
tai nguyén moi truong tinh B cip ngay 10/01/2018 cho 6ng Truong Pinh T va
ba Nguyén Thi My D. Khi giao nhan dat 6ng P xac dinh ranh gi6i véi thira dat
ctia vo chong 6ng Ngb C, ba Pham Thi T1 iy hang cy gié bau 1am chuén, tir
hang cdy gi6 bau (cdy giang huong ra khoang 1,5m thi dén dat ciia 6ng C ba
T1). Qua trinh sir dung dét hai gia dinh khéng ai tranh chap, dén thoi diém nam
2021 khi doan do dac chinh quy tién hanh do dac lai thi x4y ra tranh chap.

Thuc té ranh dét cta hai gia dinh tir trudc téi thoi diém hién tai khong c6
hang rao ma chi cin ctr gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cap dé sir
dung.

Theo két qua do dac ngay 08/6/2022 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thi xa P thi dién tich dét tranh chip gdm: 38,8 m? va 60 m? (Hai phan
dién tich dat tranh chap nay la nam vi tri ranh dét giira hai ho). Dién tich dat
tranh chap thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat cua s6 CK 769223, vio so
cdp GCN: CS 02505/DS do SO tai nguyén mdi trudong tinh B cip ngiy
10/01/2018 cho 6ng Truong Dinh T va ba Nguyén Thi My D.

- Phan dét tranh chép thir nhat c6 dién tich 33,8m® dit trong cdy lau nim
(gém: 27,1m* + 6,7m?); khong co tai san trén dat. Vi tri dat: phia Pong giap
duong T co chiéu ngang 3,1m +1,4m; Phia T4y giap ranh 6ng T va 6ng C dang
sir dung; Phia Nam giap dat ong C dai 18,83m; Phia Bac giap dat ong T, ba D
dai 17,85m. (Hinh tam giac)

- Phan dat tranh chip thi hai c6 dién tich 60m?, dat trong cy lau nam., trén
dat co cay giang huong. Vi tri dat: phia Pong giap dat ong C dang sir dung
ngang 0,2m; Phia Nam giap dat cua 6ng C dang sir dung 46,96m +6,92m; Phia
Bic giap dit cia 6ng T, ba D dai 53,62m. Phia Tay giap dit cua 6ng P1 dang sir
dung 12 0,7m. Phan tranh chap niy nam gidp hang diéu cua ong C, ba T1 va
hang gi6 bau, diéu cua éng T ba D.

Nay nguyén don 6ng T, ba D khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don 6ng C, ba T1 tra lai dién tich dét tranh chdp cho nguyén don 6ng T, ba D Ia
38,8 m* va 60 m-.

V& chi phi t6 tung: Budc ba T1 6ng C chiu toan bd chi phi do dac, dinh gia
theo quy dinh cta phéap luat.

Bi don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la ba Tran Thi N thong
nhdt trinh bay:



Dién tich dat dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a gia dinh 6ng Ngd C va ba
Pham Thi T1 khai pha tir naim 1976 khoang 1,3ha, dat toa lac tai thon N, x& S,
thi xa P, tinh Binh Phuéc. Gia dinh 6ng Ngb C sir dung 6n dinh tir d6 cho dén
nay, khong ai tranh chép.

Dién tich dat ranh gi6i giira gia dinh 6ng Ngb C va dng Nguyén Vin P (chu
dat giap ranh véi gia dinh 6ng C) c6 ranh gidi rd rang, ranh gidi dugc gia dinh
6ng P trong hang ciy giang huong (Gi6 bau). Nam 2017 6ng P chuyén nhugng
dat nay cho vo chong ong T ba D.

Tai phién toa dai dién nguyén don cho ring dat cia 6ng P qué trinh sang
nhuong cho vo chong 6ng T ba D, gia dinh 6ng C ba T1 khong ky giap ranh dé
xéac dinh ranh gidi. Do d6 ong C ba T1 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong T va ba D.

Ngueoi lam chitng Nguyén Van P trinh bay:

Vé ngudn gdc dat thira 52, to ban d6 sd 7, toa lac tai thdn N, x& L 13 cua
ong sang nhuong cho vo chong éng T ba D. Nam 2017 khi sang nhugng 6ng
giao gidy chirg nhan quyén sir dung dat cho vo chong T, ba D tu di 1am s6. Con
vé ranh gi6i dat thi khi chuyén nhuong hai bén khong do dac lai ma 6ng P ¢6 chi
ranh gidi xac dinh ranh tir hang diéu, cdy gidng huong dén ranh cua 6ng Ngb C
ba T1 1a khoang 1m. Boi theo 1& thong thuong khi trong cdy trén dat déu trong
cach ranh khoang tir Im (hodc it nhat 13 phai tir 0,5m-0,6m) khong ai trong diéu,
giang huong 1én phan ranh dat cia minh. Nay 6ng C, ba T1 va nha Duyén T2
tranh chap thi theo 6ng dé& nghi Toa an cin cr trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat di cap cho hai ho dé xac dinh va giai quyét theo quy dinh.

Tir thoi diém nam 2012 dén thoi diém sang nhuong cho vo chong ong T2
ba D 6ng P khéng truc tiép quan 1y sir dung dién tich dat trén ma giao cho con
trai dng 1a 6ng Nguyén Thanh L quén 1y, st dung va sb cdy giang huong trén dat
bay gio 1a do con trai ciia 6ng trong.

Quaé trinh dng P sir dung dat gitra gia dinh 6ng va gia dinh éng C khong ¢
tranh chap, dat ai duoc Nha nudc cap dén dau thi sir dung dén d6. Do thoi gian
sang nhuong da 1au nén khong nhé vé ranh gidi.

Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Thanh L trinh bay:

Ong 1a con rudt cua 6ng Nguyén Vin P. Vao khoang nam 2012-2013 bd
6ng la 6ng Nguyén Vin P ¢6 cho 6ng va anh trai 12 dng Nguyén Thé T3 quan 1y,
stt dung va canh tc trén thira dat (hién nay da chuyén nhuong cho ong T2, ba
D). Sau khi 6ng nhan dat dé canh tac thi 6ng da cat cdy cao su dé trong dam cay
diéu, cdy gid bau va ciy xua, trong d6 c6 cdy giang huong nam trén phan dat
tranh chap.



Ong L trong cay cach ranh dat cua éng C, ba T1 khoang 01m -1,5m. Khi
trong cdy sat ranh dat 6ng C thi cac bén khong c6 ai c6 ¥ kién gi van sir dung
ranh on dinh, dén khi 6ng P chuyén nhuong cho ong T2, ba D thi cac bén khong
c6 tranh chap vé ranh gidi.

Ong L xéc dinh cdy giang huong nam trén dét tranh chap 1a do éng L trong
chtr khong phai ty moc. Hién tai trén toan bd thura dat ma ong P chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng T2 ba D con rat nhiéu ciy giang huong, cdy xua, ciy gié bau
do 6ng L trong.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 30/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 ciia Toa
dn nhdn dén thi xd Phuée Long, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Cian ctr vao khoan 3, Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 4
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Dicu 160, Diéu 161, Diéu 165, Dicu 166 khoan 2
Piéu 227, biéu 228, Piéu 229, biéu 271, Biéu 273 Bo luat TH tung dan sy nim
2015 B6 luat té tung dan su;

Ap dung Diéu 166, Diéu 174, Diéu 175 Bo luat dan su 2015; cac Diéu
166, 170, 175, 188, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y sir dung an
phi, 1¢ phia Toa an ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1.Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc 6ng Ngb C, ba Pham Thi T1 giao tra cho dng Truong Dinh T, ba
Nguyén Thi My D tong dién tich 93.8m’ thudc thira dat sé 52, to ban db 07, do
S&¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp gidy chimg nhin quyén st dung dét sd
phat hanh CK 769223, s6 vao s6 cap CS 02505/DS vao ngay 10/01/2018 cho
6ng Truong Dinh T va ba Nguyén Thi My D, bao gdm:

- Phan dt thir nhét co dién tich 33,8m” dt trong cdy lau ndm (gdm: 27,1m’
+ 6,7m%); dat co vi tri: Phia Déng giap dudng T c6 chibu ngang 3,1m + 1,4m;
Phia Tay giap ranh 6ng T va 6ng C dang st dung; Phia Nam giap dat ong C dai
18,83m; Phia Béc giap dat éng T, ba D dai 17,85m.

- Phan dat tranh chap thi hai c6 dién tich 60m?, dat trong cay lau nam; dat
c6 vi tri: Phia Dong giap dat ong C dang sir dung ngang 0,2m; Phia Nam giap
dat ctia 6ng C dang sir dung 46,96m + 6,92m; Phia Bic giap dat cua 6ng T, ba D
dai 53,62m; Phia Tay gidp dat cua ong P1 dang sir dung 13 0,7m. (T4t cd cé bdn
ve kem theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16/11/2023 bi don ba 6ng Ngbé C va ba
Pham Thi T1 c¢6 don khéng céo yéu cau Toa an cip phuc tham sira toan bo Ban



an so thdm néu trén theo hudng bac yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng
Truwong Pinh T, ba Nguyén Thi My D.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang céo;

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién;

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tir khi thy 1y dén khi xét xtr phuc tham ciia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xUr va cac duong sy da tuan tht dung theo quy dinh cua B ludt T tung dan
su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Bé nghi HDXX cin ctr vao khoan 2 Diéu
308, 309 cua B6 luat td tung dan sy; chép nhan toan bo yéu cu khang céao cua bi
don 6ng Ngo C, ba Pham Thi T1; Stra ban an dan su so thAm s6 30/2023/DS-ST
ngay 15/11/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Phude Long, tinh Binh Phudc theo
huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chimg ctr dd dugce xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don lam trong thoi han luat
dinh, c¢6 hinh thirc, nd1 dung va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh tai céac
Diéu 271, 272 va 273 ctia BLTTDS nam 2015 nén dugce xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chép: Qua trinh Toa an cép so tham thu
ly giai quyét vu an, nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai tong dién
tich dat tranh chip 93,8m”. Trong do, trén phan dién tich 33,8m” ¢ 01 cay giang
huong. Toa an cip so thdm xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp quyén sir
dung dar’ 1a dung theo quy dinh cta phap lut. Tuy nhién, trén phan dat tranh
chap c6 01 cdy giang huong, mic du trong don khéi kién nguyén don khong yéu
cau nhung xét thay, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtic thAm nguyén
don c6 yéu cau xem xét giai quyét d6i véi 01 cdy giang huong trén phan dién
tich dat tranh chap nén can xem xét giai quyét trong cing mot vy an mai triét dé
nhim dam bao quyén va loi ich cta cac bén duong su. Do d6, can xac dinh quan
hé phép luat tranh chép gitta cac bén duong su 1a “Tranh chdp quyén sir dung
dat va tai san gdn lién véi dat” méi phu hop. Do vay, can stra mot phan ban an
so thAm vé quan hé phap luat tranh chép gitta cac bén duong su 13 co cin cu,
phu hop véi quy dinh cua phap luat.



[1.2] V& viéc xac dinh ngudi tham gia t6 tung: Qua trinh Toa an cip so
tham khong dwa UBND thi x4 P vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a pht hop véi quy dinh cua phép luét. Boi 18, theo
quy dinh cua Luat dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP15-5-2014 ctia Chinh
phu thi viéc cép lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hodc xac nhan noi dung
bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong (cac truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 105 cta Luét dat dai) 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy,
khong mang tinh chat ctia quyét dinh hanh chinh c4 biét; co quan, to chic co
tham quyén s& thyuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan quyén
sit dung dét trén co s két qua giao dich c6 hiéu lyc. Cho nén, khi giai quyét
tranh chap vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ma hop dong d6 bi vo hiéu,
nhung ngudi nhan chuyén quyén da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat hodc da dugc xac nhan ndi dung bién dong thi khéng diea co quan cé tham
quyén trong viéc cdp gidy tham gia 16 tung va khéng can phdi tuyén hiy gidy
chitng nhdn cdp cho nguoi nhdn chuyén nhwong. Khi Toa an tuyén hop dong
chuyén quyén st dung dat vo hiéu thi Van phong ding ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Mai truong cin clr vao ban an, quyét dinh cta Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hoic cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop
v6i két qua giai quyét cia Toa an.

Mit khac, qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cip so tham di c6 Cong van
yéu cau UBND thi xa P thong tin d6i voi dién tich dat cac bén tranh chap va
UBND thj xi P d3 cung cap thong tin bang van ban cho Toa 4n theo quy dinh.
Do d6, viéc dua UBND thi xa P vao tham gia t6 tung vo1 tu cach l1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a khong can thiét. Do d6 quan diém
cta dai dién VKS khong duoc HDXX chip nhan.

[2] Xét yéu cau khang cao cac bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap: Theo két qua do dac ctia Chi
nhénh Vin phong dang ky dét dai thi x4 P thé hién dién tich dat 33,8 m® va 60
m?® thudc thira dat s6 52, to ban d6 07, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap gidy chtirmg nhan quyén sir dung dét s6 phat hanh CK 769223, s6 vao sb cap
CS 02505/DS vao ngay 10/01/2018 cho 6ng Truwong Dinh T va ba Nguyén Thi
M5 D.

Qua trinh giai quyét vu an bi don cho rang dién tich dat tranh chap 1a cua
bi don. Tuy nhién, bi don khong dua ra dugc tai li¢u ching ctr dé ching minh
cho 10i trinh bay ctia minh 14 c6 can ctr. Mt khéc, trong sudt qua trinh bi don va
cha sir dung dét trudc day (1a ong Nguyén Vin P) quan 1y, sit dung dét ca hai
bén ciing khong xac lap vi tri ranh gidi dét 1 rang, cu the.



[2.2] Xét qua trinh sir dung dét va trinh ty thi tuc cdp Gidy chung nhan
quyén st dung dat cho cac bén: Thiy rang, tai Cong vin s6 2711/STNMT-
VPDKDD ngay 23/10/2023 cua So Tai nguyén va Mai truong tinh B (bt luc s6
146) va Cong van sd 814/UBND-SX ngay 13/7/2023 ctia UBND thi xi P (bt
luc 96) xac dinh: Quy trinh, thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat s 52, to ban d6 07, ¢ dién tich 8612,2m* do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip ngay 10/01/2018 cho 6ng Truong Dinh T va ba Nguyén
Thi M§ D c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Van P va quy
trinh, thu tuc cdp gidy chting nhin quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé 60,
151, to ban dd 07, co dién tich 11.124,6m* do UBND thi xd P cip ngay
05/4/2013 cho 6ng Ngd C c6 ngudn goc dugc Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dét 14 dung theo quy dinh cua luat dat dai.

[2.3] Xét thyc té st sung dat ctia cac bén: Trén phan dat tranh chip 33.8m”
c6 moét cay giang huong theo 6ng C va ba T1 xac dinh cdy giang huong la cay
ring ty moc nén 6ng ba ldy lam diém dé xac dinh ranh gidi. Tuy nhién, ngudi
lam chimg 1a éng Nguyén Thanh L x4c dinh cdy gidng huong nay do éng L
trong. Loi khai cia 6ng L 1a phit hop vi trén toan thira dat ctia ong T ba D hién
nay con rat nhiéu cay giang huong trong xen 1an cay diéu. Vi vy, co co s& xac
dinh, thuc té trudce khi 6ng P chuyén nhuong cho ong T, ba D hai phan dat tranh
chéap nay gia dinh dng P d3 str dung cho dén khi chuyén nhuong cho 6ng T, ba D
va ong T ba D 1a nguoi quan 1y st dung phan dét tranh chéap trén tir thoi diém
chuyén nhuong dén nay.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién theo uy quyén cia bi don
cho rang thoi diém nam 2017, 2018 khi 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat tir 6ng Nguyén Vin P sang vo chong 6ng T va ba D, 6ng C ba T1
khong ky giap ranh tai hd so chuyén nhuong nén khong du can cr cho ring bi
don 14an chiém dat ctia nguyén don.

Ho1 déng xét xu xét th?iy, qua xem x€t cac tai li€u co tai hd so va tai két
qua do dac thuc té ngay 08/6/2022 cuia Chi nhanh Vin phong B ciing thé hién
dién tich dat cua bi don ting 93,8m® so véi Gidy chimg nhin quyén st dung dét
bi don dugc cap. Do d6, ¥ kién cua ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don vé
viéc yéu cau cac ho gidp ranh phai ky xac nhan khi thuc hién viéc chuyén
nhuong khong phai 1a diéu kién dé xac dinh ranh gidi dat giita cac bén, boi 18
trong sudt qua trinh sir dung dat chinh bj don ciing khong xac dinh duoc ranh
gidi dat ctia minh tir dau dén dau va hién tai trén thira dat tranh chép ciing khong
¢ cot mbc hay hang rao nao dé xac dinh ranh gidi dat giita nguyén don va bi
don, do d6 10i trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don khéng co



can cu chép nhan. Do do, 101 trinh bay cua bi don va nguoi dai di¢n theo uy
quyén cta bi don 1a khong c6 co so. Ong C, ba T1 da sir dung khong ding ranh
gidi thira dat did dugc cép theo gidy chung nhin quyén st dung dat s H-
00933/TK do UBND thi xa P cdp, dd vi pham nghia vu cta nguoi st dung dat.
Dong thoi, trong sudt qua trinh quan 1y, sit dung dat cling nhu khi dugce cap
GCNQSDP bi don khong c6 khiéu nai hay y kién gi d6i v6i co quan c6 tham
quyén vé viéc xac dinh ranh méc duge cap cho cic bén theo GCNQSDD.

Viéc bi don cho riang ranh gidi cua hai ho gia dinh da duoc 6ng Nguyén
Vin P trong hang cdy giang huong dé lam ranh. Tuy nhién, 101 trinh bay cua bi
don khong dugc phia nguyén don 6ng T ba D ciling nhu chu sir dung dat trudc
day la 6ng Nguyén Vin P va 6ng Nguyén Thanh L (con trai cua dng P) ngudi
truc tiép quan 1y, str dung thira nhan nén khéng c6 can ct.

[3] Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don va dai dién
VKSND tinh Binh Phudc cho rang 02 thira dat duoc cép cho 6ng Nguyén Vin P
tr ba Nguyén Thi A 13 c¢6 sy nham 13n vé dién tich va s to, sb thira. Xét théy,
qua trinh giai quyét vu an tai cip phac thim HDXX tam ngimg phién toa dé tién
hanh xac minh thu thap tai liéu ching ct lién quan dén nguon goc dién tich dat
theo 10 trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don va dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc. Tai cong vin sd 758/UBND-SX ngay
20/5/2024 vé viéc phiic dap Cong van sd 118/CV-TA ngay 03/5/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc thé hién ndi dung cu thé nhu sau:

Can ctr hd so thira ké quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi A va ong
Nguyén Vin P cung céac thanh vién trong gia dinh thi:

+ Thira dat s 25, to ban dd s6 5 c6 dién tich 7.600m? thudoc Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 128 ngay 25/7/1996 nay la thira dat s6 9, to ban dd s6
7 ¢6 dién tich 7.825m? thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dét sé 01/TK ngay
15/10/20009.

+ Thura dat sb 36, to ban do sb 02 co dién tich 8.888m? thudc Gidy ching
nhan s6 128 ngay 25/7/2009 nay la thira dat s6 52 to ban d6 s6 07 c6 dién tich
8.612,2m? thudc Gidy chung nhin quyén st dung dat sé 02/TK ngay
15/10/20009.

Vé dién tich cta 02 thia dat ¢ sy bién dong do can ctr vao sb lidu do dac
ctia ban d6 chinh quy, cu thé: thira dat sb 52, to ban d6 sb 7 dién tich 8.853,5m?
dang ky bién dong tir thira s6 36, to ban d6 sb 02 dién tich 8.888 m? va thira dat
56 9, to ban d6 s6 7 dién tich 7.825m? ding ky bién dong tir thira s6 25, to ban
dd s6 5 dién tich 7.600 m>.



V& hinh thé vi tri cta hai thira dit sau khi dang ky bién dong c6 sy thay d6i
vi tai thoi diém cép gidy chimg nhin quyén st dung dat nim 1996 cho ba
Nguyén Thi A thi thira dat thia sb 36, to ban d6 sd 02 dién tich 8.888 m? chua
hinh thanh con duodng tai phia dong thira dat, hinh thé thira dat dugce do vé thu
cong nén dd chinh xac khong cao. Toan bd thong tin vé thira dat, vi tri dién tich,
hinh thé cta ca 02 thira dat néu trén duge thuc hién theo duang trinh ty thu tuc do
phap luat quy dinh.

Hon nita, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham phia bi don
khéng xac dinh dugc ranh gii cua thira dat minh quan 1y st dung. Bi don ciing
khong dua ra duge cac tai liéu chimg cr dé ching minh cho 10i trinh bay cia
minh nén khong c6 cin cit chap nhan.

[4] Tu nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay
Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cir
pht hop v6i quy dinh cta phap lut; can giit nguyén ndi dung phan quyét dinh
ctia Ban 4n dan sy so thAm cta Toa an nhéan dan thi x3 Phudc Long. Stra mot
phan Ban an dan su so thim vé quan hé phéap luat tranh chip ctia Toa an nhan
dan thi xa Phudc Long.

[5] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung tai cap so thim: Do yéu
cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don ong Ngd C, ba Pham
Thi T1 phai chiu an phi so thim va céc chi phi t6 tung theo quy dinh.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai cap phtic tham: 13 10.500.000 dong
(mudi triéu ndm trim nghin ddng). Bi don phai chiu theo quy dinh.

[6] An phi dan su phiic tham: Do khang céo cta bi don duoc chip nhan
mot phan nén bi don khéng phai chiu.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa cé can cir mot
phﬁn nén duoc Ho1 déng xet xur chép nhan mot phén.

[8] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cua bi don ong Ngb C, ba
Pham Thi T1,

2. Stra mot phan Ban an dan sy sé 30/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 cta
Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc vé quan hé phép luét tranh
chap.



Can ¢t vao khoan 3, Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, khoan 4
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Dicu 160, Diéu 161, Diéu 165, Dicu 166 khoan 2
Diéu 227, Diéu 228, Biéu 229, biéu 271, Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015 Bo luat t6 tung dan sy; Dicu 166, Dicu 174, Diéu 175 Bo luat dan sy 2015;
cac Diéu 166, 170, 175, 188, 203 Luat dit dai 2013; Nghi quyét sé 326/2016
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién giam, thu ndp, quan
Iy str dung an phi, 1¢ phia Toa an ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

3. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc bi don 6ng Ngd C, ba Pham Thi T1 giao tra cho 6ng Truong Dinh
T, ba Nguyén Thi My D tong dién tich 93.8m” thudc thira dat sb 52, to ban do
07, do S&¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh CK 769223, s6 vao s6 cap CS 02505/PS vao ngay 10/01/2018
cho 6ng Truong Pinh T va ba Nguyén Thi My D, bao gom:

- Phan dit thir nhét co dién tich 33,8m? dét trong cdy ldu ndm (gdm: 27,1m’
+ 6,7m?); dat co vi tri: Phia Dong gidp duong T c6 chidu ngang 3,1m + 1,4m;
Phia Tay giap ranh 6ng T va 6ng C dang st dung; Phia Nam giap dat ong C dai
18,83m; Phia Bac giap dat 6ng T, ba D dai 17,85m va 01 ciy giang huong 07
nam tudi.

- Phan dét tranh chip thtr hai c6 dién tich 60m?, dit trong cay 1au nam; dit
c6 vi tri: Phia Dong giap dat ong C dang sir dung ngang 0,2m; Phia Nam giap
dat cua ong C dang sir dung 46,96m + 6,92m; Phia Bic giap dit ctia 6ng T, ba D
dai 53,62m; Phia Tay giap dit cua ong P1 dang sir dung 13 0,7m.

(Kém theo so do do dac ngay 08/6/2022 ciia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thi xd P)

4. Vé chi phi t6 tung tai cap so tham: Ong Ngd C, ba Pham Thi T1 phai co
nghia vu hoan tra cho 6ng Truong Dinh T, b Nguyén Thi My Duyén sd tién chi
phi t6 tung va chi phi do dac 12 17.821.000 dong (Mudi bay triéu tdm trim hai
muoi mdt nghin dong).

Bi don 6ng Ng6 C, ba Pham Thi T1 phai chiu chi phi xem xét thim dinh
tai cAp phiic tham 13 10.500.000 dong (mudi tridu nam trim nghin déng). Ong C
ba T1 da thuc hién xong.

5. V& an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Ngd C, ba Pham Thi T1 phai
chiu an phi dan su so tham 13 300.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Truong Dinh T, ba Nguyén Thi My Duyén sb tién tam
g an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da nop theo bién lai thu tién sd
0008112 ngay 12/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an nhan dan thi xa Phudc Long,
tinh Binh Phudc.
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6. V& an phi dan sy phtic thim: Bi don 6ng Ngd C, ba Pham Thj T1 khéng
phai chiu. Hoan tra lai cho ong C, ba T1 sé tién 300.000 dong (ba trdm nghin
dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 16 phi Toéa an s6 0008701 ngay
17/11/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudec.

7. Cac quyét dinh khac cta Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dén
dan si thi nguwoi dwege thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x3 P;

- TAND thi xa Phude Long;

- Cac duong sy;

- Luu: HSVA, T HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Nguyén Thi Nga
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