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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv so' thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuén Vinh
Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Xuan Hai

2. Ba Lé Thi Xuan Lang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trong Long — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 4 nam 2019 va ngay 02 thang 5 nam 2019 tai
phong xir 4n, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai
vu an déan sy thu 1y sé 579/2018/TLST-DS ngay 26 thang 07 nim 2018, vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 1344/2019/QDXXST-DS ngay 25/3/2019 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Phé A, sinh nam 1963

Dia chi: Puong B, khu phd 1, phuong B, Quin C, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo ty quyén: Ong Ha Ngoc D, sinh nim 1975 (C6 mit)

Dia chi: Duong E, phuong G, quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Tran Thanh K, nim 1984 (C6 mit).

Dja chi: Puong L, Ap 4, xd M, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trén Thi O, sinh ndm 1968

Pia chi: 30/8 B, khu phd 1, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.



Pai dién theo uy quyén: Ong Ha Ngoc D, sinh nam 1975 (C6 mat).
Dia chi: 223/3 E, phudng G, quan H, Thanh phé H5 Chi Minh.
2. Vian phong diang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh

Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin P, chuyén vién ctia Chi nhanh Vin
phong dang ki dat dai Quan C (Xin vang mat).

bia chi: Buong Q, khu phé 1, phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Van phong cong chimg Y(Xin vang mat)

Dia chi: Puong R, Phuong S, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Xuan U - Truéng vin phong.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don
trinh bay: Ong Lé Phé A cung vo 1a Tran Thi O 1a chu sir dung thira dat 1304 to
ban d6 17 (BbDBC 2004) toa lac tai phuong B, Quan C, TP.HO Chi Minh theo
gidy ching nhin quyén st dung dit s CC789151 dugc UBND Quén C cip
14/01/2016.

Khoang thang 11/2016, Ong A bi mot nhom d6i tuong ltra dao dung thu
doan gia vo mua dat, xin ban photocopy glay chting nhan quyén sir dung dat noi
trén sau do lam gia glay ching nhan nay r6i dan canh danh trao voi giay chung
nhan Quyén st dung dét that caa Ong A, Ba O. Sau khi trio gidy chiung nhan
Quyén sir dung dat, nhom déi tuong lira dao cho ngudi dong gia ong va Ba O qua
mit cong chimg vién Vin phong cong ching Y dé ky Hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dat s6 014460 ngay 18/11/2016 chuyén nhuong thira dat sé 1304,
td ban d6 s6 17 (BPDC 2004) phuong B, Quéan C néi trén ciia Ong A, Ba O sang
cho nguoi khac 1a Ong Tran Thanh K (Sinh ndm 1984, dia chi, dong thdi cap nhat
viéc thay doi chu str dung, cha so hitu trén gidy ching nhan quyén st dung dat
sang tén Ong Tran Thanh K tai Van phong dat dai chi nhanh Quan C vao ngdy
30/11/2016 theo hd so s6 021226.CN.001.

Pén dau thang 12/2016 nhém lira déo rao ban thira dit néu trén cho nguoi
khac, nguoi mua di tim hiéu va goi dién thoai cho Ong A (Do Ong A c6 ghi s0
dién thoai gim trén dat) thi vo chong Ong A méi phat hién giay chimg nhan
quyén sir dung dat dbi voi thira dat néu trén cta vo chong ong d cap nhat thong
tin chi st dung qua tén Ong Tran Thanh K, nén ngay 05/12/2018 Ong A di lam
don giri d@én Co quan canh sat diéu tra Cong an TP. Ho Chi Minh dé té giac toi
pham va dé ngin chin cac giao dich chuyén nhuong tai san cua vo chong ong.
Sau d¢6 Ong A d3 ndp gidy ching nhan Quyen str dung dét nghi lam gia danh trao
cho Co quan dleu tra cong an Thanh phé HO Chi Minh va Co quan diéu tra ciing
da thu gitr glay ching nhan Quyén sir dung dat da cap nhat thay d6i chu str dung
tén Ong Tran Thanh K va Hop dong chuyén nhu’orng quyén st dung dat cong
chtng tai Vin phong cong chimg Yco tén vo chong Ong A, Ba O va Ong Tran
Thanh K dé giam dinh tai liéu.



Két qua trung cau giam dinh tai liéu nhu sau: Gidy ching nhan quyén sir
dung dat Ong A giao nop la gia, chir ky tén vo chong ong, chit viét “da doc va
dong y” chr viét tén “Lé Phé A”, “Tran Thi O” va dau van tay trén Hop dong
chuyén nhuong Quyén str dung dat khong phai 1a chit ky va chit viét, khong phai
dau van tay cua vo chong ong. Pugc biét Ong Tran Thanh K khai nhan chi 1a
nguoi duge nho ding tén.

Nguyén don yéu cau tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
gitta ong L& Phé A va Ba Tran Thi O véi Ong Tran Thanh K, lap ngay
18/ 11/2016 tai Van phong cong chung Trung Tam, 50 cong ching 014460 quyén
s6 11/TP/CC- SCC/HDGD vi v6 hiéu do gia tao, yéu cau tuyén huy phan noi dung
cap nhat thong tin trén gidy ching nhan quyén six dung dat vao ngay 30/1 1/2016
“chuyen nhuong cho Ong Tran Thanh K, CMND sb 321145236, dia chi tai ap 3,
xa V, Tp. X, tinh X; theo hd so s6 021226.CN.001.”

Bi don Ong Trin Thanh K trinh bay: Ngay 18 thang 01 nam 2016, Ong P
ngudi quen nhd dén Vian phong cong chimg Y trén Puong R, Quan 3 dé ky hop
dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat (Bén nhan chuyén nhuong) dé dimg tén
so hitu tai san. Sau d6 Ong P co quan Canh sat diéu tra cong an TP. H6 Chi Minh
triéu tap dé hoi vé viéc dimg tén trén Hop dong chuyén nhuong dat va trén gidy
chung nhan quyén st dung dat thira 1304 to ban dd 27 tai phuong B, Quén C.
Ong P biét nhitng ngudi dimg tén bén ban trén hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat 1a gia mao va co quan diéu tra di giam dinh tai liéu va dau van tay
dugc xac dinh khong phai ctia chu dat that.

Nay, theo yéu cau khdi kién ctua 6ng Lé Phé A vé viéc yéu cau huy Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 014460 ky ngay 18/11/2016 tai Van
phong cong chimg Y va huy cap nhat thong tin chu s6 hitu trén gidy chimg nhan

Quyén sir dung dat s6 CC 789151 (thtra 1304 to ban dd 17 phuong B, Quén C)
ong c6 y kién nhu sau:

- Ong khong phai chi s& hitu thira dat 1304 to ban d6 17 phuong B, Quén
C, ong chi dugce nhd ding tén, khong giao dich tién bac gi, ong khong ¢ yéu cau
gi trong vu an nay.

- Ong déng ¥y voi yéu cau khoi kién cua ong Lé Phé A vé viée huy hop Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay gidy chimg nhan quyén su dung
dat theo don khai kién ngay 22/06/2018 va khong c6 y kién gi thém.

Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan Ba Trén Thi O uy quyén cho ong
Ha Ngoc D trinh bay: Thong nhat vo1 v kién va y€u cau khaéi kién ctia nguyén
don.

Nguwoi co quyen lgi nghia vu lién quan Vian phong cong chirng Y: Dé
nghi Toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat va xin ving mit trong qua trinh
Toa giai quyét vu an.

Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong dang Ky
dat dai Quan C: Ngay 14/01/2016, Uy ban nhan dan Quan C cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dét sb
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CC 789151 cho dng L& Phé A - Ba Tran Thi O dbi v6i dién tich 148.9m2 dat &
thudc thura 1304, t& ban do s6 17, phuong B, Quan C.

Ngay 30/11/2016, Chi nhanh Vin phong Diang ky dt dai Quan C cap nhat
trén trang 3 Gidy ching nhan sé6 CC 789151 ngay 14/01/2016 ndi dung: Chuyén
nhuong cho Ong Tran Thanh K, CMND s 321145236, dia chi tai x V, TP. X,
tinh X, theo ho so s6 021226.CN.001.

Nay, 6ng Lé Phé A — Ba Tran Thi O phat sinh tranh chip véi Ong Tran
Thanh K do cho rang bi danh trao gidy chimg nhan va lam gia cac chir ky tai Hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, ddng thoi yéu cau huy nodi dung cap nhat
ngay 30/11/2016 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai Quan C 1a tranh chap
dan sy thudc thAm quyén cua Toa an, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

_ Dgi dign Vién kiém sit nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay quan
diem:

Vé thu tuc tb tung: Tham phan, Ho1 déng x€ét xur da tuan thu quy dinh B§

luat TO tung dan sw nam 2015 trong qua trinh thu 1y vu 4n cling nhu tai phién toa.

Vé noi dung vu an: Qua cac tai liéu ching ctr ¢ trong hd so da thé hién
ngudi dimg tén bén ban dat trong hop dong chuyén nhuong 14 gia mao, tai phién
tda bi don thira nhan chi 13 ngudi dung tén gitm va déng ¥ hity hop doéng chuyén
nhugng quyén sir dung dat da ky. Do théa thuan nay 1 ty nguyén va phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhén su thoa thuén nay
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, H01 dong xét xir nhan
dinh:

Vé tham quyén: Ong Lé Phé A khdi kién yéu cau tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va huy bo phan cap nhat bién dong ngay
30/11/2016 cua Vian phong dang ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh chi nhanh
Quéan C cho Ong Tran Thanh K trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CC 789151 ngay 14/01/2016 do
Uy ban nhan dan Quéan C cip cho éng Lé Phé A - Ba Tran Thi O va Toa an nhan
dan TP. H6 Chi Minh da thy 1y vu 4n dan sy so thim vao ngay 26/7/2018 nén
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Vé sw vang mdt ciia cac dwong su: Pai dién Vian phong cong ching Trung
Tam, Van phong dang ky dat dai TP.HCM c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving
mat nén Hoi dong xét xir ving mit cac duong su néu trén 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 228 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Vé ngi dung tranh chdp: Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don
thong nhat hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hay cap nhat bién



dong trén phan dat tranh chap, khong yéu ciu giai quyét hau qua cua viéc huy
hop dong.

Cén cur loi khai cua cac bén, két qua giam dinh chir ky ctia bén ban duoc co
quan diéu tra cung cap da xac dinh chir ky cua chu dat trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 014460 ky ngay 18/11/2016 tai Van phong cong
chtmg Y 14 gia mao, Co quan canh sat diéu tra Céng an Thanh phé H6 Chi Minh
d3 khoi td vu an ddng thoi c6 Cong van sd 2715/CV-PCO1 (B2) ngay 12/10/2018
ctia Cong an TP. H6 Chi Minh dé nghi Toa an giai quyét phan tranh chip dan sy
trong vu an nay, tai phién toa so tham nguyén don va bi don nhat tri thoa thuan
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky, Hoi dong xét xtr xét thay
su thoa thudn cta cac bén la ty nguyén va phu hop voi quy dinh cta phap luat nén
ghi nhén su thoa thuan nay, huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb
014460 ky ngay 18/11/2016 tai Van phong cong ching Y.

Déi véi yéu cau hay phan noi dung cép nhat thong tin trén Gidy ching nhan
quyén s dung dat vao ngay 30/11/2016 “chuyén nhuong cho Ong Tran Thanh K,
CMND s6 321145236, dia chi tai xd V, Tp. X, tinh X; theo hd so sb
021226.CN.001.” Xét thy viéc cap nhat bién dong ndy xuat phat tir giao dich
chuyén nhuong néi trén va giao dich nay da bi huy, do do nguyén don co quyén
lién hé voi cac co quan nha nudce co tham quyén dé cap nhat bién dong lai trong
Gidy chung nhan quyén st dung dét.

Vé dn phi ddn sw so tham: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén
phia bi don Ong Tran Thanh K phai chiu &n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

Hoan lai cho nguyén don 6ng Lé Phé A sb tién 7.500.000 (Bay triéu nim
tram ngan dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0049171 ngay
23/7/2018 cua Cuc thi hanh an Thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 4 Piéu 34, khoan 1 Diéu 227, Diéu 245 Bo luat t tung
dan sy nam 2015;

Can ctr vao cc Diéu 116, 131 B¢ luat dan sy nam 2015;

Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

1. Ghi nhan sy thoa thuan cua nguyén don va bi don vé viéc huy Hop déng
chuyén nhugng quyén st dung dat s6 014460 ky ngay 18/11/2016 tai Van phong
cong ching Trung Tam.

Ong Leé Phé A, Ba Tran Thi O dugc quyén lién hé véi co quan nha nudce co
tham quyen dé yéu cau hiy phan ndi dung cip nhat thong tin trén g1ay chimg
nhan quyén st dung dat vao ngdy 30/11/2016 “chuyén nhuong cho Ong Tran
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Thanh K, CMND s6 321145236, dia chi tai xa V, Tp. X, tinh X; theo hd so s6
021226.CN.001.”

2. An phi déan sy so tham: Hoan lai cho 6ng Lé Phé A s6 tién 7.500.000 (Bay
triéu nam tram ngan dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0049171
ngay 23/7/2018 cua Cuyc thi hanh an Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ong Tran Thanh K phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 (Ba trim
ngan) dong.

Cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay dbi véi duong su
c6 mat ké tir ngay tuyén 4n; duong su vang mit tai phién toa hodc khong co mit
khi tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4 an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T0i cao;

- TAND Cép cao;

- VKSND TP.HCM,;

- VKSND Cép cao;

- Cuc THA dan sy TP.HCM;

- Luu: VT-HS.

Dwong Tuin Vinh



