TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 29/2022/DS-PT
Ngay: 18-7-2022
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Huong Giang

Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Hong Anh

ba Nguyén Thuy Hang

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ninh

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Quéing Ninh: ba Nguyén Thi
Thu Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18 thang 7 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 01/2022/TLPT-DS ngay
06/01/2022 vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc”

Do ban 4n dan su so tham s6 47/2021/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2021
ctia TOa an nhan dan thanh phd HL bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 31/2022/QD-PT ngay 07/6/2022 va
Quyét dinh hoan phién toa s 49/2022/QD-PT ngay 06/7/2022 giita cac duong sy

1.Nguyén don: chi Vi Thi T- sinh naim 1960; Pia chi: t6 60A, khu 5, phuong
CX, thanh ph6 HL, Quang Ninh. Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Tran Thi Kim C - Sinh nam 1980; Dia chi:
t6 12B, khu 2A, phuong HP, thanh phé HL, Quang Ninh. C6 mit.

2. Bi don: ba Nguyén Thj T1- Sinh nam 1947; Pia chi: t6 60A, khu 5,
phuong CX, thanh phé HL, Quang Ninh. C6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan :
3.1 Chi Lé Thi CI- Sinh nim 1966; Dia chi: to 5, khu 2, phudng
HL, thanh phd HL, Quang Ninh. C6 mit.
3.2 Chi Lé Thi V- Sinh ndm 1974; Dia chi: t6 60A, khu 3, phuong
CX, thanh phé HL, Quang Ninh. C6 mit.
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3.3 Chi L& Thi Hong T- sinh nam 1978; Pija chi: t6 2, khu 8,
phuong CX, thanh phé HL, Quang Ninh. C6 mat.

4. Nguoi khang cao: bi don - ba Nguyén Thi T1

NOI DUNG VU AN

Ngay 05/11/2018, chi Vii Thi T va ba Nguyén Thi T1 lap “Gidy mua ban
dat” voi ndi dung ba T1 s& ban cho chi T 336m? 1a dat vuon tap tai to 60A, khu
5, phuong CX, thanh phd HL, tinh Quang Ninh véi sb tién 990.000.000d (Chin
trim chin muoi triéu dong). H so gidy to lién quan dén thira dat c6 01 gidy
phép sir dung dat cong va xay dung nha & mang tén ong Trin Qudc Lo sd
203713 tai t6 11, khu 10, phuong Cao Thing, thanh phé HL. Chi T di dat coc
100.000.000d¢ (Mot trim triéu dong). Ba T1 va chi T théa thuan dén ngay
20/11/2018 ba T1 s& giao toan bo gidy to va dat cho chi T va chi T sé& thanh toan
ndt sb tién con lai cho ba T1. Néu ba T1 vi pham thoa thuén trén thi ba T1 phai
tra lai cho chi T s tién dat coc 1a 100.000.000d va boi thuong cho chi T
100.000.000d. Néu chi T khong mua dat thi s& bi mit sd tién dit coc 1a
100.000.000d. Tuy nhién dén ngay 20/11/2018, ba T1 khong thuc hién theo nhu
thoa thuan. Mic du chi T da rat thién chi mua dat, mudn thanh toan ndt sb tién
con lai nhung ba T1 khong dong ¥, 1y du 1y do dé tri hoan viéc giao dat cho chi
T. Bén nay ba T1 chua giao dat, gidy to dat va hoan tra lai tién dit coc cho chi T
vi vay chi T d& nghi Toa an budc ba T1 phai tra lai tién dat coc da nhan la
100.000.000d va phat coc 100.000.000d. Trong qua trinh giai quyét vu an & cap
so tham dai dién theo uy quyén cua chi T ¢6 quan diém rit mot phan yéu cau
khai kién vé yéu cau phat coc s6 tién 100.000.000 ¢ d6i véi ba T1.

Bi don, ba T1 thira nhan c6 viéc thoa thudn mua ban dat nhu quan diém
cta chi T 1a ding. Tuy nhién dén thoi diém 20/11/2021, chi T da khong dén dé
thuc hién tiép viéc mua ban; sau d6 chi T ¢6 néi véi ba T1 khong lam gidy to dat
dugc nén khong mua nira va yéu cau ba T1 tra lai so tién coc. Vi ban dau chi T
c¢6 ¥ dinh mua nha nén ba T1 da dung s tién chi T dit coc dé di dit coc mua
nha & chd khéc. Do chi T khong tiép tuc mua dat nén ba T1 cling mat sd tién coc
v6i ngudi khac. Do vy ba T1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua chi T.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan, chi Lé Thi Hong T va Lé Thi V ¢6
101 khai: cac chi 1a nguoi lam chung viée chi T va me cac chi lap gidy mua ban
dat ngay 05/11/2018. Cac chi 1a ngudi da ky vao gidy mua ban dat véi tu cach 1a

nguoi lam chimg. Manh dat trén 1a tai sdn cua bo me chi, hién tai bé chi da mat
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nén me chi la nguoi quan ly, st dung. Cac chi déng v cho me chi ban dat khong
c6 tranh chap. Sau d6 cac chi c6 nghe noi ngay 20/11/2018 chi T khong dén dé
thue hién hop dong véi Iy do gidy to dat khong 1am thu tuc duge, do sb tién chi
T dit coc mua dat, me cac chi cling dit coc & chd khac nén cac chi co quan diém
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua chi T.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, chi Lé Thi C1 trinh bay: chi 14 con
riéng cua 6ng Lé S§ H, 6ng H mat nim 2016. Thira dat ba T1 ban 1a thira dat cta
6ng H va ba T1. Thoi diém ba T1 ban dit cho chi T chi ddng ¥ khong c6 tranh
chép gi.

Tai ban 4n dan su so tham sd 47/2021/DS-ST ngay 10 thang 11 nim 2021
ctia TOa 4n nhan dan thanh ph6 Ha Long tuyén xt: Chap nhan yéu cau khaoi kién
cta chi Vii Thi T vé viéc budc ba Nguyén Thi T1 phai tra lai tién dit coc; Ba
Nguyén Thi T1 c6 nghia vu tra cho chi V@i Thi T sb tién 100.000.000d (M6t
tram triéu dong). Pinh chi giai quyét di v6i yéu cau khoi kién cta chi Vi Thi T
vé viéc phat coc ddi voi ba Nguyén Thi T1. Ngoai ra ban an so thim con quyét
dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 24/11/2021, ba Nguyén Thi T1 c6 don khang cdo toan bo ban 4an so
tham s6 47/2021/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Ha Long va dé nghi cap phuc tham stra ban an theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua chi Vi Thi T.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su gilt nguyén cac quan diém da trinh
bay. Pai dién vién kiém sat co quan diém vé viéc tudn theo phép luét trong qua trinh
giai quyét vu an o giai doan phic tham: Vé t6 tung, nhitng nguoi tién hanh t6 tung da
thuc hién dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy, cac duong su chép hanh
dung phap luat. Vé ndi dung: Dé nghi khong chdp nhan khang cdo cua nguyén don,
gitt nguyén ban an so tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& to tung:

V& x4c dinh quan h¢ tranh chép va thuc hién céc tha tuc t6 tung, cép so tham d3
dam bao ding quy dinh ctia B luat T tung dan sy. Khang céo clia bi don nam trong
han lut dinh va dung trinh tu thil tuc ma Bo ludt t tung dan sy quy dinh nén Hoi dong
xét xir chap nhan xem xét lai ban 4n so tham theo trinh tir phtic tham.

[2] Xét khang cao ciia bi don thay:



Xem xét hinh thtc, ndi dung “Gidy mua ban dat” ngay 05/11/2018 gitta
bén ban dét 12 ba Nguyén Thi T1 va bén mua dat 1a chi Vi Thi T thdy: tiéu dé
ctia giao dich déan sy nay 1a “Gidy mua ban dat” nhung ban chit cua giao dich 1a
dit coc dé dam bao viée thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 06 to ban d6 dia chinh s6 16 co dia chi tai t6 60A, khu 5, phudng CX,
thanh phé HL vé1 gia 990.000.000 déng. Giao dich c6 nd1 dung: chi T dat coc
cho ba T1 sb tién 100.000.000 dong va thoa thuin dén ngay 20/11/2018 ba T1 s&
chuyén giao toan bd giéy tr va thira dat dién tich 336m2 tai dia chi to 60A, khu
5, phuong CX, thanh phé HL cho chi T, chi T ¢6 nghia vu thanh toan ndt s tién
con lai 14 890.000.000 dong cho ba T1. Hop ddng dit coc gitta chi T va ba T1
duogc 1ap thanh vin ban, tai thoi diém ky két cac duong su c6 ddy du ning luc
hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung giao dich khong vi
pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén c6 hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan su. Ban an so thim cho réng ba T1 chua duoc cﬁp
Gidy chimg nhdn quyén str dung d6i voi thira dat va thira dat nay 13 tai san chung cta
ong H, ba T1, nay 6ng H da chét, tai san chung nay chua thuc hién viéc phén chia di
san nén vo hiéu do déi tuong khong thé thuc hién duoc 1a mau thudn véi viée ban an
so tham xac dinh quan hé tranh chép 14 tranh chap hop dong dit coc. Trong giao dich
dit coc, cac bén chi théa thuan véi nhau vé viée giao cho nhau mot khoan tién dé
dam bao cho viéc giao két hay thuc hién hop dong trong tuong lai va quy dinh phép
ludt vé dan sy va dat dai khong cAm chu thé tham gia giao dich dit coc phai 13 nguoi
c6 quyén quan 1y sir dung voi dat dai. Vi vdy, chap nhan yéu cau khang céo ctia ba
T1 vé viéc tuyén bd giao dich dan sy ngay 05/11/2018 c6 hiéu luc phap luat.

Qué trinh thuc hién hop dong, dén ngay 20/11/2018 ba T1 khong giao gidy
t& va thira dét dién tich 336m? tai dia chi td 60A, khu 5, phuong CX, thanh ph
HL cho chi T, chi T khong thanh toan nét sb tién con lai 1a 890.000.000 dong
cho ba T1. Cac bén di khong thyc hién nghia vu theo cam két. Chi T cho rang
dén han minh da dén gip ba T1 dé tra tién va yéu cau ba T1 giao gidy to nha dat
va ban giao thira dit nhung ba T1 khong thira nhin va chi T ciing khong dua ra
dugc tai liéu, chung cr nao ching minh da dén giao tién nhan dat. Ba T1 cling
khong dua ra duoc tai li¢u, ching ctr chung minh vi¢c ngay 20/11/2018 ba da
thuc hién nghia vu giao gidy to va thira dat cho chi T nhung chi T khong nhan.
Pén nay, cac duong su déu khong mubn thuc hién thoa thuin chuyén nhuong

quyén s dung dat ntra, chi T khéi kién yéu cau doi lai tién coc dong nghia voi
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viée dé nghi chdm dut viéc thuc hién hop déng dat coc. Vi vay, Chép nhan yéu
cau khoi kién cta chi T vé viée chdm dat viée thuc hién giao dich tai “Giéy mua ban
dat” ngay 05/11/2018 giira bén ban dat 1a ba Nguyén Thi T1 va bén mua dét 1a
chi Vii Thi T.

P6i voi yéu cau cua ba T1 vé viéc khong dong v tra lai sd tién coc
100.000.000 dong thay: chi T co 101 khai va ba T1 thira nhén 13 khoang mdy thang
sau ngay hen, chi T co dén dé yéu cAu chAm dut thuc hién thoa thuan, nhu vay chi T
da thuc hién nghia vu thong bao theo khoan 2 Diéu 428 BLDS vé diéu kién dé chdm
dirt hop dong. Ca ba T va ba T1 déu khi pham nghia vu ctia minh theo cam két nén
déu c6 16i 1am cho giao dich khong thuc hién duoc nén khong phat sinh van dé phat
coc theo thoa thuan. Ba T1 d4 nhan ctia ba T so tién 100.000.000 dong nén ¢ nghia
vu tra lai cho ba T 1a dung vdi quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 BLDS. Vi vy chip
nhan yéu cau khoi kién ctia ba T vé viéc doi lai sb tién da dat coc va khong chip
nhan yéu cau khéng cdo cuaba T1 vé viéc khong tra lai tién coc.

Ngoai ra, ba T con ¢ yéu cau phat coc s tién 100.000.000 déng nhung
sau d6 da rat yéu cau ndy nén ban an so tham dinh chi 1a ding quy dinh tai
khoan 2 Piéu 244 B luat té tung dan su.

[3] Vé an phi.

Do khang c4o cta bi don dugc chip nhan mot phan nén bj don khong phai chiu 4n

phi phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Diéu 244
Bo luat to tung Dan su, chép nhan mot ph?m khang céo cua bi don ba Nguyén
Thi T1. Stra ban 4n so tham.

Can ct: Dicu 117; Diéu 328; Diéu 401, Dicu 422, Dicu 428 ctia Bo luat
dan su; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa chi Vil Thi T.

- Cham dut viéce thyc hién giao dich tai “Gidy mua ban dat” ngay 05/11/2018
giita bén ban dat 1a ba Nguyén Thi T1 va bén mua dat 1a chi Vi Thi T.



- Budc ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vy hoan tra cho chi Vii Thi T sb tién
100.000.000d (M6t trim triéu dong).

- Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién cua chi Vi Thi T vé viée
phat coc d6i véi ba Nguyén Thi T1 100.000.000d (M4t tram triéu dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt, bén dwgc thi hanh dn ¢ don yéu
cau thi hanh dn, ma bén phdi thi hanh dn chuwa thi hanh an thi phdi chiu tién 13i
doi voi sé tien chdm trd tiwong vmg véi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Diéu
357 va Piéu 468 ciia BS ludt dan su.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi T1 dugc mién 4n phi dan su so tham va
khong phai chiu an phi dan sy phdc tham.

Tra lai cho chi Vii Thi T 5.000.000 dong (Ndm triéu) tién tam tng an phi
chi T di nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003317 ngay 18/3/2021
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ha Long.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dén s ¢é quyén thoa Tdn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Buong sy, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND TP Ha Long;
-THA, VP;
- Luu hd so.
Pham Thi Huwong Giang



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Buong sy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND TP HL;
- THA, VP;
- Luu hd so.

Pham Thi Hwong Giang



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Buong sy, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND TP HL;
- THA, VP;
- Luu hd so.

Pham Thi Hwong Giang



CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND TP Mong Céi;



- THA, VP;
- Luu hd so.

Pham Thi Hwong Giang
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