TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 213/2020/DSPT
Ngay: 29-9-2020

V/v tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau hity quyét dinh ca biét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phadn - Chii toa phién toa:  Ong Pham Viét Cuwong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing.

Ong Lé Phuéc Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh - Thu ky Toa 4n nhan dan céap
cao tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Niang: Ong Nguyén Vin Chién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai try s6. Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét
xur phuc tham cong khai vu an dén sy thu Iy s6 63/2019/TLPT-DS ngay 15-01-2019 ve
“Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy quyét dinh ca biét”.

Do Ban an dén sy so tham s6 09/2018/DSST ngay 27-11-2018 ctia Toa an nhan
dan tinh Phu Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 1707/2020/QD-PT ngay
15-9-2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Chuia K; dia chi: Thon T, xi B, thanh phd T, tinh Phti Yén.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Dinh T (phap danh: Ty
K}leo Thich Thong Thién); dia chi cu tra: Thon T, xa B, thanh pho T, tinh phu Yén,
vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Pham Quéc M, sinh nim
1977; dia chi cu tra: tinh Pha Yén, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

- Luat su Tran Thi Nhw T - Vin phong Luat su D, thudc Poan Luét su tinh Phu
Yén, c6 mat.

2. Bi don:

- Ong P§ K, sinh nam 1952 va ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1952; dia chi cu trt:
Thon T, xa B, thanh pho T, tinh Phil Yén; ba N ity quyén cho 6ng K; 6ng K ¢6 mat.



- Ong P Xuén A, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1965; dia
chi cu tra: Thon T, xa B, thanh pho T, tinh Pha Yén; ba H iy quyén cho 6ng A; 6ng
A co mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

- Luat su Nguyén Hwong Q - Vin phong Luat su P, thudc Poan Luét su tinh
pht Yén, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Phi1 Yén.

Nguoi dgi dién theo iiy quyén: Ong L& Vinh T - Chitc vy: Pho Chu tich Uy ban nhan
dan thanh ph6 T (Giay uy quyén s6 3785/UQ-UBND ngay 07-11-2018), c6 don xin
x€t XU vang mat.

- Uy ban nhan dan xa B, thanh pho T.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thai P - Cong chuc dia chinh thudc
Uy ban nhan dan xi B, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, Chua K trinh bay:

Nguon goc dién tich dat dang tranh chap véi vo chong ong Bd K va vo chong 6ng
P4 Xuén A 1a cia Chua K, ndm trong tong dién tich 1a 5.475 m? thudc céc thira dét
s6 513, 514, 515, 516, 522 va 523 duoc thé hién tai 06 (sau) Gidy Pai Nam Trung
ky Chanh phu cap cho Chua K vao nam 1936. Khoang nim 1975, nha Chua di cho
ong B (khong rd ho - bac ciia ong DS K, da chét) va ba DS Thi H1 (c6 cua ong DS
Xuan A, da chét) & nho, chi bang miéng, khong c6 gidy to gi. Sau do, 6ng B dé lai
cho gia dinh ong P K, con ba BS Thi H1 dé lai cho gia dinh ong D6 Xuan A
(khong rd thoi gian). Hién nay vo chong 6ng DS Xuan A, ba Nguyén Thi H di duoc
Uy ban nhéan dan (sau day viét tat 1a UBND) thanh phd T cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé AD 101983 ngay 24-7-2008, dién tich 200 m* vo chong 6ng Db
K, ba Nguyén Thi N dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AL 606253 ngay
05-3-2009, dién tich 200 m*. Nay Chua K ¢6 nhu cau mé rong, nén yéu cau hai hd
gia dinh (6ng K va ong A) tra lai dat cho Chua nhung thuong luong khong thanh.

Vi vay, Chua K khai kién, yéu cau vo chong ong D K, ba Nguyén Thi N va
vo chong ong D3 Xuan A, ba Nguyén Thi H tra lai dién dit cua mdi ho 1a 200 m® cho
Chua; df)ng thoi, yéu cau huy Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AD 101983,
huay Glay ching nhan quyén su dung dat s6 AL 606253 va dong y tra lai gia tri tai
san gan lién voi dat cho hai ho gia dinh, theo bién ban dinh gia cia Toa 4n nhan dan
thanh phé T 1ap ngay 02-11-2017.

Bi don:

- Vo chong 6ng Bé K, ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nam 1975, v chong ong, ba & P vé T khai hoang mot khoanh dat giap véi dat
Chua K, con ong bac B ¢ thon P, xa A, khong & trén dat dang tranh chap nhu dai
dién Chua K trinh bay. Tir nam 1975 dén nay, gia dinh 6ng, ba quan 1y, str dung 6n
dinh va di qua 04 lan stra chita, xay dung nha. Ngay 05-3-2009, vo chong ong, ba



dugc UBND thanh phd T cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AL 606253. Nam
2016, Chua K c6 nhu cdu mé rong va cho rang dit gia dinh 6ng, ba dang ¢ 1a cua
Chua, nén xay ra tranh chip véi gia dinh. Nay 6ng, ba c6 ¥ kién, néu nhu Chua mua
lai dt va nha cta vo chdng ong, ba voi gia 700.000.000 dong, thi 6ng, ba dong ¥
nhuong lai dé cho Chua mo rong dién tich.

- Vo chéng 6ng P6 Xudn A, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 1975, vo chong 6ng, ba cing ¢6 1a P Thi H1 (ba H1 di chét, khong co
chéng con) thr P vé T khai hoang mét khoanh dat giap voi dat cia Chua K. Gia dinh
ong, ba quan ly, su dung & 6n dinh va da qua 04 lan sira chira, xay dung nha. Ngay 24-
7-2008, vo chdng 6ng, ba dugc UBND thanh phd T cap Gidy chimg nhén quyén su
dung dat s6 AD 101983. Nam 2016, Chua K ¢6 nhu cau mo rong va cho rang dat gia
dinh 6ng, ba dang ¢ 1 dat ctia Chuia, nén xay ra tranh chip véi gia dinh. Nay 6ng, ba
c6 y kién, néu nhu Chua dong ¥ mua lai dat va nha cua gia dinh ong ba véi gia
700.000.000 dong, thi gia dinh 6ng, ba dong y nhugng lai dat dé cho Chiia mé rong
dién tich.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND thanh pho T trinh bay:

+ V& viée cap Gidy chimg nhén quyen str dung dat s AL 606253 ngay 05-3-2009,
dtng tén vo chong ong DS K, ba Nguyén Thi N.

Ngay 13-8-2006, ong DS K co “Pon xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat” d6i véi thira dat s6 15, to ban d6 s6 205-B, dién tich 220 m?, dia chi tai thén T,
xd B, thanh phé T. Ngay 05-02-2007, UBND xi B xac nhan ong P& K va ba
Nguyén Thi N ¢6 nha &, dat o tai thon T, B. Ngudn gde sir dung dit ¢ do vo chdong
tao 1ap ndm 1975 sir dung cho dén nay, khong c6 gidy to vé dat, dugc thira nhan 1a
dat ¢, thira dat trén khong tranh chap khiéu nai va phu hop quy hoach sir dung dat &
nong thon.

Ngay 30-12-2008, Van phong dang ky quyén sir dung dét (nay la Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho T) ky xac nhan thira dat s6 15, to ban d6 205-
B, dién tich 200 m’ ctia ho 6 ong Po K ¢6 nguon goc do vo chong 6ng tao 1ap tur nam
1975, khong c6 gidy to vé dat ¢, duoc can d6i dat ¢ khi thuc hién Nghi dinh sb
64/CP ngay 27-9-1993 cta Chinh phu.

Ngay 31-12-2008, Phong Tai nguyén va Mbi truong ky xac nhan dong y cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng DS K va ba Nguyén Thi N tai thira
dt s6 15, to ban d6 205-B, dién tich 200 m’.

Tu nhiing co s¢ néu trén, ngay 05-3-2009, UBND thanh pho T cap Giay chimg
nhén quyén str dung dat so AL 606253 cho 6 ong Do K vaba Nguyen Thi N tai thira dat s6
15, to ban d6 s6 205-B, dién tich 200 m?, dia chi thtra dit thon T, xa B, thanh phd T
la dang quy dinh.

+ V& viéc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AD 101983 ngay 24-7-2008,
dtng tén vo chong ong DS Xuan A, ba Nguyén Thi H.

Ngay 08-10-2006, 6ng DS Xuan A va ba Nguyén Thi H c¢6 “Don xin cap Gidy
chiig nhan quyén st dung dat” ddi voi thira dat sb 16, to ban d6 205-B, dién tich
200 m?, tai thén T, xd B. Ngay 05-02-2007, UBND xi B ky xé4c nhan thira dét cua



6ng DS Xuan A va ba Nguyén Thi H ké khai 1 dat ¢ cua ho gia dinh, khéng c6 tranh
chép khiéu nai, phu hop quy hoach dat ¢ nong thén.

Ngay 16-7-2008, Van phong dang ky quyén sir dung dat (nay 1a Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd T) ky xac nhén nguén goc thira dat do v chong
ong DS Xuan A khai hoang nim 1985, khong gidy to vé dat, dugc can d6i dat ¢ khi
thie hién Nghi dinh s6 64/CP ngay 27-9-1993 ctia Chinh phi.

Ngay 16-7-2008, Phong Tai nguyén va Mai truong thanh pho T ky xac nhan
dong y cap Gidy chung nhan quyen su dung dat ¢ cho ong Pd Xuan A va ba
Nguyén Thi H véi dién tich 200 m?, thira dit s6 16, t& ban d6 205-B.

Tir nhitng co sé néu trén, ngay 24-7-2008, UBND thanh phd T cip Gidy ching
nhan quyén st dung dit sé AD 101983 cho 6ng DS Xuan A va ba Nguyén Thi H
tai thira dat sd 16, to ban d6 205-B, dién tich 200 m?, dit ¢ nong thon, dia chi thira
dat tai thon T, xa B, thanh ph T 1a dung quy dinh.

- UBND xd B do éng Nguyén Thdi Phong - Cong chitc Pia chinh xdy dung lam
dai dién theo iy quyén trinh bay: D& nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

Tai Ban dn dén sir so tham so 09/2018/DS-ST ngay 27-11-2018, Toa dn nhdn
dan tinh Phu Yeén:

Ap dung biéu 157, biéu 163, Diéu 165 va Diéu 236 cia Bo luat Dan sy nam
2015; Piéu 101, Piéu 166 va Dicu 170 cia Luat Dat dai nam 2013; Piéu 26 va Dicu
32 cua Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an; tuyén xu:

Bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Chua K yéu cau cac bi don 1a vo
chong ong P K, ba Nguyén Thi N va vo chong 6ng DS Xuan A, ba Nguyen Thi H thao
g6 nha o, vat kién tric tra lai cho nguyén don dién tich dat 456,5 m* va yéu cau huy
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AL 606253 ngay 05-3-2009 cap cho vg
chdng 6ng Bd K, ba Nguyén Thi N; huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AD 101983 ngay 24-7-2008 cap cho vo chong 6ng D& Xuan A, ba Nguyén Thi
H.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh an phi dan so tham, chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang cio theo quy dinh ctia phép luat.

- Ngay 05-12-2018, Chua K khang céo ban an.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn da dwoc xem xét
tai phién toa; cdan cir vao két qud tranh tung tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Do khong duoc Toa an cdp so tham chdp nhan yéu cau khai kién, nén
ngay 05-12-2018, dai dién Chua K khang céo ban 4n so thim; don khang céo cia
nguyén don 13 trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua B luat T6 tung dan
su, do d6 Hoi dong xét xir quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phtic thAm. Tai phién toa,
nguoi khang cdo giit nguyén ndi dung khang co, dé nghi Hoi dong xét xir phuc



tham ° ‘Cong nhén dién tich dat dang tranh chip 1a cua Chua K; huy Gidy ching
nhén quyén st dung dat s AL 606253 ngay 05-3-2009 cap cho vo chdong 6ng DS K,
ba Nguyen Thi N; huy Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AD 101983 ngay 24-7-
2008 céap cho vo chong 6ng DS Xuan A, ba Nguyén Thi H va dong v tra lai gia trj tai
san gan lién véi dat cho hai ho gia dinh, theo bién ban dinh gia ciia Toa an nhan dan
thanh pho T 1ap ngay 02-11- 2017 ddng thoi hd trg cho m01 ho gia dinh 300.000.000
ddng dé tao dung noi & mai”; bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
bi don dé nghi giir nguyén ban an so tham. Nhu vy, cac duong sy khong thoa thuan
duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang dé nghi Ho1 déng xét XU
phtc tham cin ¢t khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat TS tung dan su: Khong chép nhan
khang c4o ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

[2]. Xét khang cao ctiia nguyén don (Chua K):

[2.1]. V& ngudn gdc thira dat tranh chap:

- Tai Gidy CHINH PHU TRUNG KY DAI NAM - tinh Pha Yén - S¢ Dia chinh
thé hién: “Ban trich lyc dia ba giao cho: Chua K; s hiéu & so dién, tho: 8; s hiéu
miéng dat: 515; gisi can: Cy Lién, dat hoang, 514, 516; dién tich: 1 sao 6 thudc 7 tic;
ngay cap 15-11-1936” (c6 ching thuc cia Phong Tu phap thanh phé T).

- Tai Bién ban lam viéc ngay 13-5-2015, tai UBND xa B, thanh phé T (but luc
s6 195, 196), ong P K va ong D6 Xuan A déu thira nhan: “Nguyén thuy trude day
khu dat nay ciing la dat cia Chia cho & trude nam 1975. Sir dung cho dén khi thuc
hién chinh sdach ddt dai dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung ddt va dwoc cap
Gidy chiing nhan quyén si dung dat... hé gia dinh ciing c6 y dinh giao lgi dat cho
chiia dé chuyén di noi khéc, nhung triée khi di chuyén, thi Chita K phdi hé tro dé c6
kinh phi mua nha va xdy nha moi”; tai Bién ban lam viéc ngay 11-5-2016, tai UBND
xa B (bt luc s6 97, 98), ong P K va 6ng P Xuan A déu khang dinh: “Néu Chiia K
muon si dung ddt, thi phdi mua dat va xdy dung nha cé gid tri twong dwong, cdc
ong sé chap nhdn di doi”; tai Bién ban vé viéc tranh chap dét gitra Chua K va 6ng
Pd K, 6ng DS Xuan A ngay 11-8-2016 (but luc s6 03, 04), ong B K cho rang: “Néu
Chiia mua dat va xdy dwung nha 6, cong trinh xdy dung trén dat giong nhuw hién
trang gia dinh dang 6, thi éng sé di doi”, ong P& Xuan A cho rang: “Néu Chiia dén
bii cho éng 400.000.000 dong, thi gia dinh 6ng sé di doi tra lai dat cho Chia K” va
tai Bién ban hoa giai ngay 09-10-2018 (but luc s6 198, 199), ong D6 K va ba
Nguyén Thi H déu khang dinh: “Trude day, néu Chila K hé tro cho gia dinh cac
ong ba 400.000.000 dong, thi hai gia dinh sé di dov, nay gid dat tang cao, néu Chiia hé
tro' méi gia dinh 700.000.000 dong, thi hai gia dinh méi di doi”,

- Tai Gidy xac nhan ngay 20-01-2019 va ngay 19-4-2019, ba Nguyén Thi N (phép
danh: TAm Lugng), cac 6ng Pao T (phap danh: Nguyén Phat) va Tran M (phéap danh:
Nguyén Hién), trudc diy tham gia trong Ban Ho tu ciia Chua va lam cong qua tai
Chua déu khang dinh: “Sau ngay 30-4-1975, Hoa thirong Thich Hué Thang cing cdc
ting ni phat don cdy bui dé xday dung lai Chia. Thoi diém nay, vimg dat quanh khu
vuc Chila con hoang vu, déan cur thura thét, it ngwoi qua lai, giao théng rat khé khan.
Luc nay, phat tw D6 Thi H1 xin Hoa thwong o tam dat cia Chua @é lam cong qua.
Khi ba H1 qua doi thi cdc chau la D6 K va P6 Xudn A tiép tuc 6 va c6 cam két



bang miéng khi ndo Chita ¢é nhu cau xdy dung cdc cong trinh phdt S, thi cdc dng tim
noi ¢ méi. Pén thang 3-1993, Hoa thiwong Thich Hué Thdng ¢é moi hai hé Ién nhdc
lai loi cam Két, thi hai hé ndy hen thém thoi gian Sé tim noi & thich hop roi sé
chuyén d@i. Nhiéu lan hen nhuw vy, dén nam 2009, truéc khi Hoa thwong vién tich,
thay di ngén lai cho chiing t6i va cdc phat tir ciia Chiia phdi tiép tuc yéu cdu hai hé
dang sir dung dat ciia Chua phdi trd \ai ddt cho Chia dé xdy dung cong trinh phat
tiz” (c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong).

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don, bi don va nhitng nguoi lam ching (ba
Nguyen Thi N - Phap danh: Tam Luong, ong Dao T - Phap danh: Nguyén Phat va ong
Tran M - Phap danh: Nguyén Hién) déu xac dinh nguén goc 02 thira dat (so 15 va so
16, t& ban do sb 205-B) dang tranh chdp nim tong dién tich dt 5.475 m? 1a cua cua
Chua K. Cén cr diém a khoan 1 va khoan 2 Diéu 92 caa B luat TS tung dan sy, day
1 tinh tiét, su kién khong phai chimg minh. Nhu vay, c6 du co so dé xac dinh 02 thira
dat ma vQ chéng ong Po K va vo chdng 6ng DO Xuin A di dugc cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat c6 ngudn gdc 1a ciia Chua K.

Chua K dugc thanh 14p tir nam 1803; c6 gidy t(‘r vé quyen sir dung dat do ché
d6 cii cap nam 1936, véi tong dién tich 1a 5.475 m? tai cac thua dat s6 513, 514,
515, 516, 522 va 523, thudc 06 Giay Pai Nam Trung ky Chénh phu. bay la mot
trong nhing can cu de dugc UBND thanh phé T, tinh Phi Yén cap Giay chiing
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Khoang nam 1975,
nha Chuia cho 6ng B (bac ctia 6ng K, da chét) va ba B3 Thi H1 (co cta ong A, da chét)
& nho. Sau do, 6ng B dé lai cho gia dinh 6ng P4 K, con ba D6 Thi H1 dé lai cho gia
dinh 6ng D Xuan A tiép tuc & tai thira dat nay. Khi Chua K c¢6 nhu cAu mé rong dé
xdy dung cac cong trinh phat sy, gia dinh 6ng D6 K va dng D6 Xuan A khong tra lai
dat theo yéu cau caa nha Chua 1a do cac dng yéu cau boi thuong, hd tro di doi chd ¢
Vi gia tri cao (700.000.000 dong), dai dién Chua khong dbng y, chir khong phai la
viéc chuyén nhuong dat theo quy dinh Cua phap ludt ve dat dai gita ca nhan voi to
chtic t6n gido, nén can cong nhan quyén su dung doi véi 02 thira dat nay 1a cua
Chua K.

Do ¢6 co s& xac dinh ngudn gbc 02 thira dat dang tranh chap nam trong tong
dién tich dat duoc ché d cii cap cho Chua K va phan 16n trong téng dién tich dat
nay di duoc UBND tinh Phti Yén cdp Gidy chang nhan quyen st dung dat cho
Chua K. Pay 1a dat ton gido va hién nay Chua K c6 nhu cau mé rong, nén can
buoc gia dinh ong D6 K va gia dinh 6ng DJ Xuéan A phai tra lai dat dang quan ly, st
dung cho Chuia K dé Chua tién hanh xay duyng mo rong, dap ung nhu cau va nguyén
vong chinh dang cia dong dao phat tir dia phuong ndi riéng.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 02-11-2017, Ho1 déng dinh gia tai san thanh
pho T, tinh pht Yén xac dinh: “Nha va ddt ciia ong | D6 K va ba Nguyén Thi N, ¢é
tong gid tri la 217.340.000 dong; nha va dat cia ong D6 Xudn A va ba Nguyén Thi H,
c6 tong gid tri la 222.310.800 dong”. Vi vay, dé dam bao noi & méi cho gia dinh
ong Po K va gia dinh 6ng DS Xuan A khi di doi chd ¢ dé tra lai dat cho nha Chua,
can ghi nhan sy tu nguyén ciia Chua K tai phién toa hém nay 1a hd trg cho mdi ho gia
dinh 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).



[2.2]. Vé viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng DS K va ho
ong Do Xuan A:

- Vé hd so cap Giay chiang nhan quyén sir dung dat:

+ Ho so xin cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cua ho éng D) K thé
hién: (1) tai Bién ban xac nhan ranh gidi, méc giéi thira dat ngay 15-8-2008 (but luc
s6 174), phan cac chu st dung dét tiép giap: Dong giap Nguyen Thi H, Tay giap
duong lién thon, Nam giap duong hem, Béc giap Chua, nhung phan cac chu st dung
dat ky tén chi co chir ky ba H; (2) tai Bién ban kiém tra hién trang str dung dat ngay
15-8-2008 (but luc s6 175), phan ngum goc str dung dat thé hién: do vo chong 6ng
Po K tao 1ap nim 1975, khong co6 gidy to vé dat, duoc can dbi dat ¢ khi thuc hién
Nghi dinh 64/CP va xac dinh: Dat khong c6 tranh chap khiéu nai.

+ Hb so xin cap Gidy chang nhan quyén su dung dat cua ho ong P Xuan A
thé hién: (1) Tai Bién ban xac nhan ranh gidi, méc gidi thira dat ngay 24-3-2008
(but luc s6 185), phan cac chu sir dung dat tiép giap: bong gidp Chua, Tay gidp
duong hém, Nam giap nha ong P K, Bic giap nha Nguyén Chuong, nhung phan
cac chu str dung dét ky tén chi c6 chit ky cta 6ng K va 6ng Chuong; (2) tai Bién ban
kiém tra hién trang st dung dat ngay 24-3-2008 (but luc sé 186), phan ngudn gdc sir
dung dat thé hién: do vo chong éng P Xuan A khai hoang nim 1985, khéng c6
gidy to vé dat, duoc can dbi dat ¢ khi thuc hién Nghi dinh 64/CP va xac dinh: Dat
khong co tranh chap khiéu nai.

Tai khoan 6.6 Muc | Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02-8-2007 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc 1ap, chinh 1y, quan 1y hd so dia
chinh quy dinh:

“6.6. Ranh gidi thita ddt dwoc xdc dinh khi do vé ban dé dia chinh, cdp Gidy
ching nhdn theo quy dinh sau:

a) Truong hop thira dat xin cap Gidy chiing nhédn c¢é mét trong cdc logi gidy to
vé quyen sir dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Ludt Pat dai ma
trong gidy to dé thé hién ré dwong ranh gigi chung cua thita dat (mo ta cdc moc
ranh gidi hodc ghi kich thuoc tung canh thua) voi cac thua dat IIen ke va hién trang
dwong ranh gidi cua thira dat khong thay doi so Véi gidy to vé quyen si dung dat
hién cé thi dwong ranh gidi thira ddt dwoc xdc dinh theo gidy to do;

b) Truong hep thia dat xin cap Gidy ching nhdn khéng cé gidy torvé quyén siv
dung dit quy dinh tgi cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cria Ludt Dit dai hodc c6 mot
trong cdc logi gidy to dé nhung khong thé hién ré dwong ranh gidgi chung cua thia
dat voi cdc thira dat lién ké hogc hién trang dwong ranh gidi cua thira ddt da thay
doi so Véi dwong ranh gidi thé hién trén gidy to do thi viéc xdac dinh ranh gidi thira
dat thuc hién nhue sau:

Pon vi do dac Idp ban dé dia chinh hodc trich do dia chinh (goi chung la don
Vi do dac) c6 trach nhiém xem xét cu thé vé hién trang si dung dat, ¥ kién cia
nhing nguoi sik dung dat lién ké dé xdc dinh va Igp ban mé ta vé ranh gidi thira dat;
chuyén ban mé ta ranh gidi thiza dét cho nhitng nguoi sir dung dit cé chung ranh
gidi thiva dét va nguwoi nhdn bin mé ta cé trach nhiém ky xdc nhan vé viéc da nhan
bdn mé td nay;



Sau muoi (10) ngay ké tir ngay nhdn dugt ban mo ta, néu nguoi nhdn ban mé
td khéng c6 don tranh chap vé ranh giéi thira ddt thi ranh giéi thira ddt dwoc xdc
dinh theo ban mé ta do;

¢) Cdc co quan cé trach nhiém lap ho so dia chinh va gidi quyét thi tuc hanh
chinh vé cdp Gidy chiing nhédn khéng dieot budc nguwoi lam thii tuc cdp Gidy ching
nhdn ldy xdc nhdn cia nguoi sir dung dat lién ke.

Trieong hop nguoi sie dung thira dat lien ké vang mat dai ngay thi don vi do
dacC ¢ trdch nhi¢gm chuyén bdan mé ta ranh gidi thita dét dé cho Uy ban nhéin din
Ccdp xi dé qiri cho ngwoi siw dung dat lién ké; truong hop dén khi lam thii tuc cdp
Gidy chitng nhdn déi Vi thira dat lién quan dén dwong ranh giéi dé ma chuwa giri
duroC bdn mé td cho nguoi sir dung dat lién ké thi Uy ban nhédn dan cdp xd ghi xdc
nhdn vao don xin cap Gidy ching nhdn “Chuwa giti dwoc ban mé ta thira dit cho...
(ghi tén va dia chi Ciia nguoi sir dung dat lien ké vang mdt) . Vin phong ding ky
quyén si¢ dung dit cé trach nhigm Qiri thong bdo ba lan trong thoi gian khéng
qua muwoi (10) ngay trén mot trong cdc phwong tién thong tin dai chung cua
Trung wong hodc dia phwong vé viéc xdc dinh ranh gigi chung ciia cdc thira dat;
chi phi cho viéc thong bdo duwgc tinh chung trong chi phi cap Giay ching nhén va
duroC lay tir nguon ngdn sach. Sau ba muwroi (30) ngay ké tir ngay thong bao cuoi cung,
néu khong cé don tranh chap cia nguwoi sir dung dat lién ké thi ranh gi6i thira dat
duwoc xac dinh theo ban mé ta do;

d) Trwong hep dang c6 tranh chép vé ranh gidi thira dit thi Don vj do dgc cé
trach nhi¢gm thong bdo cho Uy ban nhdin din cdp xi dé gidi quyet theo quy dinh
Ciia phdp ludt dat dai va ranh giéi thira dit dwoc do dac theo két qud gidgi quyét
tranh chdp dé..

Can cir quy dinh néu trén, thay rang: Khi thuc hién thu tuc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ho ong DS K va ho éng DS Xuan A, UBND xi B va
Phong Tai nguyén va Mai trudong thanh phd T da khong thuc hién dung trinh ty, thi
tuc theo quy dinh, khong lay du y kién caa nhitng ngudi st dung dat lién ké, khong
ldy v kién cua dai dién Chua K, do d6 nha Chua khong biét viéc gia dinh ong D6 K
va gia dinh 6ng DS Xuan A xin cap Giay chuang nhan quyén st dung dat, nén khong
c¢6 y kién vé tranh chap, nhung da xac dinh: “Pat khong c6 tranh chap khiéu nai”, tur
d6 dan dén viéc UBND thanh phd T cap Gidy chung nhan quyén s dung dat cho
ong Pd K va 6ng P4 Xuan A khong ding véi ngudn gbc va qua trinh st dung dat,
cap dat cho hai ho trén dat cia Chua K. Ngoai ra, tai thoi diém nay khong co quy
dinh vé can d6i giao dét &, hd so dia chinh ciing khong c6 tai liéu nao thé hién viéc
can d6i, giao dat & cho ho ong B K va ho 6ng DS Xuan A; dong thai, Nghi dinh sé
64-CP ngay 27-9-1993 cta Chinh phu chi quy dinh vé viéc giao dit néng nghigp
cho hé gia dinh, cd nhdn sir dung én dinh ldu dai vao muc dich sdn xudt néng
nghiép, khong quy dinh vé viéc giao dat ¢. Do d6, viec UBND xi B, Phong Tai
nguyén va Mai truong khong kiém tra, xac minh ddy di ma da xac nhan vao Pon
xin cap Giay chang nhan quyén sir dung dat ciia ho 6ng DS K va ho ong DS Xuan A
1a khong ding su that khach quan va qua trinh sir dung dat cua ho 6ng Pd K va ho
ong D6 Xuan A.

- V& vi tri, so d9, toa d6 thira dét trén Gidy chuang nhan quyén sir dung dat:



_+ Thira dat s6 15, to ban dd s6 205-B, dién tich: 200 m* theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat so AL 606253 ngay 05-3-2009 do UBND thanh pho T cap cho
Vg chong ong Do K va ba Nguyen Thi N, tai thon T, xa B, thanh pho T, tinh Phu
Yeén c6 vi tri, so do thura dat thé hién trong,Giéy Chl’Ir]g nhan khong dung vl Vi tri,
so do thura dat trén thyc t€. Toa do thua dat theo Giay ching nhan quyén su dung
dat la:

1 X =582313.4000 Y = 1454576.9200
2 X =582327.4700 Y = 1454591.1300
3 X =582330.8400 Y = 1454586.1600
4 X =582329.6300 Y = 1454582.3500
5 X =582333.5900 Y = 1454579.3000
6 X =582320.6000 Y = 1454569.9800

+ Thira dat s6 16, to ban d6 s6 205-B, dién tich: 200 m” theo Giay ching nhan
quyen su dung dat s6 AD 101933 ngay 24-7-2008 do Uy ban nhan dan thanh phd T
cap cho vo chong ong D6 Xuan A va ba Nguyen Thi H, tai thon T, xa B, thanh phé
T, tinh Pha Yén ¢6 vi tri, so do thira dat thé hién trong Giay chuang nhan khong ding
Vi Vi tri, so dd thira dat trén thuc té. Toa do thura dat theo Gidy chuang nhan quyén
st dung dét 1a:

1 X =582329.8500 Y = 1454560.8400

2 X =582342.3500 Y = 1454569.8200

3 X =582333.6000 Y = 1454578.9500

4 X =582320.6000 Y = 1454569.9800

Tuy nhién, qua ddi chiéu tai Céng ty do dac ban do thi vi tri, toa d6 néu trén
khong dung vai vi tri thira dat ma hién nay vo chong ong B3 K, ba Nguyén Thi N va vo
chdng 6ng DS Xuan A, ba Nguyén Thi H dang sir dung.

Nhu vay, UBND thanh phé T cip Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AL
606253 ngay 05-3-2009 cho vo chong 6ng B4 K, ba Nguyén Thi N va cip Giay
chtng nhan quyén su dung dat s6 AD 101983 ngay 24-7-2008 cho vo chong ong D6
Xuan A, ba Nguyén Thi H khi chua tham tra, xac minh ngudn géc, qua trinh sir dung
d4t va tinh trang thira dat; dong thoi, vi tri, toa do, so d6 thira dat thé hién trén Gidy
ching nhan quyén sir dung dét da cap cho vo chdng éng DS K, vo chong ong D4 Xuan
A khong dung véi vi tri, so do thira dét trén thuc té 1a khong dung quy dinh cua
phap luat.

Do c6 du cin cu dé x4c dinh thira dat da cAp cho hai ho gia dinh (6ng D4 K va B
Xuan A) c6 ngudn goc cua Chua K, nén can huy ca hai Gidy chang nhan quyén sir
dung dét nay va cong nhan Chua K 1a t6 chirc quan 1y, st dung hop phap di véi hai
thira dat néu trén.

Khang c4o ctia Chua K da duge Hoi dong xét xir phiic thim xem xét va thay c6 co
s& dé chap nhan.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cao, khong bi
khang co, khang nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[4]. V& 4n phi:



- Do khéang céo dugc chap nhan, nén Chua K khong phai chiu 4n phi dan sy phtc
tham. Nghia vu chiu an phi dan su so tham duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 27 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

- Chi phi té tung nguyén don ty nguyén chiu.
Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Chap nhén khang céo ctia ngudi dai dién hop phap cua Chua K.

- Stra Ban an dan sy so tham sb 09/2018/DS-ST ngay 27-11-2018 cua Toa an
nhan dan tinh pha Yén.

2. Ap dung Piéu 166 va Piéu 168 cua Bo luat Dan sy nam 2015; diém k khoan
2 Piéu 95, diém d khoan 1 Piéu 99, diém e khoan 1 va khoan 3 DPiéu 100, Diéu 102,
Diéu 166 va Diéu 170 cta Luat Pat dai ndm 2013; Diéu 34 cia Bo luat TH tung dan
sunam 2015, xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta Chua K:

2.1. Cong nhan Chua K 1a co s¢ ton gido quan ly, st dung hop phép di¢n tich
200 m® dét, tai thira dét s6 15, to ban dd sb 205-B, dia chi thon T, xd B, thanh phd T,
tinh Pha Yén va 13 co so ton gido quan 1y, sitr dung hop phap dién tich 200 m® dat,
tai thira dat s6 16, to ban d6 s6 205-B, dja chi thon T, xa B, thanh phd T, tinh Phu
Yén.

2.2. Budc vo chong 6ng Db K, ba Nguyén Thi N thao d& nha ¢, vat kién trac xay
dung trén thira dat s6 15, to ban do s6 205-B dé tra lai cho Chua K dién tich 200 m? dét;
budc vo chong 6ng D6 Xuan A, ba Nguyén Thi H thao d& nha &, vat kién tric xay
dung trén thira dat s6 16, to ban d6 s6 205-B dé tra lai cho Chua K dién tich 200 m?
dat,

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguoi dai dién hop phap cua Chua K vé viéc hd tro cho
\( chong ong Do K, ba Nguyen Thi N s6 tién 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong)
va hd tro cho vo chong ong D6 Xuan A, ba Nguyen Thi H s tién 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong) dé thao d& nha ¢, vat kién trac va tao dung noi & moi.

2.3. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AL 606253 ngay 05-3-2009,
do Uy ban nhan dan thanh phd T cép cho vo chong 6ng D6 K, ba Nguyén Thi N ddi
v6i thira dét s6 15, to ban do sb 205-B, dién tich 200 m” tai thon T, xd B, thanh phd
T, tinh Phti Yén va huy Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 AD 101983 ngay 24-
7-2008, do Uy ban nhan dan thanh phd T cap cho vo chdng ong P4 Xuan A, ba
Nguyén Thi H ddi véi thira dat s6 16, to ban dd sb 205-B, dién tich 200 m? tai thon
T, xd B, thanh phé T, tinh Phu Yén.

Chua K c6 quyen nghia vy dang ky, ké khai voi Co quan Nha nudc co thAm
quyén dé duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat déi vé6i dién tich dat duoc
cong nhan néu trén theo ding quy dinh cua phap luat.
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3. V& 4n phi dén sy:

Can ctr khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148 cua BY luat T4 tung dan sy; diém
a khoan 2 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chua K khong phai chiu an phi dan su phiic tham; tra lai cho Chua K sb tién
tam an phi dan sy phuc thim 300.000 dong (ba trim nghin déng) da ndp theo Bién lai
thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0012978 ngay 18-12-2018 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Pht Yén (do ong Nguyén Quédc Phap ndp thay).

- Chua K khong phai chiu an phi dan su so thAm; tra lai cho Chua K sb tién tam
{mg 4n phi dan sy so thim 200.000 ddng (hai trim nghin dong) theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an sb 0002095 ngay 11-11-2016 cta Cuc Thi hanh an dan su
tinh Phu Yén.

- Ong P4 K va ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so
tham.

- Ong B3 Xuan A va ba Nguyén Thi H phai chju 300.000 dong an phi dan su
so tham.

4. Chi phi t6 tung: 14.000.000 dong (muoi bén triéu dong), Chua K tu nguyén
chiu (da nop dua).

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Pht Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vu II;

- VKSNDCC tai ba nang;

- VKSND tinh Pha Yén; (Pa ky)

- Cuc THA dan su tinh Pht Yén,
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vy 4n, Phong HCTP, LTHS. Pham Viét Cuwong
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