TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HUONG THUY Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THUA THIEN HUE

Ban én $6:13/2022/DS-ST
Ngay: 29-9-2022 ’
V/v tranh chap quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA H, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Thao.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Puc Trinh.

2. Ong Nguyén Hiru Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Hiép - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién lfiém sdt nhan dén thi xa Hwong Thiiy tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Thao Hién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai Toa &n nhan dan thi xa H xét xir so thAm cong
khai vu an thy Iy s0 67/2020/TLST-DS ngay 04/6/2020 ve “Tranh chap quyen sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 22/2022/QbXX-ST ngay 23 thang 3
nam 2022, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong L& Thic T, sinh ndm 1950. Dia chi: T6 A, khu pho T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc, vang mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Quy H, sinh nam 1982.
Dia chi: S6 XX, duong D, phuong T, thanh ph6 H, tinh Thura Thién Hug. (Véan ban
uy quyén ngay 24/12/2018), 6ng H c6 mat.

- Bi don: Ong H6 Thién C va ba V5 Thi C1. Bia chi: S6 nha 9/54 D, t6 A, khu
vuc A, phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué, ong C c6 mat, ba C1 vang mat va
c6 don xin xét xr vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1955. Pia chi: T A, khu phé T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Phudc. Dia chi lién lac: Nha ba Nguyén Thi Vui tai hém 01
kit 50, duong D, phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué. Ba T1 iy quyén cho dng
H tham gia t6 tung. Ong H c6 mat.

+ Ba Ngu,yéq Thi H1, sinh nam 1965. Dia c}li: T A, phuong T, thi xa H, tinh
Thtra Thién Hu€, vang mdt va c6 don xin xét X vang mat.
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+ Ba HO Thi L, sinh nam 1956. Dia chi: S6 nha AA duong T, phuong A, thanh
phd H, tinh Thira Thién Hué, ving mit va c6 don xin xét xir vang mit.

+ Ong H6 Thién L2, sinh nam 1959. Dia chi: S6 nha CC, duong N, phuong T,
thi xa H, tinh Thira Thién Hué, vang mit va c6 don xin xét x{r vang mit.

+ Anh Ho6 Thién T2, sinh nam 1990. Dia chi: T A, duong D, phuong T, thi xa
H, tinh Thira Thién Hué, ving mit va c6 don xin xét Xt ving mit.

+ Chi H) Thi Phuong T3, sinh nam 1987. Bia chi: Phuong P, thi xa H, tinh
Thira Thién Hué, ving mit va c6 don xin xét xir ving mat.

+ Ba H6 Thi C3, sinh nam 1966. Dia chi: S6 nha SS ‘duong D, phuong T, thi xa
H, tinh Thira Thién Hué, ving mat va c6 don xin xét x{r ving mit.

+ Anh Hd Thién H4, sinh nam 1992. Dia chi: EE duong N, phuong T, thi xa H,

tinh Thira Thién Hué, ving mit va c¢6 don xin xét xir vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 06/5/2020, loi khai ¢ trong hé so vu dn va tai
phién tda, nguyén don 1a 6ng L& Thic T va nguweoi dai dién theo ity quyén, éng Quy H
trinh bay nhuw sau:

Nguén gbc thﬁ’a dat ong T dang quan 1y sir dung 1a thira dat AB, to ban d6 s6
D, dién tich 440 m?, nay la thira dat s6 BC, to ban d6 s6 HH, dién tich 433,7m?toa lac
tai: S6 ACB du:ong D, td A, phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hue da dugc Uy
ban nhan dan thanh ph Hué cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 A103074 cho
6ng L& Thuc D1. Ong Lé Thic T duoc thira ké riéng thira dat nay tir 6ng D1(cha ctia
ong T), khong phai 1a tai san chung ctia vo chong 6ng T v4i ba Nguyén Thi T1.

Vao thang 8 nam 2018, vo chong dng C va ba C1 di dit 6ng thoat nude nam
giita hai thira dt va xay dung nha ¢ vao thang 9 nim 2018 va tuyén bd phan dit trén
6ng bi nudc 1a cua vo chbng ong C ba C1.

Do nghi ngd 6ng C 14n chiém qua phan dat ctia 6ng T nén dng T d3 yéu cau Uy
ban nhan dan phuong T, thi xa H giai quyet Ong T va dng C thoa thuén thué can by
phong k¥ thuat cia Vin phong dang ky dat dai tinh Thira Thién Hué vé do dac thi thé
hién vo chong 6ng C va ba C1 da dat ong bi nudc trén phan dat ciia dng T, phan dat
ctia 6ng T céch bi thoat nude 2,3m (phan dau), 0,77 m (phan sau). Uy ban nhan dan
phuong T, thi xa H, tinh Thtra Thién Hué da hoa giai tranh chip dat dai nhung khong
thanh. Vi vay, 6ng T khdi kién yéu cau ong H6 Thién C va ba Vo Thi C1 tré lai cho
6ng T quyén sir dung dat khoang 30m? da lan chiém.

Tai ban trinh bay y kién ngay 18/11/2021, cdc bién ban ldy loi khai va cac tai
liéu c6 trong ho so vy dn, bi don la 6ng Ho Thién C trinh bay:

Vo chf)ng ong dang quan 1y thira dat s6 CC, to ban d6 s6 HH, dién tich 587m?, toa
lac tai: TO A, phuong T, thi xa H, tinh Thura Thién Hué giap ranh véi thira dat caa ong
Lé Thic T. Ngudn goc thura dat nay 1a do cha Ong Clad oong Hb Thién L dé lai. Ong
H6 Thién L da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Hué cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira dat nay. Ong L ¢6 vo 1a ba Pham Thi C5 (d4 chét) va 06 nguoi
con 1a: Ong Ho6 Thién L2; ba HS Thi L; 6ng HO Thién L2 (di chét) c6 con trai 1a Hb
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Thién T2, con gai 1a Hd Thi Phuong T3 va vo 1a Nguyén Thi H1; ba HO Thi C3; 6ng
Ho Thién Hoa (d3 chét) co con trai 1a HO Thién H4 (vo 6ng Hoa da ly hon) va 6ng Ho
Thién C.

Qua trinh st dung gitra hai thura dat c6 01 cai muong nudc va mot bo tre thude
phan dat cta vo chong 6ng. Thura dat nay vg chong Ong C str dung trén 30 ndm, khong
c6 tranh chip va khong ai co y kién gi vé viéc l4n chiém dit. Vao nim 2018, vo chong
ong C c6 dat mot day ong bi thoat nudc trén phan dat ctia cai muong nudc, khong lién
quan gi dén phan dat cua 6ng T, phan dét cua 6ng T da xay dung thanh kién c6 nén
khong thé 14n chiém dugc. Hon nita qua do dac, dién tich thira dat ctia ong bi giam so
v6i dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap nén khong c6 chuyén
ong 1an chiém dat caa 6ng T. Do d6, ong khong chap nhan yéu cau cua Thuong vé viée
budc 6ng phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 30m? cho 6ng T.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ditng vé phla nguyén don, ba Nguyen
Thi T1 trinh bay: Nguén gbc thura dat s6 BC, to ban d6 s6 HH, dién tich 433,7 m2 (S
thira dat cii 1a s6 420, to ban d6 sé D, dién tich 440 m?) toa lac tai: S6 ACB duong D,
T6 A, , phuong T, thi xa H, tinh Thtra Thién Hué theo gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 A103074 dung tén cia ong Lé Thuc D1 dé lai 1a do ong L& Thic T thira ké
riéng tir ong L& Thic D1. Ba T1 dé nghi khong triéu tap ba tham gia té tung. Ba dong
¥ v6i cc y kién ctia 6ng T va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba Hé Thi L, 6ng H6 Thién L2, Nguyén
Thi H1, anh Ho6 Thién T2, chi H6 Thi Phirong T3, ba Ho Thi C3, anh Ho Thién H4
trinh bay: Ngudn gbc thira ¢t ma 6ng C dang quan 1y st dung 14 cua ong Hb Thién
L. Ong H6 Thién L ¢6 cac nguoi thira ké nhu 6ng C trinh bay; dong yvoly k1en trinh
bay ctia dng C vé ngudn gdc dat va dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi
kién cta Ong T.

Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong T nhu sau:

Ngudn gbc thira dat 6ng L& Thic T dang quan 1y sir dung 1a cia ong Lé Thic
D1 ké khai ding ky theo ban d6 299, sb thtra 420, to ban do s6 D, dién tich 440m?.
Ong D1d4 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Hué cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Theo ban do 2004 va 2017 thi thira dat nay c6 so thira 1a 127, to ban d6 so 18,
dién tich 1a 433,7m?, nguoi dimg tén ké khai 1a ong L& Thic T va ba Nguyén Thi T1.

Ngudn gdc thira dat 6ng Ho Thién C dang quan 1y st dung 1a cta 6ng HO Thién
L ké khai dang ky theo ban d6 299, thira dat s 396, to ban do sb 4, dién tich 13 857m?.
Theo ban d6 nam 2004, thira dat nay do ong Ho Thién L ké khai, sb thira 1a 128, to
ban db s6 18, dién tich 831,1m% Theo ban d6 nam 2017, thira dat nay do 6ng Ho
Thién Chong (tirc Chong) va ba V4 Thi C1 dung tén ké khai s6 thira 14 128, to ban d6
50 18, dién tich 832,1m?.

Hai thira dat trén déu dd duogc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ong
Lé Thic D1 va Hb Thién L. Hai thtra dat c6 dién tich khac nhau qua cac thoi ky 1a do
khi thuc hién viéc do dac ban dd 299 duoc thuc hién bang viéc do sao, do thudc diy
nén di¢n tich khong chinh xac. Ddi v6i ban d6 2004 va 2017 duoge do theo hé toa dod
VN2000 nén dién tich dam bao chinh xac. Qua trinh 14p cac ban dd déu duoc cac bén
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xac dinh vi tri ranh gi6i, khong c6 tranh chap. Chi dén khi 6ng Ho Thién C d& bo hang
tre gitra 02 nha va dit dng thoat nudc thi cic bén méi phat sinh tranh chap. Doi voi
yéu cau khai kién cua 6ng T dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tda 4n d tién hanh dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va trung cau Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thi xa H do dac phan dat dang c6 tranh chap Két qua: Phan
dat dang c6 tranh chdp c6 dién tich 33,9m? tri gia 33,.9m? X 11.250.000d =
38.137.500d.

Tda an dd nhiéu 1an tién hanh mé phién hop tiép can cong khai chung cu, dbi
chat va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé vigée giai
quyét vu an. Nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, budc bi don 1a 6ng C phai tra
phan dién tich dat 1an chiém 13 33,9m? (phu hop véi két qua do vé& cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi xa H 1ap ngay 15/7/2022).

Tai phién toa, cac duong su thong nhat d6i v6i két qua xem xét tham dinh tai
chd va gia tri tai san cua Hoi déng dinh gi4, khong dé nghi Toa an dua thém ai vao
tham gia t6 tung, khong ndp b sung tai liéu chung cir gi thém. Phia nguyén don van
gitr nguyén y€u cau khai kién, budc bi don phai tra lai phan dt tranh chap, thdo do
cac 6ng thoat nudc khoi phan dat 1an chiém, nguyén don tu nguyén hd tro chi phi thdo
dd 1a 2.000.000d; phla bi don git nguyén y klen da trinh bay trong giai doan chuan bj
x€t X, de nghi Ho1 dong Xét XU cdn clr vao gidy ching nhan quyén sir dung dat da
dugc cap cho ong HO Thién L dé xem xét, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thi x4 H tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa thyc hi¢n ding quy dinh cua phap luat.

- Cac duong su co ban thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi déng x€t X chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bugc bi don phai tra lai phan dién tich dat dang tranh chap cho nguyén
don, ddi véi dng thoat nude dé nghi thao dd de tra lai phan dat, di véi su tu nguyen
ctia nguyén don hd trg bi don chi phi thao d& dng thoat nude 1a 2.000.000d, can ghi
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Cac dwong su tranh chap quyén sir dung
dat giita 02 thira dat toa lac tai thi xa H, tinh Thira Thién Hué nén Toa an xac dinh
quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” quy dinh tai khoan 9 Piéu 26
B luat T6 tung Dan sy. Do d6, Toa an nhan dan thi xa H thu 1y giai quyét 1a ding
tham quyen.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thay:



Qua trinh st dung dit ctia 6ng L& Thic T: Nguyén day Ia thira dit AB, to ban
d6 s6 D, dién tich 440m? duoc Uy ban nhan dan thanh phd Hué cip gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 A103074 cho 6ng L& Thic D1. Ngay 25/8/2004, cin cir vao vin
ban thoa thuan phan chia di san sb 27/01TP/CC-SCT/HPGD ngay 16/02/2004,
Truéng phong tu phap huyén Huong Thuay, 6ng L& Thic T nhén thira ké quyén st
dung dat do 6ng L& Thic D1 d lai. Do d6, ng L& Thic T ¢6 quyén sir dung ddi véi
thira dat trén. Qua trinh st dung, 6ng T ¢6 ké khai trén ban dd dja chinh qua cac nam
2004 va 2017 thi thira dat nay c6 s6 thira 1a 127, to ban d6 s6 18, dién tich 1a 433,7m?
toa lac tai: S6 ACB duong D, t6 A, phudng T, thi xd H, tinh Thira Thién Hué.

Nguon gbc thira d¢at ong H6 Thién C dang quan 1y sir dung 14 cta 6ng Ho Thién
L ké khai dang ky theo ban d6 299, thira dt sb 396, to ban dd sé 4, dién tich 1a 857m?.
Theo ban db nam 2004, thira dat nay do ong HO Thién L ké khai, s thira 1a 128, t&
ban db sb 18, dién tich 831,1m2. Theo ban d6 nam 2017, thua dat nay do ong Ho
Thién Chéng (tirc Chong) va ba V3§ Thi C1 dimg tén ké khai sb thira 13 128, to ban dd
s0 18, dién tich 832,1m?.

Nhu vay ca 02 thira dat déu co dang ky ke khai qua cac thoi ky va déu dugc Uy
ban nhan dan thanh pho Hué cap gidy ching nhéan quyén su dung dat dya trén ban do
299. Ong T va 6ng C déu khong c6 ¥ kién gi vé viéc cap cac gidy ching nhén quyén
sir dung dét nay. Qua trinh sir dung, cac bén déu ké khai dang ky trong so dia chinh
va viéc 1ap ban do vao cac nim 2004, 2017 duoc 1ap trudc khi cac khong co tranh
chap. Chi dén khi 6ng Ho Thién C 1am 6ng thoat nude va xdy nha vao ndm 2018 méi
xay ra tranh chap.

Theo ban d6 duoc 1ap nam 2004 va nam 2017, ca 02 thira dat déu c6 bién dong
giam vé dién tich so v6i ban d6 299. Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan
phuong T thi bién dong giam 1a do: Theo ban d6 dia chinh 299, viéc do v& dya trén
thudc day, sao nén kich thudc cac canh chua c6 su chinh xéac. Chi dén khi 1ap ban dd
nam 2004 va ndm 2017 str dung hé toa d0 VN2000 thi méi ¢6 dién tich chinh xac hon
va dinh vi dugc trén ban do.

Do do, viéc ong Ho Thién C cho rang, dién tich dat cua 6ng theo gidy ching
nhan quyen st dung dat duoc cap 1a 857m? nhung nay qua do dac lai chi con 835, 6m?
nén phan dién tich dang tranh chap thudc phan dat ciia ong 1a khong co can cr vi ca
02 thira dat déu co6 bién dong giam nhu da phan tich & trén.

Ong C d& nghi Hoi dong xét xir can cu vao glay chtng nhan quyén sir dung dat
ma Uy ban nhan dan thanh pho H da cap cho 6ng Ho Thién L dé xac dinh phan dat
tranh chap la cua 6ng. HO1 dong xét xir thay rang Viéc cap glay ching nhéan quyén s
dung dat cho 6ng H6 Thién L dua trén ban d6 299, khong co chiéu dai cu thé cac canh,
khong c6 toa do dé dinh vi chinh xac vi tri thira dat. Qua trinh sir dung da c6 ké khai
theo ban do nam 2004 va nam 2017, cac bén khong cé tranh chap nén Hoi dong xét
XUr cin cir vao ban d6 2004 va 2017 dé xac dinh vi tri thira dat dang tranh chép la dam
bao ding quy dinh.

Két qua do v& cua chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung dat chi nhanh
Huong Thuy cho thay: Phan dat dang tranh chap c6 dién tich 33,9m? c6 vi tri thudc
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thira dat sd BC, to ban dd sd 18, toa lac tai: SO ACB duong D, to A, phuong T, thi xa
H, tinh Thira Thién Hué, thudc quyén st dung dat cia 6ng L& Thac T.

Do d6, yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Thic T 14 ¢ can ctr, can chap nhan.

Phia duéi phan dat dang tranh chip c6 dng thoat nude do ong Ho Thién C lam
vao nim 2018, Hoi dong xét xur xét thay: Do da xac dinh day 13 phan dat thudc quyén
st dung cua 0ng T, do do, can budc ong C thao d& éng thoat nudc khoi phén dat cua
ong T. Ong T tu nguyén ho tro ong C s6 tién 2.000.000d dé thao d& phan dng thoat
nude, didu nay 1 phu h0’p nén can ghi nhan.

[3] Vé chi phi to tung: Chi phi dinh gia va xem xét thim dinh tai chd, ban v& la
9.262.000d. Do yéu cdu ciia nguyén don duogc chip nhan nén can budc bi don phai
chiu chi phi nay. Tuy nhién tai phién toa, nguyén don dong ¥ chiu % chi phi t tung.
Do nguyén don di ndp di nén can budc bi don 1a 6ng HO Thién C phai tra lai % chi
phi dinh gia cho 0ng T.

[4] V& an phi: Y&u cau khai kién cuia nguyén don dugc chap nhan, nén theo quy
dinh tai Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n, nguyén don khong
phai chiu an phi. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 244, Biéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat Dét dai.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong L& Thic T, budc 6ng H6 Thién C va ba
V& Thi C1 phai tra cho 6ng Lé Thic T phan dat co dién tich 33,9m? thudc thira dat sd
BC, t& ban dd s 18, dién tich 1 433,7m? toa lac tai: S6 ACB duong D, td A, phuong
T, thi x4 H, tinh Thira Thién Hué (c6 ban v& kém theo).

Budc 6ng HO Thién C phai thao dd duong dng thoat nude trong phan dat tranh
chép.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ong L& Thic T hd tro cho ong Ho Thién C sb tién
2.000.000d dé 6ng C thao d& phan 6ng thoat nudc

2. V& chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd: Chi phi dinh gia va xem
xét tham dinh tai chd 13 9.262.000d4. Ong Lé Thic T di ndp du va thuan chiu % chi
phi. Budc bi don 1a 6ng H6 Thién C phai tra lai cho ong L& Thic T sb tién
(9.262.000d : 2) = 4.631.000d6ng.

3. Vé an phi:

Budc 6ng HoO Thién C phai chiu 1.906.875d0ng 4n phi dan sy so tham.



Nguyén don, bi don, nguo1 co quyen lg1 nghia vu lién quan co quyen khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luét Thi hanh 4n

dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; A iN _ > A .
- VKSND thj xa H: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- THADS thi xa H;
- Cac duong su;
- Luu.

Tran Thi Phwong Thio



