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V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Phuong.
Cdc Tham phdn: Ong Sy Danh Pat.
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.
- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Vin

T6n — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14/11/2019 va ngay 25/11/2019 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xir phiic tham coéng khai vu an thu 1y s6: 380/2019/TLPT-
DS, ngay 03 thang 9 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sé 29/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén Tam N, tinh Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sb: 456/2019/QD-PT,
ngay 29 thang 10 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndim 1966 (c6 mat).
bia chi: ép Long T, xa Phu T, huyén Tam N, Déng Thap.
2. Bi don: Ong Tran Thanh , sinh ndm 1976 (c6 mit).

bia chi: ép An P, xa An L, huyén Tam N, Déng Thap.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng B 1a anh Phuong Ngoc
D1 1a luat su - Van phong Luat su Van L chi nhanh tai Tay N thuoc Poan Luat
su thanh phd Céan Tho (c6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Truong Thi Hong N, sinh nim 1973 (vo éng B) (c6 mit);
3.2 Anh Tran Thanh Minh T, sinh nim 1993 (con 6ng B) (c6 mit);
Cung dia chi: 4p An P, x4 An L, huyén Tam N, Pong Thap.

3.3 Ong Tran Vian T1, sinh nam 1981 (c6 don xin xét xir ving mit).
Dia chi: 4p Long A, xd Phti T, huyén Tam N, Ddng Thép.

4. Nguoi khang céo: Ong Tran Thanh B 1 bi don va ba Truong Thi Hong
N 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Vao nam 2004 ba c6 sang nhuong cia 6ng Tran Thanh B mot phan dat
thd cu va dat hAm cu thé nhu sau: Thira 2637, to ban do sb 4, dién tich 198m?,
loai dat thd cu, 01 cin nha cip 4 bang gd tap cat trén dat va thia s6 192, to ban
dd sb 4, dién tich 1.794m? loai dat Ao, véi téng s6 tién chuyén nhuong la
170.000.0004. Sau khi hai bén théa thuan sang nhuong, ba da giao du s6 tién
sang nhugng phan dat trén cho 6ng B va 6ng B da giao toan b phan dat trén va
Gidy chung nhan quyén sir dung phan dat cho ba quan 1y va st dung. Sau khi
ong B giao dit cho ba, ba ban cin nha cia 6ng B cho dong M véi sb tién 1a
3.000.000d, phan dét con lai ba nudi ca va trong cay. Pén nam 2006, ba voi 6ng
B c6 lam gidy sang nhuong dat va nha trén cho ba dé lam tin. Nam 2009, Nha
nude thu hoi 1.7 31,6m2 dat, thude 01 phﬁn ctia thira 192 dé lam cum dan cu va
c6 boi thuong sb tién 130.459.000d va hd trg 02 nén nha tai dinh cu. Do 6ng B
con dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén ba c6 nhd 6ng B ky dum
cac thi tuc boi thuong con tién bdi thudng va nén nha thi do ba tryc tiép nhan
quan 1y va sir dung. Nam 2016, ba chuyén nhuong phan dat trén cho ong T1 va
giao dat cho ong T1 quan 1y va sir dung. Nam 2017, ba ¢6 yéu cau 6ng B lam thu
tuc sang tén phan dat da sang nhuong cho ba, dé ba chuyén nhugng cho ngudi
khac thi 6ng B cho rang khong c6 sang nhuong phan dét trén cho ba ma chi cam
cb ma thoi.

Nay ba khoi kién yéu cau vo chong 6ng B phai 1am thu tuc sang tén phan
dat da sang nhuong cho ba thudc thira 2637 va 192, cung td ban d6 sé 4 hién do

2



ong B dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat va yéu cau dugc quan Iy va
str dung 02 nén nha tai dinh cu khi thu hdi dat, thudc thira s6 81 va thira sb 82,
cung to ban db sb 8.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong dat giira ba véi ong T1, s& tu giai quyét
v6i nhau, khong yéu cau Toa 4n giai quyét chung trong vu 4n nay.

Bi don Tran Thanh B va ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Trwong Thi Hang N cung trinh bay:

Vao nam 2003, vo chong 6ng B ¢6 sang nhuong cta ong D phan dat thudc
thira 2637 va thira 192, da lam thu tuc sang tén theo quy dinh, do 6ng Tran
Thanh B dtng tén gidy chting nhin quyén st dung dat. Sau khi sang nhuong
phﬁn dat trén, vo chéng ong B cat nha ¢. Nam 2006, do hoan canh kho khan, nha
bi hu nén vo chong ong B cb phan dat trén lai cho ba D voi sb tién la
80.000.000d (khong c6 lam gidy to cd dat), hen khi nao co tién thi chudc lai.
Nam 2009, Nha nude c6 thu hoi 1.731,6m* dit, thudc 01 phan cua thira 192 dé
1am cum dan cu va co6 boi thuong sb tién 130.459.000d va hd trg 02 nén nha tai
dinh cu. Sau khi ong B nhan tién bdi thuong, co tra cho ba D tién c6 dat dugc
50.000.000d, con ng lai 30.000.000d. Viéc ba D cho rang ong B di sang nhuong
phan dit trén cho ba D véi sb tién 1a 170.000.000d 1a khong dang, chit ky trong
to Hop dong sang nhuong dat ngay 20/9/2004 khong phai ciia ong B, cac thanh
vién trong gia dinh 6ng B ciing khong ai ky tén vao hop dong trén va hop dong
trén ciing khong dugc chinh quyén dia phuong xac nhan.

Nay ba D khoi kién yéu cau v chong 6ng B lam thu tyc sang tén phan
dién tich dat thudc thira 2637 va 01 phan dién tich con lai cua thira 192 va yéu
cau duoc quan 1y va sir dung 02 nén nha tai dinh cu vo chong 6ng B khong dong
¥, vi vo chong 6ng B khong c6 ban dét cho ba D.

Nay vo chdong 6ng B yéu cau ba D phai di doi ciy cbi, giao tra lai phan
dién tich dit ma 6ng B di cb cho ba D thudc thira 192 va thira 2637 cho vo
chong 6ng B quan 1y va st dung, vo chong 6ng B tra lai cho ba D sd tién cb dat
con thiéu 14 30.000.000d, yéu cau Toa an giai quyét cho v chong ong B duge
quan 1y va sir dung 02 nén nha tai dinh cu thudc thira dat sé 81 va thua 82, cling
to ban do s0 8.

Theo hé so dn so tham éng Tran Vin T1 trinh bay:

Vao nam 2016, éng c6 sang nhugng ciia ba D phan dién tich dat thudc
thira s6 2637, t& ban dd sb 04, dién tich 198m? va 01 phan dién tich con lai cua
thira 192, hai bén c6 1am gidy tay voi nhau, sau khi sang nhugng phan dat trén,



ong str dung trong cdy nhu: Dira, Mit, Xoai, Bach Dan... nhung phan dat nay
hién nay ba D chua lam thu tuc sang tén cho 6ng theo quy dinh.

Nay 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét hop ddng mua ban phan dat trén
gitra 6ng véi ba D trong vu an nay, ma gitra ong voi ba D s€ tu thoa thuan giai
quyét v6i nhau. D6i v6i phan cay trong trén dat néu sau nay Toa an budc éng di
doi thi 6ng sé€ di doi.

Bin dn so thiam sé 29/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 ciia Tda &n nhan dan
huyén Tam N tuyén xuv:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi D d6i véi 6ng Tran
Thanh B va ba Truong Thi Hong N.

2. Khong chip nhan yéu cau cia 6ng Tran Thanh B d6i voi ba Nguyén
Thi D, v& viéc yéu cau ba D tra lai phan dit thudc thira 2637, dién tich 198m?,
muc dich str dung: (T) va thira dat s6 192, t& ban do sé 04, dién tich 62,4m? (do
dac thuc té 235m2), muc dich str dung: (TS), cung to ban dd sb 4.

3. Budc ong Tran Thanh B va ba Truong Thi Hong N ¢6 trach nhiém sang
tén phan dat da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi D thudc thira 2637, dién tich
198m2, muc dich st dung: (T) va thira dat sb 192, dién tich 62,4m° (do dac thuc
té 235m2), muc dich st dung: (TS), cung to ban dd sb 4, do ong Tran Thanh B
dtng tén Gidy chimg nhin quyén st dung dét cy thé nhu sau:

Thira 2637:

- Huéng Pong giap dat ong T1 co chiéu dai 14 31,6 mét (Tir mbe s6 M 13
(giap 16 lang) do dén mdc s6 M 11 (giap thira 192));

- Huéng Bic giap voi thira 192 ¢6 chiéu dai 1a 6 mét (Tt mbc s6 M 11 do
dén mbc s6 M 4);

- Hudng Tay giap vdi cac thira dat s6 2764, 2765 va 3486 cua 6ng L ¢o
chiéu dai 1a 32,2 mét (Ttr mbc s6 M 1 (giap 16 lang) do dén mbc sé M 4 (giap
thira 192));

- Hudng Nam giap voi Lo lang c6 chiéu dai 14 6,2 mét (Tir mbe s6 M 1 do
dén mébc sé M 13).

Thira 192:

- Huéng Pong gidp v6i cum dan cu xa Pha Thanh A c6 chiéu dai 1a 27,3
mét (Tir mbe sé6 M 10 do dén mébe sé M 9);



- Huéng Bic giap dat 6ng N co chiéu dai 1a 1 mét (Tt mdc sé6 M 8 do dén
méc sb6 M 9);

- Huéng Tay giap véi dat ong L va dat ong N c6 chiéu dai 1a 10,4 mét (Tur
mbc s M 8 do dén mébe sé M 7);

- Huéng Tay giap véi dit ong L va dat ong N c6 chiéu dai 1a 4,8 mét (Tur
mbc s6 M 7 do dén méc s M 6);

- Huéng Nam giap véi thira 192 ¢6 chiéu dai 1a 1,7 mét (T mbec s6 M 5
do dén mbc s6 M 6).

- Huéng Tay giap véi dat ong L va dat ong N c6 chiéu dai 1a 12,8 mét (Tur
mbc s6 M 5 do dén mbc s6 M 4);

- Huéng Nam giap voi thira 192 ¢6 chiéu dai 1a 6 mét (Tir moc sé6 M 4 do
dén mbe s6 M 11).

- Huéng Nam giap v6i dat ong Tran Van T c6 chiéu dai 13 10 mét (Tu
mdc s6 M 10 do dén mde s6 M 11).

Theo so d6 do dac ngay 18/6/2018 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén Tam N va bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 16/3/2018 caa Toa
an.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Tam N thu hdi thira dat s6 2637, dién tich
198m? (do dac thuc té 198m?), muc dich st dung: (T) va thira dat s6 192, to ban
dd sb 4, dién tich con lai 62,4m2 (do dac thuc té 235m2), muc dich sir dung dat:
(TS), cing to ban d6 sé 4, Gidy ching nhidn quyén st dung dat sb
02468/QSSDD/2358/H, Uy ban nhan dan huyén Tam N cip ngay 15/10/2003,
do ong Tran Thanh B dung tén Gidy ching nhan quyén sur dung dat, dé cap lai
cac thira dat trén cho ba Nguyén Thi D theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi D duoc dén co quan c6 tham quyén, dé dang ky lai Giay
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat trén theo quy dinh.

4. Budc ong Tran Thanh B va ba Truong Thi Hong N ¢6 trach nhiém giao
tra lai cho ba Nguyén Thi D 02 nén nha tai dinh cu (nén 6 5, s6 6 Lo C) thudc
c4c thira dat s6 81 va sd 82 cung to ban d6 s6 08, cu thé nhu sau:

Nén s6 5, thira s6 81:

- Hudng Dong giap voi thira dat s6 89 c6 chiéu dai 1a 6 mét (Tir mbe s6 5
(giap via hé) do dén mdc sd 4 (giap thira 82));



- Huéng Bic giap voi thira 82 ¢6 chiéu dai 1a 17 mét (T mée sb 4 do dén
méc sb 9);

- Hudng Tay giap v6i via hé c¢6 chiéu dai 1a 1 mét (T mbe sb 9 do dén
méc sb 8);

- Huéng Tay giap véi via he ¢ chiéu dai 1a 7,06 mét (Tir mbe s 8 do dén
méc sb 7);

- Huéng Nam giap voi via hé ¢ chiéu dai 1a 12 mét (Tir mbc sb 7 do dén
mbc sb 3).

Nén s6 6, thira s0 82:

- Huéng Pong giap véi thira dat s6 89 c6 chiéu dai 1a 5 mét (T mdc s 4
(giap thira 81) do dén mbc s6 3 (giap thira 84));

- Huéng Bic giap voi thira 84 ¢6 chiéu dai 1a 17 mét (T mde s6 3 do dén
méc sb 1);

- Hudng Tay giap v6i via hé c¢6 chiéu dai 1a 5 mét (T mbe s6 1 do dén
méc s6 9);

- Hudng Nam giap v6i thira dat s6 81 c¢6 chiéu dai 1a 17 mét (T mdc s6 9
do dén mbc sb 4).

Theo so d6 do dac ngay 18/12/2018 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Tam N va bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 14/12/2018
cua Toa an.

Ba Nguyén Thi D duoc dén co quan cé tham quyén dé dang ky Giay
chtng nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 81 va thira dat sé 82 cung to
ban do s6 08 néu trén theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi D ty nguyén chiu toan bo chi phi giam dinh 1a 2.400.000d,
chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia 13 5.612.000d. Tong cong
1a 8.012.000d (Tam triéu khong trim mudi hai nghin ddng) (d4 ndp xong).

5.Vé an phi:

Ong Tran Thanh B va ba Truong Thi Hong N phai chiu 300.000d tién an
phi dan su so tham, nhung duge khiu trir vao so tién tam tng an phi ma 6ng B
d3 nop 13 2.235.000d, theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb 0005538 ngay
18/3/2019. Ong B con duoc nhan lai 1.935.0004.

Ba Nguyén Thi D duoc nhén lai toan bo sd tién tam ung an phi da ndp la
5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0001461
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ngay 01/11/2018 va 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0000584 ngay 21/12/2017, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Tam N.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cao,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cia cac duong su theo quy dinh cua
phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 31/7/2019 bi don Tran Thanh B va ngudi c¢6
quyén loi nghia vu lién quan Truong Thi Hong N cung khang c4o toan bd ban an so
tham, khong chip nhan yéu ciu cua ba D cho ring 6ng B va ba N chuyén nhuong
nha va dat vao ngay 20/9/2004, khong dong v giao 02 nén tai dinh cu va dién tich
dat con lai cho ba D; ong B va ba N dong y tra 30.000.000d tién cb dat cho ba D,
yéu cau giam dinh lai chit viét ciia ong B.

Tai phién toa phic tham:

Bi don 6ng Tran Thanh B va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Truong Thi Hong N giir nguyén noi dung khang céo, khong chap nhan giao dat
cho ba D theo an so tham da tuyén, dong y tra lai cho ba D 30 triéu dong tién cb
dat chua tra, yéu cau Toa phuc tham xa khong chap nhan yéu cau cua ba D, vi
dat nay chi cam cd, khdng c6 chuyén nhuong.

Nguyén don ba Nguyén Thi D giit nguyén noi dung khai kién, yéu cau
Toa phlc tham xu gitt nguy@n ban 4n so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Thanh Minh T déng y
véi y kién trinh bay cua 6ng B va ba N.

Luat su D bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng B nhan dinh quyén
st dung dat (QSDD) la cua chung vo chong 6ng B, mot minh dng B ky hop
dong chuyén nhuong 1a khong dung phap luat, hop dong xac 1ap tir nim 2006
dén nay theo B6 luat dan sy nim 2015 1a dd hét thoi hiéu, thu tuc thu hoi boi
thuong QSDD déu la caa dng B, cho nén ba D khoi kién yéu cau la khéng co
cin ctr va da hét thoi hiéu khoi kién, Toa so tham xét xir 12 vi pham nghiém
trong thu tuc té tung, dé nghi Toa phic tham hity ban 4n so tham va dinh chi giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh di phat biéu vé té tung cua Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét Xt va nhitng nguoi tham gia té tung déu chap hanh
dung quy dinh caa phap luat; vé noi dung Kiém sat vién nhan dinh céc tinh tiét
chang minh c6 giao dich chuyén nhuong nha, dat va dé nghi khdng chap nhan
khang c&o ctia 6ng B va ba N, dé nghi giit nguyén ban an so tham.



Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chang cir ¢ trong hd so vu 4n, dugc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] DAt tranh chap theo két qua tham dinh, do dac hién trang c6 dién tich
la 198m? dt thd cu thudc thira s6 2637 va 235m? dat ao thudc thira sé 192, cling
to sb 4, tai xa Pha T, huyén Tam N, tinh Dong Thép, gidy ching nhan QSDD
cap ngay 15/10/2003 do 6ng B dimg tén; dat hién do ba D quan ly va chuyén
nhuong lai cho dng T1 ndm 2016, dng T1 dang st dung trong cay (giira ba D véi
ong T chuwa xac 1ap chu quyén quyén sir dung dat va khong co tranh chap). Kém
dat nay 1a dat ctia 02 nén nha tai dinh cu s6 81 va 82, cling to sb 8, tong dién tich
174,5m?, loai dat ONT, tai cum dan cu xi Phu T, 02 nén dét ndy dang do ba D
quan ly.

[2] Nguon gdc dat da co du co sé xac dinh: D6i voi thira s6 2637 va 192 1a
cua vo chong 6ng B, ba N nhan nhuong caa ngudi khac ma c6, 6ng B cit nha &
trén thira 2637, thira nay c6 dién tich la 198m?; ¢on thta 192 c6 dién tich 1a
1.794m?; nam 2004 6ng B chuyén nhwong lai cho ba D, gi4 170 triéu, ba D tra
du tién, 6ng B da giao nha, dat cho ba D xong, nhung khong lam giay to, dén
nam 2006 thi hai bén c6 1ap ky vian ban “Hop ddng chuyén nhuong nha va dat”,
van ban khdng cong chang, chiing thuc; sau mét thoi gian ba D ban can nha lai
cho 6ng M nguoi hang xdm mua gia 3 triéu dong, 6ng M da dé nha dem vé cat
lai ¢ trén dat 6ng M gan do, con lai dat do ba D sir dung; nam 2009 Nha nudc
thu hdi 1.731,6m’ tronng thira s6 192 dé lam khu dan cu, bdi thuong
130.459.000d va hd tro 02 nén nha tai dinh cu sé 81 va 82, do dat dng B con
dang tén nén 6ng B ky tén tat ca cic tha tuc va nhan tién, nhan nén nha, nhung
chi 1a 1am gitp ba D, 6ng B nhan tién va nén nha xong déu giao hét lai cho ba D;
nam 2016 ba D chuyén nhuong dét thira 2637 va phan dién tich con lai cua thira
192 cho 6ng T1, di giao dat cho 6ng T1 str dung; nam 2017 ba D yéu cau 6ng B
lam tha tuc chuyén quyén str dung dat cho ba, thi 6ng B néi la khéng c6 sang
nhuong ma chi 12 cam cé. Béi véi hai nén nha sé 81 va 82 1a nén dat tai dinh cu
do Nha nuéc cap, chua cip gidy chitng nhan QSDP nay dugc hudng loi di kém
theo tranh chap giao dich noi trén.

[3] Ba D xéac dinh giao dich giira ba D véi bén éng B 1a giao dich chuyén
nhuong nha va dat 13 c6 can cir ching minh, d6 1a ¢6 van ban hop déng chuyén
nhuong nha va dat (ghi dja danh Pha T ngay 20/9/2004) hai bén 14 dng B vai ba
D thoa thuan noi dung ky két 1a ngay 27/11/2006, da c6 giam dinh tu phap cta
Phan Vién k¥ thuat hinh sy Bo Cong an tai thanh phé H5 Chi Minh két luan



dung chir ky 6ng B trén hop dong; ddng thoi c6 6ng M 13 ngudi mua cin nha
ong B c6 trén dat do ba D ban lai, 6ng M ndi 1d 1a nha dat nay 6ng B di ban cho
ba D va ba D bén lai cho 6ng, loai nha g, dng do dem vé dat 6ng cat lai con st
dung dén nay va nhiéu ngudi khac ¢ hang xém gan dat nay c6 10i khai xac dinh
6ng B dd ban nha dét nay cho ba D.

[4] Ong B, ba N cuing khai nai 1a khoéng c6 chuyén nhwong, ma chi a cam
cb cho ba D gia 80 triéu dong, khong cé gidy cb, khong giao két thoi han, 6ng B
ching minh 1 thi tuc Nha nuéc thu hdi, dén bu déu 1a tén 6ng, 6ng ké khai, ky
tén nhan tién, nhan nén nha tai dinh cu, sau khi nhan tién dén bu éng da tra cho
ba D 50 triéu d¢ong, nay chi con no 30 triéu ddng, yéu cau ba D tra lai dat cb va
02 nén nha tai dinh cu, dng tra tiép no ¢o 30 triéu dong. Noi dung khai nai nay la
khéng co cin clr, vi nha dat 1a tai san 16n caa gia dinh, giao dich ¢ ma khdng
lam giay to, khéng c6 thoi han 1a khéng hop tap quan dia phuwong; nha c6 ma ba
D bén nguoi khac do di 6ng khong phan ddi, nhan tién dén bl (Bién ban hoa giai
x& ghi y kién dng B no6i 1a 6ng ky tén 6ng nhan tién roi moi dua tién lai ba D,
nhan nén nha tai dinh cu thi ba D chon nén, 6ng B ky tén, ba D nhan va quan ly
dén nay. C6 luc 6ng B giai thich nhan tién dén bu giao lai ba D 1a do da co dat
cho ba D 80 triéu dong, cd ldc noi giao lai ba D 1a tra tién cd dat 50 triéu dong),
trong khi tién dén bu 1a 130.459.000d ba D khang dinh 6ng B giao hét cho ba,
cho nén ly I& giai thich cua 6ng B la lung tung, mau thuan, khéng pht hop dién
bién thuc té, khong c6 can cit ching minh nha - dat nay la giao dich cam cd.

[5] Y kién tranh luan cua Luat su D1, Hoi ddng xét xtr thay rang tuy ba N
khong ky tén trong van ban giao dich chuyén nhuong, nhung ba N biét rd va
chap nhan giao dich thé hién rd 1a hanh vi ddng ¥ giao nha dat nay cho ba D, don
d6 di vé x& An Long cat nha méi &, hgp dong c6 vi pham vé hinh thic nhung
cac bén da thuc hién xong nghia vu co ban, nén so tham chap nhan hop dong la
c6 can ctr; viéc thu hdi dén bu dat do 6ng B ky tén, nhung loi ich vé tién va nén
nha tai dinh cu déu do ba D quan ly sir dung thé hién rd ng B nhan va di giao
lai, chitng t6 quan hé giao dich trudc d6 1a chuyén nhuong va hop dong dan su
lien quan quyén st dung dat theo Bo luat dan sy nam 2005 1a khong ap dung
thoi hiéu theo hop ddng dan su thong thuong khac, nén khdng bi coi la vi pham
t tung. Do d6, nhan dinh va dé nghi cia Luat su 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

[6] Y kién cua Kiém sat vién dé nghi khdng chap nhan khang céo cia ong
B va ba N, giit nguyén ban an so tham 1a ¢ cin ci chap nhan.

[7] Tt nhitng tinh tiét, ndi dung nhan dinh trén, c6 du co s két luan, nha -
dat tranh chap nay khong phai la cim ¢ ma la chuyén nhuong, tuy vin ban hop



ddng khéng co ching thuc cta co quan c6 tham quyén, nhung cic bén da hoan
thanh nghia vy tra tién, chuyén giao dat xong, nén khdng bi coi 1a vé hiéu do vi
pham vé hinh thirc; Toa cp so tham quyét dinh chip nhan yéu cau caa ba D 1a
phU hop phap luat; ong B, ba N khang cdo dua ra yéu cau khong cé cin cir nén
khéng duogc chap nhan, phai gitr nguyén ban an so tham.

[8] Do khang céo khong dugc chap nhan, nén nguoi khang cdo phai chiu
an phi phac tham theo luat dinh.

[9] Cac phan khac cua quyét dinh an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[10] Tuy nhién, noi dung phan quyét dinh tuy@n an cta ban an so tham 13
khong rd rang, thiéu chinh xéc, cap phlc tham thay can thiét phai sira cach tuyén
cho cu thé va xac dang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 1, Biéu 308 B luat té tung dan su:;

~ Ap dung: biéu 106, Khoan 2 Piéu 113 Luat Dat dai nam 2003; Khoan 4
biéu 95,‘Kh0én 3 Diéu 100, Bieu 166, biéu 169 Luat bat dai nam 2013;’Dié1’1
697, biéu 701, Dbicu 702 BO Luat dan su n?m 2005; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khéng chap nhan khang cao cua bi don dng Tran Thanh B

va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Hong N; giit nguyén
Ban an dan su so tham so: 29/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 cua Toa an nhan dan
huyén Tam N, tinh Bong Thép.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi D ddi véi 6ng Tran
Thanh B va ba Truong Thi Hong N. C6ng nhan hop déng chuyén nhwong quyén
st dung dat va nha ¢ gan lién véi dat Ky két ngay 27/11/2006 (20/9/2004) giita
6ng Tran Thanh B vai ba Nguyén Thi D, ddi véi nha va dat thira s6 2637 va thua
s6 192, cling to ban d6 sb 4, tai xa Phii T, huyén Tam N, thudc gidy ching nhan
quyén sir dung dat cap ngay 15/10/2003 do 6ng Tran Thanh B dtng tén.

3. Ba Nguyén Thi D duoc quyén quyén su dung dat dbi véi dién tich
198m? thira s6 2637 loai ¢t ONT va dién tich 235m? (dién tich con lai theo gidy
62,4m°) thira s6 192, cing to ban dd s6 4, xd Pha T, huyén Tam N, tinh Ddng
Thap, gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 02468/QSDD/2358/H cap ngay
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15/10/2003 tén nguoi st dung 1a Tran Thanh B; ba Nguyén Thi D c6 quyén
quyén sir dung dat dbi véi dat 02 nén nha tai dinh cu, gom nén sb 81 va sb 82,
cuing to ban do s6 8, cum déan cu x3 Phu T, huyén Tam N (chua duoc cap gidy).
Ba D phai dén co quan Nha nudc ¢6 tham quyén ké khai, ding ky cap gidy, cap
d6i gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi vai cac thira dat néu trén theo quy
dinh phap luat. Ba D thyc hién nghia vu vé thué, phi chuyén quyén va nghia vu
tai chinh vé dét dai (néu c6) voi Nha nude theo quy dinh phap luat.

Vi tri, hinh thé, s6 do, mbc gidi cac can cua cac thira dat cua ba D néu
trén, dugc cin ctr vao Bién ban xem xét thim dinh tai chd cua Toa an ngay
16/3/2018, ngay 14/12/2018 va so dd do dac, so d6 mdc cia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Tam N do vé& ngay 20/6/2018 va ngay 18/12/2018,
kém theo ban an nay.

4. Bé nghi Uy ban nhan dan huyén Tam N thu hdi gidy ching nhan quyén
sir dung dat da cap ngay 15/10/2003 cho 6ng Tran Thanh B ddi véi dién tich cua
c4c thira dat s6 2637 va thira 192 ndi trén (gidy nay dang do ba D quan ly) dé cap
lai cho ba Nguyén Thi D theo quy dinh phap luat.

5. Vé an phi dan sy:

+ Ong Tran Thanh B va ba Truong Thi Hong N cung lién d6i nghia vu
nop 300.000d an phi dan su so tham va 300.000d 4n phi dan su phdc tham; dugc
khau trir tién tam Gng &n phi da ndp 2.235.000d ngay 18/3/2019 theo bién lai sé
0005538 va 300.000d nop ngay 31/7/2019 theo bién lai sé6 0000594 cua Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Tam N, tinh Bong Thép; 6ng B con duoc nhan lai sb
tién 1a 1.935.000d (Mot triéu, chin trim, ba muoi 1am nghin dong).

+ Ba Nguyén Thi D duoc nhan lai tién tam tng an phi da ndp 5.000.000d
ngay 01/11/2018 theo bién lai s6 0001461 va 300.000d ngay 21/12/2017 theo
bién lai s6 0000584 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam N, tinh Bong
Théap.

6. Vé chi phi t tung: Ba Nguyén Thi D tu nguyén nop toan bo chi phi vé
giam dinh, xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san tong cong la
8.012.000d (da ndp va chi xong).

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tam N;

- CCTHADS huyén Tam N;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thép; o

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu ho so vu an.

Bui Van Phwong
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