TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Péc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 06/2023/DS-ST
Ngay 14-3-2023.

“V/Iv tranh chép vé giao dich
cam cd quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Thi Gam

Cdc Hoi tham nhén dén: Ba Tran Thu Trang va 6ng Pham Puc Hoai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét -Thu ky Toa an nhan dan huyén
An Bién, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén An Bién tham gia phién toa: Ba
Lai Thi Ngoc Thuy- Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 3 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh huyén
An Bién, tinh Kién Giang xét xr so tham cong khai vu an thu ly sé:
230/2020/TLST-DS ngay 08 thang 12 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp vé giao dich
cam ¢ quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
05/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 01 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 14/2023/QDST- DS ngay 14/02/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin C, sinh ndm 1973 va chi Truong Thi T,
sinh nam 1980;

2. Bi don: Anh Pham Van C1, sinh nim 1980 va chi Nguyén Thi B, sinh
nam 1980

Cung dia chi: Ap H, xa N'Y, huyén A B, tinh Kién Giang.

(Ong C, ba T c6 mat tai phién toa; anh C1, chi b vd'ng mat tai phién toa lan
02 khong co ly do )

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va nhirng ¥ kién tai Toa an nguyén don anh Nguyén

Vin C va chi Truong Thi T trinh bay yéu ciu nhu sau:
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Vao ngay 08/5/2011 vo chéng anh Pham Vin C1, chi Nguyén Thi P ¢6 ¢b
cho vo chdng anh 05 cong dat nong nghiép tam 3m toa lac tai 4p Hai Trong, xa
Nam Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang v&i gid 1a 25 chi vang 24 kara, thoi han
cd dat 12 03 nam (ké tir ngay 05/5/2011 dén ngay 08/5/2014), hét han thi chudc lai
dat va giao tra sb vang lai cho gia dinh anh.

Sau khi nhan c6 dét thi vo chéng anh canh tac dit cho dén nam 2014 thi anh
C1, ba P lay lai dat nhung khong giao s6 vang ¢ dat lai cho gia dinh anh. Sau d6
vo chong anh C1 hira mdi ndm chudc lai 01 céng dat v6i gia 1a 05 chi vang 24Kara,
ké tir naim 2017 cho dén khi chudc xong. Pén nam 2019 thi vg chong anh C1 chi
chudc lai ¢6 01 cong, con 04 cong dét thi chua chudc lai. Sau do vo chéng anh C1
dem dat cho ong Phan Van N thué lai.

Nay vo chong anh C, chi T yéu cau huy hop dong co dat giita vo chong anh,
chi vo1 vo chéng anh C1, chi D 1ap ngay 08/5/2011, budc vo chéng anh C1, chi b
tra lai s6 vang cb dat con lai 1a 20 (Hai muoi) chi vang 24 kara.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don anh Pham Vin C1 c6 y kién:

Anh C1 cho rang vo chong anh c6 cd dat cia vo chong ciia anh C, chi T.
Gidy cam két ngay 08/5/2017 1a do anh truc tiép viét va ky nhan, anh viét trén co
so tu nguyén, khong ai ép budc voi ndi dung co cd 05 cong dat véi sd vang 25 chi
vang 24kara, mdi nim chudc 01 cong 1a 05 chi vang 24k, 1y do anh ky nhan 1a do
anh ¢ 01 cong dat va ba anh 1a Pham Vin C2 ¢ 04 cong dat, nhung anh 1a nguoi
truc tiép nhan 25 chi vang 24kara, con lai 20 chi vang 24 kara anh dua cho em anh
la Pham Van C3, em anh dem vang vé dua lai cho ba cta anh 1a ong Pham Van C.

Tir lac viét gidy cam két dén nay thi anh C, chi T canh tac phan dat nay, dén
khoang 11/2019 14 anh chudc lai 01 cong dat va tra 05 chi vang cho vo chdng anh
C va chi T. Con lai 04 cong dét thi 13 cta ba anh ong C2, nén anh khong chudc
dugc, do d6 anh khong c6 c¢b 04 cong dat niy cua anh C.

Nay ddi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc vo chong anh tra lai 20
(Hai muoi) chi vang 24 kara thi anh C1 khong dong .

Chi Nguyén Thi P ving mit trong qua trinh giai quyét vu an va khéng cd ¥
kién yéu cau gi.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién
khong yéu cau chi P ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan 20 (Hai muoi) chi vang 24
kara. Tai phién toa chi yéu cau anh C1 c6 nghia vu tra 20 (Hai muoi) chi vang

24kara. Con dbi véi bi don anh C1 va chi P ving mit nén khong ghi nhén y kién.
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Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, thién ky phién toa, cac duong su
d3 thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy. Khong c6 kién nghi
vé phan thu tuc t6 tung.

Vé ndi dung: Dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chong ong
Nguyén Vin C yéu ciu Toa an huy hop dong cam cb quyén str dung dit gitta vo
chdng anh C va 6ng C1 duoc xac 1ap ngay 08/5/2011, budc anh C1 tra lai cho vo
chdng anh C s6 vang 1a 20 (Hai muoi) chi vang 24 kara.

Xét thay cac ching ¢ ¢ trong hd so vu an cho thiy vo chong anh C va anh
C1 c6 lap hop ddng cb dat ngay 08/5/2011, dién tich dat 05 cong tam 03 m véi s6
vang 1a 25 chi vang 24kr, dén ngay 08/5/2017 anh C1 c6 viét gidy cam két dé
chudc lai dat (BL 10A). Can ct Diéu 166 va Diéu 167 Luat Pat dai khong co quy
dinh cho nguoi st dung dit c6 quyén cam cd, do vay viéc cam cb dat gilta vo
chdng 6ng C va anh C1 1a giao dich trai phap luat khong dugc phap luat thira nhan
va bi vo hiéu. Do d6 viéc vo chdng anh C yéu cau huy giao dich cb dat 1a co co so
chap nhan. Giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu cac bén trao
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Tai phién toa anh C yéu cau anh C1 ¢6 trach nhiém
tra 20 chi vang 24kara, do d6 anh C1 c6 trach nhiém giao tra cho anh vo chong anh
C 20 (Hai muoi) chi vang 24kara. Vo chong anh C khéng yéu cau chi D c6 trach
nhiém cung tra nén khong xem xét giai quyét.

Doi v6i dién tich dit 05 cong tAm 03 m hién nay anh C1 dang quan 1y st
dung nén khong xem x&t.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu 4n, dugc tham tra tai phién
tda va cin ¢ vao cac tai liéu, chimg ctr do cac duong su cung cip, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé thim quyén giai quyét vu kién: Cac duong su c6 noi cu tra trén dia
ban huyén An Bién nén vu an thude tham quyén cua Toa an nhan huyén An Bién
theo quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Quan hé phap luat tranh chap: Anh C, chi T khai kién yéu cau huy giao
dich cam cb quyén str dung dat voi anh C1 nén quan hé phap luat duoc xac dinh
trong vu an 1 “Tranh chdp vé giao dich cam cé quyén sir dung ddat”.

[3] Vé ndi dung vu an:
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Xét yéu cau khoi kién anh C, chi T yéu cau anh C1 tra lai s6 vang cb dat 1a
20 chi vang 24kara loai vang 9999. Hoi ddng xét xir thiy rang:

Vao ngay 08/5/2011 thi vo chéng anh Pham Vin C1, chi Nguyén Thi D c6
c¢b cho vg chong anh C, chi T dién tich dat 05 (Nam) cong dat nong nghiép tim 3m
toa lac tai ap Hai Trong, xd Nam Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang voi gi4 1a
25 chi vang 24 kara. Dén ngay 08/5/2017 thi anh C1 c6 viét to cam két dé chudc
lai dat (BL10A), tai Toa an anh thtra nhan “To cam két” 1a do anh truc tiép viét va
ky, anh viét trén co s tu nguyén, khong bi ai ép budc, anh thira nhan viéc c¢b 05
cong dat voi gia 25 (Hai muoi 1am) chi vang 24kara, sau khi ¢ da tra duoc 05 chi
vang 24kara va hién nay con no lai 20 (Hai muoi) chi vang 24kara. Tuy nhién, Vviéc
anh C1 truc tiép nhan vang tir anh C, chi T 14 do anh ¢b 01 cong dat va ba anh 1a
ong Pham Van C2 cb 04 cong dat, sau d6 anh giao lai cho em cua anh 1a Pham Van
C3 20 (Hai muoi) chi vang 24kr dé dua vang cho cha anh 1a 6ng Pham Van C2 nén
anh khong dong ¥ tra lai cho vo chong anh C 20 (Hai muoi) chi vang 24kr.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n thi Toa an ¢ yéu cau anh Pham Vian C1 va
chi Nguyén Thi D cung cép tai liéu chimg ctr vé viéc phan d6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viéc nguyén don yéu cau anh C1 va chi P tra sb vang cb dat 20
(Hai muoi) chi vang 24kr, nhung anh C1 va chi B khong cung cap duoc tai lidu
chtng ctr gi phan dbi viéc nguyén don khoi kién yéu cau vo chdng anh tra 20 chi
vang 24 kara. Mac khéc, tai phién toa v chéng anh C chi T xac dinh vo ché)ng anh
khong co dat ctia ong C2 chi tham gia giao dich ¢6 dat voi ong C1 nén khong yéu
cau gi doi vdi 6ng C2.

Tir nhimg phén tich trén Hoi dong xét xir thdy rang viéc anh C1 co c6 dat
cho vo chéng anh C chi T va anh C1 c6 nhan vang cua vog chéng anh Cchi T la co
that. Tuy nhién, theo quy dinh cta phap luat dat dai thi khéng quy dinh cho ngudi
sir dung dat c6 quyén cam cd quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 166 va
Piéu 167 cua Luét dat dai, nén anh C, chi T va anh C1 giao dich cam cb quyén sur
dat 1a vi pham diéu cAm theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 cta Luat dat dai. Do do,
Hoi ddng xét xtr xac dinh giao dich cAm ¢ cAm cb quyén sir dung dat gitta anh C,
chi T va anh C1, chi P xac lap ngay ngay 08/5/2011 bi v6 hi€u theo quy dinh tai
Piéu 123 cta Bo luat dan sy. Pong thoi, giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat
sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan su ctia cic bén ké tir thoi diém xéac
1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Do d6 ¢ co sd chdp nhan yéu cau cua anh C1, chi T budc anh C1 tra sb vang sb
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dat con no 1a 20 (Hai muoi) chi vang 24kara theo quy dinh tai Piéu 131 ciua B
luat dan su.

Pbi v6i viéc anh C1 cho rang chi nhan vang dum cho dng Pham Vin C2 va
da giao lai cho 6ng Cui 20 (Hai muoi) chi vang 24 kara thi day 1a mt giao dich
khac giita anh C1 va 6ng C2, néu c6 tranh chap van dé nay thi khai kién bang mot
vu kién khac.

Dbi véi dién tich dat ¢b 05 (Nam) cong tam 3m, dat nong nghiép toa lac tai
ép Hai Trong, xa Nam Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang, anh C1 da nhan lai
dat cd nén khong xem xét.

Riéng d6i v4i chi Nguyén Thi D, tai phién toa vo chong anh C chi T rut lai
mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau chi Nguyén Thi D c6 nghia vu lién d6i
thanh toan 20 (Hai muoti) chi vang 24kr cung v&i anh Phan Van C1. Xét viée rat
yéu cau ctia nguyén don 1a ty nguyén, khong trai phap luat va dao dic xa hoi phu
hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 71 va Piéu 244 Bo luat t6 tung dan su nén Hoi
ddng xét xtr chip nhan va dinh chi xét xir phan yéu cau ctia nguyén don yéu cau
chi D c6 nghia vu lién d61 cung v6i anh Phan Van C1 tra 20 (Hai muoi) chi vang
24 Kkara.

Vé y kién phat biéu vé viéc tudn theo phap lut to tung va dé nghi huéng
giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat huyén An Bién tai phién toa la c6 co s&
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Vé an phi cia vu 4n: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén
budc bi don phai ndp an phi theo quy dinh phap luat.

Hoan tra cho anh C chi T s6 tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 35, Dicu 39, Dicu 71, Diéu 144, Dicu 147, Dicu 244
Diéu 227, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat td tung dan nam 2015;

Cin ¢t vao khoan 4 Diéu 12, Diéu 166 va Diéu 167 cia Luat dat dai 2013;

Cin ctr vao Diéu 123 va Diéu 131 ctia Bo luat dan sy 2015;

Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Vian C va chi
Truong Thi T.
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Tuyén bd giao dich cam c¢d quyén quyén sir dung dét giita anh Nguyén Vin
C va chi Truong Thi T va anh Pham Van C1 xéc 1ap ngay 08/5/2011 bi vo hiéu.

Buoc anh Pham Vin C1 c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Vin C va chi
Truong Thi T sé vang cb dat con lai 1a 20 (Hai muoi) chi vang 24 kara, loai vang
9999.

Dbi vé6i dién tich dat c¢b 05 cong tam 3m, dat ndong nghiép toa lac tai ap Hai
Trong, xa Nam Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang. Anh Pham Van C1 da nhan
lai xong nén khong xem xét giai quyét.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cta nguyén don vo chong anh Nguyén
Vin C va chi Truong Thi T yéu cau chi Nguyén Thi B c¢6 nghia vu lién déi cing
v6i anh Pham Van C1 tra s vang ¢ dat 20 (Hai muoi) chi vang 24kara.

3. Vé an phi vu kién:

Budc anh Pham Vin C1 phai nop tién an phi dan su so tham 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong).

Anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi T duoc nhén lai s tién tam (g 4n
phi da nop 13 300.000d (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0007081
ngay 03/12/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

4. Quyén khang cdo: An xir cong khai, nguyén don c6 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (14/3/2023). Bi don vang mit ¢ quyén
khang co ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddn sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt thi hanh an dan su.l.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Bién;

- Chi cuc THADS huyén An Bién;

- Cac duong su; (D3 ky tén va dong diu)

- Luu hd so vy an (V).

Thi GAm



