TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO QUAO Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 63/2024/DS-ST
Ngay: 25-2].2-2024‘
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH

_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO QUAO, TiNH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Danh Thi Kiéu Oanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vii Thi bao

2. Ba Luong Thi Hong Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Quao khéng tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 12 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién
Giang xét xir so tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y s6: 109/2024/TLST-DS, ngay 27
thang 6 nim 2024 vé viéc “tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
x6ét xtr sO: 64/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 nim 2024 giira:

Nguyén don: 6ng Nguyén Thanh T, sinh ndm 1986 (c6 mit)

Dia chi: 4p A, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang
Nguoi dai dién theo ity quyén ctia 6ng T 12 6ng Ong Thanh T1, sinh nim 1985; Pia chi:
ap C, xa V, huyén V, tinh Hau Giang (c6 mit)

Bi don: 6ng Nguyén Thanh T2, sinh nim 1986 (c6 mit)

Ba Tran Moc T3, sinh nim 1993 (C6 don xin ving mit)
Cung dia chi: 4p B, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo dom khéi kién ngay 06/6/2024 va ban tuy khai ciia nguyén don 6ng
Nguyén Thanh T va 10i trinh bay tai phién toa cia dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don 1a ong Ong Thanh T1 nhw sau:

Ong T va dng T2 c6 quen biét tir trudc nén ngdy 09/5/2023 hai éng co thoa thuan
v6i nhau 1a 6ng T2 s& chuyén nhuong dat cho ong T dién tich 1.418,8m? thudc thira dét
s6 05, to ban dd: 199-2022, do 6ng T2 dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat; dat
toa lac tai ép B, xa V, huyén G, tinh Kién Giang, gia chuyén nhuong 1a
440.000.000dong (Bén tram bén muoi triéu dong). Cling ngay 09/5/2023 hai bén co ky
két hop ddng dat coc véi nodi dung 1a bén 6ng Tam G tién coc cho 6ng T2
340.000.000d6ng (Ba tram bdn muoi tridu dong), hen dén ngay 12/12/2023 bén vo



chdng 6ng T2 s& voi 6ng T lam thi tuc céng chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong T va bén 6ng T s& thanh toan sb tién con lai 100.000.000d0ng (mot
tram tri€u déng) cho vo ché)ng ong T2. Tai Piéu 3 cua hop déng dit coc ¢6 thé hién noi
dung néu bén nao vi pham thodi han thoa thuan thi s& bdi thudng gap hai 1an tién coc. Sau
khi nhén tién coc thi vo chong 6ng T2 di giao dat cho ong T canh tac tir thang 5/2023,
6ng T ciing d stra dat va trong hon 100 gbc mit trén dat; dong thoi, 6ng T ciing c6 tin
cdy tram dé gia cd bo ké phan dat giap kénh KH 9. DPén hen ngay 12/12/2023 va da c6
trich luc ban v& phan dét thi 6ng T ¢6 yéu cau vo chong ong T2 thuc hién tha tuc cong
chung hop dong chuyén nhugng nhung vo chong ong T2 khéng thuc hién dugc, lic nay
6ng T moi biét 1a gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng T2 dang thé chip cho ngudi
khac dé vay tién va ong T2 khong thé chudc gidy ching nhan vé dé lam thu tuc sang tén
dugc nén ong T ciing da giao tra lai dat cho 6ng T2. Sau d6, ong T ¢6 gip vo chong 6ng
T2 nhiéu lan nhung vo chong 6ng T2 khong thuc hién dugc viée chuyén nhugng va vo
chdng 6ng T2 ciing khong tra lai tién coc 340.000.000d0ng cho 6ng T. Do vo chong éng
T2 da vi pham ndi dung thoa thuan 1am anh hudng dén quyén loi caa 6ng T nén éng T
khéi kién dén Toa 4n.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va ngudi dai dién theo uy quyén
cia ong T 12 6ng Ong T4 Trudng yéu cau Toa an giai quyét bude vo chong éng T2, ba
T3 phai tra tién coc 13 340.000.000d6ng va phat coc 340.000.000d6ng, tong s6 tién 1a
680.000.000d6ng (Sau traim tam muoi triéu dong). Con chi phi ma éng T bo ra cai tao
dat va trong cay trén dat vao thang 5/2023 1a 6ng T khong yéu cau Toa an giai quyét.
Ngoai ra, 6ng T va 6ng T1 khong ¢ yéu cau gi thém.

* Bi don 6ng Nguyén Thanh T5 trinh bay nhw sau: Ong T5 va 6ng Nguyén
Thanh T 1a ban bé v&i nhau. Vao ngay 9/5/2023 ong T5 c6 thoa thuin chuyén nhuong
dat cho 6ng T dién tich 1 ngang 30m, dai hét dat thudc thira dat sé 05, dién tich trong
gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 1.418,8m? dat do 6ng T5 dimg tén quyén sir dung
dat; dat toa lac tai ép B, xa V, huyén G, tinh Kién Giang, gia chuyén nhuong 1a
440.000.000dong (Bon tram bén muoi triéu dong), ¢é dam bao cho hop dong chuyén
nhuong dat nén ong T5 va 6ng T o ky hop dong dit coc ngay 9/5/2023 va ong T5 ¢6
nhan tién coc cua éng T 340.000.000dong (Ba trim bén muoi triéu dong) 1a dung, hen
dén ngay 12/12/2023 s& lam hoan tat thil tuc chuyén tén quyén st dung dat cho 6ng T.
Pong thoi, 6ng T5 da giao dat cho 6ng T canh tac tir thang 5/2023 va ong T ciing da
trong mit, trong chudi, tréng 6t trén phan dat nay, dén khoang thang 10/2023 thi 6ng T
da khong tiép tuc canh tic phan dat nay nita va hién nay phan dat nay khong co ai canh
tac. Tl khi ky hop dong dit coc dén nay 6ng T5 thira nhan van chua lam thu tuc sang

tén cho dng T duoc 1a do dng T5 con dang thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat
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cho nguoi khac va 6ng T5 chua c6 tién tra no nén éng T5 chua lay gidy ching nhan vé
dugc. Ong T5 thira nhan tai Piéu 3 ctia hop dong dit coc ma giita 6ng T5 va 6ng T ky
két c6 ndi dung néu bén nao vi pham thoi han thoa thuan thi s& bdi thudng gap hai lan
tién coc 1a dung. Vi vay, ong T5 thira nhan 1a do vo chdéng 6ng vi pham thoa thuan trong
hop ddng dit coc va éng ciing xac dinh 1a khong thé tiép tuc thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dit cho 6ng T duoc nén éng T5 dong v tra tién coc va phat coc theo yéu
cau khoi kién cia 6ng T.

Tai phién toa, ong T5 déng y cing vo 1a ba Tran Moc T3 tra cho ong T s6 tién coc
340.000.000d6ng (Ba trim bén muoi triéu dong) va dong ¥ phat coc 340.000.000d6ng
(Ba trim bon muoi triéu dong), tong cong o6ng TS5 dong y tra cho 6ng T
680.000.000d6ng (Sau tram tdm muoi triéu dong) nhung hién nay ong T5 cho rang hoan
canh kinh té kho khan khong c6 diéu kién tra di mot 1an nén ong T5 xin tra dan 03 lan,
nhu sau: Lan 1: ngay 29/11/2025 tra 230.000.000d6ng (Hai trim ba muoi triéu dong);
lan 2: ngay 29/11/2026 tra 230.000.000d6ng (Hai trim ba muoi triéu dong) va lan 3:
ngay 29/11/2027 tra 220.000.000d6ng (Hai traim hai muoi triéu déng). Con phan dat thi
6ng T da giao tra lai nén 6ng T5 ciing khong c6 yéu cau gi ddi voi phan dat nay. Ngoai
ra, 6ng T5 khong trinh bay va yéu cau gi thém.

* Tai ban tw khai ciia bi don ba Tran Méc T3 ngay 10/9/2024 trinh bay: Ba la
vo cua 6ng Nguyén Thanh T2, viéc thda thuin mua ban d4at va nhan tién coc gitra chéng
ba va 6ng T 1a ba khong biét vi luc hai ngudi thoa thuan véi nhau ba khong c6 ching
kién nhung viéc 6ng T2 c6 nhan tién coc ciia 6ng T thi ba biét va ong T2 dem tién vé dé
phuc vu cho viéc lam an trong gia dinh nhu trong cdy an trai va nudi vit nén ba T3 ciing
ddng y cing v4i 6ng T2 chiu trach nhiém tra tién coc cho 6ng T 1a 340.000.000d6ng (Ba
trim bdn muoi triéu dong). Va ba T3 ciing yéu cau xin hen dén ngay 10/11/2024 vo
chong ba s& lam thu tyc sang tén quyén sir dung dat cho ong T. Néu dén ngay
10/11/2024 ma vo ch6ng ba khong thuc hi¢n duoc 101 hira sang tén thi vo chéng ba déng
¥ tra tién theo yéu cau phat coc ctiia ong T s6 tién 680.000.000d6ng (Sau trim tam muoi
triéu ddng). Ngoai ra, ba T3 khong trinh bay va yéu cau gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa. Cén cir vao két qud tranh tung tai phién toa trén co sé xem xét ddy dii va toan
dién cac chung cur, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] Quan hé phap luat tranh chép giita ong Nguyén Thanh T véi 6ng Nguyén Thanh
T2, ba Tran Moc T3 1a “Tranh chap dit coc”. Bi don c6 dia chi tai 4p B, xd V, huyén G,
tinh Kién Giang nén Toda 4n nhan dan huyén Go Quao thuy 1y, giai quyét 1a ding theo quy
dinh tai Diéu 26, 35, 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
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[1.1] Bi don ba Tran Moc T3 c6 don dé nghi xét xir vang mat. Hoi dong xét xir ap
dung khoan 1 biéu 228 B luat td tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xr V:fmg mat ba
T3 1a phu hop quy dinh phap luat.

[1.2] Bi don 6ng T2, ba T3 khéng c6 yéu cau phan t6.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khai kién cua ong Nguyén Thanh T yéu cu 6ng

Nguyén Thanh T5, ba Tran Moc T3 c6 nghia vu tra tién coc cho 6ng T 340.000.000d0ng
(ba traim bén muoi triéu dong) va tién phat coc 340.000.000d0ng (ba trim bon muoi
triéu ddng), Hoi dong xét xir xét thay:
[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ong T, dng T5 thong nhat xac dinh: Vao
ngay 09/5/2023 6ng T va 6ng T5 c6 thoa thuan 1a anh T5 s& chuyén nhuong phan dat
thudc thira dat s6 05, to ban d6: 199-2022, dién tich trong gidy ching nhan 14 1.418,8m?,
do 6ng T5 dung tén quyén sur dung dat; dat toa lac tai ap B, x3 V, huyén G, tinh Kién
Giang, gia chuyén nhuong 13 440.000.000dong (B6n trim bon muoi triéu dong). Dé dam
bao thuc hién hop ddng chuyén nhuong nén hai bén c6 ky hop dong dit coc ngay
09/5/2023 va 6ng Tam G tién coc cho éng T5 340.000.000d6ng (Ba tram bén muoi triéu
d6ng), hen dén ngay 12/12/2023 vo chong ong T5 s& lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh phap ludt cho ong T dimng tén va éng T s& giao sd tién
con lai 100.000.000d6ng (mdt trim triéu dong), tai Piéu 3 cua hop déng dat coc co thé
hién ndi dung néu mot trong hai bén (bén dat coc va bén nhan coc) khong thuc hién
ding thoa thuan thi phat coc mot thanh hai. Tuy nhién, dén hen bén vo chéng ong T5
khéng thyc hién duogc vi 6ng T5 da thé chap Gidy quyén st dung dat cho ngudi khac va
dén nay khong c6 kha niang chudc vé duoc. Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa, 6ng T va dng T5 ciing xac dinh 1a khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong va 6ng T5 cling thira nhan day 1a do 15i ctia bén 6ng T5 nén éng
T5 dong ¥ cung véi vo 1a ba Moc T3 tra cho ong T sb tién coc 340.000.000d0ng (ba
tram bén muoi triéu dong) va dong ¥ tra tién phat coc 340.000.000d6ng (ba tram bén
muoi triéu dong) nén day la tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 92 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2.2] Xét thdy, viée xac 1ap hop dong dit coc giira cac duong su 13 hoan toan tir
nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop quy dinh
tai Pidu 116, 117, 118, 119, 144 va 328 B luat Dan sy nim 2015 nén duoc phap luat
thira nhan va bao vé, da phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong da giao
két. Vo chong ong T5 thira nhan viéc hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong duoc thuc hién 1a do 15i cia vo chéng ong T5 (bén nhan dat coc) va ong T5, ba
T3 dong ¥ tra cho 6ng T lai tién coc 340.000.000d6ng (ba traim bén muoi triéu dong) va

tién phat coc 340.000.000d0ng (ba trim bdn muoi triéu ddng). Do d6 yéu cau khoi kién
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ctia 6ng T 14 ¢6 co s& duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.3] P6i v6i phan chi phi ma ong T dd bo ra cai tao dat, 1am bd ke va trong cay
trén dat vao thang 5/2023 thi 6ng T khong yéu cau gi. Ong T di giao tra lai phan dit nay
cho dng T5 tir khoang thang 10/2023 dén nay. Ong T5 x4c dinh phan dat nay ong T da
khong con canh tac nita va ong T da giao tra lai dat cho ong. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n ciing nhu tai phién toa, 6ng T va 6ng T5 khong yéu cau gi lién quan dén phan dat
dién tich 1.418,8m2, thira dat s6 05, to ban dd: 199-2022 nén Hoi ddng xét xir mién xét.

[2.4] D6i v6i bi don 1a 6ng T5 va ba T3 thira nhan hai nguoi 1a vo chdng hop
phap theo gidy chimg nhan két hon sd: 32/2014 quyén s6 sd 01/2014 ngay 07/2/20214
ctiia Uy ban nhan dan x3 V, huyén G, tinh Kién Giang va hién nay dng ba van con song
chung nha. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong T5 va ba T3 dong y tra cho ong T tién
coc 340.000.000d6ng (ba tram bén muoi triéu dong) va tién phat coc 340.000.000d6ng
(ba trim bon muoi triéu dong) nhung 6ng T5 cho rang hién nay diéu kién kinh té cua vo
chong ong da mat kha nang thanh toan vi 6ng lam an thua 16 va vo chong dng con ng rat
nhiéu nguoi nén khong c6 kha ning tra du sb tién nay mot 1an ma 6ng T5 xin tra dan 03
lan, cu thé: 1an 1: ngay 29/11/2025 tra 230.000.000dong (Hai trim ba muoi triéu dong);
lan 2: ngay 29/11/2026 tra 230.000.000d6ng (Hai trim ba muoi triéu dong) va lan 3:
ngay 29/11/2027 tra 220.000.000d6ng (Hai trim hai muoi triéu dong) 1a hét ng. Tuy
nhién, nguyén vong tra tién cua vo chong éng T5 khong duoc 6ng T dong ¥ ma ong T
yéu cau vo chong T5 phai tra s6 tién ng dit mot 1an nén Hoi dong xét xir khong co co so
xem xét dbi véi nguyén vong tra no cua vo chong ong T5.

[3] Vé 4an phi dan sy so thim co gia ngach: 680.000.000d6ng x 5% =
34.000.000d6ng budc 6ng T5, ba Moc T3 phai co nghia vu ndp.

Yéu cau ctia ong T dugc chdp nhan nén hoan tra lai tién tam Gng phi ma ong da nop
1a 15.600.000 dong theo bién lai thu tién s 0006050 ngay 27/6/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26, 35, 39, diém a khoan 1 Diéu 92, 147, khoan 1 Diéu 228, 271,
273 ctia BO luat to tung dan sy nam 2015; Pidu 116, 117, 118, 119, 144, 328, 468 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 va khoan 2 Diéu
26 nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Xir: Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh T.

Budc 6ng Nguyén Thanh T2, ba Tran Moc T3 c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Thanh T tong sd tién 680.000.000 dong (Sau trim tAm muoi triéu dong).
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Ké tir ngay ong T c6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng T2, ba T3 chwa tra du sd tién
néu trén thi dng T2, ba T3 con phai chiu 14i suat theo mic 14i quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 BLDS tuong ting v6i thot gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so thdm c6 gia ngach 1a: 34.000.000d6ng (ba muoi bon triéu
ddng) budc 6ng T2, ba Mdc T3 phai co nghia vu nop.

Hoan tra lai s6 tién tam ung phi cho 6ng Nguyén Thanh T s tién 15.600.000d6ng
(Mudi ldm triéu séu trim ngan ddng) theo bién lai thu tién s6 0006050 ngay 27/6/2024
cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

3. Puong su ¢6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
Toa tuyén an ngay 25/12/2024. Puong su ving mit tai phién toa cd quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1& hodc duoc niém yét theo quy
dinh phép luat.

“Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy va Diéu 7, Piéu
7a, Piéu 7b Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i bo sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

TM/. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
-TAND tinh;
-VKS G0 Quao; (Pa ky)
-Chi cuc THA;

-Céac duong su;
-Luu hd so. Danh Thi Kiéu Oanh



