TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 43/2021/DS-PT
Ngay: 26 - 01 - 2021
VIN: Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Tham phan: Ong Vi Viét Vian

Ong Truong Chi Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong - Tham tra vién, Toa n nhan
dan thanh phd Ha Nbi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 01 nidm 2021 tai tru s¢ Tod an nhan dan thanh pho Ha
Noi xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 362/2020/TLPT-DS ngay 31 thang
7 nam 2020 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do ban an déan su
so tham s 35/2019/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén
ML16, thanh phd Ha Noi bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 547/2020/QD-PT ngay 31
thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong LMC1, sinh nam 1973; Ving mdt

HKTT: Ngo6 12, PTM2, phuong QA3, quan TH4, Ha Noi.

Dia chi: S6 30, PY3, t6 37, phudng NH6, quan BD7, TP. Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Cuong 1a: 6ng PDHS, sinh nam 1972; C6
mat

HKTT: x4 TH9, huyén TT10, thanh phé Ha Nbi.

Pia chi: P.209, Toa nha 17T2, phé CK11, phuong TV12, quan NTL13, thanh
phd Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Cuong la: Luat su Pham
Quang Quyén, cong ty luat hop danh Phuong Pong, Poan luat su thanh phé Ha
Noi. DPia chi lién hé: P.209-210, Toa nha 17T2, phé CK11, phuong TV12, quéan
NTL13, thanh phdé Ha Noi; C6 mdt



Bi don ¢é yéu ciu phan té: BA NTM14, sinh nim 1964; C6 mdt

Tra tai: t6 10, thi trAn QM15, huyén ML16, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia ba Mirng 1a: Luat su Vi Tién
Vinh, cong ty luit Bao An, Poan luat su thanh phé Ha Noi. Dia chi lién hé: Sb 41
Tran Hiru Tudc, Nam Dé)ng, Déng Pa, Ha No1; Co mat

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Viin phong Cong chieng TH4, thanh phd Ha Noi; Ving mat

Pia chi: S6 240, duong LLQ17, phudong Budi, quan TH4, thanh phd Ha Noi

2. Ba VTTH18, sinh nim 1975; Ving mdt

Tra tai: thon LP19, x4 TD20, huyén DA21, thanh phd Ha Noi.

Do ¢6 khdng cdo ciia nguyén don la éng LMCL va khdng nghi cia Vién kiém
sat nhan dan huyén ML16.

NOI DUNG VU AN

Theo Bin an dén sw so thim, vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

- Tai don khéi kién, cac budi lam viéc tiép theo ciing nhu tai phién toa, nguyén
don trinh bay:

Ngay 30/8/2013 6ng LMC1 c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ba NTM14 tai thia dat s6 228-2, to ban d6 s6 19, DT 100 m? gia chuyén
nhuong thira dat 1a 350.000.000d, dia chi thira dat:Tai t6 8 Thi Tran Chi Pong,
ML16, Ha Noi. Viéc mua ban dat duoc lap tai van phong cong ching TH4, Ha Noi.
Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng Cuong da thanh toan du tién cho ba
Mung (c6 gidy bién nhan), ba Ming di giao quyén sir dung dat va Gidy ching nhan
quyén sur dung dat cho ong Cuong. Pén khoang thang 10/2013 6ng Cudng phat hién
ba Mimg da chiém dung lai thira dat va ngin can viéc 1am thu tuc sang tén thira dat
trén ctia 6ng Cuodng. Cac bén da gip gd dé thoa thuan nhung khdng thanh, 6ng
Cuong phai khai kién dén Toa an.

Nay dé nghi Toa an budc ba Mimng phai tra thira dat trén cho 6ng Cudng va
khong dugc ngan can viéc 1am thu tuc sang tén d6i cha dbi véi thira dat trén. Truong
hop ba Mimg mudn lay lai thira dat thi phai tra 400.000.000d (bén tram tri¢u) cho
ong Cuong. Trong don khéi kién phia nguyén don dé nghi Toa an budc ba Mimng
lam thu tyc sang tén chuyén nhuong thira dat trén cho ong Cudng nhung gitra cac
bén di lam thu tuc chuyén nhuong tai phong cong chung ding theo quy dinh cta
phap luat, vay nay chi dé nghi Toa an budc ba Mimng phai tra thira dat trén cho ong
Cuong va khong dugc ngan can viéc 6ng Cuong lam thi tuc sang tén doi chu ddi véi
thira dat trén. Viéc ba Mung c6 don phan t6 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba Mung véi ong Cudng do bi v6 hiéu; budc 6ng



Cuong phai tra ba Mimg Gidy chting nhan quyén st dung dat, phia nguyén don
khong nhit tri, ¢ nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

- Bi don trinh bay:

Do quan hé quen biét voi 6ng Sang ngudi xa Van Khé, ML16, Ha Noi, ong
Sang quen biét ba Huyén 1am & Ngan hang NN&PTNT, phong giao dich xa Tién
Phong, ML16, Ha Noi. Do ¢6 nhu cau vay 200.000.000 déng, 6ng Sang gidi thiéu
ba di gap baVTTH18, lam & Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét
Nam tai phong giao dich xd Tién Phong, huyén ML16, Ha Noi. Ba Ming gip ba
Huyén nho lam tha tuc vay tién, ba dua toan b giéy to gém CMND, S6 ho khau,
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Huyén, khoang 02 tuan sau ba Huyén goi
ba xubng Vin phong Coéng chimg TH4, Ha Noi ky gidy t& vay tién. Khi gip, ba
Huyén dua cho mot tap gidy to va bao ba ky ca sap hét gio nén ba Mung di ky cac
gidy to ma ba Huyén dua, nhung ba khong doc cac gidy to. Ba khang dinh, ba chi ky
chtr khong viét bat ky gidy to gi cho ba Huyén, ba khong viét gidy nhan tién véi ba
Huyén hay 6ng Cuong hay bat ky ai khac. Ddi véi gidy bién nhan ngay 30/8/2013
ma nguyén don ndp cho Tda an ¢ ghi ba di nhan du sb tién ban dat va ban giao gidy
CNQSDBD va thua dat trén cho 6ng Cudng la khong diing, ba khong viét noi dung va
ky gidy bién nhan trén, ba dé nghi Toa 4n giam dinh d6i véi chir viét va chit ky
trong hop dong chuyén nhuong QSDD va gidy nhan tién. Nay 6ng Cuong khai kién
Ba Mumg khong dong v tra dat, khong tra tién vi ba khong ban dat.

Ngay 19 thang 7 nam 2019 ba c6 don phan t6 yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba va ong Cudng vo hiéu; budc dng Cuong
phai tra ba Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi ba khong quen biét gi v6i ong
Cudng, toan bd sy viéc ba nhd ba Huyén 1am thi tuc vay tién, thuc té ba Muing chua
vay duoc tién, khong c6 viée ba chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Cuong.
Phia nguyén don dua ra phuong an hoa giai, ba phai tra cho nguyén don sd tién
400.000.000d (b6n tram triéu) ba khdng nhat tri va ba ciing khong c6 tién dé tra cho
ong Cuong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba VTTH18 trinh bay: Do ¢ méi
quan hé quen biét véi 6ng LMC1, ba Huyén c6 moi gisi cho ba Mung ban dat cho
6ng Cuong (Vi gia dinh ba Huyén 1am nghé kinh doanh bt dong san), ba Huyén xac
dinh chi lam méi gis¢i cho dng Cuong vai ba Mung, con viéc mua ban gitta 6ng
Cuong Véi ba Mung nhu thé nao thi ba Huyén khong biét, ba Huyén khong nhé viéc
ba Huyén, ba Mimg c6 dén Van phong cong ching TH4 hay khong, toan bo su viée
mua béan dat gitta dng Cudng v4i ba Mung, ba Huyén khéng nhé. Ong Cudng trinh
bayviéc mua ban dat c6 lién quan dén ba Huyén va giao tién cho ba Huyén thi ba
Huyén khdng nhé, khéng biét rd, khong trinh bay gi khac, ba Huyén khong dén Toa
an lam viéc, ba xin giai quyét ving mit.

- Van phong Cong chung TH4 trinh bay:
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Vin phongCong chimg TH4 di cung cap kip thoi va dayda ho so, tai liéu cho
Toa an. Hién nay, s luong giao dich hang ngay qua nhiéu nén Van phong Céng
chting TH4 dé nghi giai quyét, xét xtr ving mit.

- Nguoi lam ching, 6ng Sang trinh bay:

Do c6 quen biét véi ba Huyén 1a can bo Ngan hang, 6ng Sang c6 quen ba
Mtrng, ba Mung muédn vay tién Ngan hang nén 6ng Sang dua ba Mimg dén gap ba
Huyén tai Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén, Phong giao dich tai xa
Tién Phong, huyén ML16, Ha Noi. Ba Mung c6 dua cho ba Huyén toan bo gidy to
gém Chtrng minh thu nhan dan, S6 hd khau gia dinh va Giay ching nhan quyén sir
dung dat ciia ba Mung, ba Huyén hen khi nao ba Huyén goi dién thi di ky céc giay
td. Khoang hai tuan sau 6ng Sang chd ba Mimg sang phong Cong chingTH4 ky hd
so, khi dén noi da 11h30°, 6ng Sang thay ba Huyén dua cho ba Mimg mot tap gidy to
giuc ba Mimg ky ca hét gio, khi ky xong ba Huyén bao ba Mimng xong viéc roi, luc
naydng Sang tréng thaycd mot ngudi nam gidi dua cho ba Huyén mét to gidy, thay
ba Huyén ky gidy va ngudi d6 dua cho ba Huyén cuc tién boc trong tdi bong mau
den, Huyén cam tién di. Mot thoi gian sau, ba Mung goi dién cho 6ng dén nha ba
Mung, khi d6 6ng thay c6 nhiéu nguoi la mat cam dao, kiém doi tién ba Mimng nén
méi biét ba Mimng di vay tién khdng dugc ma lai bi de doa doi tién.

- Nguoi lam ching, 6ng Tinh c6 ban trinh bay:

Khoang 10h30” ngay 30/8/2013 ba NTM14, dng LMC1 c6 dén Van phong
Cong chimg TH4 yéu cau cht’rng nhan Viéc chuyén nhuong QSDPD, sau khi kiém tra
h6 so va hudng dan bo sung gidy to thi gan hét gio lam viée do vay ba Mung, ong
Cuodng da xin hodn viéc chuyén nhuong giita cic bén dé ba Ming vé xin glay Xac
nhan tinh trang hon nhan. Khoang 2h chiéu cing ngay ba Mimng, ong Cuong tiép tuc
dénVin phong Cong ching TH4 yéu cau chting nhan viée chuyén nhuong QSDD
gitra hai bén, ba Mung truc tiép viét phiéu yéu cau Cong chimg hop déng chuyén
nhugng, Van phong Cong ching TH4 tién hanh 1ap hop dong theo yéu cau cta cac
bén, hop déng duoc lap dung theo quy dinh ctia phap luat. Cac bén déu co hiéu biét,
c6 du ning luc hanh vi, ty nguyén giao két hop dong theo quy dinh. Viéc Cong
chtg dang theo trinh ty tha tuc ciia Luat Cong chung, Luat Pat dai hién hanh quy
dinh vé diéu kién duogc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong Tinh c6 don xin
vang mit.

- Tai Ban an dan sy so tham s6 35/2019/DS-ST ngay 13/11/2019 cta Toa &n
nhan dan huyén ML16, thanh ph6 Ha Noi da quyét dinh:

1. Khong chap nhan don khéi kién cua 6ng LMC1 d6i voi ba NTM14.

Hay Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, thira dat s6 228-2, to ban
d6 s6 19, dién tich 100 m?, dia chi: T6 dan phd s6 8, thi tran Chi Pong, huyén ML16,
thanh phd Ha Noi, duoc Cong ching tai Van phong Cong chimg TH4 ngay



30/8/2013, s6 cong ching 131.2013/CQSDD, quyén sé: 01/TP/CC-SCC/HPGD giita
ba NTM14 vai 6ng LMCL.

Khéng c6 viéc giao nhan tién gitra bA NTM14 véi dng LMC1 nén khéng dit ra
giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu.

Gianh quyén khoi kién cho 6ng LMC1 dbi véi ba VTTH18 vé viée doi lai tién
khi 6ng Cudng co cin clr va yéu ciu.

2. Chép nhan yéu cau phan té ctiia ba NTM14 d6i voi 6ng LMCL.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, thira dat s 228-2, to ban dd sd
19, dién tich 100 m?, dia chi: T6 dan phd s6 8, thi trAn Chi Pong, huyén ML16, thanh
phé Ha Noi, dugc Cong chung tai Van phong Cong chimg TH4 ngay 30/8/2013, s6
cong chung 131.2013/CQSDP, quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD giita ba NTM14
véi 0ng LMCL1 bi vo hiéu.

Budc 6ng LMC1 c6 trach nhiém tra ba NTM14 Gidy chung nhan QSDD s
BL908012, vao so cap Giay chimg nhan QSDD sb CH01481 tai thira dat s6 228-2, to
ban db sb 19, dién tich 100 m?2, dja chi: T6 dan phé s6 8, thi tran Chi bong, huyén
ML16, thanh ph6é Ha Noi do Uy ban nhan dan huyén ML16 cap cho ba NTM14 ngay
20/3/2013.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao, thi hanh an cua cac duong su.

- Khong déng ¥ vé6i quyét dinh cia ban an dan sy Vién kiém sat nhan dan
huyén ML16 khang nghi va 6ng LMC1 khang cao.

* Theo Quyét dinh khding nghi phiic tham sé 05/QPKNPT-VKS-DS ngay
28/11/2019 cua Vién kiém sdt nhdn ddan huyén ML16: khang nghi ddi véi ban an so
tham s6 35/2019/DSST ngay 13/11/2020 cua Toa an nhan dan huyén ML16.

Nhitng van dé cu thé trong Quyét dinh khang nghi phtic tham yéu cau Toa an
cap phuc tham giai quyét bao gom: sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong LMC1; tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 30/8/2013(da duoc cong chung tai Van phong Cong ching TH4) gitta ba
NTM14 va 6ng LMC1 ¢6 hiéu luc.

Theo don khing cdo ciia nguyén don la 6ng LMCL dé ngay 25/11/2020:
khang c4o toan bd ban an so tham s 35/2019/DSST ngay 13/11/2020 cua Toa an
nhan dan huyén ML16.

Nhitng van dé cu thé trong don khang céo yéu cau Toa an cip phuc tham giai
quyét bao gom: chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng Cuong, cu thé nhu sau:

1. Budc ba NTM14 phai tra thira dat da chuyén nhuong cho ong Cudng va khong
duoc ngin can 6ng 1am thu tyc sang tén trudc ba déi voi thira dat da chuyén nhuong.

2. Bac yéu cau phan té ctia bi don 1a ba NTM14 vi khong c6 can ct phap 1y dé
giai quyét trong vu 4n nay.

Kém theo don khang cdo, ngudi khang cédo khong ndp thém céc tai li¢u, chung
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clr nao khac.

*Tai phién toa phtic thim, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién va yéu ciu khang céo va xac dinh viéc chuyén nhuong
gitta ong Cudng va ba Mung di tién hanh xong theo quy dinh cua phéap luat, ba
Mimg d4 nhan di tién nhung khong giao dat cho 6ng Cudng va ngin can 6ng Cudng
1am thi1 tuc sang tén trude ba dbi véi thira dat da chuyén nhuong.

Ba Mg giir nguyén quan diém trinh bay va yéu cau phan t6 cia minh.

Cac duong su khong xudt trinh céac tai liéu ching ctr khac, khong thoa thuan
dé giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don phat biéu: Dé nghi
Hoi ddng xét xir chdp nhan khang céo cua nguyén don. Toa 4n cip so tham vi pham
t6 tung thu 1y yéu cau phan t6 cta bi don khong ding véi Pidu 200 ctia Bo luat t6
tung dan su. Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 hop phap. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don va bi don thuc hién dung theo
quy dinh cta phép luat. Ba Mung khong chirng minh dugc giao dich gia tao 1a giao
dich gi? Loi khai ctia cac duong su khong chuan xac tai co quan Cong an va tai Toa
an. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Cudng, sira ban
an dan sy so tham, khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Mimng.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don phat biéu: ba Mimng thuc
té khong chuyén nhuong quyén st dung dat mic du ba c6 ky vao hop dong chuyén
nhuong nhung thyc t& déu 1am theo yéu ciu cua ba Huyén. Vi ba Huyén néi véi ba
Mirmng 13 ky dé lam thi tuc vay von ngan hang, do tin ba Huyén nén ba Mimng da ky.
Thuc té nay duoc ching minh bang 10i khai ctia 6ng Cudng tai co quan diéu tra la
giao dich mua ban véi ba Huyén chir khong giao dich mua ban véi ba Mimng. Loi
khai ctia 6ng Cudng tai co quan diéu tra 1a chinh xac va phu hop su that khach quan.
Gidy bién nhan ghi noi dung ba Ming nhén tién va giao dat cho ong Cuong 13 khong
dung, ba Mung khong nhan tién va cling khong giao dat cho 6ng Cuong, cho dén nay
ba Mumng van st dung dién tich dat ndy. Vé yéu cau phan té cia ba Mumng 1a phu hop
va viéc giai quyét trong cting mot vu an lam cho viéc giai quyét nhanh chong va toan
dién khach quan hon. Pé nghi hoi dong xét xtr phuc tham khong chip nhan khang
céo cta nguyén don. Gitt nguyén ban an dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém: Hoi dong xét xtr phiic tham, thu ky Toa 4n va cac duong su da chap
hanh dung cac quy dinh cia B luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n
tai cAp phtic tham.

Vé ndi dung: Cac tai liéu trong ho so thé hién vé hinh thic caa hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Cuong va ba Mung ngay 30/8/2013
dung quy dinh phap luat tai Van phong cong ching TH4, trudc sy chang kién cua



cdng chang vién Tinh. Tuy nhién trén thuc té khdng cé viéc ban giao nha dét ciing
nhu tién ban dat cho ba Mirng, thé hién bagi cac ly do sau:

+ Cong chung vién khong chang kién viéc giao nhan tién, giao nhan dat va giay
to nha dét

+ Tai co quan diéu tra ngay 23/1/2015 6ng Cuong khai: chi Huyén dén vay tién,
6ng khdng cho vay, chi néi c6 hai manh dat mot ding tén chi va mét dung tén ba
Mung, viéc mua ban dat cia ba Mung déu thoa thuan véi chi Huyén, dua cho chi
Huyén tién mua dat 1a 350.000.000d. Nhu vay, chi Huyén khong phai 1a chu sir dung
dat (khong duoc ba Ming nho ban dat) nén 6ng Cudng giao dich mua ban véi chi
Huyén 1a khong dung d6i tuong.

+ Mic du c6 viéc ba Ming d3 viét gidy nhan du tién va giao gidy to nha dat
cung ban giao nha cho 6ng Cuong, song 6ng Cuong khong co tai liéu gi chitng minh
viéc ba Mung ty quyén cho chi Huyén nhan thay tién ban dat va tai sao ong da duogc
ban giao dat roi lai phai thué nguoi dén doi dat

+ Ong Séang 1a ngudi chd ba Mimg dén Van phong cong chiing TH4 khang dinh
khong thay 6ng Cuong giao tién cho ba Mung, muc dich dén la do chi Huyén hen
dén 1am thu tuc vay tién ngan hang, téi tan bay gio ciing chua vay dugc tién.

+ Chi Huyén c6 1oi khai c6 dén Van phong cong chiing TH4, xong su viéc lau
réi khdng nhé co nhan tién cua 6ng Cudng khong.

+ Loi khai cua 6ng Tinh cong ching vién, 6ng Cuong, ong Viét (ban Cuong) va
ba Mung c6 mau thuin vé thoi gian ky Hop dong chuyén nhugng quyeén str dung dat
tai Van phong cong chung TH4. Piéu nay cho thay dau hiéu bat binh thuong trong
viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay.

Do d6 Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat dat ngay 30/8/2013
chura phét sinh hiéu lyc vi khdng c6 viéc giao nhan tién va nha dat trén thyc té, chua
dang ky bién dong sang tén. Toa an chap nhan yéu cau phan té caa ba Mung hay
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2013 1a ¢6 can ct.

Nén khang céo caa 6ng Cudng khong dugc chap nhan.

Khang nghi caa VKSND huyén ML16 khéng danh gia day du céc tinh tiét
chting ¢t ¢6 trong vu an vé viéc giao nhan tién trén thuc té, chi can cir vao tinh hop
phap cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/08/2013 dé khéang
nghi 1a khdng c6 co so viing chic. Nén VKS rat toan bo khang nghi sé
05/QDKNPT-VKS-DS ngay 28/11/2019, cua VKSND huyén ML16.

Can cr diéu 308 khoan 1 BLTTDS giit nguyén ban 4n so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ci c6 trong hd so vu 4n va cin clr vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh
ph6 Ha Noi phét biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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[1] V& t6 tung:Vién Kiém sat nhan dan huyén ML16 khang nghi va nguyén
don ndp don khang céo ban an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan quin Long
Bién theo diing quy dinh ctia phéap luit nén duoc chip nhan.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua nguyén don va khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan huyén ML16, Hoi dong xét xtr phlc thim xét thay:

Hoi ddéng xét xtr thiy cin cur 101 trinh bay cua cac duong su va cac tai liéu
chtng ctr c6 trong hd so vu an thé hién ngay 30/8/2013 6ng LMC1 va ba NTM14 ¢6
xéac lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt, tai thoi diém cac bén xac 1ap
hop déng, B luat Dan sy nam 2005 dang c6 hi¢u luc thi hanh. Can cu Piéu 688 Bo
luat dan su 2005, Ho1 déng xét xr &p dung cac quy dinh ctia BJ luat Dan sy nam
2005, cac quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013 dé giai quyét. Khoan 1 Diéu 168 Luit
Piat dai nam 2013 quy dinh. Nguoi st dung dat duoc thyc hién chuyén nhuong khi
c6 Gidy chimg nhan. Thia dat sd 228-2, to ban d6 s6 19, DT 100 m?dat ¢, dia chi:
Tai t6 8 Thi Tran Chi Pong, ML16, Ha Noi. Ba NTM14 di dugc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 BL908012, vao so cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CH01481, do Uy ban nhan dan huyén ML16 cap ngay 20/3/2013. Bén ngay
30/8/2013 ba Mumng lap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi véi toan bo
thira dét trén cho 6ng LMC1.

[2.1]. Xét noi dung cua Hop dong thdy: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a su thoa thuan giita cac bén, theo d6 bén chuyén nhuong quyén st dung
dat giao dat va quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhuong, con bén nhin
chuyén nhugng tra tién cho bén chuyén nhuong (Piéu 697 Bo luat Dan sy 2005).
Tuy nhién gitra ba Mimng voi ong Cudng khong cé viée truc tiép trao ddi, ban bac
théa thuin vé viéc mua ban dat, thong qua 101 khai ctia cdc bén tai Toa va tai Co
quan Piéu tra thay rang, ong Cudng théa thuin mua dat cia ba Huyén nhung thyc
chat ba Huyén khong c6 dat dé ban cho 6ng Cuong (ba Ming khong nhd ba Huyén
ban dat. Ba Huyén khong dén Toa an, khong trinh bay ban tu khai, khi Toa 4n 1ay 10i
khai ba Huyén ciing khong khai va cho rang sy viéc tir 1au khong nhé gay kho khin
cho viéc giai quyét vu an. Thuc té viéc giao nhan tién gilta ong Cuong voi ba Mimg
1a khong c6, cu thé tai co quan Diéu tra ngay 23/01/2015 (BL 184), 6ng Cudng khai:
thang 8/2013 do c6 quen biét voi ba Huyén tir trude, ba Huyén hoéi vay tién nhung
6ng Cuong khong dong y, ba Huyén néi khong cé thi mua lai dat cta cong ty ba
Huyén vi ba Huyén dang rat can tién ...khoang 10h45° ngay 30/8/2013 cac bén dén
Vin phong Cong chimg TH4 dé 1am thu tyc chuyén nhuong dét, sau khi 1am thu tuc
xong, 6ng Cuong tra cho ba Huyén 350.000.000d (ba trim nim muoi tridu), viéc
giao tién cho ba Huyén thi ba Mumng ciing chimg kién. Viéc giao nhan tién dién ra &
phong cong ching.



Tai co quan DPiéu tra, anh Viét khai c6 di cung 6ng Cudng dén Vin phong
Cong chimg TH4 sau d6 anh Viét ¢ dudi ting 1, viéc cac bén 1am hop ddng, ong
Cuong tra tién nhu thé nao anh Viét khong biét.

Tai Cong an huyén ML16, 6ng Tinh la Cong chirng vién khai: Ngay 29/8/2013
ong Cuong, ba Mimg, ba Huyén c6 dén Van phong Cong chimg TH4 dé 1am thu tuc
chuyén nhuong dat, sau khi kiém tra hd so khong du thu tuc, 6ng Tinh yéu cau bd
sung thi ho ra vé. Sang 30/8/2013 6ng Cuong, ba Mimng, ba Huyén quay lai Van
phong Céng chimg TH4 lam thi tuc chuyén nhuong dat. Tai ban tudng trinh ngay
08/9/2019 éng Tinh trinh bay: Khoan 10h30’ ngay 30/8/2013 6ng Cuong, ba Mung,
ba Huyén dén Vin phong Cong chimg TH4, sau khi kiém tra hd so khong du thu tuc,
ong Tinh yéu cau b sung thi cac bén xin hodn viéc chuyén nhuong, dén 2h chiéu
cling ngay cac bén da du tha tuc tiép tuc dén yéu cau cong chimg, 6ng di lam thi tuc
theo diing quy dinh cua phép luit.

Tai bién ban lam viéc cta Van phong Cong chimg TH4 xac dinh thoi gian
giao két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Cudng véi ba Mimg
vao hoi 16h ngay 30/8/2013.

Pbi v6i “Gidy bién nhan” cling ngay 30/8/2013 ¢6 ndi dung ba Mung di nhan
du so tién ban thira dat va da ban giao thira dat cho ong Cuong va khong ghi cu thé
s6 tién c4c bén giao nhan cho nhau, khong thé hién viéc giao dat tai sb 6, sd thira cu
thé. Cac bén déu thira nhan, gidy ndy ba Mung ky tai phong cong ching. Do d6, vé
mat thoi gian, ngay 30/8/2013 ba Mimng khong thé ban giao dat cho 6ng Cudng trén
thuc té dugc va sau ngdy 30/8/2013 ciing khong c6 tai lidu, chung cr thé hién ba
Mirmng da giao dat cho dng Cudng trén thuc dia.

Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so, ¢ can clir dé khéng dinh mac du ba
Mimg ky vao “Gidy bién nhan” ngay 30/8/2013, nhung thuc té khdng c6 viéc giao
nhan dét va giao nhan tién gitta 6ng Cudng v6i ba Mung. Mit khac 6ng Cudng chua
duoc ding ky quyén st dung dat tai co quan c6 thim quyén nén viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Cuong véi ba Mung chua c¢6 hiéu luc phap luat (Piéu
692 BLDS 2005).

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thdy Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 228-2, to ban d6 s6 19, dia chi: T6 dan phd sé 8, thi
tran Chi Pong, huyén ML16, thanh phé Ha Noi, duoc Cong chung tai Van phong
Cong chimg TH4, s6 cong chimg 131.2013/CQSDD, quyén sé: 01/TP/CC-
SCC/HDBGD giira ba NTM14 véi 6ng LMC1 duogce xac 1ap ngay 30/8/2013 la gia tao
nén khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng LMC1 d6i véi ba NTM14.

Do Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét thira dat sé 228-2, to ban d6
56 19, dia chi: T6 dan phd sb 8, thi tran Chi Pong, huyén ML16, thanh phd Ha Noi,
giita ba NTM14 véi dng LMC1 1a gia tao nén Hop dong bi vo hiéu. Khong ¢ viéc



giao nhén tién gitta bA NTM14 voi 6ng LMC1 nén khong dit ra giai quyét hau qua
ctia Hop dong vo hiéu.

Gianh quyén khoi kién cho 6ng LMC1 dbi véi ba VTTH18 vé viée doi lai tién
khi 6ng Cudng co cin clr va yéu ciu.

[2.2]. Xét yéu cau phan td cua bi don: Hoi ddng xét xtr thiy giita ba Mimg voi
ba Huyén khong c6 thoa thuin vé viéc mdi giéi chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v6i thira dat trén. Sau khi biét thira dat bi lam thi tuc chuyén nhuong cho 6ng
Cuong, ba Mimg dd c6 don guri cac co quan chirc ning giai quyét, cu thé Uy ban
nhan dan huyén ML16 nhan duoc don cua ba Mung tir ngay 17/3/2014 (theo van ban
s 1092/UBND-VP) va gii Cong an huyén ML16 giai quyét, dugc Cong an hudng
dan theo phiéu sé 283/PHD-CAML ngay 11/3/2015, va bang viéc 6ng Cuong véi ba
Mg di gip nhau truc tiép dé giai quyét (theo 10i khai cua 6ng Cuong tai co quan
Cong an huyén ML16) va tai phién toa phia nguyén don xdc dinh khoang thang
9/2013 6ng Cuong di 1am tha tuc sang tén d6i ch thira dat trén da khong lam dugc
Vi €0 don ctia ba Miung.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén gitta 6ng Cuong, ba Ming
thuc té ong Cudng chua tra tién cho ba Mimng, ba Mimg chua giao dit va quyén st
dung dat cho 6ng Cudng, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 1a gia tao,
ba Mumng ¢6 don phan t6 dé nghi Toa 4n tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén giita ong Cuong, ba Mung bi vo hiéu va budc 6ng Cudng tra ba Ming
Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 c6 can ct duoc chap nhan. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap nguyén don cho rang Toa 4n cp so tham thu 1y yéu cau
phan t6 cua ba Mung 13 vi pham quy dinh tai Diéu 200 cua Bo luat to tung dan su.
Tai khoan 3 Biéu 200 Bo luat té tung dan su ¢6 quy dinh: “Bi don ¢6 quyén dua ra
yéu cau phan td trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai”. Sau khi thu 1y yéu cau phan t, Toa 4n cip so tham da
tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai gilta cac duong su. Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay viéc Toa an cap so tham
thu 1y yéu cau phan td cta bi don 1a phit hop va dung quy dinh ciia phap luat 1am cho
viéc giai quyét vu an duoc nhanh chong va chinh xac hon.

[2.3]. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha
Noi sau khi phan tich noi dung vu an da rat toan bo khang nghi sé6 05/QDKNPT-
VKS-DS ngay 28/11/2019, cia VKSND huyén ML16, thanh phé Ha Noi va dé nghi
Hoi dong xét xr gitt nguyén ban an dan su so tham.

Phat biéu cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xur. Chép nhan viéc rut khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi.

Tu nhiing can cir trén khong chap nhan khang co ctia ong LMC1.
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[3] V& an phi dan su so thim: Quan hé phap luat cua vu an 1a tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa an cip so thim budc 6ng Cudng phai
ndp an phi dan sy co gia ngach 1a khong dung quy dinh ctia Nghi Quyét sb
326/UBTVQH-14 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016 vé an phi, 18
phi Toa an. Trong trudong hop nay phai sira an phi dan su so thim cua ban an theo
hudng tinh an phi dan sy so tham khong gia ngach d6i véi ong Cuong.

Do sira ban an dan sy so tham vé an phi nén Ong Cudng khong phai chiu 4n
phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Piéu 26, khoan1Piéu 38, Piéu 147, Picu 148, Piéu 271, Diéu
273, Diéu 296, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015; Dicu
168 Luat Pat Pai nam 2013; Diéu 129, Piéu 688, Dicu 691, Piéu 692, Piéu 697,
Diéu 700, Piéu 701 Bo luat dan su nam 2005; NghiQuyét s6 326/UBTVQH-14
ciaUy ban thuong vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016 vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

I. Chép nhén viéc Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ni rat toan bo khang
nghi s6 05/QPKNPT-VKS-DS ngay 28/11/2019, caa VKSND huyén ML16, thanh
phd Ha Noi.

II. Stra ban an dan su so tham sé 35/2019/DS - ST ngay 13/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén ML16, cu thé nhu sau:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng LMC1 ddi vai ba NTM14.

- Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thira dat s6 228-2,
td ban d6 s6 19, dién tich 100 m?, dia chi: T6 dan phd so 8, thi tran Chi Pong, huyén
ML16, thanh phd Ha Noi, dugc Cong chung tai Van phongCoéng chimg TH4 ngay
30/8/2013, sb cong chimg 131.2013/CQSDD, quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD giita
ba NTM14 véi 6ng LMC1 bi v6 hiéu.

- Khdng c6 viéc giao nhan tién gitta ba NTM14 voi 6ng LMC1 nén khong dit
ra giai quyét hau qua ctiia Hop dong vo hiéu.

- Gianh quyén khoi kién cho ong LMC1 d6i voi ba VTTH18 vé viéc doi lai
tién khi 6ng Cuong c6 can cir va yéu cau theo quy dinh cua phap lut.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 ctia ba NTM14 dbi véi ong LMCL.

- Budc 6ng LMC1 ¢6 trach nhiém tra ba NTM14 Giay ching nhan QSDP s6
BL908012, vao s6 cap Gidy chimg nhan QSDD s6CH01481 tai thira dat s 228-2, to
ban d6 s 19, dién tich 100 m?, dia chi: T6 dan phd so 8, thi tran Chi Pong, huyén
ML16, thanh phd Ha Noi do Uy ban nhan dan huyén ML16 cap cho ba NTM14 gay
20/3/2013.

3. V& chi phi t tung:
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- V& chi phi xac minh, xem xét tham dinh, dinh gi tai san, phia nguyén don
xin tu nguyén chiu toan bd nén Hoi déng xét xir khong xem xét.

- V& chi phi Giam dinh:

+ Ong LMC1 khéng phai ndp chi phi giam dinh, di tra lai cho ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cia 6ng LMC1, theo bién ban thanh toan ngay 03/4/2019.

+ Ba NTM14 phai ndp 5.000.000d (nim triéu ddng) chi phi giam dinh(ba
Mung da nop du).

4. An phi dan sy so tham:

+ Ong LMC1 phai nop 300.000d6ng an phi dan sy so thim, duoc trir vao Bién
lai thu tién tam tmg an phi s 0004777 ngay 28/11/2017 Tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén ML16, sb tién 1a 16.000.000d; Tra lai 6ng LMC1 sb tién con lai 13
15.700.000d (muoi lam triéu, bay trim ngan dong).

+ Hoan tra ba NTM14 s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) da nop theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0009173 ngay 21/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén ML16.

5. An phi dan sy phuc tham: Tra lai 6ng LMC1 300.000 dong tam tng &n phi
dan su phuc thim theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0009299
ngay 05/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén ML16.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén ML16;

- Chi cuc THADS huyén ML16;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Mai Tién Diing
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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