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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPéc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 105/2023/DS-PT
Noay: 24/3/2023
V/v “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat gan lién
v6inha ¢”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham gém cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hai

Cac tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢n Vién kiém st nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 16, 17, 20 va 24/3/2023 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho tién hanh xét xir phuc thim cong khai vu an dén sy thu 1y so:
514/2022/TLPT-DS ngay 30/12/2022 ve vigc: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat gan lién voi nha o

Do ban 4n Dan su so thim sb 208/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa
an nhan dan quan N co6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 06/2023/QP-PT ngay 17/01/2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Kim N, sinh nam 1975.

~ Dia chi: 07 duong s6 11, KDC B, khu vyc T, phuong P, quan C, thanh
pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quxén ciia nguyén don: Ong Nguyén Tuan A, sinh
nam 1984 (c6 mat) va dng Nguyen Sy B, sinh nam 1996 (c6 mat), cung dia chi:
116 T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (theo Vian ban uy quyén ngay
14/9/2020).

- Bi don: Ba La Phung A, sinh nam 1944 (c6 mat).

Dia chi: 2/6A Ly T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
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Nguwoi dqi dién theo 1y quyen cia bj don: Ong Tran Tién T, sinh ndm
1996; dia chi: Ap 2, xa L, huyén T, tinh Dong Thap (theo Van ban uy quyén
ngay 02/3/2021). (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van D, sinh nim 1973.

2. Ba La Phuong Q, sinh nam 1974 (Xin xét Xt ving mat).

Cung dija chi: 2/6 Ly T, phuong A, quan N, quan N, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo dy quyén cua 6ng Tran Van D: Ong Nguyén Tuan A,
sinh nam 1984 (c6 mat) va 6ng Nguyeén Sy B, sinh ndm 1996 (c6 mat), cung dia
chi: 116 T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (theo Vin ban ay quyén ngay
02/3/2021).

3. Ba La Phuong T, sinh nam 1974 (chét ngay 19/10/2022)

Pia chi: 2/6A Ly T, phuong A, quan N, quan N, thanh phé Can Tho.
CacconcuabaT:

- Anh La Gia B, sinh nam 2004. (c6 mat).

- Anh La Quéc H, sinh nam 2006.

Dia chi: 2/6A, duong Ly T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
4. Van phong Cong chitng C ( xin xét X vang mat).

Pia chi: 93, Ly T, phuong P, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi khang cao: Bi don ba La Phung A.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don ba Tran Kim N ¢é nguwoi dai dién theo uy quyén trinh
bay: Nguon goc quyén sir dung dat tai thira dat s6 427, to ban do s 16, dién tich
21,2m?, loai dat ¢ do thi gan lién véi can nha cip 4 dién tich 21,16m?, toa lac tai:
2/6A, duong Ly T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho, do ba La Phung A
dang tén giay ching nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan quan N cap
ngay 16/5/2005.

Ngay 06/01/2020, ba A ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gan lién véi can nha néu trén cho 6ng Tran Vian D, hop déng duoc cong ching
tai Van phong Cong ching C va 6ng D da cudc chi chinh 1y sang tén dugc Chi
nhanh Vian phong diang ky dét dai quan N xé&c nhan vao ngay 14/01/2020.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba A dugc 6ng D thoa thuan miéng
cho luu cu lai mot thoi gian dé tim noi & khac.

Pén ngay 01/7/2020 6ng D cling vo 1a La Phuong Q da ky hop ddng
chuyén nhuong nha, dat trén cho nguyén don ba Tran Kim N, hop dong ciing
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duogc cong chung tai Van phong Cong ching C va ba N dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan N xac nhan chinh ly sang tén ngay 16/7/2020.

Nay, nguyén don yéu cau ba A cO trach nhi¢m di doi dd dac c& nhan giao
tra cho nguyén don quyén str dung dat gan lién véi can nha trén cho nguyén don.

Bi don ba La Phung A, phan té ¢6 nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
Khéng dong y yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Ly do 1a 02 hop ddng chuyén
nhuong néu trén 1a vo hiéu, do ba La Phung A da gia yéu, mit mo khéng biét
doc, biét viét thi phai c6 ngudi 1am chang.

Nguyén nhan ban nha va chuyén nhuong dat 1a do ba La Phuong T (con
gai ba) choi hyi ng nhiéu nguoi, trong d6 ¢6 no cua ba La Phuong Q la vo cua
6ng Tran Van D s6 tién 800.000.000 dong va ba Q cd kéu ba T bo trén va deé tra
ng cho ba Q thi ba Q kéu ba T ban nha cta ba A va hai bén ¢6 lam van ban ky
tay, hién bén ba Q giir ban goc giay nay. Sau khi lam vin ban gidy tay ban nha
thi ba T ché ba A ra Vin phong Cong chiing cling véi ng D, ba Q soan san hop
d6ng va kéu ba A ky tén va Iic nay ndi véi ba A 1a ky hop dong dé 6ng D vay
tién dum, do 6ng D lam viéc tai Ngan hang Kién Long, dng D néi ky di chi vay
tién, chir khdng mat nha dau, nén ba A da ky. Sau khi ky hop dong thi ba T bo
tron va ba Q, 6ng D d khong gitr 101 hita nhu trude dy 1a nudi ba A, chim lo
cho 02 dwa con cua ba T, ma lai yéu cau ba A ra khoi nha, luc nay ba A biét bi
lra va sau d6 ba T tré vé va ké lai su viéc cho ba A nghe.

~ Sau khi dng D, ba Q di chinh Iy sang tén gidy chiang nhan quyén sir dung
dat thi lai tiep tuc lam hop dong chuyén nhuong cho em ruét cua ong D la ba
Tran Kim N va ba N ciling da chinh ly sang tén.

Nay bi don ba A yéu cau nhu sau:

- Tuyén b hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gan lién véi nha
¢ gitra ba La Phung A véi 6ng Tran Van D dugc cong chung tai Van phong
Cong chang C ngay 06/01/2020 la vo hiéu;

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gan lién véi nha
¢ gitta 6ng Tran Van D, ba La Phuong Q véi ba Tran Kim N duoc céng chang
tai Van phong Cong ching C ngay 01/7/2020 la v6 hiéu;

- Trong truong hop Toa &n giai quyét hau qua cua hgp dong cdng ching
VO hi¢u thi yéu cau Van phong Cong chung C phai lién dei chiu trach nhiém giai
quyeét hau qua.

- Yéu clu huy ndi dung dang ky bién dong chinh Iy sang tén quyén st
dung dat gan lién véi nha ¢ cua 6ng Tran Van D va ba Tran Kim N dtng tén.

- Yéu cu cdng nhan cho ba La Phung A 1a nguoi chu s¢ hiru nha & gan

lien voi quyen su dung dat tai 2/6A, Ly T, phuong A, quan N, thanh pho Can
Tho nhu néu trén.

Ba La Phurong T (Ilc con song) trinh bay: Ba T thong nhat nhu trinh bay
cua nguoi dai dién cua bi don ba La Phung A. Do trudc day ba lam chu hui, bi
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hui vién giat (khéng gop tién hui) nén ba cé ng cua ba Q sé tién 800.000.000
ddng. Vao nam 2020 ba Q, 6ng D ¢6 kéu ba T 1am giy tay ban nha va hta sé lo
cho ba A va hai con caa ba T, dong thoi kéu ba T bo dia phuong di. Nghe theo
|61 cua ba Q, ba T c6 ky tén giéy tay ban nha va sau d6 chd ba A ra Van phong
Codng chung C theo hudéng dan cua ba Q, ong D dé ky tén vao hop dong, luc do
ba T ndi véi ba A 1a ky dé 6ng D cho vay | tién, nhung do c6 thoa thuan tir trudc
nén ca 03 ngudi gom ba T, 6ng D, ba Q dan ba A ra Van phong Cong chiing Ky
tén vao hop dong chuyén nhuong, nhung ba A khéng biét. Khi ky hop déng
chuyén nhuwong nay khong c6 nhan thém tién tir ba Q. Déi vai sé no cua ba Q thi
ba T da bi khai td trong vu &n hinh sy do no nhiéu nguoi trong d6 ¢6 ng cua ba
Q.
Ong Tran Vin D c¢6 nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Hién thong nhat yéu cau khoi kién caa nguyén don, yéu cau ba A phai
giao nha, dat cho ba N, nha, dat nay theo hop dong thi 6ng D ban lai cho ba N.
Hop ddng chuyén nhuong tir ba A véi 6ng D 14 hop d6ng chuyén nhuong that sy
chir khdng phai vay gi ca, khi ky c6 mat ba La Phuong T la con cua ba La Phung
A.

Ba La Phwong Q trinh bay: Khi chuyén nhuong nha va dat xong. Chong
ba d3 cudc chl sang tén ngay 14/01/2020 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai quan N. Ba A xin duoc luu cu lai 03 thang dé tim noi & khac, duoc chong
ctia ba dong V.

Hién nay, khi c6 nhu cau sir dung phan nha va dat, mac du nhiéu lan yéu
cau ba A giao nha, dat, nhung ba A khong thuc hién. Ba N yéu cau ba A c6
trach nhiém di doi do dac, giao tra nha, dat tai dia chi trén ba dong y véi nhiing
y kién ma 6ng D 1a chong cua ba khai nhan. Do sirc khoe khong tét, di lai khong
thuan tién nén ba xin xét xir vang mt.

Tai Céng van sé: 17/VPCCCL ngay 02/3/2021 va Cong van s0:
45/VPCCCL ngay 11/8/2022, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Vian phong
Cong chung C trinh bay:

_ Vin phong Cong chiing C da tién hanh kiém tra toan bo trinh ty, thu tuc
va ho so da cong chung dung theo quy dinh phap luat. Tai thoi diém cong chung
cac duong su tu hguyén thoa thuan va dong y cong chang.

Vin phong Cong chitng C khéng dé nghi Toa an nhan dan quéan N, thanh

pho Can Tho tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v4i dat néu trén;

Néu ngudi yéu cau 'cdng chung ty nguyén dé nghi hay hop dong chuyeén
nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén thi lién hé Van
phong Céng chiing C dé thuc hién.

Péng thoi Van phong Cong chitng C xin Xét Xt vang mit.

Do hoa giai khdng thanh nén vu kién dua ra xét xtr. Tai ban an sb
208/DSST ngay 29/9/2022 cua Toa an nhan dan quan N da tuyén xur:
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1/- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Kim N.
- Bé4c y8u cau caa bi don ba La Phung A.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gitra ba La Phung A vm 6ng Tran Van D d6i vm thura dat s6 427, to
ban db sb 16, dién tich 21,16m? (do dac thuc té 23,5m” bao gom 21,2m?* dét
ODT va 2,34m2 CLN) loai dat thé cu tai d6 thi va tai san gan lién véi dAt Nha c6
cau tric kién cé trét ¢ 2 gc vin, méi tole, vch twong- -tole, nén gach men, dién
tich xay dung 22,99m?, chat lugng 50%, theo gidy chuang nhan quyén su dung
dat s6 H00199, duoc Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cap ngay
16/5/2005, do ba La Phung A dang tén; Hop ddng duoc Vian phong Cong ching
C cbng chung sb: 58, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 06/01/2020; Puoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N chinh ly sang tén 6ng Tran Vin D
ngay 14/01/2020.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat gitra 6ng Tran Van D, ba La Phuong Q véi ba Tran Kim N ddi voi
thira dat s6 427, to ban d6 sb 16, dién tich 21,16m? (do dac thuc té 23,5m? bao
gom 21,2m? dit ODT va 2,34m? CLN) loai dat thd cu tai d6 thi va tai san gin
lien voi dat, theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 H00199, duoc Uy ban
nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cip ngay 16/5/2005, do ba La Phung A
dang tén; Hop dong dugc Van phong Cong ching C céng chuang sé: 2148,
quyén sé: 01/2020-TP/CC-SCC/HPGD, ngay 01/7/2020; Puoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan N chinh ly sang tén ba Tran Kim N ngay 16/7/2020.

- Budc ba La Phung A, ba La Phuong T va gia dinh c6 trach nhiém giao
tra quyén str dung dat, thira dat s6 427, to ban do s6 16, dién tich 21,16m* (do
dac thuc té 23,5m? bao gdm 21,2m? dat ODT va 2,34m* CLN) loai dét thé cu tai
d6 thi va tai san gan lién voi dat Nha c6 cau tric kién co trét o 2 gac van, mai
tole, vach tuong-tole, nén gach men, dién tich xay dung 22,99m?, chét luong
50%, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H00199, dugc Uy ban nhan
dan quan N, thanh ph Can Tho cip ngay 16/5/2005, do ba La Phung A dung
tén; Hop dong dugce Van phong Cong chitng C cdng chiing sé: 58, quyén so: 01
TP/CC-SCC/HDGD, ngay 06/01/2020; Pugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai quan N chinh ly sang tén dng Tran Van D ngay 14/01/2020 va ba Tran Kim
N ngay 14/7/2020;

(Vi tri, dién tich dat, két cdu nha cin cir Ban trich do dia chinh so:
89/TTKTTNMT ngay 30/6/2021 cua Trung tdm Ky thugt Tai nguyén va Moi
trirong thanh pho Can Tho va Bién ban tham tgi ché ngay 17/5/2021 cia Toa an
nhan dan qudn N, thanh phé Cdn Tho).

- Ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don ba Tran Kim N dong y hd trg
cho ba La Phung A chi phi di di 1a 50.000.000 déng (N&m muoi triéu ddng) va
duoc quyeén Iuu cu trong thoi han 03 thang, ké tir ngay ban an co hiéu luc phép
luat.
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Ngoai ra, ban &n con tuyén vé tién an phi dan sy so tham, chi phi tham
dinh, dinh gia tai san va quyéen khang céo cta cac duong su.

Khéng dong ¥ voi ban an ctia Toa an nhan dan quan N d3 tuyén xu, ngay
03/10/2022 ba La Phung A da khang cao.

Trong luc Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho thu Iy vu ki¢n thi ba La
Phuong T mét. Qua x4c minh thi hang thira ké tht nhét cua ba T 12 ba: La Phung
A, sinh nam: 1944 (me¢ cta ba T). Hai nguoi con cta ba T la La Gia B (sinh
niam: 2004) va La Qudc H (sinh ndm: 2006)

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi
kién va thong nhat theo ban &n so tham.

Phia dai dién cho bi don trinh bay: Khong dong y yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ly do 12 02 hgp dong chuyén nhuong néu trén la vé hiéu, do ba La
Phung A da gia yéu, mat mo khong biét doc, biét viét thi phai c6 nguoi lam
chung. Ba A khdng cd nhan tién do ba T ng tién ba Q va 6ng D nén ép budc ba
ky tén ban nha dat. Ba dong y tra 800.000.000 ddng thay cho con ba va yéu cau
v hiéu hét cac hop dong, tra nha va dat lai cho ba.

Phia bi don yéu cau sira ban &4n dan sy so thim theo hudng:

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen si dung dat gan lién véi nha
¢ gitra ba La Phung A véi 6ng Tran Van D duoc cong chung tai Van phong
Cong churng C ngay 06/01/2020 la v6 hiéu;

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat gan lién véi nha
¢ gitta 6ng Tran Van D, ba La Phuong Q véi ba Tran Kim N dugc cong chang
tai Van phong Cong chiing C ngay 01/7/2020 la vo hiéu;

- Trong trueong hop Toa &n giai quyét hau qua cua hop dong cong ching
v0 higu thi yéu cau Van phong Cong chung C phai lién doi chiu trach nhiém giai
quyet hau qua.

- Yéu cau hay noi dung diang ky bién dong chinh Iy sang tén quyén str
dung dat gan lién véi nha ¢ cua 6ng Tran Van D va ba Tran Kim N dng tén.

- Yéu cau cong nhan cho ba La Phung A 1a nguoi cha sé hitu nha & gan
lien véi quyén sir dung dat tai 2/6A, Ly T, phuong A, quan N, thanh phb Can
Tho nhu néu trén.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y va giai
quyét, tham phan, Ho1 déng x€t xu, thu ky thuc hién ding quy dinh cia B0 luat
T4 tung Dan su.

Vé noi dung: Nguon gbe nha dat do ba A dang tén gidy chang nhan quyen
sa dung dat ngay 16/5/2005. Ngay 06/01/2020, ba A ky hop ddong chuyén
nhuong cho 6ng D tai Van phong cong ching C; dén ngay 14/01/2020, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N chinh ly sang tén dng D. Ngay
01/7/2020, 6ng D tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong cho ba N tai Van phong
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cdng chang C; ngay 16/7/2020, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N
chinh ly sang tén ba N.

Can ctr khoan 7, khoan 8 Piéu 40 Luat Cong chimg quy dinh: “Nguoi
yéu cdu cobng ching tur docC lai dy thao hop dong, giao dich hogc cong ching
vién doc cho nguoi yéu Cau cobng ching nghe theo dé nghi cia nguoi yéu cau
cong chung. Nguoi yéu cau cong chitng dong Y toan bé ngi dung trong di
thdo hop dong, giao dich thi ky vao tirng trang cua hop dong, giao dich. Cong
ching Vién yéu cau nguwoi yéu cau cong chiing xudt trinh ban chinh cuia céc
gidy to quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dé doi chiéu triedc khi ghi loi ching, ky
VAo ting trang cua hop dong, giao dich”.

Péi chiéu hop dong chuyén nhuong giira ba A véi 6ng D thé hién, ba A
ky vao tiing trang cua hop dong va ky ghi rd ho tén ¢ trang cudi cia hop dong.
Tai Dicu 6, Diéu 8 cia hop dong ghi nhan, ba A cam doan viéc giao két hoan
toan ty nguyén, khdng bi lira d6i hoic ép budc, thuc hién dung va day du tat ca
cac thoa thuan da ghi trong hop dong; hai bén da hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich
hop phap cua minh va hau qua phap ly cua viéc giao két hop. Tai phién toa so
tham, ba A ciing thira nhan c6 ky tén trong hop dong nay. Ba A cho rang, ba
khong biét chir va viéc ky hop dong chi dé vay tién 1a chua phu hop, vi theo hd
so dia chinh va xac nhan ho khau cua ba A vao nam 2005 thi ba A déu ky va ghi
rd ho tén. Mat khac, tir khi ky hop dong dén khi phat sinh tranh chap, ba A va ba
T khong nhan duoc tién nhung ciing khong phan ddi hoic yéu cau 6ng D giao
tien.

Péi voi hgp dong chuyén nhuong gitra dng D, ba Q véi ba N nhan thay,
thoi diém xac lap giao dich, cac bén déu c6 nang luc phap luat, nang luc hanh vi
phu hop vai giao dich dugc xac lap, hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung
cua giao dich khéng vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtc xa hoi. Cin
ctr Biéu 117, 503 Bo luat Dan su, hop dong chuyén nhuong gitta 6ng D, ba Q va
ba N phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém ba N duoc chinh ly sang tén giay chang
nhan quyén sir dung dat.

Xét thdy, noi dung va hinh thic caa hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba A vai 6ng D, giita dng D va ba Q vai ba N dung theo quy dinh
cua phép luat; viéc cong chiing hop dong dung theo quy dinh tai Bidu 40 Luat
cong ching. Ong D, ba N d3 duoc cong nhan quyén sir dung dat. Do d6, Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau caa ba N, khéng chap nhan yéu cau cua ba A 1a
cd can ct, dung theo quy dinh cua phép luat.

Tir nhimg phan tich trén, d& nghi Hoi déng xét xur &p dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan su, giit nguyén Ban an so tham s 208/2022/DS-ST
ngay 29/9/2022 cua Toa an nhan dan quan N, khdng chap nhan khéang céo cua
ba A.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Ve thii tuc 16 tung dan sir: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai
giao nha va quyen st dung dat theo hop dong chuyen nhuong. Quan h¢ phap
luat tranh chap duoc xac dinh 13: “ Tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyen
swr dung dat gan lién véi nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35 va Piéu 39
B ludt TH tung dan su nam 2015. Toda an nhan dan quan N thu 1y va giai quyét
1a dung thim quyén.

Xét khang cao cua bi don: Bi don khang céo trong han luat dinh Viéc uy
quyén cua cac duong sy 1a hop 1¢ va ding quy dinh. Nguoi ¢6 quyen va nghia
vu lién quan c6 don xin xét xu Vang mat hodc tri¢u tap hop 1¢ hai lan nhung
vang mat nén Hoi dong xét xir tiép tuc xét xtr vang mat theo quy dinh tai Diéu
227, Biéu 228 B luat T tung Dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don va khang céo cua bi don nhén
thay Ngay 06/01/2020, ba A ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gan lién véi can nha néu trén cho 6ng Tran Vin D, hop ddng duoc cong ching
tai Van phong Cong ching C va 6ng D da cudc chi chinh 1y sang tén dugc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai quan N xac nhan vao ngay 14/01/2020. Ong D
cho ba A luu cu cho tim noi ¢ Khac.

Pén ngay 01/7/2020 6ng D cung vo la La Phuong Q di ky hop déng
chuyén nhuong nha, dat trén cho nguyén don ba Tran Kim N, hop dong ciing
duogc cong chung tai Van phong Cong chiung C va ba N dugc Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai quan N xac nhan chinh Iy sang tén ngay 16/7/2020.

Nay, nguyén don yéu Cau bi don di doi d6 dac c4 nhan giao tra cho
nguyén don quyen su dung dat gan lién voi cin nha trén cho nguyén don. Ba A
c6 don phan t6 yéu cau vo hiéu cac hop dong trén. Ban an so tham tuyén buoc
ba A giao nha va dat. Ba A c6 khang céo.

Qua xem xét Hoi ddng xét xir nhan thay: Do con cua ba A 1a ba T 1am chu
hui bi hui vién giut hui nén ba Thao, ba A, 6ng D, va ba Q da thoa thuan chuyén
nhuong nha, dit néu trén dé trir ng, sb tién chuyén nhuong nha va dat 1a sb tién
can trir s6 tién no cua ba T. Ba A 1a chu nha khong biét ba T ng ba Q chinh xéac
sb tién 1a bao nhiéu. Ba T trong bién ban ghi khai thi thira nhan minh no ba Q 1a
800.000.000 dong va ba A ban nha va dat dé can trir ng cho ba Q va éng D. Do
d6, ba Q va 6ng D di sang tén nha va dat caa ba A. Khi sang tén nha va dat cua
ba A thi ba Q va 6ng D lai chuyén nhuong tai san trén cho ba Tran Kim N (em
rugt ong D).

Xét hop dong chuyén nhuong giira ba N va ba Q, 6ng D thi ba N 13 nguoi
thir ba ngay tinh. Ba N da tra du tién cho éng D va ba Q. Do d6, ba N can dugc
phap luat bao vé cho tiép tuc thuc hién hop dong. Vi vay, ba N khai kién buoc
ba A giao nha 14 ¢6 co s& chap nhan. Ban 4n so thdm tuyén 1a co cén cu.
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Tuy nhién, xét hop dong chuyén nhuong giita ba Q, 6ng D va ba Phung A
thi day 1a hop ddng v hiéu véi nhitng 1y do nhu: Viéc no nan 1a cua ba Q, 6ng
D véi ba T nhung lai budc ba A ky hop dong chuyén nhuong 4 tri véi y chi
cua ba A. Ba A khong nhan tién mua ban nha va dét tir ba Q, 6ng D nhung budc
ba A phai giao nha. Gia chuyén nhuong nha c6 sy chénh Iéch cao so gia thuc té.
Ba Q, 6ng D chuyén nhuong cho ba N thi gia ciing chénh 1éch cao hon gia ba A
bi ép bugc chuyén nhugng cho ba Q, dng D. Ba A bi con géi la ba T lira ddi 12
ky tén dé vay tién (do dng D lam viéc ¢ ngan hang) nhung thuc chat 1a ky hop
déng chuyen nhuong. Trong truong hop nay, do ba Q, dng D dugc huong loi tur
hop dong nén ba Q, dng D c6 trach nhiém tra cho ba A mét phan tién theo gia
tham dinh tai san theo gi4 thi truong cu thé nhu sau:

Vé dinh gia thi truong: Can cir chimg thu dinh gia s6: 36-CN/21/CT-
VALUINCO-HCM ngay 03/12/2021 cia Cong ty co phan dinh gia va tu van
dau tu Quoc te - Chi nhanh tai Thanh pho H6 Chi Minh da dinh gia nhu sau:

+ Quyen sir dung dat ¢ tai do thi 21,2m” don gia 68.759.000 dong/m’ =
1.457.690.800 ddng;

~ + Quyén st dung dat trong cay lau ndm 2,30m’ don gid 63.009.000
ddéng/m?® = 144.920.700 dong;

+ Gid tri cong trinh xay dung trén dat: 32.323.940 ddng;

+ Tong cong tri gia: 1.634.935.440 dong.

Do ba Q, 6ng D duoc huong loi tir hop dong chuyén nhwong nén ba Q
ong D c0 trach nhiém tra cho ba A so tién la:

1.634.935.440 dong — 800.000.000 dong (ba A dong  tra ng thay cho ba
T) = 834.935.440 ddng.

T nhan dinh trén can sta mot phan ban an dan sy so tham.

[3]. Vé chi phi tham dinh, dinh gi4: Nguyén don ty nguyén chiu chi phi da
tam nop hét 6.000.000 dong; bi don cho rang tu chiu phan chi phi yéu cau dinh
gia thi trrong. Nén ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su.

[4]. V& an phi dan sy so tham: Mién &n phi phan béc yéu cau cua bj don
ba La Phyng A, do la nguoi cao tudi. Ba La Phuong Q, 0ng Tran Van D phai
chiu 37.048.000 dong.

[5] VVé an phi dan su phic tham: Khong ai phai chiu.

[6] Xét dé& nghi cua Vi dai dién Vien kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho tai phién toa phuc tham d€ nghi giir nguyén ban an dan su so tham khong
phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xi nén khéng chap nhan.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can cir vao:
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- Diéu 26; Biem a Khoan 1 Dicu 35; biém a Khoan 1 biéu 39; biéu 227;
biéu 228; Khoan 2 bicu 308 B luat To6 tung dan su.

- Biéu 126, biéu 130; Biéu 131, Biéu 133, Diéu 117 Bo luat Dan sy 2015;

- Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan khéng céo cua bi don ba La Phung A. Sira mot phan
ban an dan su so tham.

1/- Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Kim N.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat gitta 6ng Tran Van D, ba La Phuong Q véi ba Tran Kim N doi voi
thira dat s6 427, to ban dd sb 16, dién tich 21,16m? (do dac thuc té 23,5m? bao
gom 21,2m? dat ODT va 2,34m* CLN) va tai san gin lién vé6i dat, theo gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 H00199, dugc Uy ban nhan dan quan N, thanh
phd Can Tho cap ngay 16/5/2005, do ba La Phung A dung tén; Hop dong duoc
Vin phong Coéng chiing C cdng chang sé: 2148, quyén sb: 01/2020-TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 01/7/2020; duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan
N chinh Iy sang tén ba Tran Kim N ngay 16/7/2020.

Budc ba La Phung A, cac con caa ba La Phuong T gém: anh La Gia B, La
Quéc H va gia dinh c6 trach nhiém giao tra nha va quyén st dung dat cho ba
Tran Kim N thua dat sé 427, to ban d6 sb 16, dién tich 21,16m?* (do dac thuc té
23,5m* bao gém 21,2m* dat ODT va 2,34m* CLN) va tai san gin lién véi dat
Nha c6 cau tric kién cb trét co 2 gac van, mai tole, vach tuong-tole, nén gach
men, dién tich xay dung 22,99m?, chat luong 50%, theo gidy ching nhan quyén
st dung dat sé6 H00199, duoc Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cap
ngay 16/5/2005, do ba La Phung A dung tén; Hop dong dugce Van phong Cong
chung C cong ching sb: 58, quyén sé: 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
06/01/2020; Puoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan N chinh Iy sang
tén dng Tran Van D ngay 14/01/2020 va ba Tran Kim N ngay 14/7/2020.

(Vi tri, dién tich dat, két cau nha can cit Ban trich do dia chinh sé:
89/TTKTTNMT ngay 30/6/2021 cua Trung tdm Ky thugt Tai nguyén va M0i
trieong thanh pho Can Tho va Bién ban tham tai ché ngay 17/5/2021 cuia Toa &n
nhan dan qudn N, thanh phé Cén Tho).

Bac mot phan yéu cau phan té cua bi don ba La Phung A.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
Voi dat gitra ba La Phung A véi dng Tran Van D dol v6i thira dat So 427, to ban
dd sb 16, dién tich 21,16m? (do dac thuc té 23,5m” bao gom 21,2m?* dat ODT va
2,34m* CLN) va tai san gan lién véi dat Nha co céu tric kién cd trét co 2 géac
véan, mai tole, vach tudng-tole, nén gach men, dién tich xay dung 22,99m? chat
lwgng 50%, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H00199, dugc Uy ban
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nhan dan quan N, thanh phé Can Tho cap ngay 16/5/2005, do ba La Phung A
dang tén; Hop dong dugc Vian phong Cong chang C cong chitng sb: 58, quyén
s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 06/01/2020; Puoc Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai quan N chinh ly sang tén dng Tran Vin D ngay 14/01/2020.

Buoc ba La Phuong Q, dng Tran Van D c6 trach nhiém tra cho ba La
Phung A s6 tién 834.935.440 dong (Tam tram ba muoi bon triéu chin tram ba
muoi lam nghin bon tram bon muoi dong).

Ké tir ngdy ba A c6 don yéu cau Thi hanh &n ma ba Q, ong D chua thi
hanh xong so tien nay phai chiu 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dén su 2015.

Ba La Phung A va gia dinh (cac con cua ba La Phuong T gém: anh La
Gia B, anh La Quoc H) duoc quyén luu cu trong thoi han 03 thang, ké tir ngay
ban an cé hiéu luc phap luat.

2/. Vé &n phi dan sy so tham :

- Nguyén don ba Tran Kim N duoc nhan lai tien tam ng an phi 300.000
dong (Ba tram ngan dong), theo bién lai thu tam ung an phi, 1é€ phi Toa an s6
AA/2019/003213, ngay 27/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan N,
thanh pho Can Tho.

Mién &n phi phan khéng chap nhan yéu cau caa ba La Phung A.

Ba La Phuong Q, dng Tran Van D phai chiu 37.048.000 dong.

3/. V& chi phi thim dinh, dinh gia: Cac duong sy tu nguyén chiu, cong
nhan da nop xong.

Vé &n phi dan sy phdc tham: Khong ai phai chiu.

Ban &n nay 1a phic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an Qén su thi nguoi duoc thi hénh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac bieu 6,7,9 Luét Thi hanh an
dan su thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; z AN > p N
_VKSND thanh phé Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan N;

- Chi cuc THADS quan N;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Hai
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Céc Tham phan Tham phén — Chi tea phién toa

Nguyén Thij Tuyét Loan-Ha Thi Phwong Thanh Nguyén Vin Hai



