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TOA AN NHAN DAN TP,V CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BARIA-VONG TAU Pac 13p - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 98/2025/DSST
Ngay 11-06-2025
“V/v tranh chap quyén
sir dyung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V
TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Luong Thi Thanh Hao

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyen Van Tam

_ Ong L& Van Khoe

- Thuw ky phién toa: Ong Khuat Cao Hoang — Thu ky cua Toa an nhan dan
thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. )

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan thanh phé V, tinh Ba Rja — Viing Tau
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van S - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 06 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé V, xét xir
so tham c6ng khai vu &n dan sy thu Iy s6 40/2023/DSST ngay 22-02-2023 vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir sb
04/2025/QDXXST-DS ngay 20-01-2025; Quyét dinh tam nging phién tda sb
03/2025/QDST-DS ngay 11-03-2025; Quyét dinh mo lai phién toa sb
27/2025/QDST-DS ngay 30-05-2025, giira cac duong su:

Nguyén don: Uy ban nhan dan huyén C - Dia chi tru s¢: S6 B T, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién ay quyén: Ong Lé Puc H, sinh nam 1973 — Chic vu: Phé Gidm
dbc¢ Ban Quan ly Cang B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Vin S (tén goi khac: Nguyén Hong S), sinh nam 1956 -
Dia chi: S6 A Puong C, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Lé Vuong C —
Poan Luét su tinh B (c6 mat).

Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan:
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1/ Uy ban nhan dan tinh B. Nguoi dai dién ay quyén: Ong Nguyén Théi S2 —
Pho Giam ddc So T3; ba HO Thanh V — Chuyén vién So T3; ba Nguyén Thi T6 H1
— Pho truong phong quan ly gia — Cong san va Tai chinh doanh nghiép S¢ tai chinh
(c6 don xin xét xir vang mat).

2/ Uy ban nhan dan thanh phd V - Nguoi dai dién ay quyén: Ong Duong Vin
T — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Mai trudong (vang mat).

3/ Uy ban nhan dan Phuong A - Nguoi dai dién ay quyén: Ong Nguyén Vin
T1 - Cong chuc Dbia chinh - Xa&y dung — Do thi - M6i truong (cO mat).

4/ Nguyén Thanh T2, sinh nim 2002 - Pia chi: S6 A Puong C, phuong A,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

5/ Nguyén Thanh L, sinh nam 2007 - Dia chi: S6 A Puong C, phuong A, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don xin xét xir vang mat).

6/ Trung tdm quan ly va phat trién nha & - So xay dung tinh B — bia chi: S6 B

L, phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh té tung tai Toa an va tai phién toa, dai dién
nguyén don trinh bay ngi dung vu kién va yéu cau Toa an xem xét giai quyet:

Dién tich déat 6.996,3m?, thugc thira dét s6 87, 560, to ban do s6 108, v tri dat
toa lac tai phuong A, thanh pho V da dugc So Tai nguyén va Moi truong cap Giay
chang nhén quyén st dung dat so AO 465216 ngay 06-05-2009, giao cho Uy ban
nhan dan huyén C str dung vao muc dich dat co s& san xuat, kinh doanh.

Sau d6, dién tich dat nay dwoc Uy ban nhan dan huyén C giao cho Ban Quan
ly Cang Cang B tryc tiép quan ly, su dung xay dung bai tap ket vat liéu di huyén C
theo Quyeét dinh s6 331/QD.UBND ngay 22-05-20009.

Khi Uy ban nhan dan huyén C giao dat cho Ban Quan ly Cang B quan ly, s
dung thi trén dat c6 02 ho dan sinh séng 1a ho dng Nguyén Van S va ho éng U (ho
6ng U khong co tranh chap va da di doi di theo yéu cau cia Ban Quan ly Cang B).

Theo 6ng S trinh bay, 6ng la nhan vién cuaa Xi nghiép cha ca thuoc Cong ty
Thuy san xuét nhap khau C. Nam 1996, ong duoc lanh dao cong ty phan vé ¢ tai 16
dat nay dé trong coi dat cho cong ty. Trong qua trinh trong coi dat cho cong ty, dng
S da tu xay dyng 01 cin nha tam trén dat cta cong ty dé 6. Nam 2006, do con bio s6
09 da lam sap cin nha nay, do khong con chd & nao khac nén éng S da xay dung lai
nha ¢ tam. Ong S d3 gtri nhiéu don cho Uy ban nhan dan huyén C xac dinh gia dinh
kho khan, xin & tam mét thoi gian, 6n dinh cudc séng sé di doi di noi khac, cam két
khi di doi khdng yéu cau gi vé tai chinh. Cong van sé6 02/UBND-TNMT ngay 03-01-
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2007 cua Uy ban nhan dan huyén C tra 1i don cua dng S, d6ng y cho ng S xay dung
nha tam, thoi gian ¢ tam dén ngdy 31-12-2007, 6ng S phai cam két khong yéu cau
boi thudng, hd tro d6i véi phan nha tam va cdng trinh vat kién trac trén dat.

Nam 2009, Uy ban nhan dan huyén C tién hanh xay dung cong trinh tuong rao
bao vé thira dat trén. Ban Quan ly Cang B di ban hanh Thong bao s6 55/TB-BQL
ngay 25-11-2009, yéu cau éng S di doi tai san, tra lai mat bang, song 6ng S khong
thuc hién nhu da cam két.

Vi vay, Uy ban nhan déan huyén C khai kién, yéu cau Toa an giai quyet buoc
ong Nguyen Van S (Nguyen Hong S) cham dut hanh vi chiém hitu trai phap luat,
khoéi phuc lai tinh trang ban dau, tra lai cho Uy ban nhan dan huyén C dién tich dat bi
ho 6ng S dang chiem dung trén thuc te la 107m2,thu©c mot phan thira dat s6 87, 560,
to ban do so 108, toa lac tai phuong A, thénb pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cu the,
can cu Bién ban xem Xet, tham dinh tai cho ngay 12-08-2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho V xac dinh dién tich dat tranh chap trén thyc t€ ho 0ng S dang st dung la
107m?. Trong d6 bao gom:

- Dién tich dat 72m? Ngang 06 m x dai 12 m, trén dat xay dung 01 can nha tam
loai 1, mai tbn + mai la, nén lang xi mang, vi tri xay dung mat tién can nha tam hudng
ra mat duong V.

- Dién tich dat 35m?: Ngang 10 m x dai 3,5 m, trén dat 1 nén xi mang, cot sat,
mai tén, vi tri xay dung phan san lgp mai ton giadp duong V.

Quaé trinh giai quyét vu &n, Uy ban nhan dan huyén C cung cap Quyét dinh sé
3336/QD-UBND ngay 22-11-2023 cua Uy ban nhan dan tinh B quyét dinh thu hdi
toan bd co s¢ nha dat co dién tich 6.996,30m?2 da cap cho Uy ban nhan dan huyén C
theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 465216 ngay 06-05-2009; giao cho
Trung tdm quan Iy va phat trién nha ¢ - S¢ xay dung tinh B quan ly, bao vé, lap
phuong an xt ly.

Cong vin sd 46/CV-PTNO ngay 15-05-2025 caa Trung tam quan ly va phat
trién nha & - S& xdy dung tinh B x4c dinh hién nay dang thuc hién céc thu tuc ban
giao, tiép nhan tai san cong néu trén dé quan 1y theo quy dinh.

Cong van sd 2621/UBND-TCKH ngay 02-06-2025 caa Uy ban nhan dan
huyén C yéu cau Ban Quan ly Cang B ban giao nguyén trang co s& nha dat néu trén
cho Trung tdm quan Iy va phat trién nha ¢ - So xay dung tinh B (nay la Trung tam
Quan ly ha tang k¥ thuat tinh B); thoi gian hoan thanh cham nhét 1 ngay 02-06-2025.
Uy ban nhan dan huyén C xé4c dinh dang thuc hién ban giao nguyén trang co s nha
d4t néu trén cho Trung tdm quan Iy va phét trién nha ¢ - S& xay dung tinh B (nay 1a
Trung tdm Quan ly ha tang k¥ thuat tinh B).
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Tai phién toa hdm nay, Uy ban nhan dan huyén C quyét dinh khéng rat yéu
cau khoi kién; yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Qua trinh té tung tai Toa &n va tai phién tda, ngudi bio vé quyén va loi
ich hop phép caa bi don trinh bay y kién va yéu ciu Toa an xem xét giai quyét:

Dung 13 tir nam 1996 gia dinh ong S d3 sir dung khoang 100m? dat thugc mot
phan thira dat s 87, 560, to ban db s6 108, toa lac tai phuong A, thanh phd V, tinh
Ba Ria - Viing Tau la dat thuoc quyén st dung hop phép cua Uy ban nhan dan huyén
C.

Nhung 6ng S khdng ty y 1an, chiém dién tich dat trén ma do dng S 1a nhan vién
hop dong cua Cong ty Thay san xuat nhap khau C c6 Quyét dinh tiép nhan sé 32
ngay 12-05-1995 ciia Cong ty. Nam 1996, 1anh dao Cong ty Thuy san xuat nhap khau
C giao nhiém vy cho 6ng S trong gitr dat cho cong ty nhung chi bang loi néi, khdng
c6 quyét dinh phan cong. Qua trinh tréng gitr dat cho cong ty, 6ng S di dung nha tam
trén dat cua cong ty dé & va budn béan nho.

Quaé trinh Toa an giai quyét vu an, ong S yéu cau phan t6, yéu cau Uy ban nhan
dan huyén C dén bu thiét hai khoan tién ba ty dong dé tao dung chd & méi.

Tuy nhién, do tinh hinh thyuc té hién nay Uy ban nhan dan huyén C khong con
quyén sir dung hop phap d6i véi thira dat néu trén, tai san da thuoc chu thé khac quan
ly nén 6ng S quyét dinh ty nguyén rat toan b yéu cau phan td, khdng yéu cau Uy
ban nhan dan huyén C dén bu thiét hai s6 tién ba ty dong, khdng cé y kién gi thém.

Qua trinh t tung tai Toa an va tai phién toa, nhig ngudi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan khong c6 don yéu cau doc lap, nhimg ngudi cd mit tai phién tda khong
c6 yéu cau gi, dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo quy dinh phap luat,

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Vigc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét
vu an cia Tham phan, Hoi dong Xét xur, Thu ky phién toa ding quy dinh. Tuy nhién

thoi han giai quyet vu an da qua thoi han quy dinh. Cac du:ong su chap hanh nghiém
chinh phap luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an.

V& viéc giai quyét vu an: Can ctr cac chang ct trong hd so vu an, da dugc tham
tra lai tai phién tda, xem xét cac yéu cau cua cac duong su thay rang tai thoi diém mo
lai phién toa thi nguyén don Uy ban nhan dan huyén C khdng con quyén st dung hop
phép dbi véi thira dat néu trén, nén khdng con quyén khaoi kién doi vai quyén si dung
dat nira, dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xt d6i vai toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; bj don da rat toan bo yéu cau phan td, nén dé nghi Hoi dong xét xu
dinh chi xét xu d6i v&i yéu cau phan té ma bi don da rut.



Vé chi phi thdm dinh, dinh gi4, n phi dan sy so tham, dé nghj Hoi dong xét
XU giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu chuang ci ¢ trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, cdn clr vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kien cua dai dién Vién
kiem sat nhan dan thanh pho V. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé ap dung phap luit té tung:

’Cén ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan ‘1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy; khoan 5 va 7 Di€u 166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; xac dinh
quan h¢ phap luat cta vu an 1a “Tranh chip quyén st dung dat”; Dién tich dat tranh
chap c6 vi tri toa lac tai thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau nén thim quyén giai
quyét thudc Toa an nhan dan thanh phd V theo loai vu viéc, 1anh thd va Toa an nhan
dan cap huyén.

[1.1]. Xem xét ap dung phap luit té tung d6i véi nguyén don:

Can ctr Diéu 65 Luat dat dai nam 2013, xac dinh Quyét dinh sb 3336/QD-
UBND ngay 22-11-2023 ctua Uy ban nhan dan tinh B d2 c6 hiéu lyc thi hanh, da thu
hoi toan bo co sé nha dat co dién tich 6.996,30m? da cap cho Uy ban nhan dan huyén
C theo Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AO 465216 ngay 06-05-2009. Bong
thoi quyét dinh giao co s nha dt ¢d dién tich 6.996,30m2 néu trén cho Trung tam
quan ly va phét trién nha ¢ - S¢ xay dung tinh B quan ly, bao vé, lap phuong an xur
ly.

Dén thoi diém hién tai, nguyén don Uy ban nhan dan huyén C xac dinh dang
thuc hién ban giao nguyén trang co s nha dat néu trén cho Trung tdm quan 1y va
phét trién nha ¢ - S¢ xay dung tinh B (nay 1a Trung tdm Quan ly ha tang k§ thuat tinh
B). Vi vy, nguyén don Uy ban nhan dan huyén C khéng con quyén st dung hop
phéap ddi véi dién tich dat 6.996,3m2, thuoc thira dat sb 87, 560, to ban do s 108, vi
tri d4t toa lac tai phuong A, thanh phd V da duoc So Tai nguyén va Mai trudong cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AO 465216 ngay 06-05-2009.

Can ctr diém a khoan 1 Didu 192 Bo luat t6 tung dan su, xac dinh dén thoi
diém xét xir ngay hom nay nguyén don Uy ban nhan dan huyén C khong con quyén
khai kién d6i voi dién tich dat 6.996,3m?, thugc thira dat s6 87, 560, to ban d6 s6 108,
vi tri dét toa lac tai phuong A, thanh phé V da dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s AO 465216 ngay 06-05-2009.

Can ctr diém g khoan 1 DBiéu 217 B6 luat t6 tung dan su, quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su dbi véi toan bo yéu cau khoi kién caa ngudi khai kién Uy
ban nhan dan huyén C.
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[1.2]. Xem xét ap dung phap luat t6 tung déi véi bi don:

Sau khi xem xét Don phan t6 ngay 08-12-2023 cua bi don, Toa an da ban hanh
Théng bao veé viéc thu ly yéu cau phan to caa bi don s6 40A/TB-TLVA ngay 01-04-
2024.

Tai phién toa hdm nay, bi don rit toan bo yéu cau phan to, nén cin cir diem b
khoan 2 bicu 217 B0 luét to tung dan sy, quyet dinh dinh chi giai quyet vu an doi voi
yéu cau phan to cua bi don.

[1.3]. Xem xét 4p dung phép luat to tung doi véi nhirng ngudi cé quyen loi
nghia vu lién quan thay rang:

- Céc co quan chtrc nang c6 tham quyén quan ly vé dat dai khong c6 yéu cau
doc 1ap, nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

- Nguyén Thanh T2, Nguyén Thanh L la con caa 6ng Nguyén Vin S hién dang
& cuing trén phan nha dat dang tranh chap, khong c6 yéu cau doc 1ap, nén Hoi dong
xét xir khdng xem xét giai quyét.

[3]. Chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don phai nop toan bo chi phi thim
dinh, dinh gié sé tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong); duoc trir vao sé tién tam
g chi phi da nop 10.000.000 dong theo Bang quyét toan chi phi tham dinh, dinh
gia ngay 12-08-2024 cta Toa an nhan dan thanh phd V. Nguyén don da ndp du tién
chi phi tham dinh, dinh gia.

[4]. An phi dan sw so tham:

- Tra lai s6 tién tam tng an phi 300.000 dong (ba trim ngan dong) cho nguyén
don.
~ -Bidonla r}gubi cao tuoi, nén duoc mién nop tién an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Bicu 12 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi va Ié phi Toa an.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 217; khoan 3 Piéu
218; khoan 2 Piéu 219; cac Diéu 235, 244, Biéu 273 Bo luat t tung dan su; Diéu 65
Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé &n phi
va lé phi Toa an;

Tuyén Xi:



1. Binh chi giai quyet vu 4n dan su so tham thu Iy s6: 40/2023/DSST ngay 22-
02-2023 vé viéc “Tranh chap quyeén sir dung dat” doi voi toan bo yéu cau khei kién
cua nguyén don Uy ban nhéan dan huyén C.

2. Dinh chi giai quyét vy &n dan su so tham doi voi yéu cau phan 6 cua bj don
ong Nguyen Van S (tén goi khac: Nguyen Hong S) dé dugc thu ly theo Thong bao veé
viéc thu ly yéu cau phan t6 so 40A/TB-TLVA ngay 01-04-2024.

3. An phi dan sy so tham:

- Tra lai nguyén don s6 tién tam tng an phi 300.000 ddng (ba trim ngan dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0003848 ngay 21-02-2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd V.

- Bi don 6ng Nguyén Vin S 13 nguoi cao tudi, da duoc xét mién nop tién tam
ttng 4n phi, an phi theo Théng bao vé viéc xét don dé nghi mién, giam tam Gng én
phi s6 40/2024/TB-TA ngay 01-04-2024 cia Tda an nhan dan thanh phd V.

4. Quyén khang cio: Cac duong sy cO quyén khang céo trong thoi han 15
(mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang mat ¢ quyén khang céo
trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tur ngay nhan duoc ban an hoac ngay ban an
duoc niém yét cong khai dé yéu cau Toa an cap trén xét xtr lai vu an theo thu tuc phic
tham.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su,
nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh
tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKSND TP.V;
- Thi hanh an dan su TP.V;
- Nhimg nguoi tham gia té tung;
- Luu hd so vu an.

Lwong Thi Thanh Hao



