_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 160/2024/DS-PT
Ngay: 07/3/2024

Viv “Tranh chdp hop dong mua
ban can ho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phdan:Ong Truong Viét Hong

Ba Vo Thi Kim Thuong

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiem sit nhan din Thanh phoé Ho Chi Minh: Ba

Nguyen Thi Diém - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27/02/2024 va ngay 07/3/2024 tai try s Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6
665/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop
dong mua ban can h”. Do Ban an dan sy so tham so6 423/2023/DS-ST ngay
29/9/2023 cua Toa an nhan dan Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang
cao. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 6070/2023/QDPT - DS ngay 22
thang 12 nam 2023; Quyét dinh hoan phién Toa s6 1005/2024/QDPT - DS
ngay 22 thang 01 nam 2024 va Thong bao m¢ lai phién Toa s6 1252/TB - TA
ngay 29/01/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién D; dia chi: S6 C
duong H, Phuong F, Quan D, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Tran Minh T - 1a ngudi
dai dién theo Uy quyén ctia Cong ty (Van ban uy quyén sd 08/GUQ-CIQ4
ngay 25 thang 5 nam 2023) (C6 mait).

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a luat su Tran
Thi Hong V thudc van phong luat su Tran Thi Hong V va Cong su, doan luat
su T6 (Co mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1978 (C6 mat)

2.2. Ba Nguyén Thi Hong N; sinh nim 1984 (C6 mat)
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Cl‘lng dja chi: Can ho D, duong A, Khu dan cu P, phuong P, Quan G,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khaoi kién, tai ban tw khai, tai bién bdan hoa gidi va
tai phién Toa ngay hom nay nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
trinh bay nhw sau:

Ngay 15/7/2011 Cong ty TNHH MTV D (Céng ty) ky Hop dong mua bén
nha & s6 1007/HDMB-BELLEZA véi ong Nguyén Hoang B (6ng D). Theo do,
Cong ty dong y ban va ong b ddéng ¥ mua 01 can ho chung cu ky hiéu D27-10-
CO01 (S6 can ho cap Gidy chung nhan 1a D27-10. 04) thude Chung cu 16 D khu
dan cu P, Quan G, di¢én tich can ho la 127. 12m® véi tong gia mua ban la
2.398.307.249 (hai ty, ba tram chin muoi tdm tri¢u, ba tram 1¢é bay ngan, hai
tram bon muoi chin) déng. Ong b c6 nghia vu ndp tién mua can ho theo tién do
ctia phu luc 1 kém theo hop dong chinh, ngay 13/3/2013, Céng ty B cho éng b.
Ngay 15/4/2016, tai van phong C, s6 I N, phuong B, Quan A, 6ng B ky vin ban
chuyén nhuong Hop dong mua ban nha & sé6 1007/HPMB-BELLEZA cho éng
Nguyén Vin T1 (6ng T1).

Ngay 12/5/2016, Cong ty D1 ky vdn ban xac nhén viéc chuyén nhuong
Hop dong tir ong b sang 6ng T1. Ké tir ngdy xac nhén, ong T1 duoc quyén ké
thira toan bd quyén va nghia vu ctia 6ng P tai Hop dong sé6 1007/HDMB-
BELLEZA. Tai thoi diém chuyén nhugng, ong P da thanh toan cho Cong ty T7
(hai ty, hai tram ba muoi ba tri¢u, bay tram 1¢ bay ngan, nam tram ba muoi bay)
ddng. Ngay 29/7/2019, Cong ty K Hop dong va Bién ban ddi chiéu cong no véi
6ng T1. Theo d6 6ng T1 ky xac nhan con no Cong ty 117.574.080 dong (mot
trdm muoi bay triéu, ndm tram bay muoi bbn ngan, khong trim tam muoi dong)
va sé thanh toan s tién nay khi nhan Glay ching nhan Quyén sur dung dat,
Quyén so hitu nha ¢ va Tai san gan lién voi dat.

Ngay 18/12/2020, 6ng T1 da nhan Giay ching nhan quyén so hitu can ho
s6 D27- 10.04 tai Van phong D2. Ké tir ngay nhan Gidy ching nhan dén nay,
6ng T1 van khong thanh toan tién con ng cho Cong ty du Cong ty da gui thu
moi 03 1an va goi dién thoai nhiéu lan dé nghi 6 ong T1 va ba Nguyén Thi Hong
N thanh toan ng cho Coéng ty nhung 6ng ba van khong thyc hién. Do vay,
nguyén don khoi kién dé nghi Toa an:

- Budc vo chdng 6ng T1, ba N phai thanh toan cho Cong ty s tién no
goc 117.574.080d (mcf)‘g tram muoi bay tri€u, ndm tram bdy muoi bon ngan,
khong tram tdm muoi dong);

- Budc 6ng T1 va ba N phai thanh toan cho Cong ty s6 tién 13i cham thanh
toan 0,06%/ngay theo thoa thuan tai Piéu 8.2 cua hop dong tinh trén ng gdc
117.574.080 dong ké tir ngay ong T1 ba N nhan Gidy chtng nhan cho dén ngay
Toa an dua vy 4n ra xét xir. SO tién 13i tam tinh tir ngdy 19/12/2020 dén ngay
19/5/2023 (2 nim 5 thang = 880 ngay) la: 117.574.080 dong x (880 ngay x
0,06%) = 59.962.780 déng (ndm muoi chin triéu, chin trim sau muoi hai ngan,
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bay trim tdm muoi dong); Tong s6 tién 6ng T1 va ba N budc phai tra cho Cong
ty 1a: 179.653.194 dong (mdt trim bay muoi chin triéu, su trim nim muoi ba
ngan, mot trim chin muoi bén dong). Budc 6ng T1, ba N phai thanh toan toan
bo s6 tién gdc va 1ai trong mot 1an ngay khi ban an co6 hiéu luc phap lut. Tai
phién tda so thdm ong T trinh bay: Bj don khéng c6 yéu cau gi ddi véi phan tién
95% gia tri cdn hg ma 6ng D 1a nguo1 mua trude do da dong cho nguyén don.
Viéc chuyén nhuong hop ddng 1007 tir 6ng D qua 6ng T1 va ba N da dugc
nguyén don dong ¥ bang vin ban.

Nay, nguyén don chi yéu cau bi don phai tra cho nguyén don sb tién no
gbc 1a 117.574.080 & (mot tram mudi bay tridu nim trim bay muoi bén nghin
khong tram tam muoi dong) ddy 1a 5% gid tri con lai caua hop déng 1007. Tra
ngay mot 1an sau khi ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép lut.

Pbi v6i yéu cau vé budce 6ng T1 va ba N phai thanh todn cho nguyén don
sb tién 1ai cham thanh toan 0,06%/ngay theo thoa thuan tai Piéu 8.2 cla hop
dong sb tién 1a 59.962.780 dong (ndm muoi chin triéu, chin trim sau muoi hai
ngan, bay trim tam muoi dong) nguyén don xin duoc rat lai khéng yéu cau vi
nguyén don nhan thdy minh cling c6 18i khi cic nhan vién 1a ba Pan T2 phong
Ké Hoach da khong kiém tra bién lai dong tién cua bi don nhung di ban giao
phiéu giao nhan ho so cho bi don dé bi don lién hé anh V4 Truong G ciing 1a
nhéan vién ctia nguyén don dang c6 mit tai Van phong D3 theo Gy quyén cua
nguyén don dé cung bi don vao nhan gidy chimg nhan. Pay 1a mot dy 4n chung
cu nén nguyén don la nguot s€ thay mat khach hang thuc hién toan b thu tuc
xin cap gidy chting nhan va chi khi c6 nhan vién ctua nguyén don di cung thi
khach hang méi duoc nhan gidy ching nhan quyen s0 htru can ho tir phong dang
ky dat dai - So D3. Nguyén don khang dinh rang néu khach hang khong dong so
tién 5% con lai thi khach hang s& khong dugc giao phiéu giao nhan hd S0 va viéc
dong 5% sé& phai duoc thuc hién trude khi khach hang dugc nhan gidy chung
nhén s& hitu doi véi cin ho.

Theo néi dung ban tw khai, tai buéi hoa gidi va tai phién Toa ngay hom
nay, bi don 6ng Nguyén Viin TI va ba Nguyén Thi Hong N trinh bay:

Ong, ba khong déng v véi yéu cau khoi kién cta nguyén don vi: Ong, ba
da thuc hién tat ca cac nghia vu do6i voi Chu dau tu va co quan Nha nudc nén
méi duge cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gin lién vé&i dat. Viée ndy cling dd thé hién rd tai diéu II cua Bién ban thanh
ly hop dong mua ban cin hd chung cu ngay 29/7/2019 “Sé tién con lai
117.574.080 dong bén B thanh toan cho bén A khi nhan gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat.” da c6 ky xac nhan
cua hai bén. Sy viéc dién ra cling da lau ong chi nh¢ trude khi nhan Giéy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan hen v6i dat ong da
lén Cong ty D dong s6 tién con lai, sau d6 duoc cung cap 01 sb dién thoai cua
nhan vién Cong ty dang c6 mit tai S& Tai nguyén Moi truong Thanh phd B3,
ong lién hé voi ngudi nay va duoc dua vao nhan Gidy ching nhan chi 6ng
khong ty minh lién hé véi can b S& tai nguyén dé nhan Gidy ching nhan, 6ng



khong con nh¢ nguoi do tén gi. Sau khi dugc cap glay ching nhan quyen su
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat va qua mot vai lan don
dep stra chtra nha 6ng khong con gitr hop ddéng mua ban va cac gidy to khac lién
quan dén cin nha ngoai trir gidy chtng nhan sé hitu cin ho.

Tai phién toa so tham ong T1 trinh bay: Ong khang dinh réng ong da thuc
hién hét nghia vu véi Nha nude va chu dau tu nén ong moi duge cap giay ching
nhén sé hitu cin hd. Do vay 6ng khong déng v voi yéu cau cua nguyén don.

Tai Ban an dan sy so th,ém‘sf) 423/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa
an nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don Coéng ty TNHH MTV D vé
viéc budc bi don ong Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Hong N phai thanh
toan cho Coéng ty TNHH MTV Dich vu Céng ich Quan D sb tién no goc
117.574.080 & (mot tram muoi bay triéu, ndm traim bay muoi bén ngan, khong
tram tam muoi dong);

2. Pinh chi yéu cau budc bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi
Hong N phai thanh toan cho Cong ty TNHH MTV D sb tién 14i cham thanh toan
0,06%/ngay theo thoa thuin tai Piéu 8.2 cua hop ddong tinh trén ng gbc
117.574.080 dong ké tir ngay 6ng T3 ba N nhan Gidy ching nhin cho dén ngay
Toa 4n dua vu an ra xét xtr. SO tién 1ai tam tinh tir ngdy 19/12/2020 dén ngay
19/5/2023 (2 nam 5 thang = 880 ngay) la: 117.574.080 dong x (880 ngay x
0,06%) = 59.962.780 dong (ndm muoi chin triéu, chin trim sau muoi hai ngan,
bay trim tam muoi dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 06/10/2023, nguyén don Cong ty TNHH MTV D, ¢6 don khang cao
toan by ban an dan sy so tham s6 423/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cta Toa an
nhan dan Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguyén don CoOng ty TNHH MTV D khong rut don khoi kién va khong

rat don khang cdo, cac bén Van gilt nguyén cac y kién di trinh bay va khong
thoa thuan dugc cach giai quyét vu an.

- Tai phién toa phiic thim, nguyén don Coéng ty TNHH MTV D do 6ng
Tran Minh T lam ngudi dai dién theo iy quyén cung cap 02 Héa don gia tri gia
tang cta sb tién thanh toan 117.574.080 d(lién 1: Luu; lién 2: Giao cho khach
hang) ca hai hoa don nay déu khong c6 chit ky ctia nguoi mua hang; Céc sao ké
ctia ngan hang S vé viéc thanh toan tién can ho.... Phia bi don khong ndp thém

cac chung cur nao khac ngoai cac ching cir da dugce giao ndp tai cap so tham va
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khong xuét trinh dugc chimg ctr da thanh toan sb tién 117.574.080 d, 1y do
khong xuét trinh duge 12 do thoi gian da lau nén bi thét lac.
- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a luat su Tran
Thi Hong V thudc van phong luat sw Tran Thi Hong V va Cong su trinh bay:
Viéc phia bi don nhan gidy ching nhan s& hitu can ho va ky két Bién ban thanh
Iy Hop ddng ngay 29/7/2019 giira cac bén lam cham dat Hop dong mua ban sb
1007 ngay 15/7/2011 dé xac dinh phia bi don di hoan thanh nghia vu thanh toan
nén khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua khach quan, tat
ca cac khach hang khac cta phia Coéng ty D déu ky tén va ghi 1& ho tén khi
thanh toan tién, tuy nhién 02 héa don dién tir s6 0004048 ngay 17/12/2020 duoc
xut cho phia bi don hién Céng ty D van dang giir gdm lién 1: luu ; Lién 2 giao
c6 khach hang va 02 Hoa don trén déu khong c6 chir ky, ho tén cua bi don, diéu
nay ching minh héa don da xuat nhung phia bi don chua déng sé tién nén phia
nguyén don van chua giao lién 2 cho 6ng T1, ba N. Do d6 dé nghi chap nhan
khang céo ciia nguyén don, sira ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don Cong ty TNHH MTV D vé viéc budc bi don 6ng Nguyén Van T1 va
ba Nguyén Thi Hong N phai thanh toan cho Cong ty TNHH MTV D sb tién no
gbe 14 117.574.080d.
* Dai dién Vién kiém sat nhéan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu tai
phién toa:
- Veto tung: Tir khi thy 1y vy 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bd nghi d€ nghi an Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xet xur dé tuan thu
ding cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da

thuc hién dung, day di cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ciia Bo
luat To tung dan su.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cla nguyén don
cia Cong ty TNHH MTV D va gitt nguyén ban an dan sy so tham so
423/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctiia Toa an nhan dan Quén 7, Thanh pho Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da duoc xem x€t tai phién toa, két queil
tra}nh tung tai phién t(:)a, sau khiq nghe dai di¢n Vién ki€ém §ét nhan dan thanh pho
Ho6 Chi Minh phat bi€u quan di€ém, sau khi nghi an, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Don khéng céo ctia nguyén don Cong ty TNHH
MTV D dam bao diing quy dinh vé thoi han va thu tuc khang cdo do do vé hinh

thire 1a hop 1. Vé ngu:orl tham gia t6 tung trong vu 4n va tong dat cic van ban to
tung trong qua trinh giai quyét vu an dugc thyc hién ding theo quy dinh cia Bo
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luat t6 tung dan sy va xac dinh dung vé quan hé phép luat tranh chép va thAm
quyén giai quyéet vu an.

[2] Nguyén don Cong ty TNHH MTV D khang cédo toan bo ban an dan su
so thim s6 423/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toda an nhan dan Quan 7,
Thanh phd HO Chi Minh, dé nghi Toa phiic thim xem xét giai quyét chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Yéu cau bi don phai tra cho nguyén
don sb tién no gbc 1a 117.574.080 d (mot trim muodi bay triéu nim trim bay
muoi bon nghin khong traim tam muoi dong) day 1a 5% gia tri con lai cua hop
d6ng 1007, tra ngay mot lan sau khi ban an ctia Toa 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

[3] Xét cac tai liéu ching cr ¢6 tai ho so , Hoi ddng xét xir nhan thay:
Nguyén don Cong ty TNHH MTV D khai kién yéu cau:

- Budc vo chong ong T1, ba N phai thanh toan cho Céng ty sd tién ng
gbc 117.574.080d (mot tram muo1 bay triéu, nam tram bay muoi bbén ngan,
khong tram tdm muoi dong);

- Budc ong T1 va ba N phai thanh toan cho Cong ty sd tién 1i chdm thanh
toan 0,06%/ngay theo thoa thudn tai Diéu 8.2 ciia hop dong tinh trén ng gdc
117.574.080 dong ké tir ngay ong T1 ba N nhan Gidy chting nhan cho dén ngay
Toa 4n dua vu 4n ra xét xtr. SO tién 1ai tam tinh tir ngdy 19/12/2020 dén ngay
19/5/2023 (2 nam 5 thang = 880 ngay) la: 117.574.080 dong x (880 ngay x
0,06%) = 59.962.780 déng (ndm muoi chin triéu, chin trdm sau muoi hai ngan,
bay trim tam muoi dong);

[4] Tai phién toa so thim, nguyén don rat lai yéu cu budc 6ng T1 va ba
N phai thanh todn cho nguyén don s6 tién 13i chdm thanh toan 0,06%/ngay theo
thoa thuén tai Diéu 8.2 ciia hop dong sd tién 13 59.962.780 dong (nim muoi chin
triéu, chin trim sdu muoi hai ngan, bay trim tdm muoi dong). Xét, viéc thay doi,
rt yéu cau khoi kién khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, do d6 cép so
tham chadp nhan va dinh chi yéu cau khoi kién nay cta nguyén don 1a phu hop
Diéu 244 cua BLTTDS nam 2015.

5] Ve yéu cau 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Hong N phai thanh
toan so tién gbc con lai 1a: 117.574.080 dong (mdt traim mudi bay tri¢u nam
tram bay muoi bon nghin khong tram tim muoi) khi mua cin ho s6 D27-10-C01
(s6 can ho cap Gidy chimg nhan 1a D27-10.04) thuéc Chung cu 16 D Dy 4n dau
tu khu nha ¢ P, Quan G, Thanh phé Ho6 Chi Minh toa lac tai khu dan cu P, Quan
G tai phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, nhan thay:

[5.1] Cin ctr cac tai liéu tai hd so vu kién c6 co sé xac dinh: ngay
15/11/2011 giira Céng ty D va 6ng Nguyén Hoang P ba Nguyén Kim T4 c6 ky
két Hop déng mua ban nha ¢ sé6 1007/HPMB-BELLEZA (Bl s6 39 - 53). Theo
d6: dng D ba T4 mua can ho D.CO4, T5 (ting c6 Can ho): 10; S6 hiéu Can ho:
CO01; Dién tich san Can ho: 127.12 m?; Vi tri: 16 A,D,E; S6 B: 7; Téng dién tich
du an: 27.070m°. Pon gia chua bao gdm VAT: 16.815.047 & (Mudi sau triéu
tam traim muoi 1am nghin khong trim bdn muoi bay) dong/m* Téng gia tri cin
ho da c6 VAT va phi bdo tri 1a: 2.398,307,249 d (Hai ty ba tram chin muoi tam
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triéu, ba trim 1¢ bay nghin hai trim bén muoi chin) déng thudc toa nha Belleza
ctia Du 4n du tu Khu nha & P, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh. Nhén théy
Hop dong c6 ddy du cac didu khoan co ban theo quy dinh phap luit, viéc ky két
va thuc hién hop dong gilra cac bén hoan toan ty nguyén; phu hop nguyén tic tu
do, tu nguyén cam ket thoa thuén quy dinh tai Diéu 4 cua Bo luat Dan sy nim
2005; cac diéu kién vé cha thé, vé& muc dich, noi dung va hinh thirc cta giao két
khéng vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop voi
quy dinh tai Piéu 122 cta B luat Dan sy nam 2005, nén Hop déng mua ban nha
& s6 1007/ HPMB-BELLEZA c¢6 hiéu lyc tir thoi diém giao két ngay 15/7/2011.

[5.2] Thuc hién Hop dong 6ng P ba T4 (bén mua) da thanh toan bang
hinh thic chuyén khoan qua ngan hang cho Cong ty D sO tién 2.233.707.537d
(trong tmg 95% gia tri can ho) (tai but luc s6 99 - 113). Cong ty D da ban giao
cdn ho cho bén mua 6ng D ba T4 (tai but luc sO 81 - 84) va xuat hoa don GTGT
s6 0011732 ngay 13/04/2016 cho bén mua la 6ng P va ba T4 ( tai but luc s6 97,
99).

[5.3] Can ctr Vin ban chuyén nhuwong hop dong mua ban nha ¢ sb
1007/HDMB-BELLEZA ngay 15/4/2016 ( tai but luc sb s6 69 - 78); Vin ban
xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong tir 6ng P sang 6ng T1, ba N ngay
12/5/2016 (tai but luc sé 80), c6 co sé xac dinh 6ng Nguyén Hoang D ba Nguyén
Kim T4 da chuyén nhuong cin ho noi trén cho dng Nguyén Vin T1, ba Nguyén
Thi Hong N, do d6 6ng T1 ba N 1a bén ké thira toan bd quyén va nghia vu caa
6ng B ba T4 1a bén mua tai hop déng 1007/HPMB-BELLEZA. Pén ngay
29/7/2019 giita Cong ty D va ong Nguyén Vin T1 (nguoi da nhan chuyén
nhuong lai can h¢ tir ong D ba T4) 1ép Bién ban d6i chiéu cong ng, theo d6 6ng
T1 xac nhén s6 tién nha con lai phai thanh toan la 117.574.000 déng (twong tng
5% bao gom VAT) (tai bt luc sd 96)

[5.4] Xét: tai Piéu II Bién ban thanh 1y hop dong dugc nguyén don va bi
don ky két ngay 29/7/2019 c6 noi dung “sb tién con lai 117.574.080 déng, bén B
thanh toan cho bén A khi nhén gidy chung nhan quyen stt dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat”; tai Dicu I1I ¢6 ndi dung “Bién ban
thanh 1y 14 co sé chim dit Hop dong mua béln cian ho chung cu s 1007 ngay
15/7/2011, ¢6 hiéu luc sau khi bén B thanh toan cho bén A sb tién con lai néu
trén va nhan dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat”. Noi dung thoa thuan tai Diéu II, Diéu III néu trén cho
thdy, viéc thanh toan tién va nhan Gidy chimg nhan c6 thé dién ra khong dong
thoi, dién ra trude hodc cing lic hodc sau khi ky nhan gidy ching nhan sé hiru
can hd va Bién ban thanh 1y nay chi c6 hi¢u luc khi cd hai bén hoan thanh nghia
vu cua minh chr khong phai vao luc ky xac nhan

[5.5] Can ctt ho so thanh toan tién mua ban cin ho theo Hop dong mua
ban nha & s6 1007/HPMB-BELLEZA (bt luc s 39 - 53, 99, 102 - 113), thi 6ng
Nguyén Hoang P (bén chuyén nhugng can ho cho 6ng T3 ba N) ¢ 09 lan thanh
toan tién cho COng ty D, sau khi nhan tién cong ty D déu xuét bién lai va xuit
hoéa don GTGT giao cho 6ng D (lién 02). Tat ca cac bién lai va Hoéa don GTGT
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nay da duoc ong P ba T4 ban giao cho 6ng T1 sau khi hai bén ky két Van ban
chuyén nhuong hop déng mua ban nha ¢ sé 1007/HPMB-BELLEZA ngay
15/4/2016 (but luc sd 69-72). Nhu viy c6 thé xac dinh ddy 1a quy trinh thanh
toan tién gitta bén ban va bén mua va quy trinh ‘nay 1a phu hop voi thoa thuan
thanh toan tai Diéu 3 Hop dong mua ban nha ¢ s6 1007/HPMB-BELLEZA ngay
15/7/2011. Pdng thoi bién lai ndp tién va hoa don GTGT la cac ching tir thé
hién ngudi mua dd dong tién cho bén ban va 1a cin cir dé Cong ty D ky xac nhan
ndi dung chuyén nhuong giita 6ng D ba T4 v4i ong T1 tai "Vin ban chuyén
nhuong hop déng mua ban nha ¢" (bat luc sé 79) va ciing 13 can cit ¢é Cong ty D
va 6ng Nguyén Van T1 xac 1ap, ky Bién ban dbi chiéu cong no ngay 29/7/2019
(but luc sb 96)

[5.6] Nguyén don khai kién cho rang bi don da nhan nha, nhan gidy ching
nhan quyén st dung dt va tai san gin lién v6i dit nhung chua thanh toan cho
nguyén don s6 tién 5% con lai cta hop dong theo ndi dung Bién ban ddi chiéu
cong ng ngay 29/7/2019 duoc ky két giita nguyén don va bi don va yéu cau bi
don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién 1a 117.574.080 dong. Ching cir 1a
nguyén don van dang giir Ban chinh 02 hoa don s6 0004048 ngay 17/12/2020
duogc xuat cho phia bi don gom lién 1: luu ; Lién 2 giao ¢6 khach hang va 02 Hoa
don trén déu khong c6 chit ky, ho tén cua bi don.

[5.7] Theo phiéu tiép nhan va tra két qua diang ky, cap glay ching nhan
ngay 12/9/2019 do Vin phong dang ky dat dai cung cap tai Phan Tra két qua
cling thé hién rd nodi dung: “Nedy 18/12/2020 tra két qud cho Nguyén Vin TI -
V6 Truwong G~ (but luc s6 188) cho thdy 6ng T1 nhan dugc gidy chimg nhéan
quyén s& hitu d6i v6i can ho vao ngay 18/12/2020 1a do VPDKDD giao, khong
phai do Cong ty D nhan vé va giao lai gidy to cho 6ng T1. Bi don 6ng T1 trinh
bay rang trude khi nhén Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu nha
& va tai san gan lién voi dat thi ong da dén Cong ty D dong so6 tién con lai 1a
117.574.080 dong nhung tai phién Toa hom nay ong khong xuat trinh dugc Bién
lai ndp tién va hoa don GTGT ddi véi s tién ma ong da déong cho Cong ty D,
ong trinh bay la do thoi gian da 1au, don nha nén bi that lac hoa don, bién lai
dong sb tién nay, nay ban than 6ng khong nhd 1a da dong cho ai o Cong ty D,
nén xét thay khong co cin ctr dé xac dinh bi don 6ng T1 di ndp sb tién con lai 1a
117.574.080 d& (mdt trim mudi bay triéu ndm trim bay muoi bon nghin khong
tram tam muoi dong) cho Cong ty D.

[6] Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay
cép so thAm d4 nhéan dinh viéc bi don nhan duoc Gia‘iy chirng nhan s& hitu can ho
da lam phét sinh hiéu lyc ctia Bién ban thanh 1y hop déng va lam cham dut hop
d6ng mua ban sd 1007 ngay 15/7/2011, dé tir d6 xac dinh bi don da déng xong
s6 tién 117.574.080 dong con lai 1a chua danh gia ding va day du cac chung cir
c6 tai ho so vu kién. Do do, d6i v6i khang cdo ciia nguyén don Cong ty TNHH
MTV D vé viéc stra ban an so thim budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién
ng gbc 1a 117.574.080 d& (mot trim mudi bay triéu nim trim bay muoi bon nghin
khong tram tam muoi dong) 1a 5% gié tri con lai cia Hop dong mua ban nha ¢
s6 1007/HPMB-BELLEZA ngay 15/7/2011 1 c¢6 cin ¢t can chap nhan.
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[7] An phi so tham: Nguyén don Cong ty TNHH MTV D khéng phai chju
an phi so tham. Bi don 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi Hong N phai chiu
an phi so tham theo quy dinh phap luét.

[8] An phi phtic tham: Do sira ban 4n so thim nén nguoi khang cdo Cong
ty TNHH MTV D khong phai chiu tién 4n phi dan su phic tham theo quy dinh
tai Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1
phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 DPiéu 308 B luat t6 tung dan sy ndm 2015;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi.

Chép nhén khang cao cua nguyén don Cong ty TNHH MTV D. Stra ban
an dan sy so tham s6 423/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhéan dan
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don Cong ty TNHH MTV D vé viée
budc bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Hong N phai thanh toan cho
Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Quan D sb tién ng gbc 117.574.080 d
(mot tram muoi bay triéu, nam tram bay muoi bbn ngan, khong trim tdm muoi
dong).

2. Dinh chi yéu cau vé viéc budc bi don ong Nguyén Vian T1 va ba
Nguyeén Thi Hong N phai thanh toan cho Cong ty TNHH MTV D s6 tién lai
cham thanh toan 0,06%/ngay theo thoa thuan tai Diéu 8.2 cua hop dong tinh trén
ng gdc cua sé tién 117.574.080 dong ké tir ngay ong T3 ba N nhan Gidy chimg
nhan cho dén ngay Toa an dua vu an ra xét xtr. SO tién 1ai tam tinh tir ngdy
19/12/2020 dén ngay 19/5/2023 (2 nam 5 thang = 880 ngay) la: 117.574.080
dong x (880 ngay x 0,06%) = 59.962.780 dong (nam muoi chin triéu, chin tram
sdu muoi hai ngan, bay tram tdm muoi dong);

3. Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don Cong ty TNHH MTV D khong phai chiu an phi so tham.
Hoan lai cho nguyén don C,(A)ng ty TNHH MTV D s6 tién tam Ung an phi
4.491.330 dong (Bang chit: bon triéu bon tram chin mot nghin ba tram ba muoi)
da nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0037040 ngay 29 thang 06 nam 2023 cua
Chi cyc Thi hanh &n Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

~Bi don ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Hong N phai chiu an phi
so tham 1a 5.878.704 dong (Nam triu tam tram bay muoi tam nghin bay tram le
bon).

4. An phi dan sy phtic thim:



- Nguyén don Cong ty TNHH MTV D khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham. Hoan lai cho nguyén don Céng ty TNHH MTV D sb tién tam tng an
phi 300.000 ddng da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2023/0037367 ngay 18 thang 10 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Thi hanh an tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén.

6. Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (dbi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién
1ai ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

7. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dén su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yeu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND Chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
-VKSND TP. HCM

- TAND Quén 7, TP.HCM;

- VKSND Quan 7, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Quan 7, TP.HCM;
- Céac duong sy;

- Luu hé so (20). Lé Thi Ngoc Huwong
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