TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH
Bén 4n s6: 60/2018/DS - ST
Ngay: 17 - 8 - 2018
VIV tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Phu Sang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Ngoc Thach;

2. Ba Tran Thi Phuc.

- Thw ky phién toa: Ba Than Thi Trang Nhung 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén H, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén H, tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 17 thépg 8 nam 2018, tai tru s& Toa én, nhan dan huyén H, tinh Tay
Ninh xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 98/2018/TLST- DS ngay 07
thang 5 ndm 2018 v€ Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi s0: 76/2018/QDXX- ST ngay 17 thang 7 nam
2018, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh ndm 1954; noi cu tra: 4p E, x4 F, huyén
H, tinh Tay Ninh.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba D6 Thi B, sinh nam 1962, noi
cu tra: t0 4, ap 4, xa G, huyén H, tinh Tay Ninh. Theo van ban uy quyén 1ap ngay
08/5/2018. ,

2/ Bi don: Ong Huynh Tan C, sinh nam 1958 va ba Pham Thi D (tu Hiép),
sinh ndm 1962, cung noi cu tra: T6 18, ap E, xa F, huyén H, tinh Tay Ninh.

Ba B va ba D ¢6 mit. Ong C ¢6 don xin vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 04/5/2018 va trong quad trinh gidi quyét vu dn

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don — Ba Bo Thi B trinh bay:



Vao ngay 11/4/2018 ba Tran Thi A c6 nhan chuyén nhuong tu ba Pham Thi D
va 6ng Huynh Tan C phéan dat c6 dién thh qua do dac thuc te 552 m? (chleu ngang
10 mét, dai het dat), trong d6 c6 70 m? dat &, thudc thira sb 278, to ban dd sé 50,
toa lac tai ap E, x& F, huyén H, tinh Tay Ninh véi gia chuyén nhuong la
20.000.000 dong/m ngang. Pat di c6 glay chtng nhan quyén st dung dat do ong C
va ba D dung tén, viéc chuyén nhuong dit duoc cac bén 1ap thanh van ban nhung
khong thong qua viéc cong chung, ching thuc va dang ky chuyen quyen su dung
dat. Ba A d3 giao cho ba D, éng C tong cong 193.300.000 ddng tién chuyén
nhuong dat, trong d6 c6 130.000.000 dong 1a sd tién hui ba D, 6ng C ng ba A trudc
day, 50.000.000 dong dugc ba A giao cho ba D, ong C vao ngay 11/4/2018 va
13.300.000 dong duge ba A giao truc tiép cho ba D, 6ng C nhung khong co lap
gidy bién nhén tién; con no lai s6 tién chuyén nhuong dit 13 6.700.000 dong. Trén
thuc té ong C, ba D da tién hanh cim coc xi ming xac dinh vi tri dat chuyén
nhuong cho ba A nhung ké tir ngdy 11/4/2018 ong C, ba A van chua hoan tat thu
tuc chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba A nén ba A khot kién yéu cau vo cD
6ng Huynh Tan C va ba Pham Thi D c6 nghia vu tiép tuc hoan tit hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ddi voi phan dat co dién tich qua do dac thyc té
552 m? (chidu ngang 10 mét, dai hét dét), trong d6 c6 70 m? dat &, dét thudc thira
sb 278, to ban do sb 50, toa lac tai ép E, xa F, huyén H, tinh Tay Ninh, dat c6 tur
can:

Hudng Bong gidp duong giao thong;
Huéng Tay giap dat ong 2 Dén;
Hudéng Nam gidp duong giao thong;
Huéng Béc giap dat chi Phuong.

Ba T;?m Thi A ddng ¥ tiép tuc hoan tra cho ba D va 6ng C sd tién chuyén
nhuong dat con lai 1a 6.700.000 dong.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thay do6i yéu cau khoi
kién khong yéu cau cac bén tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ma yéu cau huy hop dong chuyén ‘nhuong quyén su dung dat lap ngay
11/4/2018 gitta ba Tran Thi A, ong Huynh Tan C va ba Pham Thi D va yéu cau ba
D, ong C hoan tra cho ba Tran Thi A sé tién 180.000.000 dong di nhan, khong yéu
cﬁu tinh 13i va xin rat lai mot phan yéu cau ba D, 6ng C hoan tra sd tién 13.300.000
d6ng do khong c6 chimg ctr chimg minh cho viéc ba D, 6ng C da nhan sd tién trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu an bi don — Ba Pham Thi D trinh bay:

Ba thira nhin vao ngay 11/4/2018, ba va cD 1a ong Huynh Téan C c6 lap van
ban chuyén nhuong cho ba Tran Thi A mot phan dat c6 dic diém nhu ba A khoi
kién yéu cau vo cD ba hoan tit hop dong chuyén nhuong. Cac bén théng nhat gia
tri dat chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, ba A di giao cho ba duoc 50.000.000
ddng va con lai 150.000.000 dong van chwa giao cho ba. Nay ba Tran Thi A yéu
cau huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc xéac lap giira vo c¢D ba
va ba A vio ngay 11/4/2018 thi ba dong y. Viéc ba A cho rang di giao cho ba
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193.300.000 dong, trong d6 ¢6 130.000.000 dong tién ng trude day va 13.300.000
d6ng dua truc tiép sau khi chuyén nhuong dat thi ba khong dong y do ba chi nhan
tr ba A 50.000.000 dong, ngoai ra khong nhan thém so6 tlen nao khac. Cac bén
khong c6 thoa thuén s€ can trur sO tién 130.000.000 dong tién no hyi cua ba véi ba
A vao viéc thanh toan s tién chuyen nhuong dat. Nay ba chi dong ¥y hoan tra cho
ba A s6 tién 50.000.000 dong trong tong s tién 180.000.000 dong ba A yéu cau.

Trong qua trinh giai quyét vu én bi don — Ong Huynh Tan C trinh bay:

Ong thdng nhét vdi toan bd cac y kién va quyet dinh cua vo ong la ba Pham
Thi D lién quan dén tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc
ky két gitra vo cD 6ng va ba Tran Thi A. Ong d6ng y cing ba Pham Thi D c6 trach
nhiém hoan tra cho ba A s tién 50.000.000 dong.

Tai phién toa:

* Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phéap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, ‘Thu ky phién
toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nhirng ngudi tham gia to tung va tién
hanh t6 tung trong vu 4n da chap hanh dung quy dinh phap luat khi giai quyét, xét
XU vu an.

+ Do 6ng Huynh Téan C 1a bi don trong vu 4n da c6 don xin xét xtr vang mat
nén can c vao Picu 228 B luat To tung dan sy nam 2015 d€ nghi Hoi dong xét
xUr tién hanh xét xur vang mat doi1 véi ong Huynh Tan C.

+ V& viéc giai quyét ndi dung vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Pidu 423, 427, 500, 502 B luat Dan su
nam 2015, Piéu 146, 147, 228 Bo luat TH tung dan sy, Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1é phi Toa an:

Ghi nhén sy thoa thuén gitra ba Tran Thi A, ong Huynh Tan C, ba Pham Thi
D vé yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba A, ong
Huynh T4n C va ba Pham Thi D vao ngay 11/4/2018 d6i v&i phan dat c6 dién tich
552 m® (chiéu ngang 10 mét, dai hét dat), trong d6 co6 70 m” dat &, dat thudc thira
s6 278, to ban do sb 50, toa lac tai 4p E, x4 F, huyén H, tinh Tay Ninh.

’ Bl‘l(f)c ong Huynh Tén C, ba Pham Thi D c¢6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi
A s6 tién 50.000.000 dong.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san ba Tran Thi A
phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

Vé an phi: Ba Pham Thi D, 6ng Huynh Tan C phai chiu an phi dan sy theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung: Do 6ng Huynh Tan C 14 bi don trong vu an di c6 don xin xét
XU vang mat, can cur vao Dleu 228 Bo luat T tung dan sy nim 2015 nén Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xtr ving mat ddi véi ong C.

[2] V& ndi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi A yéu cau huy
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba A, ong Huynh Tan C va ba
Pham Thi D vao ngay 11/4/2018 ddi v6i phan dit c6 dién tich 552 m? (chiéu ngang
10 mét, dai hét dat), trong d6 co 70 m? dat &, dat thudc thira sb 278, to ban dd sb
50, toa lac tai ép E, xa F, huyén H, tinh Tay Ninh va yéu cAu ba Pham Thj D, ong
Huynh Tan C ¢6 nghia vy hoan tra s tién 180.000.000 dong thi Hi dong xét xir
thay:

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Huynh Tan C,
ba Pham Thi D va ba Tran Thi A dugc cic bén thira nhan va thé hién tai gidy
chuyén nhuong 1ap ngay 11/4/2018, c6 chit ky xac nhan giita cac bén nhung khong
tuan thii vé hinh thirc, khong duge cong chung, chimg thuc va ding ky chuyén
quyén str dung dat theo quy dinh tai Piéu 502 B¢ lut dan sy nim 2015 va Piéu
167 Luat dat dai nam 2013. Mat khac trén thue té ba Tran Thi A van chua duge
ong C, ba D giao phan dat da chuyén nhuong cho sir dung; ba D va ong C chi thua
nhan di nhan cua ba A sb tién 50.000.000 dong, ba A cho ring ngoai s6 tién
50.000.000 dong ba D da nhan thi ba di thanh toan thém dugc so tién chuyén
nhuong dat 1a 143.300.000 dong, trong d6 c6 130.000.000 dong tién hui ba D, ong
C no trudc day va 13.300.000 dong tién dua truc tiép cho ba D. Tuy nhién ngoai
cac trinh bay cua minh thi ba A khong c6 ching ctr nao khac chimg minh rang ba
D d4 nhan cta ba 13.300.000 dong va viéc cac bén co thoa thuan sir dung so tién
hui 130.000.000 dong ba D, ong C ng ba can trir vao sd tién chuyen nhuong dat va
dugc su thong nhat ctia cac duong sy yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét 1ap ngay 11/4/2018. Do d6 cin ctr vao cac Piéu 423, 500, 502 Bo luat
Dan sy nam 2015 thi yéu ciu Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
giita ba Tran Thi A va 6ng Huynh Tan C, ba Pham Thi D la c6 co so chap nhan.

[3] Do hity hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat do 6ng Huynh Tén
C, ba Pham Thi D va ba Tran Thi A nén cin ct vao Diéu 427 B luat Dan sy nim
2015 dé xem xét hau qua phap 1y cta viéc huy hop dong theo 15i ctia cac bén. Do
ong C, ba D da nhan 50.000.000 dong tir ba A nén can bugc 6ng Huynh Tan C va
ba Pham Thi D c6 trach nhiém hoan tra cho ba Tran Thi A sd tién 50.000.000 dong
va thiét hai phat sinh néu co.

Tuy nhién theo két qua dinh gia tai san lap ngay 21/6/2018 ctia Hoi dong dinh
gia tai san huyén H, tinh Tay Ninh thé hién gia tri dat tranh chap 13 20.000.000
d6ng/01 mét ngang, dai hét dat. Gia tri dat so v6i thoi diém chuyén nhuong khong
thay doi va khong phat sinh thiét hai. Do d6 can budc 6ng Huynh Tan C, ba Pham
Thi D c6 trach nhiém hoan tra cho ba Tran Thi A s6 tién 50.000.000 dong.

[4] D6i véi s6 tién 130.000.000 dong ba Pham Thi D va ong Huynh Tan C
thira nhan c¢6 no tién hui cua ba Tran Thi A va ba D khéng c6 ching ctr chung
minh cho viéc sir dung s6 tién 130.000.000 vao viéc thanh toan tién sang nhuong
dat nén Hoi dong xét xir xét thay day 1a loai tranh chap khac khong lién quan dén
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vu an nén khong dat ra giai quyét trong vu an nay, néu c6 can cur cho rang quyén
va lot ich hop phap bi xdm pham, ba Tran Thi A c6 quyén khdi kién yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

[5] D6i véi sb tién 13.300.000 déng ba Tran Thi A cho rang d4 giao cho ba D
va 6ng C, tai phién toa nguoi da dién theo uy quyén cua nguyén don da rat yéu cau
khong yéu cau ba D, ong C hoan tra sb tién trén, xet viée rat yéu cau 1a do tu
nguyén nén HOi dong xet xu dinh chi giai quyet d6i véi yéu cau nay. Khi cac
duong su c6 tranh chip, c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét khi quyén
va loi ich hgp phéap bi xam pham.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac, chi phi dinh gi4 tai
san: Can cir Diéu 157, 165 B ludt T6 tung dan sy nén ba A phai chiu 7.000.000
dong.

~ [7] Vé an phi: Ba Pham Thi D, 6ng Huynh Tan C phéi chju 4n phi dan sy so

tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

‘ QUYET PINH: ‘

Can ctr vao cac Diéu 423, 427,,500, 502 B0 luat Dﬁq su nam 2015, Diéy 14§,
147, 228, 157, 165 Bo luat T6 tung dan su, Diéu 26 Nghi ,quyét SO:
326/2Q16/UBTVQH~14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi A dbi v6i ong Huynh
Tan C, ba Pham Thi D (tu Hiép):

1/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Thi A, éng
Huynh Tan C va ba Pham Thi D vao ngay 11/4/2018 lién quan dén phan dét co
dién tich 552 m? (chiéu ngang 10 mét, dai hét dat), trong d6 c6 70 m* dit &, dat
thudc thira s6 278, to ban d6 sb 50, toa lac tai ap E, xa F, huyén H, tinh Tay Ninh.
Pat ¢o t can: Huong Pong gidp dudng giao thong; Huong Tay giap dat ong 2
Pén; Huéng Nam giap duong giao thong; Huéng Bic giap dat chi Phuong.

Bugc ba Pham Thi D va 6ng Huynh Tan C c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran
Thi A s6 tién 50.000.000 dong (ndm muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ba Tran Thi A c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Huynh Tan C
va ba Pham Thi D chua thi hanh an xong sO tién néu trén, thi hang thang ong
H}l}‘lnh T?m C va ba Pham Thi D con phai tra cho ba Tran Thi A thém sb tién 1ai
do1 véi sO tién cham tra tuong Gmg voi thot gian cham trd theo quy dinh tai khoéan 2
biéu 468 Bo luat Dan su.

2/ V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd, chi phi do dac va chi phi dinh gia:
Budc ba Tran Thi A phai chiu 7.000.000 dong. Ghi nhan ba Tran Thi A da chi phi
xong.

3/ Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoti kién cua ba Tr?m Thi A yéu cau
ba Pham Thi D, 6ng Huynh Tan C hoan tra so tién 13.300.000 dong. Ba Tran Thi
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A ¢6 quyen khoi kién lai d6i v6i yéu cau ba Pham Thi D, ong Huynh Tén C hoan
trd so tién 13.300.000 dong theo quy dinh cua phap luat.

~ Ddi véi s6 tién 130.000.000 dong ba A yéu cau ba D, dng C hoan tra thi ba
Tran Thi A c6 quyén khai kién theo quy dinh phap luét khi quyén va lgi ich hop
phap bi xam pham va khi c6 yéu cau.

4/ V& an phi: Tran Thi A khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Ba Tran Thi
A duogc hoan tra s6 tién 5.000.000 (nam triéu) dong tién tam tng an phi dan su so
tham ba A di ndp theo bién lai thu 0025473 ngay 07 thang 5 nim 2018 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy huyén H, tinh Tay Ninh.

Ba Pham Thi D va 6ng Huynh Tan C phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong
ap phi dan su so tham ddi voi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va 2.500.000 (hai triéu nim traim nghin) dong an phi dan su so thim d6i
v6i nghia vy hoan tra so tién 50.000.000 dong cho ba Tran Thi A. Tong cong ba D,
ong C phai chiu 2.800.000 (hai triéu tdm trim nghin) dong an phi dan sy so tham.

5/ “Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
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su”.

6/ Bao cho ba Tran Thi A, ba P4 Thi B, ba Pham Thi D biét duoc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng ong Huynh Tén C duoc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tlr ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc

niém yét hop 18./. ‘ )

Noi nhgn: | T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén H;

- Chi cuc THA DS huyén H;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so:

- Luu tap an van (9).

Dwong Phu Sang



