TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANH LINH Poc lap -Tw do - Hanh phuc.
TINH BINH THUAN.

Ban an: 85/2024/DS - ST.

Ngay: 12/12/2024.

“V/v: Tranh chdp quyén six dung dat; tlc quyén
s¢* hitu va cac quyén khdc doi véi tai san .

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH TINH BINH THUAN

Thanh phan héi dong xét xi se’ thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Yén.

Cac hgi tham nhan dan: 1. Ong V& Pang Tuan.

2. Ba BUi Thi Luyén.

Thur ky ghi bién ban phién tda: Ba Bién Thi Uyén Nhi — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.

Dai dign Vién kiém sat nhén dép huyén Tanh Linh tinh Binh Thudn tham gia
phién toa: Ong Pinh Xuan Hicu- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 ndm 2024 tai Hoi truong xet xir Toa an nhan dan huyén
Tanh Linh, tinh Binh Thuan; xét xir so tham qéng khai vu an ,thu Iy SO:
181/2024/TLST- DS, ngay 25 thang 6 ndm 2024 veé viéc “Tranh chap quyen su
dung dat; tranh chap ve quyen so hifu va cac quyen khac doi vdi tai san™ theo
Quyet dinh dua vy an ra xet xu so: 102/2024/QDST-DS, ngay 25/10/2024; Quyet
dinh hodn phién toa so: 68/2024/QDST-HPT, ngay 15/11/2024; thong bao ve viéc
ma lai phién toa so: 51/2024/TB-TA, ngay 02/12/2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi TS T, sinh nim 1973; dia chi: Thén B, & S,
huyén T, tinh Binh Thuan: Vang mat.

Nguoi dgi dién theo 1y quyéen: Ong Truong Hoai V, sinh ndm 1989; dia
chi: Khu pho L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan: Vang mat (c6 don xin xét
XU vang mat).

Bi don: Ong Nguy@n Viét H, sinh ndm 1968; dia chi: Thon B, xa S, huyén
T, tinh Binh Thuan: Vang mat (c6 don xin xét xtr vang mat).

Nguoi lam ching:

- Ong Tran Vian M, sinh nam 1958; dia chi: Thon D, x& S, huyén T, tinh
Binh Thuan: Vang mat.
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- Ong Nguyén Viét Bao Q, sinh nam 1997; dia chi: Thon B, xa S, huyén T,
tinh Binh Thuan: Vang mat.

- Ong Nguyén Viét V1, sinh ndm 1995; dia chi: Thon B, x& S, huyén T, tinh
Binh Thuan: Vang mat.

NQI DUNG VU AN:

[1] Trong don khoi kién va céc tai liéu, ching cu duot thu thap trong hé so
vu an nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don - Ong Truong Hoai V trinh
bay nhu sau:

Trong thoi gian chung séng vo chdng véi nhau, 6ng H va ba T thé chép tai
san dé vay tién ngan hang. Tuy nhién, do 1am an thua 15 khdng c6 tién dé thanh
todn tra ng ngan hang nén c4c tai san di bi phat mai, ban dau gia. Thong qua dau
gia, 6ng Tran Vin M da mua tai san cta 6ng H, ba T 12 quyén st dung dat ddi véi
thira dat 81, 82a tai gidy ching nhan quyén st dung dat AB069696, ngay
30/12/2004; giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AB069694, cap ngay
30/12/2004.

Pén nam 2019 ba Nguyén Thi T6 T va 6ng Tran Van M thoa thuan sang
nhugng d6i Véi quyén sir dung dat cuia c4c thira dat So 81, 82a nhan sang nhuong
tir 6ng Tran Van M . Ba T tién hanh lam tha tuc Cap glay chung nhan quyen su
dung dat va da tach thira dat 81, 82a thanh: Thira dat s 75, to ban db s6 240, ¢6
dién tich 847,2m?tai Thon B, xd S, huyén T, tinh Binh Thuan, giéy chang nhan
quyén sir dung dat s6 CN315786, cap ngay 06/3/2019; Thura dat sb 74, to ban dd
sb 240, c6 dién tich 861,2m?tai Thon B, x& S, huyén T, tinh Binh Thuan, gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CN315785, cip ngay 06/3/2019; Thira dat sb
73, to ban d6 s6 240, c6 dién tich 1554,1m? tai Thon B, x4 S, huyén T, tinh Binh
Thuan, gidy chang nhan quyén st dung dat sé CN315784, cap ngay 06/3/2019 do
ba Nguyén Thi T6 T dung tén.

Do 6ng H va ba T di ly hon va quyén su dung dat nay la tai san cia ba T
nhung ong H van chiém gifr d¢ sir dung. Ba T da nhieu lan yéu cau 6ng H phai
ban giao lai quyén sur dung dat the nhung dén nay 6ng H van chiém gitr khong
ban giao nén ba T khai kién yéu cau cham dut hanh vi chiém gitr quyen su dung
dat va tra lai quyén sur dung dat doi véi céc thira 73, 74, 75 cho ba Nguyén Thi T6
T dugc quyén sir dung.

Can clr vao gidy cam doan, cam két ngay 05/11/2016 c6 ching thuc cia Vin
phong C the hién dng H thoa thuan phan chia tai san ddi véi cac do ding tai gidy
chang nhan quyen su dung dat AB069696, ngay 30/12/2004; gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AB069694, cap ngay 30/12/2004 (hi¢n nay la cac thua dat
73, 74, 75). Ong H ddng y giao cho ba T dugc quyén sé hitu 01 nha kho trén dat;
01 nha vom:; 01 ta lanh; 01 tu thd; toan bo cdy kiéng; toan b vat dung trong nha;
mot 56 cy go ding dé 1am nha cho con sau nay. Tuy nhién, sau khi thoa thun ba
T khong ldy di nhitng tai san nay ma ong H la ngudi truc tiép quan ly, su dung
cho dén nay. Hién nay, ba T yéu cau 6ng H phai giao cho ba T duoc quyén sé hitu
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01 nha kho xuéng trén dat va toan bo céc cong trinh, cay trong co trén dat. Do
V6i cac vat dung trong nha ba T dong y giao cho dng H dugc quyén SO hiru va
khong c6 yéu cau gi ddi vai tai san nay. Ddi vai ta lanh, ti thd, mot s6 cay go
dung dé 1am nha cho con sau ndy ba T ciing khong c6 tranh chap hay yéu cau gi.

Sau khi duoc quyén st dung dién tich dit ma cic bén dang tranh chap thi ba T da
tién hanh xay dyng hang rao xung quanh dat. Ba T xay dung hang rao hay vao
nam 2023. Khi xay dyng hang rao thi 6ng H khong c6 hanh vi ngan can gi. Tatca
cac chi phi ding dé xay dung hang rao nay 1a do ba T bo ra. Cho nén, tai san nay
khong lién quan gi ¢én ong H.

Theo don khoi kién ngay 03/6/2024 ba T yéu cau budc 6ng H phai giao lai
toan bo tai san chung cho ba T duoc quyén quan Iy, st dung toan bo tai san gdom:
Nha kho, nha vom, cay kiéng toan bd vét dung sinh hoat trong nha nam trong
thira dat 82a, to ban dd s6 08, glay chirng nhan quyen su dung dat sb AB069694,
cap ngay 30/12/2004 va thira dat 81, to ban dd sé 8, gidy chung nhan quyeén sir
dung dat s6 AB069696 cap ngay 30/12/2004. Buoc 6ng H phai cham dut hanh vi
chiém giit va tra lai cho ba T quyén sir dung dat doi véi dién tich 1.751m? thuoc
thira dat s6 82a, to ban d6 s6 08, gidy chang nhan quyén st dung dat sb
AB069694, cap ngay 30/12/2004 va dién tich 1.270m? thuoc thira dat so6 81, to
ban d6 sé 08, gidy chang nhan quyén s dung dat sé6 AB069696, cip ngay
30/12/2004.

Do hién nay ba T tch céc thira 81, 82a thanh 03 thira va thay doi gidy chimg nhan
quyeén str dung dat. Cho nén, ba T thay doi mot so yéu cau khai kién nhur sau:

- Ba T d& nghi 6ng Nguyén Viét H cham dut hanh vi chiém giir va tra lai quyén
st dung dat dbi vai cac thira dat gdm: Thura dat s6 75, to ban do sé 240, dién tich
847,2m?, gidy chting nhan quyén str dung dat sé CN315786, cap ngay 06/3/2019
do ba Nguyén Thi T6 T dung tén; Thira dat s6 74, to ban d6 s6 240, dién tich
861,2m?, giay chung nhan quyén str dung dat sé6 CN315785, cap ngay 06/3/2019
do ba Nguyén Thi T6 T dung tén; Thira dat s 73, to ban d6 s6 240, dién tich
1554,1m?, giay ching nhan quyeén sir dung dat sé CN315784, cap ngay 06/3/2019
do ba Nguyén Thi T T dtng tén;

- Pé nghi 6ng H phai giao cho ba T duoc quyén sé hitu cAc tai san co trén dat
gom: 01 nha kho xudng; can nha xay; cac cong trinh va cay trong co trén dat.

Déi véi nhirng vat dung trong nha ba T khéng cd yéu cau gi ma déng y giao cho
ong Nguyén Viét H duoc quyén sé hitu. Mot s6 tai san co trén dat khdng co trong
bién ban thoa thuan tai gidy cam doan, cam két ngay 05/11/2016 thi ba T s& hoan
tra lai gia tri cho 6ng H theo két luan dinh gia.

[2] Thé hién trong cac tai lidu co trong hé so vu an bi don — Ong Nguyén Viét H
trinh bay:

Ong Nguyén Viet H va ba Nguyén Thi T T da ly hon vao nam 2014. Mac
du, da ly hon nhung 6ng H va ba T chua phan chia tai san chung la cac thura dat

3



s6 81 va 82a, to ban dd sb 08, gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AB069694
duoc Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 30/12/2004; gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 AB069696, cap ngay 30/12/2004 va toan bo tai san c6 trén dat. Hién
nay, 6ng Nguyén Viét H dang 1a ngudi quan ly, st dung toan bo tai san nay.

Vao ngay 05/11/2016 6ng Nguyén Viét H c6 ky vao gidy cam doan, cam két
thoa thuén phan chia mot so tai san chung. Tuy nhién, cac tai san chung nay khong
lién quan gi den thua dat so 81, 82a.

Vao ngay 28/10/2016 6ng Nguyén Viét H c6 mot bién ban giao nhan, tién vé
véc phan chia tai san sau khi ly hén. Ong H ¢6 nhan tir ba T s6 tién hai ty nam
tram triéu dong. Ong H cho ring day 1a sd tién chung ma 6ng H va ba T 1am an
c6 duoc trong thoi ky hdn nhan. Sé tién 6ng H nhan tir ba T ciing khéng lién quan
dén tai san 1a quyén sir dung dat.

Tai bién ban giao nhan tién ba bén, ngay 29/6/2018 6ng H cd ky nhan s tién
86.824.0004 tir Ngan hang Q1. Ong H cho rang nhan tién nay khong biét la tién
gi vi ngan hang thong bao cho 6ng H dén nhan tién thi 6ng H nhan va ky nhan
trong giy giao nhan tien. Ong H xé4c dinh s6 tién “nay cung khong lién quan gi
dén tai san 1a quyén sir dung dat cua céc thura dat s6 81, 82a.

Trudc day, Toa an nhan dan huyén Tanh Linh xét xir theo don khai kién cua
6ng Tran Van M. Sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat. Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Tanh Linh budc 6ng H phai tra lai cho 6ng Tran Vin M céc thira dat 81,
82a thi dng H khong thuc hién. Sau d6, 6ng Tran Vian M 1am tha tuc sang nhuong
cho ba Nguyén Thi T4 T thi 6ng H ciing khong biét. Hién nay, ba Nguyén Thi T4
T dung tén trong cac gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat
dang tranh chap thi 6ng H khong dong y. Do tai san nay chua duoc phan chia nén
6ng H dé nghi ba T 1am thu tuc giao lai quyén str dung dat va tai san trén dat doi
véi céc thira dat s6 81, 82a cho cac con thi 6ng H s& dong y ban giao va khong
c6 tranh chép gi. Do d6, ong H khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
ThiToT.

~ [3] Thé hi¢n trong c4c tai ligu c6 trong ho so vu dn, nguoi 1am ching — 6ng
Tran Van M trinh bay:

Vao khoang thang 5/2018 thong qua dau gia cua Ngan hang Q1 thi 6ng M
c6 mua dién tich dét ciia ba T, 6ng H vai s6 tien bao nhiéu 6ng M khong nhé. Sau
khi tring dau gia, ong M da thanh toan du sb tién cho Ngan hang va lam cac thu
tuc dé sang tén quyén sir dung dat cho 6ng M. Thoi diém dng M mua dau gla dat
tir Ngan hang thi 6ng H c6 biét Ngan hang ban tai san dé thu hoi sé tien ma ba T,
ong H con no.

Sau d6, 6ng Tran Vin M di sang nhuong lai toan bo thira dat nay cho ba
Nguyén Thi T6 T. Céc bén da hoan thanh xong céc thii tuc sang nhuong quyén su
dung dat. Hién nay, ba Nguyen Thi T6 T da diing tén trong giay chung nhan quyén
sir dung dat nén ong Tran Van M khong c6 lién quan gi dén dién tich dt ma cac
bén dang tranh chap.
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[4] Thé hi¢n trong céc tai liéu ¢6 trong hé so vy dn, nguoi 1am chiing — Ong
Nguyen Viet Bao Q trinh bay:

Vao thoi diém nao ong Q khong nhé. Ong Q c¢6 biét dng H, ba T thé chap
quyén sir dung dat dé vay tién cua ngan hang. Dién tich dat ndy dugc Cap cho ho
gia dinh, 6ng Q la thanh vién cua h¢ gia dinh nhung trén thuc té tai san nay la cua
ong H, baT. Ong Q khoéng lién quan gi dén tai san nay. Do do, khi ngan hang xu
ly tai san thé chap dé thu hoi s6 tlen no thi cd thong bao cho 6ng Q biét. Ong Q
c6 dén ngan hang dé ky céc gidy to. Tai bién ban giao nhan tién ba bén ngay
29/6/2018 thi 6ng Q c6 ky vao giay. Thoi diém nay, 6ng Q cd chiing kién dng
Nguyén Viét H ky vao bién ban. Sau khi ky vao bién ban 6ng Q d nhan sé tién
86.824.000d.

~ Hiénnay, dng H va ba T dang tranh chAp tai san lién quan dén quyén sir dung
dat thi cac bén tu giai quyét véi nhau. Ong Q khong lién quan dén.

~ [5] Thé hi¢n trong céc tai liéu c6 trong ho so' vu dn, nguoi 1am ching —
Ong Nguyen Viet V1 trinh bay:

Péi vai dién tich dat tai thon B, x4 S ma 6ng H, ba T dang tranh chép, truéc
day 1a tai san chung cua ong H, ba T. Ong V1 khong lién quan gi dén tai san nay.
Trong thoi gian chung séng, 6ng H, ba T ¢6 sir dung tai san dé thé chap ngan hang
hay khong thi dng V1 khdng biét. Ong V1 c6 nghe thong tin 1a ngan hang da xir
ly tai san nay dé thu hoi s6 tién ng ma 6ng H, ba T con thiéu ngan hang. Khi ngan
hang dau gia tai san thi 6ng V1 khong biét. Bén ngay 29/6/2018 dng V1 ¢ dén
ngan hang ky vao bién ban giao nhan tién ba bén. Ong V1 d3 nhan sb tién
86.824.000d. Thoi diém nay, 6ng H c6 dén ngan hang c6 Ky vao céc gidy to hay
khong thi 6ng V1 khong nhé. Hién nay, ba T déng tén trong gidy chang nhan
quyén st dung dat ddi véi dién tich dat dang tranh chap thi 6ng V1 ciing khong
biét. Tai san 6ng H, ba T dang tranh chép thi tu giai quyét véi nhau chir 6ng V1
khong lién quan dén. Ong V1 ciing khong ¢6 yéu cau gi lién quan dén vu én.

[6] Nhitng chiing cir da thu thdp diwoc trong hé so vu an:

- Ba Nguyén Thi T6 T cung cap céc tai lidu, chiing ctir gom: 01 giay ty quyén;
01 ban sao bién ban giao nhan tién; 01 Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va
su thoa thuan ciia cac duong su (photo); 01 ban sao ban an s6: 02/2020/DS-ST,
ngay 18/02/2020; 01 bién ban giao nhan tién ba bén (photo); 01 ban sao gidy cam
doan, cam két; 01 bién ban ban giao tai san; 01 ban sao can cudc cong dan dung
tén Nguyén Thi Té T; 01 ban sao hop ddng mua ban tai san ban dau gia.

- Ong Nguyén Viét H: Khong cung cap tai liéu, chiing ca

[6]. Y kién phét biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh,
tinh Binh Thugn:

Y kién vé viéc tuan theo phap ludt:

- Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa: Tuén thu theo ding cac quy dinh vé phap luat to tung dan su.
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- Viéc tuan theo phép luat to tung ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham
gia to tung da thuc hién dung, day du quyén, nghia vu theo quy dinh cta phap
luat.

Y kién vé viéc gidi quyét vu an:
Dé nghi Hoi déng xét xir xem xét, quyét dinh:
Ap dung:

- Khoan 2, khoan 9 Dieu 26; khoan 1 Dicu 35 va cac biéu 146, 147, 157,
165, 203 cua B9 luat to tung dan sy nam 2015.

- Piéu 59 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014.

-Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Té T: Budc 6ng
Nguyén Viét H cham duat hanh vi chiém giit quyén sir dung dat va tra lai cho ba
Nguyén Thi Té T cac thira dat va giao lai toan bo tai san co trén dat cho ba T.

Vé an phi: Ong H phai nop an phi DSST. Tra lai cho ba T tién tam ung an
phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc té tung: Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don; bi
don c6 don d& nghi xét xtr vang mit. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Tanh Linh dé& nghi xét xtr vang mit nguyén don, bi don. Can cr vao
quy dinh tai diém b, d khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Biéu 228 BLTTDS, Hdi dong
xét xtr quyét dinh xét xir ving mit nguyén don, bi don 13 phu hop.

[2] Vé quan hé phap ludt trong v &n va tham quyén gidi quyét:

Ba Nguyén Thi Té T khai kién yéu cau dng Nguyén Viét H phai cham dut
hanh vi chiém gitr quyén str dung dat va tra lai cho ba Nguyén Thi T6 T cac thua
dat gom: Thua dat s6 75, to ban do s6 240, dién tich 847,2m?, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CN315786, cap ngay 06/3/2019 do ba Nguyén Thi T6 T
dung tén; Thira dat s6 74, to ban d6 sb 240, dién tich 861,2m?, giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 CN315785, cap ngay 06/3/2019 do ba Nguyén Thi T6 T
dung tén; Thira dat s6 73, to ban do s6 240, dién tich 1554,1m?, giay chung nhan
quyen str dung dat s6 CN315784, cap ngay 06/3/2019. Ba Nguyén Thi T T yéu
cau 6ng H phai giao cho ba T dugc quyén quan Iy, su dung toan bo tai san trén
dat. Ngoai yéu cau nay thi cac duong sy khong con yeu cau gi khac. Do do6, Hoi
ddng xét xtr xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap quyén sir
dung dat” va “Tranh chdp vé quyén s¢ hitu va Cac quyén cdc khdc doi véi tai
san” 12 phi hop véi quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Biéu 26 BLTTDS nim 2015.
Cho nén, vy &n nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 BLTTDS nim 2015.
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~ [3] Xét yéu cau cua ba Nguyén Th; To T vé viéc buge dng Nguyeén Viét H
cham dut hanh vi chiem gii quyen su dung dat va tra lai quyen su dung dat doi
voi Cac thura dat so 73, 74, 75, to ban do so 240 tai Thon C, xa S, huyén T:

Thé hién tai cac tai liéu, chiing ctr duoc thu thap c6 trong hd so vu an, dng Nguyén
Viét H déu cho rang: Dién tich dat thudc cac thira dat s6 81, 82a to ban d6 s6 08,
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AB069694 do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 30/12/2004 14 tai san chung cua 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi T6
T, 6ng Nguyén Viét V1, Nguyén Viét Bao Q, Nguyén Viét H1. Tai san nay chua
dugc phan chia nén dng H khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi
To T.

Xét thay: Tai hop d6ng mua ban tai san ban dau gia c6 chung nhan caa cong
chung vién ngay 10/4/2018 gitra Cong ty TNHH Q2 va khai thac tal san Ngan
hang TMCP Q1 — Chi nhanh D va ong Tran Vin M déi voi tai san gom céc quyen
sir dung dat thudc cac thira dat so 82a gidy chung nhan quyén st dung dat sb
AB069694 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 30/12/2004; thira dat s6 81, to
ban d6 s6 08, gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AB069696, do Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 30/12/2004. Tai bién ban ban giao nhan tién ba bén ngay
29/6/2018 tai Tru s6 Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh B da tién hanh ban _giao
s6 tién 347.296.000¢ do ban tai san dau gia sau khi da thanh toan ng tur quyén st
dung dat d6i véi cac thira dat sé 81, 82a va cac thira dat s6 51, 46 tai xa S cho
ngudi nhan 1a 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi T6 T, ong Nguyén Viét V1,
6ng Nguyén Viét Bao Q. Mdi nguoi dugc nhan sé tién 86.824.000d. Trong qua
trinh giai quyet vu an, 6ng H, ba T, ong V1, dng Q déu thtra nhan da ky vao bién
ban va nhan so tlen 86.824.000d. biéu d6, ching té cac thira dat s6 s6 82a glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AB069694 do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 30/12/2004; thira dat s6 81, to ban do s6 08, gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 AB069696, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 30/12/2004 da duoc
Ngan hang xu Iy thong qua dau gia tai san dé thu hoi s6 tlen no. Nguoi mua tai
san nay 1a éng Tran Vién M. Do do, 6ng Nguyén Viét H cho rang tai san nay chua
duoc phan chia va van con thudc quyén st dung caa gia dinh ong H 13 khéng c6
can ct chap nhan.

Can cr VAo c4c gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CN315786, CN315785,
CN315784 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 06/3/2019 dtng tén ba Nguyén
Thi TS T. Ngudn gdc céc thira dat nay do ba Nguyén Thi Té T nhan sang nhuong
tir ng Tran Vian M. Sau khi nhan sang nhuong cac thira dat s6 81, 82a td ban dd
sb 08, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB069694 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 30/12/2004 tir 6ng Tran Van M. Nam 2018 ba T tach thanh 03
thira gom: Thira dat s6 73, 74, 75 to ban d6 sé 240 thuoc céac gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CN315786, CN315785, CN315784 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 06/3/2019. C4c dién tich dat nay do ba Nguyén Thi T6 T dimg
tén trén gidy chiing nhan quyen st dung dat. Nhu vay, ba Nguyen Thi T6 T da
dugc nha nudc cong nhan quyen st dung dat dol véi cac thira s6 73, 74, 75 to ban
d6 s6 240 thuoc cac gidy ching nhan quyén s dung dat s CN315786,
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CN315785, CN315784 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 06/3/2019.

Do d6, hién nay 6ng Nguyén Viét H chiém gitr cac quyén sir dung dat nay khong
tra lai cho ba Nguyén Thi T4 T 1a khong dung quy dinh phap luat. Cho nén, yéu
cau khai kién cua ba Nguyén Thi Té T vé viéc budc dng H phai cham dit hanh vi
chiém giit quyén sir dung dat va tra lai cho ba Nguyén Thi T1 Ta4m cac thira dat
s6 Thira dat s6 73, 74, 75 to ban d6 s6 240 tai cac giay chirng nhan quyén sir dung
d4t s6 CN315786, CN315785, CN315784 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
06/3/2019 14 ¢ can cir chap nhan va phi hop véi quy dinh tai cac Piéu 158, 166,
169 BLDS nam 2015.

[4] Xét yéu cdu cua ba Nguyén Thi To T vé viéc bugc 6ng Nguyén Viét H
giao toan bg tai san trén cac thia ddat 73, 74, 75 to ban do sé 240 tai gidy ching
nhdn quyén sir dung ddat s6é CN315786, CN315785, CN315784 do Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 06/3/2019:

Xét thay: Do yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Té T budc 6ng Nguyén Viét
H phai cham duat hanh vi chiém giir quyén st dung dét tra lai cho ba Nguyén Thi
T6 T cac thia dat s6 Thira dat s6 73, 74, 75 to ban do s6 240 tai cac gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CN315786, CN315785, CN315784 do Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 06/3/2019 dugc chap nhan. Cho nén, 6ng H phai c6 trach
nhiém giao cho ba T dugc quyén sé hitu toan b tai san co trén céc thira dat 1a pho
hop.

Tai gidy cam doan, cam két ¢ cdng ching ngay 05/11/2016 thé hién noi dung
thoa thuan gitra ba Nguyén Thi Té T va 6ng Nguyén Viét H dbi vai tai san tai cac
gidy ching nhan quyen st dung dat gidy chung nhan quyen su dung dét s
AB069694 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 30/12/2004; gidy chang nhén
quyén st dung dat s6 AB069696, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
30/12/2004 nhu sau: Giao cho ba T céc tai san géom 01 nha kho trén dat; 01 nha
vom; 01 ta lanh; 01 ta tho; toan bo cay kiéng; toan b vat dung trong nha; mot sé
cay gd dung dé lam nha cho con sau nay.

Can ctr vao két qua tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi mot sé tai san c6 trén
dat chua duoc thoa thuan tai giay cam doan, cam két ngay 05/11/2016 giira ba T
va 6ng H gom: Bé chira nudc xay gach trat xi mang cao 1,2m; dién tich 5,4mx5m
+ 3mx4,4m; 01 cin nha x4y khoang nim 1996, cap 4B, mai lop ton xi ming,
turong xay gach trat xi mang, tru va kéo 1am bang gd dién tich 6mx 7,5; méi che
phia trudc va phia sau nha, két cau mai che khung sat lop ton kich thudc
2,8mx6,5m + 1,8mx7,5m; 01 can nha xay khoang nam 1996, nha cap 4B, mal lop
t6n, tudng Xay gach, tran la phong ton, nén lat gach hoa, cira di bang cua sat op
kinh dién tich 4,8mx7m; mai che phia truéc nha, dién tich 4mx7m, két cau khung
sat lop ton; 02 bé chira nudc xay gach phia sau nha da Xuong cap, bo hoang; 01
nha tam két cau lop ton, tuong xay gach trat xi mang, nén lat xi mang, dién tich
3mx10.5m; can phong phia sau nha tam dién tich 4,6mx2,4m, két cau tuong xay
gach trai xi ming; chai tam phia sau khung kéo gd, lop ngoi kich thuéc 5mx4,5m
dd bi muc nhiéu noi; ké tiép phia sau c6 01 chai tam kich thugc 2mx3m bé hoang
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xudng cap muc nhiéu noi; 01 bé chira nudc xay gach phia trudc chéi tam c6 kich
thude 2mx3m da bo hoang; 01 céy bang lang; 04 cay mai; 01 cay xa ctr.

Tai don xin xét xt ving mat caa ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi
T4 T thé hién: Yéu cau dng H giao cho ba T dugc quyén so hitu toan bo tai san
nay. Ba T ddng y hoan tra lai gi tri cac tai san nay cho 6ng H theo két qua dinh
gia ngay 09/9/2024.

Do ba Nguyén Thi Té T 1a ngudi dugc quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat 73,
74, 75 to ban do sb 240 tai gidy ching nhan quyén st dung dat sé CN315786,
CN315785, CN315784 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 06/3/2019. Do do,
can giao cho ba T duoc quyén sé hitu c4c tai san trén dat 1a phu hop. Can ghi nhan
su tu nguyén caa ba T vé viéc hodn tra lai gi tri mot s tai san c6 trén dat cho
ong Nguyén Viét H 1a phu hop.

Tai bién ban dinh gié tai san ngay 09/9/2024 xac dinh gia tri tai san nhu sau:

- Bé chira nudc Xay gach trat xi mang cao 1,2m; di¢n tich 5,4mx5m + 3mx4,4m
da xuong cap nén khéng tién hanh dinh gia.

- 01 can nha xay khoang nam 1996, cap 4B, méi lop t6n xi mang, tudng xay gach
trat Xi mang, tru va kéo 1am bang g dién tich 6mx 7,5 tri gia 14.400.000d; mai
che phia trugc va phia sau nha, két cau mai che khung sat lgp ton kich thudc
2,8mx6,5m + 1,8mx7,5m) tri gia 1.299.000d.

- 01 cdn nha xdy khoang nim 1996, nha cip 4B, mai lop ton, twong xay gach, tran
la phong tdn, nén lat gach hoa, cira di bang ctra sit p kinh dién tich 4,8mx7m tri
gia 12.096.000d; mai che phia trudc nha, dién tich 4mx7m, két cau khung sét lop
ton tri gia 1.148.000d.

- 02 bé chira nudc xay gach phia sau nha da xubng cap, bé hoang nén khong dinh
gia.

- 01 nha tam két cau lop ton, twong xay gach trat xi mang, nén lat xi mang, dién
tich 3mx10.5m tri gia 6.300.000d; can phong phia sau nha tam dién tich
4,6mx2,4m, két cau twong xay gach trai xi mang tri gia 2.208.000d.

- Chéi tam phia sau khung kéo g, lop ngdi kich thude Smx4,5m da bi muc nhicu
noi; ke tiep phia sau ¢ 01 chai tam kich thuéc 2mx3m bo hoang xuong cap muc
nhiéu noi; khong con gia tri str dung nén khong tién hanh dinh gia.

- 01 bé chira nudc xay gach phia trude chai tam c6 kich thudc 2mx3m da bo
hoang, xuong cap nén khong dinh gia.

- Hang rao xay bang gach Tap L6 cao khoang 2m, xay dung vao nim 2023, tong
chiéu dai 240m tri gia 82.080.0004.

- 01 cay béng ling tri gia 290.000d; 04 cay mai tri gia 560.000d; 01 cay xa cir tri
gi4 290.000d.

Tong tri gia c4c tai san trén 1a: 38.591.000d.

Pbi véi 01 nha xuong xay dung ndm 2011 cac bén da thoa thuan giao cho ba T
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dugc quyén so hitu theo gidy cam doan, cam két c6 cong chimg ngay 05/11/2016
nén can tiep tuc cho cho ba T dugc quyéen so hiru

Déi vai hang rao xay bang gach Téap L6 cao khoang 2m, xay dung vao nam 2023,
téng chiéu dai 240m tri gia 82.080.000d. Do ba T xay dung vao nim 2023. Tat ca
cac chi phi xay dung déu do ba T bo ra; 6ng H khdng lién quan nén hang rao nay
1 tai san thuoc quyén so hitu nén can giao cho ba T duoc quyén so hitu va khong
xem xét gia tri tai san tranh chap 1a pht hop.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xur xét thay: Yéu cau khai kién cua ba
Nguyén Thi Té T vé viéc budc ong Nguyén Viét H phai giao cho ba T duoc quyén
s& hitu toan bo tai san trén cac thira dat s6 73, 74, 75 to ban db sb 240 tai cac giay
chting nhan quyén str dung dat sé CN315786, CN315785, CN315784 do Uy ban
nhan dan huyén T cip ngay 06/3/2019 c6 can ¢t chap nhan.

Do d6, can giao cho ba T dugc quyen s¢ hiru cAc tai san gom: 01 nha xuong xay
dung khoang nam 2011, dién tich 16mx25m két cau khung sat lop ton, tuong xay
gach, trat Xi mang cao khoang 02m, phia trén tuong xay gan ton cao dén mai nha
xuong, nén bé tong; Bé chira nuéc xay gach trat xi miang cao 1,2m; dién tich
5,4mx5m + 3mx4,4m; 01 cin nha xay khoang nim 1996, cap 4B, mai lop ton xi
ming, tudng Xay gach trat xi mang, tru va kéo lam bang go dién tich 6mx 7,5; mai
che phia trudc va phia sau nha, két cau mai che khung sat lop t6n kich thudc
2,8mx6,5m + 1,8mx7,5m; 01 cin nha xay khoang nim 1996, nha cap 4B, méi lop
ton, tudng xay gach, tran la phdng ton, nén 14t gach hoa, cira di bang cira sat dp
kinh dién tich 4,8mx7m; mai che phia trwdc nha, dién tich 4mx7m, két cau khung
sat lop ton; 02 bé chira nudc xay gach phia sau nha da Xuong cap, bo hoang; 01
nha tam két cau lop ton, tuong xay gach trat xi ming, nén lat xi ‘mang, dién tich
3mx10.5m; cin phong phia sau nha tam dién tich 4,6mx2,4m, két ciu tuong xay
gach trat xi mang; chai tam pha sau khung keo gd, lop ngéi kich thudc 5mx4,5m
da bi muc nhiéu noi; ké tiép phia sau ¢ 01 chéi tam kich thudc 2mx3m bé hoang
xuéng cap muc nhiéu noi; 01 bé chira nuéc xay gach phia trudc chai tam cé kich
thudc 2mx3m da boé hoang; 01 cly bang lang; 04 cay mai; 01 cy xa cir; hang rao
xay gach tap 16 cao khoang 02m, xay dung nam 2023 1a phu hop véi quy dinh tai
cac Diéu 166 BLDS nidm 2015.

Can budc ba Nguyén Thi T6 T hoan tra lai cho 6ng Nguyén Viét H sb tién chénh
Iéch vé tai san 1a 38.591.000d (ba mwoi tam triéu, nam tram chin mwoi mot ngan
dong).

[5] Vé &n phi:

Do yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Té T dugc chap nhan toan bo nén
can budc dng Nguyén Viét H phai nop an phi DS/ST. Ba Nguyén Thi T6 T ¢6
trach nhiém hoan tra lai s6 tién 38.591.000d cho ong Nguyén Viét H nén phai chiu
an phi dan so tham doi vai s tién can phai thi hanh an Ia phi hop. Tuy nhién, tai
don xin xét xir ving mat, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dong y
nop toan bo an phi dan su so tham lién quan dén vu an nén can ghi nhan su tu
nguyén caa nguyén don 1a phu hop. Do d6, 6ng Nguyén Viét H khong phai nop
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&n phi dan sy so tham.

[6] Vé chi phi té tung: Trong giai doan xét xu, ba Nguyén Thi Té T da nop
cac khoan tam ung chi phi tham dinh tai Cho chi phi dinh gia. Trong don xin xét
XU vang mat, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don khong c6 yéu cau gi
nén Hoi dong xét xir khong xét dén.

Vi céc le trén,
QUYET PINH
Cin cir vao:
~ - Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 diéu 35, cac Dicu 147, 271; diem b, d khoan 2
biéu 227; khoan 1 Bieu 228, 273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- Cac Diéu 158, 166, 169, 357; khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.

~ -Khoin 2 bieu 27 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:
Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi T6 T.

- Buoc 6ng Nguyén Viét H cham dut hanh vi chiém gitr quyén sir dung dat
dbi véi céc thira dat s6 73, 74, 75, to ban d s6 240 & thén B, x4 S, huyén T tai
cac gidy chang nhan quyén st dung dat sé CN315786, CN315785, CN315784 do
Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 06/3/2019.

- Buoc dng Nguyén Viét H phai tra lai quyén st dung dat d6i voi céc thira
dat s6 73, 74, 75, to ban dd s6 240 & thdn B, x4 S, huyén T tai c4c gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CN315786, CN315785, CN315784 do Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 06/3/2019 ¢ thén C, x& S, huyén T.

- Giao cho ba Nguyén Thi To T dugc quyén so hitu cac tai san co trén cac
thira dat s6 73, 74, 75, to ban do s6 240 ¢ thén B, xa S, huyén T tai cac giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 CN315786, CN315785, CN315784 do Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 06/3/2019 gom: 01 nha xudng xay dyng khoang ndm 2011,
dién tich 16mx25m két cau khung Sat lop ton, twong Xay gach, trat xi mang cao
khoang 02m, phia trén tuong xay gan ton cao dén mai nha xudéng, nén bé tong;
Bé chira nudc xay gach trat xi ming cao 1,2m; dién tich 5,4mx5m + 3mx4,4m;
01 cin nha xay khoang nam 1996, cap 4B, méi lop ton xi mang, tuong xay gach
trat xi mang, tru va kéo 1am bang gd dién tich 6mx 7,5; mai che phia trudc va phia
sau nha, két cau mai che khung sat lop ton kich thudc 2,8mx6,5m + 1,8mx7,5m;
01 cin nha xay khoang nam 1996, nha cap 4B, mai lop ton, tuong xay gach, tran
la phéng t6n, nén lat gach hoa, cira di bang cta sit 6p kinh dién tich 4,8mx7m;
mai che phia trudc nha, dién tich 4mx7m, két cau khung sat lop ton; 02 bé chira
nudc xay gach phia sau nha da xudng cap, bo hoang; 01 nha tam két cau lop ton,
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trong Xay gach trat xi mang, nén lat xi ming, dién tich 3mx10.5m; can phong
phia sau nha tam dién tich 4,6mx2,4m, két ciu turong xay gach trat xi mang; chai
tam pha sau khung kéo g, lop ngéi kich thudc 5mx4,5m di bi muc nhiéu noi; ké
tiép phia sau c6 01 chai tam kich thudc 2mx3m bo hoang xudng cip muc nhiéu
noi; 01 bé chira nudc xay gach phia trude chai tam co kich thude 2mx3m di bo
hoang; 01 cay bang ling; 04 ciy mai; 01 cay xa cir; hang rao xay gach tap 16 cao
khoang 02m, xay dung nam 2023

- Buoc 6ng Nguyén Viét H phai giao tra cho ba T cac tai san co trén cac
thira dat s6 73, 74, 75, to ban do s6 240 ¢ thén B, xa S, huyén T tai c4c giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 CN315786, CN315785, CN315784 do Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 06/3/2019 gom: 01 nha xudng xay dyng khoang ndm 2011,
dién tich 16mx25m két ciu khung sat lop ton, tuong xay gach, trat Xi mang cao
khoang 02m, phia trén tudng xay gan ton cao dén mai nha xudng, nén bé tong;
Bé chira nudc xay gach trat xi ming cao 1,2m; dién tich 5,4mx5m + 3mx4,4m;
01 cin nha xay khoang nim 1996, cap 4B, mai lop ton xi mang, tuong xay gach
trat xi mang, tru va kéo 1am bang gd dién tich 6mx 7,5; mai che phia trudc va phia
sau nha, két cau mai che khung sat lop ton kich thuéc 2,8mx6,5m + 1,8mx7,5m;
01 cin nha xay khoang nam 1996, nha cap 4B, mai lop ton, tudng xay gach, tran
la phong ton, nén lat gach hoa, cira di bang cira sat 6p kinh dién tich 4,8mx7m:;
mai che phia trudgc nha, dién tich 4mx7m, két cau khung sat lop ton; 02 bé chira
nudc xay gach phia sau nha da xudng cap, bo hoang; 01 nha tam két cau lop ton,
tuong xay gach trat xi mang, nén lat xi mang, dién tich 3mx10.5m; can phong
phia sau nha tam dién tich 4,6mx2,4m, két cau tuong xay gach trat xi mang; chai
tam pha sau khung kéo gd, lop ngéi kich thudc 5mx4,5m da bi muc nhiéu noi; ké
tiép phia sau c6 01 chai tam kich thudc 2mx3m bo hoang xudng cdp muc nhiéu
noi; 01 bé chira nudc xay gach phia trudc chai tam co kich thuéc 2mx3m da bo
hoang; 01 cay bang ling; 04 cay mai; 01 cay xa cir; hang rao xay gach tap 16 cao
khoang 02m, xay dung nam 2023

- Budc ba Nguyén Thi T6 T phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén
Viet H so tién 38.591.000d (ba muoi tam tri¢u, nam tram chin muoi mot ngan
dong).

Ké tir ngay bdn an c6 hiéu luc phap ludt (déi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an cd quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i Véi céc khodn tién phdi trd
cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an
con phdi chiu khodn tién 1ai cia sé tién con phdi thi hanh &n theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bé lugt dan sw nam 2015, trir truong hop
phap ludt c6 quy dinh khac.

- VVé &n phi:
Buoc ba Nguyén Thi To T phai nop 300.000d 4n phi dan sy so' tham doi
Vi tranh chap vé quyén sir dung dat.
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Buoc ba Nguyén Thi TS T phai ndp 1.930.000d 4n phi dan sy so tham doi
Vi tranh chap vé quyén sé hitu tai san.

Nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng 4n phi ma ba Nguyén Thi T6 T
da nop tai cac bién lai thu tién tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 0006034, 0006033,
ngay 25/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh. Hoan tra lai
cho ba Nguy@n Thi T4 T s6 tién tam tng 4n phi 570.000d.

‘ An Xt so thim cong khai; Nguyén don, bi don Yéng mat tai phién toa duoc
quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ke tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an dugc niém yeét.

Trieong hop ban an, quyét dinh diweoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh &n Dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguwoi phai thi hanh an
Dan su c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bj cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tanh Linh;

- CC THA DS H.Tanh Linh;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thij Yén
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