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Ban an sd: 02/2020/DS-ST
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V/v “tranh chip hop dong
mua ban tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HUE TiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thtf{n gom co:

Tham phdn - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Lién.

Qdc H,o”‘i tham nhan dan.

Ong Tran Van Cuong.

Ba Pham Thi Chau Hoang.

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Bé Dao - Thu ky Toa an nhan dan huyén
buc Hug, tinh Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déin huyén Dirc Hug tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Chau - Kiém sat vién.

~ Ngay 18 thang 5 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan huyén D1 xét xur so

tham cong khai vy an thy 1y s6 124/2019/TLST-DS ngay 17 thang 12 ndm 2019 veé
viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur
s0 04/2020/QDXXST-DS ngay 16 thang 4 nam 2020 (Quyét dinh hoan phién toa so
04/2020/QDST-DS ngay 07/5/2020) gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T - Sinh nam 1966 - Pia chi: Ap M, xa T1,
huyén D1, tinh L.

2. Bi don: C)ng D6 Minh P - Sinh nim 1982 - Dia chi: Ap M, xa T1, huyén
b1, tinh L.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N - Sinh nim
1985 - bia chi: Ap M, x4 T1, huyén D1, tinh L.

TAt ca céc duong su c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01-10-2019, don khai kién b6 sung lan 1 ngay 17-
12-2019, cac vin ban tiép theo, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay va yéu cau:
Ngay 06-01-2015 va vu hé thu ndgm 2015 ba T ban phan tro cho vo chong 6ng b,



ba N véi tong s6 tién 108.543.000 dong, thoa thuan cudi vu hé thu (thang 7 nim
2015) thi tra, voi lai suat cham tra 3%/thang. Hai bén d6i chiéu s6 ngay 14-4- 2016
tong sb tién mua phan tro 1a 108. 543.000 dong nhung 6ng D, ba N khong tra tlen
cho ba T nén hang nam ba T yéu cau viét gidy bién nhan lai ghi ca tlen goc va tién
1ai gdbm cac bién nhan ngdy 14-7-2017 (ghi chung bién nhan sb t1en gbc lan dau
tién ngay 14-4-2016), bién nhén ngay 5-10-2018 va bién nhan cudi cung ngay 18-
2-2019. Trong bién nhén cu01 cung 18-2-2019, 6ng D va ba N nhén ng voi téng sb
tién 255.000.000 dong gom 108.543.000 dong tlen mua phén tro va 146.457.000
dong tién 13i. Ba T yéu cdu 6ng D va ba N tra tong cong 201.036.000 dong gdm
108.543.000 dong tién mua phan tro va 92.493.000 dong tién 13i (cach tinh: 14i suat
0,75%/thang tir ngay 14-4-2016 dén ngay 31-12-2016 1a 256 ngay x 27.135
dong/ngdy = 6.946.560 ddng + 14i suat 1,66%/thang tir ngay 01-01-2017 dén ngay
15-12-2019 (ngay nop don khoi kién) 1a 1.425 ngay x 60.033 dong/ngiy =
85.547.000 dong) va yéu cau tinh 13i dén ngay xét xtr so tham.

Tai phién toa, ba T dé nghi diéu chinh lai muc 13i suat theo quy dinh phap
luat 1a 1,125%/thang tinh tir ngay 14-4-2016 dén ngay 18-5-2020. Ba T c6 nhén
ctia ong P va ba N 20.000.000 dong tién 1di ngay 18-02-2019, dé nghi trir vao sd
tién 13i phat sinh ctia 6ng B, ba N. Ba T rat lai mot phan yéu cau khéi kién voi 6ng
D, ba N vé s6 tién 1ai vuot qua mirc 13i suat do phap luat quy dinh.

Ong DS Minh D va ba Nguyén Thi N trinh bay: Tt nam 2016, vo chong ong
b va ba N c6 mua phan tro cua ba T thoa thuan cudi moi vu s& tra tlen néu cham
tra phai chiu tién 1ai 3%/thang trén tong s tién cham tra. Sau khi cong so thi ong D
va ba N con no ba T 86.151.000 dong tién mua phan tro. Ong B, ba N ¢co vay cia
ba T 15.000.000 dong, 1di suat 5%/thang. Ba T cong chung lai thanh 101.151.000
doéng. Ong B, ba N da tra cho ba T hon 40.000.000 dong nhung khong lam bién
nhan. Ba T co yéu cau ong b, ba N ky gidy nhdn ng véi tong sb tién 255.000.000
doéng gom tién mua phan tro, tién vay va 1ai. Ong D, ba N dong y tra cho ba T
60.000.000 dong tién gdc, khong dong ¥ tra 1ai.

Tai phién toa: 6ng D, ba N thira nhan con ng ba T 108.543.000 dong tién
mua phan tro. Ong D, ba N dong ¥ tra cho ba T 108.543.000 dong tién mua phan
tro. Ve tién lai dé nghi Ho1 dong xét xtr giai quyét theo quy dinh phap luat.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén D1 phat biéu y kién: Vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung: trong qua trinh thuy ly, thoi gian chuan bj dua vu 4n ra xét xtr
va tai phién toa so tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé quan diém gidi quyet vu an:
tai phién toa ong D, ba N thira nhan c6 ng ba T 108.543.000 dong tién mua phén
tro, ba T dé nghi diéu chinh murc 13i suét theo quy dinh phap luat 1a c6 co so. Be
nghi de nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi ki¢én cua ba T vé b
tién gbc 108.543.000 ddng va tién 11 phat sinh tinh theo 13i suit dugc phap luat
quy dinh.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chép va thAm quyén giai quyét: ba Nguyén
Thi T khoi kién ong D6 Minh P va ba Nguyen Thi N yéu cau thyc hién nghia vu
tra tién trong hop dong mua ban phan tro. Ong D va ba N cu trt tai huyén D1 tinh
L nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén D1 theo
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

[2]. V& phap luat ap dung: giao dich dan sy giita cac bén dugc xac lap trude
ngay 01-01-2017 va chua thuc hién xong thi phat sinh tranh chdp nén cin cir Piéu
688 Bo luat dan sy nam 2015 ap dung quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2005 dé
giai quyét vu an nay.

[3]. Ong D va ba N di duoc tong dat hop 18 cac vin ban t tung cta Toa an
gém: Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr (02 lan), nhung ong B, ba N khong co6 mat dé
tham gia hoa giai vi vay day 1a vu an khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 207 Bo luat T tung dan sy.

[4]. Tai phién toa, nguyén don khong rut yéu cau khai kién, gitra cac duong
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an.

[5]. Noi dung cac bén théng nhat: hop dong mua ban phan tro c6 thoa thuan
141 suat 3%/thang, ngay dbi chiéu so 1a 14-4-2016 tong cong ong D, ba N con thiéu
ba T 108.543.000 dong tién mua phan tro, ba N ¢ ky tén. Sau d6 vi 6ng B, ba N
khéng tra tién nén ting nam ba T yéu cau viét 01 bién nhan mdi ghi téng sb tién
mua tro con thiéu va tién 1ai (gdm cac bién nhan ngay 14-7-2017, 10-5-2018, 18-
02-2019). Ba T d3 nhén cua vo chdng ong D, ba N 20.000.000 dong tién 13i vao
ngay 18-02-20109.

[6]. Tai phién toa, ba T rut lai mot phan yéu cau khai kién d6i v6i ong D va
ba N vé so tién 14i vuot qua muc 13i suat do phap luat quy dinh. Viéc rat lai mot
phan yéu cau khai kién cua ba T la tu nguyén. Ong P va ba N khong c6 ¥ kién gi
vé viéc rut lai mot phan yéu cau khai kién ctia ba T nén Hoi dong xét xtr chap nhan
va can ct khoan 2 Diéu 244 B luat T tung dan sy ndm 2015 dinh chi m&t phan
yéu cau khoi kién cta ba T dbi voi ong B va ba N.

[7]. Xét yéu cau khoi kién cia ba T vé s6 tién 108.543.000 dong ban phan
tro: Tai phién toa, ong D va ba N déu thira nhan con ng ba T 108.543.000 déng va
ddng ¥ tra cho ba T 108.543.000 dong tién mua tro con thiéu nén Hoi dong xét xur
ghi nhan dé budc ong B va ba N tra cho ba T 108.543.000 dong.

[8]. V& tién 1ai: Tai phién toa, ba T yéu cau diéu chinh lai muc 1ii suat
1,125%/thang, tinh 13i tir ngay 14-4-2016 dén ngay xét xir so tham (18-5-2020).
Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cta Ngan hang Nha nudc



Viét Nam thi 13i suat co ban 1a 9%/nam. Theo Diéu 476 Bo luat Dan sy nim 2005,
131 sudt do cac bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua 150% 13i suat co ban tirc
1a khong qua 1,125% do d6 mirc 13i sudt ba T yéu cau la phi hop. Tinh tién 13
thanh 59.997.142 ddng - tir ngay 14-4-2016 dén ngay 18-5-2020 1a 49 thang 04
ngay (cach tinh: (108.543.000 dong x 1,125%/thang x 49 thang) + (108.543.000
dong x 1,125%/thang : 30 x 4) = 59.997.142 ddng), trir lai 20.000.000 dong tién lai
ba T d3 nhan nén can budc 6ng D, ba N phai tra cho ba T téng cong 39.997.142
d6ng tién l4i.

[9]. Tir nhimg nhén dinh tai cac muc [6], [7], [8], can budc ong b vaba N
phai tra cho ba T tong cong 148.540.142 dong gom 108.543.000 dong tién mua
phan tro va 39.997.142 dong tién 1ai. Can ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 357
B lut dan sy 2015 trong viéc tinh 1i d6i véi sb tién cham thi hanh an.

’ [10]. pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén D1 1a c6 co s&
chap nhan.

[11]. Vé 4n phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 B6 luat T6 tung dan sy nim
2015, cac khoan 2, 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an, 6ng D va ba N phai chiu an phi d6i voi sb tién phai tra cho ba T la
7.427.007 dong (tinh nhu sau: 148.540.142 dong x 5%). Ba T khong phai chiu 4n
phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 2 Piéu 244 va Diéu 266 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 357, Diéu 688 B luat dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 428, 438, 476 Bo luat dan sy nam 2005;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi Toa an.

Tuyén x1r:

- Dinh chi mét phan yéu céur khoi kién cua ba Nguyén Thi T dbi voi 6ng Db
Minh D va ba Nguyén Thi N véi so tién 52.495.858 dong.
- Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi T ddi voi ong
D6 Minh D va ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”
v6i sO tien 148.540.142 dong.
q Bugc 6ng D6 Minh b va ba Nguyéq Thi N phai trd cho ba Nguyép Thi T
tong so tien 148.540.142 dong (mdt tram bon muoi tam tri¢u, ndm tram bon muoi



nghin, mot tram bén muoi hai dong) gdbm 108.543.000 ddng tién mua phén tro va
39.997.142 dong tién 1ai.

K& tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiu luc phap luat (461 véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tu ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an
con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015.

- V& an phi dan sy so thim:

Ong P6 Minh P va ba Nguyén Thi N phai chiu 7.427.007 dong (bay triéu,
bbn tram hai muoi bay nghin, khong trim 1é bay dong) an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho ba T
5.025.900 dong (nim triéu, khong trim hai muoi 1am nghin, chin trim dong) tién
tam (mg 4n phi dan su so thAm ba T da nodp theo bién lai thu s6 0004881 ngay 17-
12-2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D1.

- Nguyén don, bi don, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan c¢6 quyén khang
cdo ban an theo thu tuc phuc tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAND tinh Long An; -,
- VKSND huyén Dtrc Hug; (Da ky)
- Buong su;

- Chi cuc THADS huyén Dirc Hug;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Thi Bich Lién



