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TINH BINH DUONG

Ban an sb: 08/2020/DS-ST
Ngay: 23/6/2020
V/v: Tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién téa: Ong Nguyén Manh Hung
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Vuong Vin Bi;
2. Ong V6 Phi Anh Toan.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Truong — Thu ky Toa &n nhan dan huyén Bac
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tink Binh Dwong tham gia
phién toa: Ba bang Thi Ngoc Linh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén, xét
xur so tham cong khai vu an dan su thy ly so6 98/2019/TLST-DS ngay 13 thang 12 ndm
2019 e viéc “tranh chap hgp dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi so6
22/2020/QDXXST-DS, ngay 02 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Téng Thi Khanh N, sinh nim 1967; dia chi: S6 nha B50A, Khu
phé 5, phuong L, thanh phé H, tinh B; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1967; dia chi: Ap 1, xd M, huyén U, tinh
B; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan cd yéu cau doc ldp: Ong Poan Thanh L,
sinh ndm 1967, dia chi: Ap 1, xa M, huyén U, tinh B; c6 don Xin ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khei kién ngay 01/10/2019 va trong qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén

don 1a Ba Tong Thi Khanh N trinh bay:
Ba Nguyén Thi N1 Ia chu st dung khu dét 677,4m” thuoc thira dat s6 960, tos ban do

05 tai xa Tan My, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Giay chitng nhan quyén su
dung dat so CB 657882, so vao s6 CS00830 ngay 03/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi
trerong tinh Binh Duong cap ngay 03/8/2016.



Ngay 07/6/2019, ba N va Ba Nguyen Th1 N1 ky hop dong dit coc nham dam bao
cho viéc chuyén nhuong dién tich d4t 677,4m* thugc thira dat s6 960, to ban dd 05 tai x&
Tan My Véi gia chuyén nhuong 13 500.000.000 dong (nam tram triéu dong). Cung ngay
07/6/2019 ba N di giao tién dit coc cho Ba Nguyén Thi N1 200.000.000 dong. Khi nhan
tién ba N1 c6 ky bién nhan, ba N gitr Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CB 657882,
s6 vao s6 CS00830 ngay 03/8/2016 do S& Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong
cap ngay 03/8/2016 cua ba N1 dé 1am tin. Hai bén thoa thuan trong thai han 60 ngay sé ra
phong cong chung ky hop dong chuyen nhuong nhung ba N1 khong thyc hién. Ba N da
yéu Cau nhiéu lan nhung ba N1 ¢ tinh né tranh nén ba N khai kién yéu cau ba N1 phai tra
lai sb tién 200.000.000 d¢éng. Ba N ddng y tra lai 01 ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 CB 657882, s6 vao s6 CS00830 ngay 03/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Mai
tredng tinh Binh Duong cip ngay 03/8/2016 cho ba N1.

Tai ban ty khai ngay 17/02/2020, bién ban dbi chat, cac 1an hoa giai va tai phién toa
so tham, bi don 12 Ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N1 thira nhan chit ky, chir viét trong hop dong dat coc ngay 07/6/2019 va bién
nhan ngay 07/6/2019 Ia do chinh ba N1 ky. Tuy nhién, hop dong dat coc ngay 07/6/2019
gitta Ba Téng Thi Khanh N va&i ba N1 14 hop dong gia tao dé 1am tin cho viéc vay no giita
ba N1 voi ba N. Cu thé, ba N1 vay cua ba N hai lan tién:

Ngay 20/4/2019 ba N1 vay ctia ba N s tién 30.000.000 dong (ba muoi tridu dong)
nhung ba N yéu cau ghi s tién vay 1a 60.000.000 dong. Khi vay ba N khéng lap hop
ddng vay ma chi giit ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat cua ba N1, ba N chi
giao cho cho ba N1 sé tién 22.500.000 ddng vi trir tién dich vu hét 7.500.000 dong. Lan
thtr hai vao ngay 20/6/2019 ba N1 tiép tuc vay cua ba N s tién 30.000.000 ddng. Khi vay
khong lam gidy to vay va ba N ciing chi dwa cho ba N1 sé tién 22.500.000 dong. Cung
ngay, ba N1 tra tién 14i cho khoan vay ngay 20/4/2019 14 7.500.000 déng nén sé tién thyc
nhan tir ba N chi con 15.000.000 dong. Khi vay tien va tra 1ai cho ba N, ong Doan Thanh
L (chdng ba N1) khong biét, vi ket tién nén ba N1 1én chong vay tién ba N, ba N ciing cho
rang viéc lap gidy dit coc Chuyen nhuong dat ciing chi 14 hinh thirc dé rang buoC ba N1
tra no nén ba N du biét nha dat coa vo Chong ba N1 nhung ciing khong yéu cau c6 mit
ong L va khdng yéu cau 6ng L phai ky tén vao hop dong dat coc. Qué trinh t6 tung, ba N1
cling yéu cau huy hop dong dit coc ky ngay 07/6/2019 do day 1a hop dong gia tao nham
che dau cho hop dong vay tién (gita ba N1 va ba N nhung ba N1 chi chap nhan tra lai ba
N 45.000.000d tién gbc, con tién 1ai da tra cho ba N 15.000.000d do khong c6 ching ctr
chtzng minh nén ba N1 khdng yéu cau giai quyét trir vao von gdc.

Ba N1 chi déngy tra lai cho ba N s tién vay 13 45.000.000 dong. Ba N1 giir nguyén
yéu cau phan t6 yéu cau ba N tra lai 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CB 657882, s6 vao s6 CS00830 ngay 03/8/2016 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cip ngay 03/8/2016 ding tén Doan Thanh Lva Nguyén Thi N1.

Tai ban trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién cua nguyén don ngay 26/5/2020 va
don yéu cau doc lap ngay 12/5/2020, 6ng Poan Thanh L 12 ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan khai:



Ong Lva Ba Nguy2n Thi N1 1a vo chong dang sbng chung, khu dit 677,4m? thuoc
thira dat s6 960, to ban d6 05 tai xa Tan My 14 tai san chung caa vo chong 6ng L, ba N1
tao 1ap trong thoi ky hén nhan. Viéc ba N thoa thuan cho ba N1 vay tién 60.000.000d hay
ba N va ba N1 thoa thuan chuyén nhuong dat noi trén vao ngay 07/6/209, khdng hoi y
kién 6ng L, 6ng L hoan toan khdng biét viéc ba N1 di ky gidy dit coc dé chuyén nhuong
d4t cho ba N vai gia 500.000.000d. Ong L khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba N
va dé nghi Toa &n tuyén bd hop dong dit coc lap ngay 07/6/2019 gitra Ba Tong Thi
Khéanh N va Ba Nguyén Thi N vd hiéu. Yéu cau Toa an budc Ba Téng Thi Khanh N phai
tra ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CB 657882, s6 vao s6 CS00830
ngay 03/8/2016 do S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh Binh Duong cip ngy 03/8/2016
ding tén Ba Nguyén Thi N va 6ng Poan Thanh L.

Y kién cua Kiém sét vién tham gia phién toa so tham:

Vé té tung: Tir khi thu Iy vu an dén phién toa so tham, Tham phan, Thu ky di thuc
hién ding quy dinh phap luat cua nguoi tién hanh to tung. Nguyén don, bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién day du quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh phap luat. Tai phién toa so tham Hoi dong xét xtr da thyc hién day du thi tuc xét xu
theo ding chirc nang, nhiém vy, quyén han cua Hoi dong xét xir theo quy dinh phép luat,
nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién day du quyén tranh tung ciia minh tai phién
toa. Vu an duoc xét xir trong thoi han luat dinh. Vién Kiém sat khong kién nghi, khac
phuc gi thém.

Vé quan diém giai quyét vu an: Giao dich dat coc giira ba N1 va ba N 1a vd hiéu, do
tai san chuyén nhuwong khdng phai thudc quyén st dung riéng caa ba N1 ma 12 tai san
chung cua vo chéng ba N1, 6ng L nhung 6ng L khéng tham gia, khong biét giao dich
chuyén nhuong. Céc bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6, ba N1 phai tra
lai cho ba N sé tién 200.000.000 dong. Vé yéu cau phan td cua bi don va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan yéu cau ba N tra lai 01 ban chinh Giay chang nhan quyén sir dung
dat s6 CB 657882, s6 vao s6 CS00830 ngay 03/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cip ngay 03/8/2016 cho ba N1 va dng L dé nghi HPXX giai quyét theo
phap luat quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu co trong hd so vu an va cin ctr két qua tranh luan tai
phién toa, Toa &n nhan dinh:

[1]. V& té tung: Bi don Nguyén Thi N1 c6 noi cu tra tai xa Tan My, huyén Bic
Tan Uyén va cac duong sy dang tranh chap hop dong dan sy V& dic coc dé chuyén
nhuong nha — dat toa lac tai x3 Tan My, huyén Bic Tan Uyén, do vay vu an thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2]. Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/6/2019 1ap gitra
Ba Nguyén Thi N1 va Ba Ton% Thi Khanh N ¢6 noi dung: Ba N1 dong y chuyén nhuong
cho ba N dién tlch dat 677,4m thUOC thira dat So 960, to ban d6 05 tai xa Tan My, Giay
chtring nhan quyén st dung dat s6 CB 657882, sb vao s6 CS00830 ngay 03/8/2016 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 03/8/2016 véi tong so tién la
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500.000.000 dong (Nam tram triéu dong); ba N dat coc cho ba N1 200.000.000d va nhan
ban chinh giay chung nhan quyen sir dung dat; hai bén thoa thuan thoi han 60 ngay phai
ky hop ddng chuyén nhwong tai to chiic Cong chimg va giao du tién chuyén nhwong con
lai.

[3]. Trong qué trinh té tung va hoa gidi cac duong sy déu théng nhat quyén st
dung dat 677,4m? thuoc thira dat s6 960, t& ban dd 05 tai xd Tan M¥ 13 tai san chung cua
vo chong dng L, ba N1. Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat gitra ba N, ba N1 thi 6ng L
khong biét, ong L ciing khéng nhan tién tir ba N. Ong L ciing khong phai c¢6 nghia vu lién
d6i cung ba N1 tra lai tién coc day 1a nhiing tinh tiét khdng phai ching minh theo quy
dinh tai Biéu 92 Bo luét t6 tung dan su.

[4]. Qué trinh t tung Vva tai phién toa so tham thi ba N va ba N1 déu thira nhan tur
khi thoa thuan giao dich dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung quyén st dung dat dién
tich 677,4m’ thudc thira dit s 960, to ban d6 05 tai x4 Tan My dét dén khi xéac 1ap hop
dong dat coc, giao nhan tién coc, giao ban chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat déu
khong c6 sy tham gia hay y kién dong y bang van ban cua ong Poan Thanh L 14 chong
ciia ba N1. Qué trinh té tung 6ng L ciing xac dinh ba N1 khong trao d6i, ban bac, hoi y
kién 6ng Lvé viéc chuyén nhuong dat cua vo chong 6ng L, ba N1 cho ba N nén 6ng L
khong biét giao dich dat coc ngay 07/6/2019 giira ba N va ba N1 do d6 éng Lyéu cau Toa
an tuyén b hop dong dit coc noi trén vo hiéu va yéu cau ba N phai tra lai ban chinh gidy
chtrng nhan quyén st dung dat.

[5]. Nhu vay, ba N c6 mot phan 16i 1a khong kiém tra ky thong tin vé chu s hitu
tai san 1a quyén st dung dét dién tich 677,4m’ thudc thira dat s6 960, to ban dd 05 tai xa
Tan My cua riéng ba N1 hay tai san chung cia vo chong ba N1, 6ng L nhung van chap
nhan chuyén nhuong vei gia 500.000.000d va dat coc cho ba N1 200.000.000d. Ba N1 c6
mot phan 16i 1a biét rat 1o nha, dat Ia tai san chung caa Vo chdng c¢6 duoc trong thoi ky
hon nhan 1a khong thé Chuyen nhuong cho ngudi khac néu khong duoc sy ddng y cua
chong 1a 6ng L nhung van chap nhap chuyén nhuong va nhan tién coc tir ba N. Nhu vay,
ca hai bén déu c6 16i dan dén hop dong dac coc chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu va khéng thé thyuc hién duoc; hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba N va ba N1 do vi pham diéu cam cua phap luat nén bi vo hiéu, khéng lam phat
sinh, thay doi, chim dit quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém xac lap; hai
bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi 3 nhan, bén cd 15i thi phai bdi thudng theo quy dinh
tai Diéu 123 va Diéu 131 caa Bo luat Dan sy nam 2015. Trong truong hop ndy, ca ba N
va Nude déu co 16i 1am cho hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giia hai
bén bi vd hiéu ngay tir thoi diém xéac 1ap, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, hai bén déu c6 15i 1am cho hop dong vd hiéu nén khong phai bdi thuong thiét hai.

Ba N tu nguyén rat lai mot phan yéu cau ba N1 hai boi thuong khoan tién phat coc
12 200.000.000 d6ng nén HDXX s& dinh chi giai quyét yéu cau nay cua ba N.

[6] Ba N1 cho rang hop dong dat coc la gia tao cua cac hgp dong vay nhu trén
nhung ba N1 khdng xuat trinh duoc cac ching cir dé chirng minh 1a c6 vay tién cia ba N,
cac chirng cir ba N1 xuat trinh tai phién toa khong duoc ba N thira nhan ¢ cho ba N1 vay
tién nén chung cit ba N1 dua ra khong c6 gia tri ching minh nén khong ¢ can cir xem
Xét.

4



~ [7] Xét yéu cau doc lap cua dng Nguyén Thanh L 1a ¢6 can ctr nén duge HDXX
chap nhan.
[8]. Y kién phat biéu va dé nghi cua Vi dai dién Vién Kiém tai phién toa vé té tung
va quan diém giai quyet vu an la ¢d can cu.

[9] Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi N1 phai nop an phi khong co gia
ngach ddi voi phan nghia vy hoan tra lai tién coc da nhan. Ba Téng Thi Khanh N phai nop
an phi déi v&i yéu cau phan té cua bi don va yéu cau doc 1ap caa ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan

Vi céc I§ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 266 cua B luat T6 tung dan
su; cac dieu 123, 131, 305, 328 cua Bo !uat Dan sy nam 2015; Nghi quyet $O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh ve
muc thu, mien, giam, thu, ngp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ba Tong Thi Khanh N vé
viéc yéu cau Ba Nguyén Thi N1 tra lai s6 tién phat coc la 200.000.000¢ (Hai tram triéu
dong).

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a Ba Téng Thi Khanh N vé viéc
y8u cau Ba Nguyén Thi N1 tra lai so tien coc la 200.000.000? (Hai tram triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don Ba Nguyén Thi N1 va yéu cau doc lap
cua 6ng Nguyen Thanh L vé yéu cau tuyén bo hop dong dat coc vo higu.

Tuyén bb hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén sir dung dat xac 1ap ngay
07/6/2011 giira Ba Nguyén Thi N1 va Ba Tong Thi Khanh N bi v hiéu.

o 3. Buoc Ba Nguyén Thi N1 cc} trach nhiém thanh toan cho Ba Téng Thi Khanh N
so tien 200.000.000 (Hai tram triéu dong).

4. Buoc Ba Tong Thi Khanh N phai trd lai cho Ba Nguyén Thi N1 va 6ng Doan
Thanh L 01 (Mot) ban chinh Giay chiing nhan quyén su dung dat so CB 657882, s6 vao
so0 CS00830 ngay 03/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
03/8/2016 mang tén chu sir dung dat 1a 6ng Poan Thanh L va Ba Nguyen Thi N1.

Ké tir ngay Ba Tong Thi Khanh N c6 don yéu cau thi hanh &n cho dén khi thi hanh
an xong, néu Ba Ng‘uyén Thi N1 cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang, ba N1
con phai tra thém tien lai doi voi so tien cham tra theo mue i suat quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua B0 luat Dan su tuong rng véi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

5. V& an phl dan su S0 tham: Ba Nguyén Thi N1 phai nép 300.000¢ (ba tram

nghin d¢dng) khau trir vao so tién tam ¢ng an phi theo bién lai thu tién tam ng an phi s6
AA/2016/0030990, ngay 26/5/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Béic Tan Uyeén.

Ba Téng Thi Khanh N phai nop &n phi dan sy 600.000% (Sau trim nghin ddng)
duoc khau trir vao sé tién do Ba Téng Thi Khanh N da nop theo bién lai thu tién tam (ng
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an phi s6 AA/2016/0030725, ngay 11/10/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Béc
Tan Uyeén.

Ong Nguyén Thanh L khdng phai nop &n phi dan su so tham. Hoan tra cho dng L
s0 tien 300.000 dong tam wng an phi theo bién lai thu tien tam ung an phi so
AA/2016/0030989, ngay 26/5/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bac Tan Uyén.

Cac dwong su ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dwoc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc
niém yét cong khai theo quy dinh cua Bo luat Té tung Dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su

Noi nhgn: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Béc Tan Uyén;

- Chi cuc THADS huyén Bic Tan Uyén;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu &n, VT.

Nguy&n Manh Huing









