TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2024/DS-PT
Ngay: 04 — 3 - 2024
“V/v Tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh

Cdc Tham phdan: Ong H6 Vian Ludng

Ba Lé Thi Tho

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdit nhéan dan tinh Hiau Giang tham gia phién toa:
Ba Duong Thanh Giéng - Kiém sét vién.

Trong ngay 04 thang 3 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, cong khai xét xtr phtic tham vu an thu 1y s: 157/2023/TLPT-DS ngay 06
thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham sb 78/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé: 02/2024/QD-PT ngay
04 thang 01 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T; cu trd tai: B P, phuong A, quan N,
thanh phd Céan Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don (theo Gidy iy quyén ngay
19/5/2020 va Gidy ity quyén ngay 21/5/2020):

1.1. Ong Bui Thanh T1; cu tru tai: 4p B, x4 P, huyén P, tinh Hau Giang (c6
mat).

1.2. Ong Bao Tan D; cu tra tai: 4p X, xa P, huyén P, tinh Hau Giang (c6
mat).

- Bi don:
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1. BA Nguyén Thi T2 (Nguyén Thi Tuyét T3); cu trd tai: 4p P, xa P, huyén
P, tinh Hau Giang (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi T3 (Gidy iy quyén ngay
11/01/2024): Ong T6 Minh S, sinh nam: 1990; cu tra tai: 4p M, x3 T, huyén P,
tinh Hau Giang (c6 mat).

2.0ng Nguyén Thanh L, sinh nam: 1970; cu tra tai: ép P, xa P, huyén P, tinh
Hau Giang (c6 don dé nghi vang mit).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian T4; cu trd tai: 4p P, xa P, huyén P, tinh Hau Giang (c6
don dé nghi ving mat)

2. Ba Nguyén Thi N; cu tra tai: 4p P, x4 P, huyén P, tinh Hau Giang (c6 don
dé nghi vang mat)

3. Ba Nguyén Thi L1; cu tra tai: 4p M, thi tran C, huyén P, tinh Hau Giang
(c6 mat)

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Thanh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai ki€n, cac tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Nguyén don éng Nguyén Thanh T va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ng
T trinh bay:

Ngudn gbc dat cua ong Nguyén Thanh T nhan chuyén nhuong cta ba Tran
Thi M cung hai con ctia bA M 1a Nguyén Vin T4 va Nguyén Thi L1 vao nim
1998, c6 1am gidy tay, c6 su ching kién va ky tén cta nhimg ho giap ranh gdm ba
S1, ba N1 va 6ng Nguyén Vin N2, dién tich 4.500 m? (trong d6 c6 300 m? tho cu)
toa lac tai 4p P, xa P, huyén P, tinh Hau Giang, véi gia 27 chi vang 24K. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat ong T giao cho ba M du 27 chi vang 24K va ba M da
giao Gidy chung nhan quyén st dung dat tam thoi s6 5163, thira 114, to ban d6
06, dién tich 4.500 m? (trong d6 c¢6 300 m? thd cu) cap nam 1996, dong thdi dng
T ciing d4 nhan dit canh tac tir ndm 1998.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat, 6ng T hét tién nén chi dang ky quyén sir
dung dét dién tich 3.405,6 m? va da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
nam 2007, con 1.094,4 m? sau nay sé& ding ky. Do cudc séng 6ng T ¢6 bo di lam
an xa mot thoi gian, nhung khong nhé thoi gian bo di 1am an. Tuy nhién dén nam
2017 khi 6ng T tién hanh lam thu tuc dang ky phan dét con lai 1.094,4 m? thi phéat
hién ba Nguyén Thi Tuyét T3 va 6ng Nguyén Thanh L d4 tu y 1an chiém phan dat
nay, nén 6ng T khong dang ky quyén sir dung dat duoc.
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Ong T khoi kién yéu cau ba T3 va 6ng L tra lai phan dt tranh chap véi dién
tich khoang 1.094,4 m?. Tuy nhién, qua do dac thuc té dién tich dat tranh chép
nho6 hon nén éng T d& nghi Tda an xét xir cong nhan dét cho 6ng T theo dién tich
do dac thuc té 1a 61,3 m?; d6i voi phan dat nén mo dién tich 43,1 m? nguyén don
khong 6 ¥ kién. Tai phién toa so tham, nguyén don rat yéu cau khai kién ddi véi
6ng Nguyén Thanh L, chi yéu cau ba T3 tra lai phan dat dién tich 37,8m?.

Bi don ba Nguyén Thi T3 trinh bay:

Ngudn gbc dét ciia ba T3 giap ranh voi dat ba Tran Thi M 14 do ba Tran
Thi N3 (me ba T3) tang cho cach nay 24 nam (nam 1998). Ly do ba T3 la con dau
ba M va 1a vo 6ng Nguyén Vin T4 c6 can nha trén dat ba M. Nam 1998, ba M
ban dat cho 6ng T, nén ba T3 di doi nha vé bén phia dat nha me rudt 1a ba N3 dé
cat nha, giap ranh dat ba M da ban cho 6ng T. Ba T3 d3 cat nha ¢ 6n dinh tir ndm
1998 dén nay va di dugc cip gidy chimg nhan quyén sit dung dat ngay
01/02/2012, thtra 1275, dién tich 99,5 m? Ba T3 khong dong ¥ voi yéu cau khai
kién ctia 6ng T, vi khong lan chiém dét cua ong T.

Bi don 6ng Nguyén Thanh L trinh bay:

Ngudn gbc dat cua ong L 1a duoc anh rudt ong Nguyén Vian D1 ting cho
va 6ng L da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 01/02/2012.
Ong L khong ddng v voi yéu cau khai kién caa éng T, boi vi 6ng L khong 14n
chiém dt cta ong T,

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T4 trinh bay:
Théng nhat véi 10i trinh bay ctia ba Nguyén Thi T3.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Phan dat ba Tran Thi M khi chuyén nhuong cho 6ng T thi ¢6 chi ranh gidi,
tr can ddy di, nhan vang va giao dat xong. Trong phan dat chuyén nhuong co
thoa thuan chira lai phan mo va 16i di cho gia dinh ba M ngang khoang 7m, dai
khoang 33m. Qua do dac c6 xac dinh phan nén mo dién tich 43,1 m? nhung ba
Nguyén Thi L1 khong c6 yéu cau gi.

Tai Bdn én déan sie so tham sé 78/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang tuyén xu nhuw sau:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Nguyén Thanh T dbi v6i ba
Nguyén Thi T3 vé viéc tranh chap quyén su dung dat

Dinh chi yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Thanh T d6i voi 6ng Nguyén
Thanh L vé viéc tranh chap quyén sir dung dat

Cong nhan phan dat ¢ dién tich 37,8 m? gdbm ky hiéu (2b) theo Manh trich
do dia chinh ngay 04/3/2023 cua Cong ty TNHH T5 - Chi nhanh N4, Hau Giang
1a ctia ba Nguyén Thi T3.
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Budc ong Nguyén Thanh T chiam dit hanh vi ngan can ba Nguyén Thi T3
canh tac st dung phan dét co dién tich 37,8 m? di cong nhan cho ba Nguyén Thj
T3

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung khéc, quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 02/10/2023, nguyén don Nguyén Thanh T ndp don khang céo. Noi
dung khang c4o: Yéu cau huy toan bd ban an so thdm, budc ba T3 tra lai phan dat
14n chiém dién tich 37,8m?.

Tai phién toa phtic thim: Pai dién theo iy quyén cua nguyén don van giit
nguyén yéu cau khoi kién, thay doi mot phan yéu cau khang cao dé nghi hay ban
an so tham, giao ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung, véi cac 1y do nhu sau: hd so vu an c6 02 luoc d6 nhung Toa 4n cip so
tham khong cong khai cho nguyén don biét; khong dua S¢ Giao thong Van tai
vao tham gia t6 tung; ong T ¢6 vo 1a Huynh Thi H nhung Toa an cap so tham
khong dua ba H vao tham gia t6 tung trong khi day 1a tai san chung trong thoi ky
hon nhan gitra 6ng T va ba H.

Pai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay: Toa an cap so tham da thuc
hién day du quy dinh ctia phap luat to tung va vé ndi dung xét xir bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 13 phu hop, dé nghi khong chap nhan khéng cdo ctia nguyén
don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

- Vé chdp hanh phdp ludt té tung: Qua trinh giai quyét vu an, Thim phén -
Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sy da thuc
hién dung quy dinh cta phéap luat t6 tung dan su.

- Vé viéc gidi quyét vu dn: Qua trinh t6 tung, Toa an cdp so tham di 6ng
khai chig ctr day du, dong thoi da dua day du cac duong sy vao tham gia to tung,
khong can thiét dua S¢ Giao thong Van tai, ba Huynh Thi H vao tham gia t6 tung
vi ho so cap gidy chi c6 tén dng T, khong c¢6 can clr cho rang 14 tai san chung cua
ong T va ba H trong thoi ky hon nhan. Do d6, cac 1y do dai dién cua nguyén don
dua ra dé yéu cau huy ban an so tham 1a khong c¢6 can ctr. Dé nghi khong chap
nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
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[1.1] Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/10/2023, nguyén don Nguyén Thanh
T c6 don khang cao ding quy dinh tai cac Piéu 271,272,273 cia Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 nén chép nhan xem x¢t theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, ong L, 6ng T4, ba N ving mit c6 don dé
nghi xét xu Véng mit. Can cr khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa
an tiép tuc xét X vu an.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T:

[2.1] Theo Manh trich do dia chinh ngay 04/3/2023 cua Cong ty TNHH T5
- Chi nhanh N4, Hau Giang thé hién phan dit tranh chap nguyén don éng T yéu
cau bi don ba T3 trd lai c6 dién tich 1a 37,8m? thé hién tai vi tri 2b.

[2.2] Ngudn gdc phan dat cia 6ng T (43 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Thanh L2) 1a do nhan chuyén nhugng cua ba Tran Thi M vao ngay 20/4/1998.
Ong T sir dung dén nam 2007 thi dang ky ké khai va dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i v6i 02 (hai) thira dat: Thira 822, dién tich 300m?, loai dat
& tai ndng thon, to ban d6 sé 5 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s H-00587
va thira 853, dién tich 3.105,6m?, loai dat tron cay lau nam, to ban dd s 5 Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé6 H-00586, do Uy ban nhan din huyén P, tinh
Hau Giang cap cung ngay 30/7/2007.

[2.3] Ong T cho rang do kinh té kho khan nén chi dang ky ké khai mot phan
dién tich dat da chuyén nhuong cua ba M, con mdt phﬁn chua dang ky ké khai bi
ba T3 14n chiém dién tich 37,8m? Xét thiy, can cir ho so ding ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cua 6ng T: Tai Ban md ta ranh gidi thura dat ngay
02/4/2007 (but lyc 156) thé hién phan dat 6ng T dang st dung c6 nhitng ngudi sir
dung dét lién ké ky x4ac nhan ranh giéi, cu thé phan dét cua éng T thudc thira 822
va 853, phia Tay (phia phan dat tranh chip v6i ba T3) thé hién giap 6ng Nguyén
Thanh L (thira 821), phia Pong gidp ong Tran Van S2, phia Nam giap Pham Thi
Nhut L3 va phia Bic giap Lo nong thon, khong thé hién phan dat con lai 6ng T
chua dang ky ké khai.

[2.4] D6i v6i phan dat ba M dang sir dung, trong d6 c6 phan dét tranh chap
dién tich 37,8m? thé hién tai vi tri 2b. Can cr vao ho so cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat cho ba M thé hién viéc ba M duoc cép gidy ching nhan quyén
sir dung dét 1a trén co s& duoc 6ng Nguyén Thanh L ting cho mot phan dién tich
tai thira 821, tach thanh thira méi 1a 1275 dién tich 99,5m?, loai dat trong cay lau
nam, trong d6 c6 canh phia Pong tiép giap phan dit ctia ong Nguyén Thanh L2
(6ng L2 nhan chuyén nhuong dat cua ong T). Mit khac, trén dat tranh chép co
phan nha cta ba T3 x4y dung tir nim 1998, khi xay dung nha va sira nha trudc
thoi diém 2020 cling khong ai ngan can.
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[2.5] Nhu vy, d c¢6 du co so két luan phan dat tranh chap thudc quyén sir
dung hop phép cia ba T3, phan dit cta 6ng T nhan chuyén nhuong cta ba M
ngoai phan dt da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh L2 thi 6ng T khéng con
phan dét nao khac. Do d6, viéc 6ng T cho rang 6ng con phan dit chwa ding ky ké
khai bi ba T3 14n chiém 1a khong c6 cin ¢t chip nhén.

[2.6] Dbi v6i viée ong T cho ring 6ng nhan chuyén nhuong cua ba M tong
dién tich 4.500m? theo Gidy chimg nhan quyén str dung rudng dat tam thoi do Hoi
ddng cap gidy chirg nhan rudng dat huyén P cip ngay 25/1/1996. Xét thiy, Pon
Xin sang nhugng dat ngay 20/4/1998 cia ba Tran Thi M cho 6ng T thé hién c6
chtra lai phan dat nén mo; phan dat chuyén nhuong tiép giap Kénh Ca C, trong d6
c¢6 phan 16 nong thon, hanh lang 10, phan dat gidap Kénh Ca C khong dugc cip
gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng T. Mit khac, dién tich dat hai bén
chuyén nhuong chi cin cit vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi, khong
dugce do dac dé x4c dinh dién tich thuc t€, nén dan dén c6 sw chénh 1éch dién tich.
Pay khong phai 1a cin cir dé cho rang ba T3 1an chiém dét ciia 6ng T.

[2.7] Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don cho rang Toa an cip so
tham c6 vi pham thu tuc td tung la khong c6 can ctr. Boi €, hd so vu 4n chi c6 01
lugc d6 do dac phan dat tranh chap 1a Manh trich do dia chinh ngay 04/3/2023
ctia Cong ty TNHH T5 - Chi nhanh N4, Hau Giang; viéc giai quyét vu an khong
c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia S¢ Giao thong Van tai tinh H va nhu da
nhén dinh tai muc [2.5], phan dat tranh chap thudc thira 1275 do ba T3 dung tén
chu st dung, khong phai cia ong T, nén Toa an cap so tham khong dua vo ong T
la ba H vao tham gia to tung 1a ph hop, khong vi pham thu tuc t6 tung.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, xét thdy 6ng T khang cdo nhung khong cung
cap duoc ching cit ching minh cho yéu cau khang cdo clia minh, cac tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong ho so thé hién phan dét tranh chap thudc quyén sir dung hop
phap cua ba T3. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chip nhan khang cao
ctia 6ng T, giit nguyén ban an so tham.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xtr nén duogc chép nhan.

[5] V& an phi dan su phtc tham: Do khang cao cua 6ng T khong dugc chap
nhan, can ctr Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan sy, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi, ong T phai chiu &an phi dan sy phac tham vai so tién 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta BO luat TH tung dan sy;

Khong chap nhan khang cdo clia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T,
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Giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6 78/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Ap dung Piéu 5, Diéu 26, Piéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat Dat dai 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Thanh T d6i voi 6ng Nguyén
Thanh L vé viéc tranh chip quyén st dung dat.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh T ddi véi ba
Nguyén Thi T3 vé viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Cong nhan phan dét co6 dién tich 37,8 m? thé hién tai vi tri (2b) Manh trich
do dia chinh ngay 04/3/2023 cta Cong ty TNHH T5, Chi nhanh N4, Hau Giang
(C6 Manh trich do dia chinh kém theo) thudc quyén str dung cia ba Nguyén Thi
T3.

Budc ong Nguyén Thanh T chim dit hanh vi ngan can ba Nguyén Thi T3
sir dung phan dat c6 dién tich 37,8 m? da cong nhan cho ba Nguyén Thi T3.

3. Chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gi4 tai san véi sb tién
4.750.000 dong ong Nguyén Thanh T phai chiu (da ndp du).

4. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Thanh T phai chiu 300.000 dong,
chuyén s6 tién tam mg an phi 6ng T da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s6
0007102 ngay 18/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép,
tinh Hau Giang thanh an phi so tham.

5. 'Vé an phi dan su phac tham: Ong Nguyén Thanh T phai chiu s6 tién
300.000 dong, chuyén sd tién tam Gng an phi 6ng T da ndp 1a 300.000 dong theo
Phiéu thu s6 PT2024/0003 ngay 02/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phung Hiép, tinh Hau Giang thanh an phi phtc tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an ddan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Cac duongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; i

- TAND huyén Phung Hi¢p

- Chi cuc THADS huyén Phung Hiép;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thanh



