TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 93/2020/DS-PT
Ngay 24-4-2020

VIV tranh chdp quyén su dung
dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vin Quan

Cdc Tham phdn: Ba Phung Thi Cam Hong

Ba Lé Thi Kim Nga

- Thu ky phién toa: Ong Ha Tan Phong — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Long
An

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan déan tinh Long An mé phién
toa dé xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé6 172/2020/TLPT-DS ngay 17
thang 02 nam 2020 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham s6 241/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cta Toa an
nhan dan huyén DH bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 156/2019/QD-PT ngay 27 thang 02
nam 2020, gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan C, sinh nim 1949; (c6 mat)

Pia chi cu tri: Ap BT, x4 TP, huyén PH, tinh Long An.

2. Bi don: Ba V5 Thi B, sinh nim 1947; (chét)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don:

2.1. Ong Liéu Van I, sinh ndm 1932; (xin ving mit).

2.2. Anh Vil Van T, sinh nim 1983; (xin vang mat).

2.3. Anh Liéu Minh V1, sinh nam 1988; (xin vang mat).

Cung dia chi cu tra: Ap BT, x3 TP, huyén DH, tinh Long An.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Phan Thi Thu H, sinh nam 1990; (c6 mat).

3.2. Chi Phan Thi V2, sinh nam 1990; (c6 mat).



Cung dia chi cu tra: Ap BT, x4 TP, huyén DH, Long An.
4 . Nguoi khang cao: Nguyén don dng Nguyén Tan C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 10 thang 4 nam 2019 va loi khai cia 6ng Nguyén
Tan C trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa:

Ong C la nguoi st dung thira dat s6 368, to ban do6 sb 18, dat toa lac tai ép Tan
Qui Ha, x4 TP, huyén PH, tinh Long An duoc Uy ban nhan dan huyén BH cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dét sb SP 851316 ngay 26/4/2016.

Ba V& Thi B 1a chu st dung thira dat sb 367, to ban dd sb 18, dat toa lac tai ap
Tan Qui Ha, xa TP, huyén PH, tinh Long An duoc Uy ban nhan dan huyén BDH cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CE 155915 ngay 23/01/2017.

Pit cta ba B giap ranh voi dat ciia ong C. Qua trinh str dung dat, ba B di xay
dung 1an qua dét cua ong cu thé:

Tai phan cdy cOt ¢ phia truéc nha thi ba B da x4y dung 14n qua dat cta ong
ngang 3cm, dai 30cm. Do khi xay dung nha 6ng da chura ra khoang cach gitra nha
6ng va nha ba B 14 3cm. Nay ba B xay dung tru cot & phia truéc nha da 1an hét
phan nay, khong con chira khoang cach giira cac bén nita. Nay ong yéu cau ba B
phai dap bo, stra chita lai cay cot dé tra lai nhu hién trang ban dau.

Tai phan phia sau nha ba B ciing xy dung ciy cot 1an qua dat cta ong 1a Scm.
Do luc 6ng xay dung 6ng co6 chira ra khoang cach gitra nha 6ng va nha ba B la 5cm,
ba B da xay dung da sir dung birc tudng cta éng dé d6 cot. Nay ong yéu cau ba B
phai thao d& phan cong trinh xay dung nay dé tra lai cho 6ng hién trang dat ban
dau.

Tai phan phia trén noc nha, ba B da sir dung ndc nha cua 6ng dé sir dung lam
da xdy dyng nha cta ba. Nay 6ng yéu cau ba B phai thao d& phan cong trinh xay
dung nay dé tra lai hién trang nha nhu ban dau cho ong.

Quaé trinh ba B xay dung nha da lam hu ctia 6ng 01 cai bong dén trén tru cot,
ong yéu cau ba B phai boi thudng s tién 1a 1.000.000 dong. Phia gia dinh ba B da
bdi thuong xong nén tai phién toa, 6ng khong yéu cau.

Bi don ba V6 Thi B da chét. Nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cta
ba B 12 6ng Liéu Van I, anh Vii Van T, anh Liéu Minh V1 ¢6 ban tu khai 1a thong
nhat véi ¥ kién trinh bay ctia chi Phan Thi Thu H. Ngoai ra, khong co bo sung ¥
kién gi khac va xin vang trong subt qua trinh té tung tai Toa an.

Nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan chi Phan Thi Thu H trinh bay:

Thura dat s6 367, to ban d6 sd 18, tai 4p Tan Qui Ha, x3 TP do ba V5 Thi B
dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat, dugc Uy ban nhan dan huyén DH cip
gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CE 155915 ngay 23/01/2017. Qua trinh st



dung dat, ba B da cho cac con gébm anh Vii Vian T va anh Liéu Minh V1 xay dyung
nha dé ¢. Hién nay, trén thira dat nay c6 02 ho gia dinh sinh sdng gém: Ho vo
chdéng Vii Van T va Phan Thi Thu H; ho vo chdng Liéu Minh V1 va Phan Thi V2.

Chi Hiéu xac dinh gia dinh chi di xay dung nha dung trén phan dat da duoc
cap, khong 1an dét ctia dng C. Nay 6ng C yéu cau thdo d& phan cong trinh di xdy
dung dé tra lai hién trang dat ban dau, chi khong ddng y. Dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo dung quy dinh cua phép luat.

Dbi voi phan mai nha thi ba H xac dinh luc xay nha chi c6 qua héi ong C dé
duoc x4y dung phan trén ndc nha nhu hién trang bay gid. Nay 6ng C yéu ciu thao
dd, chi dong ¥, nhung 6ng C phai tu bo cong, tu thué ngudi ra dap chr chi khong
ddng y tra tién cong tho dé dap.

Pbi voi cai bong dén trén tru cot, gia dinh chi dong ¥ bdi thuong cho 6ng C
v6i gia tri bong deén 1a 1.000.000 dong, dd boi thuong xong khong co ¥ kién gi
thém.

Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan chi Phan Thi V2 trinh bay tai ban tu
khai ngay 05/11/2019 théng nhét nhu trinh bay cta chi Hiéu va khong bd sung ¥
kién gi thém.

Céc bén khong thod thuédn dugc.

Ngay 28/3/2019 va ngay 10/4/2019, 6ng Nguyén Tan C khai kién.

Ngay 12/4/2019, Toa an nhan dan huyén DH thu 1y vu an

Toa 4n tién hanh hoa giai va cong khai chimg ctr nhung cac bén khong thoa
thuan dugc ciing khong cung cip hay yéu cau thu thap thém chung cir khac..

Tai ban an dan su so tham s6 241/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 Toa an nhan
dan huyén PH da can ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 184 B luit t6 tung
dan sy nam 2015; Ap dung Piéu 288, Piéu 328 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thudng Vu Qudc
Ho1 quy dinh muec thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tan C vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat véi ba Vo Thi B.

Budc anh Liéu Van I, anh Vi Van T va anh Liéu Minh V1 phai dap bo burc
tuong xay trén mai nha cua 6ng Nguyén Tan C c6 dién tich ngang 20 cm dai 17
met.

Bic yéu cau cua ong Nguyén Tan C tranh chp dién tich dat dbi v6i ba Vo Thi
B.

Vé chi phi do dac, thim dinh, dinh gia: 10.000.000 dong so tién nay 6ng C da
ndp xong va da chi hét.

2. Vé an phi: Ong Nguyén T4n C va ba V& Thi B khong phai chiu an phi.



Ngoai ra, 4n con tuyén vé quyén khang céo; quyén - nghia vu cua cc bén &
giai doan thi hanh an.

Ban &n chua ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 09/12/2019, 6ng Nguyén Tan C khang cdo mdt phan ban &n so tham,
khong ddng ¥ viéc an so tham bac yéu cau ctua ong khong budc phia ba B dap bo
hai cdy cot dé tra lai hién trang ban dau 1a khong dam bao quyén loi cta ong.

Tai Toa phuc tham,

Nguyén don 6ng Nguyén Tan C van giit nguyén yéu cau khai kién va khong
rat khang cao.

Ong C trinh bay khi 6ng x4y nha di chira ra dién tich phia truéc ngang 30cm;
phia sau ngang 50cm. Khi xay nha, phia bén ba B da 1an chiém khoang khéng ma
khong noi v4i ong. Phan dat bén dudi hién di bi 1an chiém nén khong con khoang
trbng nhu ban dau. P& nghi Toa 4n cap phic tham budc gia dinh ba B dap bo cot
xay lan chiém, tra dat.

Chi Phan Thj Thu H khong chdp nhén yéu cau ctia 6ng C. Chi H trinh bay khi
xay dung nha, gia dinh chi xay dung dién tich dat duoc cap. Khi xay phia dng C
khong ¢ y kién gi, ciing khong ngin can. Hién trang dat van giir nguyén nhu trude.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Tinh ¢6 can ctr va hop phap cia khang cdo: Khang cdo hop 1 du diéu kién dé
xem xét theo thii tuc phtic tham.

Cap phiic tham thyc hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu 1y vu an dén khi
dua ra xét xr. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va Hoi déng x¢ét xur thuc hién
dung theo to tung. Cac bén duong su thuc hién day di quyén, nghia vy ctia minh.

Vé ndi dung khang cao: Ong C khang cdo yéu cau phia ba B dap tuong nha,
try cot 14n qua dat ciia 6ng 03cm & phia trude va 05cm & phia sau dé tra lai cho 6ng
hién trang dat ban dau. Xét 6ng C duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
thira dat 368 ngay 36/4/2016, dién tich 154,60m?; ba B dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira 367 ngay 23/01/2017, dién tich 160m®. Hai thtra dit cua
6ng C va ba B lién ké. Theo Manh trich do dia chinh ciia Cong ty Trung Nghia
dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Puc Hoa duyét thi dién tich
dat thuc té tring v6i ranh dia chinh va khong thay doi so véi quyén st dung dét cac
bén duoc cip. An so thAm bac yéu cau khoi kién cua dng C 1a ¢6 can cir. Do d6
khong chap nhan khang cao, giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé T tung:
[1.1] Nguyén don 6ng Nguyén Tan C khang cio hop 1& nén dugc chip nhan,
vu an dugc xem x¢ét lai theo thu tuc phuc tham.



Nhitng duong sy viang mit khong khang cdo, di c6 trinh bay va c6 yéu cau xin
véang, ap dung quy dinh tai Didu 296 B¢ luat t6 tung dan sy 2015, Toa an cap phuc
thAm van xét xu.

[1.2] Nguyén don 6ng C khoi kién cho rang thira dat 638 thudc quyén sir dung
ctia ong bi ba B sir dung thira 637 lién ké 14n chiém dién tich bén duéi va khoang
khong bén trén. Cac thira ké ctia ba B khong dong ¥ ¢6 viée 1an chiém nén Toa an
nhan dan huyén DH thu 1y, xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chip quyén st
dung dat” va xét xtr so tham 1a dung thim quyén.Tuy nhién, 4n so thAm ap dung
Piéu 288 va Diéu 328 Bo luat dan su 2015 quy dinh vé thuc hién nghia vu lién d6i
va dat coc dé giai quyét vu an 1a khong dung.

[1.3] Nguyén don khang cdo mdt phan ban an dan sy so tham cin cir theo
Picu 293 B luat té tung dan sy 2015, cip phuc tham xét xir pham vi ndi dung an
so tham c6 khang céo.

[2] Vé khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Tan C thay:

[2.1] Ong C la nguoi st dung thira dat sd 368, to ban do sb 18, dién tich
154,60m? theo gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s SB 851316 do Uy ban nhan
dan huyén DH céap ngay 26/4/2016. Ba V6 Thi B la chu st dung thira dat s6 367, to
ban db sb 18, dién tich 160m® theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CE
155915 do Uy ban nhan dan huyén DH cap ngay 23/01/2017. Dt toa lac tai ap Tan
Qui Ha, xd TP, huyén PH, tinh Long An c6 ngudn gbc 1a dat quy hoach khu dan cu
x& TP. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét co kién tra dién tich 16 dat theo
vi tri quy hoach.Theo so d6 quy hoach cac 16 dat c6 dién tich bang nhau ngang 8m,
dai 20m dién tich 160m” nhung do 16 dat thudc thira 368 ciia dng C ndm bia ngoai
giap nga tu dudng nén dién tich chi 154,6m’,

[2.2] Bén 6ng C nhan dét va xdy dung vao nam 2006 con bén ba B xay dung
nam 2017. Ong C cho rang khi xdy dung 6ng d chira ranh bén dudi ra 03cm ¢ phia
nha trudc va 05cm ¢ nha sau khi xdy nha phia ba B d4 14n chiém toan bo.

Can ctr vao Manh trich do dia chinh ngay 27/11/2019 cia Cong ty TNHH do
dac Nha dat Trung Nghia ranh dat bén dudi gitta hai thira dat 368 va 367 do cac
bén xac dinh tring véi ranh ban do. Dién tich dat cac bén dang quan 1y st dung so
v6i gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cdp khong thay ddi phia ba B dién
tich 160m? va phia dng C dién tich 154,6m° An so thim xac dinh ba B xdy dung
khong 14n chiém ranh dat bén dudi nén khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong
Clacdcancu

[2.3] Ong C tiép tuc khang cdo nhung khong dua ra dugc chimg cir gi khac
chting minh nén khong c6 cin ctr chap nhan, giit nguyén an dan su so thim nhu dé
nghi cia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An.



[3] D6i v6i khoang khong bén trén theo ranh thang dimg tir mat dat 1én trén,
can ctr manh trich do hién trang va quyén st dung dat dugc cép, an so thdm xac
dinh viéc ba B xur 1y néc nha c6 chong lan 1én mi ndc tudong nha cia 6ng C. Muc
dich giit cho nudc khong chay xudéng nha 6ng C nhung phia gia dinh ba B khong
chting minh dugc khi xdy twong ngin nude duge su dong ¥ cua 6ng C. Nay co
tranh chap, 6ng C yéu cau thdo dé nén cip so thim chip nhan 1 cd co sd.

Xét an so tham tuyén budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
ba B thao d&, di doi, dap bo phan tudng bé tdng xay trén mai nha cua dng C c6 dién
tich ngang 20cm dai 17m dé tra lai ranh khoang khong cho dng C nhung khéng
tuyén theo tai liéu chirng ctr nao s€ kho khan trong cong tac thi hanh an.

[4] V& an phi phuc thim, 4p dung Diéu 148 Bo luat td tung dan sy 2015,
khang céo khong dugc chip nhan, 6ng C phai chiu nhung 6ng C dugc mién theo
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 vé an phi, 1 phi Toa an, khong tam tng nén khong hoan tra.

[5] Nhimg noi dung khac cua quyét dinh an so thim gitt nguyén c6 hiéu lyc.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 308, Diéu 293 va Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su
2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Tén C.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham sb s6 241/2019/DS-ST ngay 29/11/2019
Toa an nhan dan huyén DH.

Cin ct cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Dicul48, Diéu 157 va Diéu 165 Bo
luat t6 tung dan su 2015; Dicu 266 Bo luat dan sy 2015; Can cir Diéu 166, Piéu
203 Luat dat dai 2013; Can ci diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 2014 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tan C dbi véi ba
V& Thi B vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

1.1. Budc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don 1a ong
Liéu Van I, anh Liéu Minh V1 va anh Vii Van T phai théo d&, di doi, dap bo phan
tuong bé tong xay trén mai nha cta 6ng Nguyén Tan C c6 dién tich ngang 20cm,
dai 17m dé tra lai ranh khoang khong cho 6ng Nguyén T4n C.,

1.2. Bac yéu cau ctia 6ng Nguyén Tan C vé viéc yéu cau nhitng ngudi ké thira
quyén, nghia vu td tung cua ba Vo Thi B trd lai dién tich dat ngang 03cm & nha
trude va 05cm ¢ nha sau.



2. V& chi phi do dac, dinh gid va thdm dinh tai chd: 10.000.000 dong. Ong
Nguyén Téan C phai chiu (d3 ndp xong).

3. V& an phi:

Ong Nguyén Tan C dugc mién toan bd an phi dan sy so tham va dan su phuc
tham. Do khong ndp tam ung nén khong phai théi hoan.

Ba V& Thi B khéng phai chiu tién 4n phi.

4. An xtr cong khai phuc tham cé hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; % ( ’ A :
TAND huyén DH; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén DH;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Vian Quan



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Thi Kim Nga — Phung Thi Cam Hong Tran Vin Quan



