TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 341/2021/DS-PT
Ngay 04 — 11 — 2021 q
VIv tranh chap hop dong chuyeén
nhuong QSDD; Tuyén bd hop dong
cong chang vo hiéu; Hay cap nhat
bién dong trong gidy chuing nhan
QSDb.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Vian

Cdc tham phan: Ong Pham Cong Mudi

Ba Tran Thi Thu Thiy

- Thu ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bac — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong V6 Thanh Son — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 11 nam 2021 tai tru s& T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cbng khai vu 4n dan sy phtic tham thu 1y sb:
269/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 4 nam 2021 vé tranh chap hop ddng chuyén
nhuong QSDD; Tuyén bd hop ddng cong chiing vo hiéu; Hay cap nhat bién dong
trong gidy chitng nhan QSDD.

Do Ban an dan sy so tham sd: 1256/2020/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sb: 932/2021/QD-PT ngay
11/5/2021; gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1970; Cu tra tai: T6 3, 4p H, xa T,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1970; Cu tru tai:
K03 — 28 Cao 6c Kingston — 223 Hoang Van Thy, phuong 8, quan P, Thanh phé Ho



Chi Minh (Theo Gidy uy quyén sb cong chimg 002280 ngay 02 thang 3 nam 2020
tai Van phong Cong chtng D, Thanh phd H6 Chi Minh) (C6 mit).

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1937; Cu tra tai: T6 7, 4p H, xa T,

huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong V& Puc Duy H, sinh nim 1976; Cu tra tai:
1442/11 duong 3 thang 2, phuong 2, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Gidy
iy quyén sb cong chimg 022429 ngay 01 thang 11 nim 2021 tai Van phong Cong
chtng D1, Thanh phé H6 Chi Minh) (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1965; Cu tra tai: Ap H, xa T, huyén C, Thanh
phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V4 Ptic Duy H, sinh ndm 1976; Cu tru tai:
1442/11 duong 3 thang 2, phuong 2, Quén 11, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Gidy
iy quyén sd cong chimg 022429 ngay 01 thang 11 nim 2021 tai Van phong Cong
chting D1, Thanh phd Ho Chi Minh) (C6 mat).

2. Ba Phan Thi M, sinh nim 1965; Cu tra tai: SO 148, Puong 71, 4p D, xa TP,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 don xin ving mat).

3. Van phong Cong chung D1 (Tén cti: Van phong cong chung Cu Chi); Tru
sO tai: 124A Tinh 16 8, Khu pho 2, thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Thai H; Cu tr tai: 124A Tinh 16 8,
Khu phb 2, thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin ving mit).

4. Van phong Pang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh.

Truy s6 tai: S6 12 Phan Pang Luu, Phudng 7, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh T, sinh nim 1979; Cu trd tai:
77 Tinh 16 8, khu phé 7, thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo Gidy
iy quyén s6 2121/VPPK-CNCC ngay 22/7/2016 ciia Vin phong Pang ky dat dai
Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 don xin ving mit).

Nguoi lam chung: Ong Lé Tu L, sinh nim 1983; Cu tra tai: 217 Tinh 16 8, Khu
phd 3, thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 don xin vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguyén don ba
Tran Thi H trinh bay:

Ngay 16/8/2013, ba Tran Thi H va ba Nguyén Thi N c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat) sé 018042, quyén sb
03/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching Cu Chi, Thanh phd HO Chi
Minh, dién tich dat 1a 398m?, thudc thira dat s6 1359, 1361, 1362, 1361-1, 1359-1,
td ban d6 s6 02, toa lac tai xa Tan Thong Hoi, huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi
Minh, véi gia 1a 350.000.000 dong, thanh toan 1am mot lan, ba Tran Thi H da giao
du tién cho ba Nguyén Thi N. Do chua tim duoc chd ¢ nén ba Nguyén Thi N xin ba



Tran Thi H cho & nhod 03 thang s& giao nha. Tuy nhién, sau d6 ba Nguyén Thi N
khong giao nha cho ba Tran Thi H nhu d3 cam két nén ba Tran Thi H khai kién yéu
cau ba Nguyén Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén & giao nha cho ba Tran Thi H ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Theo don phdn t6 va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn bi don ba Nguyén Thi
N c6 ngueoi dai dién theo uy quyén la ba Dwong Thi Lé Trinh trinh bay:

Vao khoang thang 8/2013, con dau ctia ba Nguyén Thi N 1a ba Phan Thi M can
tién 1am an nén c6 hoi muon ba Nguyén Thi N 50.000.000 dong nhung ba Nguyén
Thi N khong c6 tién nén ba Phan Thi M n6i ba Nguyén Thi N dén Van phong cong
chtimg Cu Chi dé ky tén bao lanh cho ba Phan Thi M vay tién. Do ba Nguyén Thi
N gia yéu va tin tuong con dau nén ba Nguyén Thi N di ky tén vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi H, khi ky tén Céng ching vién
khong c6 doc hop dong cho ba Nguyén Thi N nghe. Ba Nguyén Thi N chi ky tén
vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi H nham muc dich
bao 1anh cho ba Phan Thi M vay tién ctia ba Tran Thi H, thuc té ba Nguyén Thi N
khong ban dat cho ba Tran Thi H, dong thoi cling khong nhan tién cia ba Tran Thi
H. Viéc ba Phan Thi M vay tién cua ba Tran Thi H duoc thé hién phia sau gidy nhan
tién do ba Tran Thi H viét ¢6 noi dung “350 triéu, 13i suét 5, dich vu 10” day la tién
|1i ba Tran Thi H tinh mot thang 05% la 17.500.000 dong va 10% tién dich vu cho
moi gidi 1 35.000.000 dong nén tong cong la 52.500.000 dong, do ba Phan Thi M
vay tién cta ba Tran Thi H thi phai c6 nghia vy tra tién cho ba Tran Thi H, ba
Nguyén Thi N khong c6 trach nhiém d6i véi sb tién nay.

Do d6 yéu cau ctia ba Tran Thi H budc ba Nguyén Thi N tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén bang cach giao nha cho ba Tran
Thi H thi ba Nguyén Thi N khong dong y. Ngoai ra, ba Nguyén Thi N ¢6 don phan
td yéu cau tuyén bd hop déng cong ching vo hiéu; huy bé Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dit s6 cong chimg 018042 quyén sb 03 ky két tai Van phong
cong chimg Cu Chi; Huy phan cdp nhat bién dong ngay 16/07/2015 tai trang 04 thé
hién tén ba Tran Thi H trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W131450 do
Uy ban nhan dan huyén Ci Chi cip ngay 15/08/2003 mang tén ba Nguyén Thi N
ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru T ¢é nguoi dai dién
theo uy quyén la ba Dwong Thi Lé Trinh trinh bay:

Ba Phan Thi M trudc day 1a vo ong Nguyén Hiru T, di ly hon gan 20 nim.
Vao khoang thdng 5/2012, nhan lic 6ng Nguyén Hitu T khong c6 & nha, ba Phan
Thi M dén nha tim gip ba Nguyén Thi N (me rudt cua éng Nguyén Hiru T) dé nho
ba Nguyén Thi N bao lanh cho ba Phan Thi M vay s tién 50.000.000 ddng. Ngay
16/8/2013, ba Phan Thi M chd ba Nguyén Thi N dén Vian phong cong ching Cu
Chi dé ky tén, ba Phan Thi M néi v6i ba Nguyén Thi N 1a ky tén cho muon gidy to
nha dat dé vay tién, ba Nguyén Thi N khong biét viéc bi ba Phan Thi M lira ky tén



vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Dén ngay 20/12/2013 thi c6 mot
s nguoi la mit dén yéu cau me con 6ng Nguyén Hitu T giao nha thi mdi biét
chuyén ba Nguyén Thi N ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Tran Thi H. Nay ba Tran Thi H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi N, dng Minh khong dong y. Dbi véi
yéu cau phan td cua ba Nguyén Thi N vé viéc tuyén bd hop dong cong chimg vo
hiéu; huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 018042
quyén s6 03 ky két tai Van phong cong chimg Cu Chi; Huy phan cap nhat bién dong
ngay 16/07/2015 tai trang 4 thé hién tén ba Tran Thi H trong Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 W131450 do Uy ban nhin dan huyén Cu Chi cdp ngay
15/08/2003 mang tén ba Nguyén Thi N 6ng thdng nhat, d& nghi Hoi ddng xét xur
xem xét chip nhén.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi M trinh bay:

Ba 14 vo 6ng Nguyén Hitu T va 1a con dau cia ba Nguyén Thi N, ba Phan Thi M
va 6ng Nguyén Hitu T da ly hon hon 20 nam. Tuy nhién, ba Nguyén Thi N rat thuong
con dau nén thuong cho ba Phan Thi M muon Giay chiing nhan quyén si dung dat dé
thé chap vay tién lam an. Do can von lam an nén ba Phan Thi M c6 vay tién caa ba
Tran Thi H 350.000.000 dong, khi vay ba c6 muon gidy ching nhan quyén sir dung
dat ciia me chong 1a ba Nguyén Thi N dé thé chap cho ba Tran Thi H. Ba Tran Thi H
yéu cau phai ky thé chap bang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat mai cho
vay, sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong ba Phan Thi M chi nhan duoc tong s6
tién 1a 297.500.000 dong vi ba Tran Thi H da trir tién 13i 05% la 17.500.000 dong va
tién dich vu 10% cho mdi gidi 1a 35.000.000d tong cong 52.500.000 dong. Sau khi
vay ba ciing d tra tiép 13i cho ba Tran Thi H duoc 02 ky thi khdng c¢d kha ning tra l4i
cho ba Tran Thi H. Nay ba Tran Thi H khai kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra ba Tran Thi H v&i ba Nguyén Thi N ba Phan
Thi M khong dong y, ba Phan Thi M xin duoc tra khoan tién vay 350.000.000 dong
cho ba Tran Thi H vi ba Phan Thi M 14 nguoi vay tién va nhan tién caa ba Tran Thi H,
ba Nguyén Thi N khong ban dét va ciing khong nhan tién cua ba Tran Thi H.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Van phong Cong chimg DI ¢6 nguoi
dai dién hop phdp la ong Duong Thai H trinh bay:

Ngay 16/08/2013, ba Nguyén Thi N va ba Tran Thi H di dén tru s& Van phong
cong chimg Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la Van phong Cong chig D1) yéu
cau cong chimg vién Vin phong cong chimg ching nhan Hop dong chuyén nhugng
toan bd quyén st dung dat, dién tich 398m? (céd 114m? dét thd cu) tai cac thira dat so:
1359, 1361, 1361-1, 1359-1, to ban dd s6 2, dia chi xd Tan Thong Hoi, huyén Ca Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh, s6 cong ching 018042. Tai thoi diém cong chimg, ba
Nguyén Thi N va ba Tran Thi H d xuat trinh day du gidy to phép 1y lién quan, day du
nang lyc hanh vi dan sy va tinh than hoan toan minh man, sang sudt. Cac bén hoan



toan ty nguyén thoa thuan va giao két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Céc bén ddng ¥ ky tén, diém chi vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
trude su chung kién cua Cong chimg vién Vin phong cong chimg Cu Chi. Sau dé
Cong chimg vién di ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
theo dung trinh ty, thu tuc luat dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong Bang ky dat dai Thanh pho
Hé Chi Minh ¢é nguoi dai dién ity quyén la dng Phan Thanh T trinh bay:

Nam 2003, ba Nguyén Thi N duoc Uy ban nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W131450, s6 vao so 56
QSDD/HTH ngay 15/8/2003, v6i dién tich 1.454m’, thira 1349, 1359, 1361, 1362,
1361-1, 1359-1, to ban d6 s6 2 (tai liéu ban dd 02/CT-UB), bd dia chinh x4 Tan
Thong Hoi, huyén Ca Chi. Hién phan dat trén ba Nguyén Thi N da chuyén nhuong
cho nhiéu nguoi, chi con lai phan dat dién tich 398m?. Nam 2013, ba Nguyén Thi N
ky hop dong chuyén nhuong hét phan dat con lai cho ba Tran Thi H, ngu tai T6 3, ap
Hau, xa Tan Thong Hoi, huyén Cu Chi theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 018042, quyén s6 03 TP/CC-SCT/HPGD, do Vin phong cong chimg Cu Chi
ky xac 1ap ngay 15/8/2013. Can ctr hgp dong duge Vian phong cong ching Ca Chi
xéc 1ap va ho so xin ding bo cta ba Tran Thi H; Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai huyén Ca Chi cép nhat trang 4 Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Tran
Thi H, theo hd so s6 008617.CN.001, s6 quan ly: 06928 ngay 16/7/2015. Viéc ba
Nguyén Thi N khéi kién yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba véi ba Tran Thi H. D& nghi Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguwoi lam chiing éng Lé Tw L trinh bay:

Ong Lé Ty L 13 nguoi gidi thiéu cho ba Tran Thi H mua dat ctia ba Nguyén Thi
N. Vao ngay 16/8/2013 6ng Lé Tu L c¢6 chimg kién viéc ba Nguyén Thi N va ba Tran
Thi H ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat tai Vin phong cong chimg
Cu Chi. Sau khi ky két hop dong xong thi 6ng c6 viét ho gidy nhan tién cho ba Tran
Thi H. Khi viét xong Gidy nhan tién thi ba Tran Thi H c6 giao cho ba Nguyén Thi N
sO tién 350.000.000 dong. Lic d6 ¢6 mat ba Phan Thi M 1a con dau ctia ba Nguyén
Thi N nén ba Nguyén Thi N nhd ba Phan Thi M dém tién thay cho ba Nguyén Thi N.
Sau khi dém du tién thi ba Phan Thi M dua tién cho ba Nguyén Thi N cét giir va ky
nhan vao bén B (theo gidy nhan tién ngay 16/8/2013), ba Nguyén Thi N ky tén vao
bén A (theo gidy nhan tién ngay 16/8/2013) va ba Phan Thi M ky nhan tién (theo gidy
nhan tién ngay 16/8/2013). Vi dé dam bao chac chan nén ba Tran Thi H dong ¥ cho
ba Phan Thi M ky nhan tién, nhung thyuc ra moi giao dich déu duoc thyc hién gitra ba
Nguyén Thi N va ba Tran Thi H, chi c¢6 luc nhén tién tai Phong cong chting Cii Chi
thi t6i moi gap ba Phan Thi M. Trudc d6 toi chua gip ba Phan Thi M 1an nao.

Tai ban dn ddn sy so tham so 1256/2020/DSST ngay 17/8/2020, Toa &n nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh.



Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, diém a khoéan
1 Diéu 39, Diéu 48, Diéu 49, Diéu 102, Piéu 103, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu
273 va khoan 1 Diéu 280 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015;

Can ¢t Diéu 122, Piéu 127, Piéu 129 va biéu 137 Bo luat dan sy nam 2005;
Can ctr Pidu 5 Luat Cong chirng nam 2006;

Can clr diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 11
thang 01 nim 2019 cua Hoi ddng thAm phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Can ctr vao cac Diéu 2, Piéu 6, Diéu 7, Picu 9 va Piéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Tuyén xu:

[1]. Khong chip nhan yéu ciu ciia nguyén don ba Tran Thi H budc ba Nguyén
Thi N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (khong c6 tai
san gan lién voi dat) s6 cong ching 018042 quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16 thang 8 nim 2013 1ap tai Van phong cong chimg Ci Chi, Thanh phd HO Chi
Minh (nay la Van phong Cong chimg D1) giita b Nguyén Thi N v&i ba Tran Thi H.

[2]. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Nguyén Thi N.

[2.1]. Tuyén bé Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat (khdng co tai san
gan lién véi dat) sé cong chirng 018042 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16
thang 8 nim 2013 14p tai Van phong cong ching Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a Vian phong Cong chung D1) giita ba Nguyén Thi N véi ba Tran Thi H 1a vo
hiéu.

[2.2]. Huy phan cap nhat bién dong trang 04 (bén) c¢é noi dung thé hién tén Tran
Thi H ngay 16 thang 7 nam 2015 trong gidy chang nhan quyén st dat s6 W131450,
s6 vao s6 56 QSDB/HTH do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi
Minh ngay 15 thang 8 nim 2003 mang t&n Nguyén Thi N.

[2.3]. Budc ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi H sé
tien ng gdoc la 350.000.000 (Ba trim nim muoi triéu) doéng, no lai la
464.922.500 (Bbn tram sau muoi bdn triéu chin trim hai muoi hai nghin nim
tram) déng. Tong cong 1a 814.922.500 (Tam trim mudi bdn triéu chin tram hai
muoi hai nghin ndm traim) dong. Tra mot lan theo Luat Thi hanh an, tai Thi
hanh &n c6 tham quyén.

[2.4]. Budc ba Tran Thi H c¢6 trach nhiém giao lai ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 W131450, sé vao s6 56 QSDB/HTH do Uy ban nhan



dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh cdp cho ba Nguyén Thi N ngay 15
thang 8 nam 2003, dugc cap nhat sang tén ba Tran Thi H ngay 16 thang 07 nim
2015.

[3]. P6i v6i trudong hop cham thyc hién nghia vu trong hop déng ma cac bén
c6 thoa thuan vé viéc tra 13i thi quyét dinh ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so
tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat cic bén thoa thuan nhung phai
pht hop vé6i quy dinh cta phéap luat; néu khong co thoa thuan vé muc 1di suat thi
quyét dinh theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan su nim
2015.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuy@n vé chi phi té tung khac, an phi dan
su so tham va quyén khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/8/2020 ba Nguyén Thi T 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cta nguyén don 1a ba Tran Thi H.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phuc thAm phat biéu quan diém cta Vién
kiém sat d6i véi viée giai quyét vu an:

V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phiic
tham: Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi déng xét xtr da thyc hién dung theo
quy dinh ctia B9 luat T tung dan su; cac duong su tham gia to tung tai phién toa
chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat T tung dan su.

Vé khang cdo cta bd Nguyén Thi T 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 14 ba Tran Thi H. Can ctr cac ching ctr ¢6 tai ho so cho thiy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Nguyén Thi N va ba Tran Thi H 1a xac
dinh noi dung thoa thuan trong hop dong khong dung thuc té, trén dat c6 nha tai san
ctia ba Nguyén Thi N nhung trong hop dong khong dé cap. Do d6 viéc ba Tran Thi
H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong 13 khong ¢ cin ctr. Toa so tham ciing chép
nhan yéu ciu phan t cta ba Nguyén Thi N 1a ¢ cin ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xir phuc tham béac khang cdo ctia nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac chiing ctr ¢o6 tai ho so, 101 khai cua cac bén duong sy cho thay
viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don, chap
nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 1a c6 can ctr bdi céc 1€ sau:

[1] Xét yéu cau cua nguyén don ba Tran Thi H.



Can ctr vao Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét (khong cé tai san gin
lién v6i dat) cong chung sb 018042, quyén s 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/8/2013 do Van phong cong chirng Cu Chi (nay la Van phong Cong ching D1)
1ap c6 dién tich 398m® thudc thira dat s6 1359, 1361, 1362, 1361-1, 1359-1 to ban
d6 s6 02 toa lac tai x4 Tan Thong Hoi, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s W131450 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cip ngay 15/08/2003 mang tén ba Nguyén Thi N, voi sd tién 1a 350.000.000
dong. Ngay 16/07/2015, ba Tran Thi H dugc cap nhat sang tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Tuy nhién, tai Bién ban dinh gia ngay 14/11/2019, Ban vé so d6 nha dat do
Cong ty Trach nhiém hiru han Tu van x4y dung — Thuong mai do dac & ban d6 Phu
Gia Thinh 1ap ngay 05/7/2017 va cac tai liéu ching cr khac trong vu an thi dién tich
phan dat con lai 1a 353,9m?. Ngoai ra, trén dat con c6 cong trinh xay dung nha & do
gia dinh ba Nguyén Thi N xay cit dé sinh séng tir trude khi ky hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi H.

Xét, dbi twong ma hai bén giao két trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 018042, ngay 16/8/2013 la khong ding véi hién trang thuc té vé dién
tich dat va tai san c6 trén dat.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 018042, ngay
16/8/2013 dugc ky két giita ba Tran Thi H va ba Nguyén Thi N khong dung 1a vi
pham diém b khoan 1 Diéu 122 B6 luat Dan su nim 2005.

Ngoai ra, viéc cong chirng ciing khong dung vdi quy dinh cua phap luat, 1oi
chtng ctia Cong chimg vién ching nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat (khdng co tai san gan lién voi dat) 1a khong dung vai hién trang thyuc té vi da vi
pham Diéu 5 Luat Céng chimg nim 2006. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat (khong co tai san gan lién vdi dat) sé cong chimg 018042 quyén s6 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2013 duogc ky két gitta bd Nguyén Thi N va ba Tran
Thi H bi v6 hiéu theo Piéu 127 B6 luat Dan sy nam 2005.

Xét, yéu cau cua nguyén don ba Tran Thi H budc bi don ba Nguyén Thi N
tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san
gin lién v6i dat) cong chimg sé 018042, quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/8/2013 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.

Mt khac, kién nghi S¢ tu phap Thanh phé H6 Chi Minh xem xét trach
nhiém cuaa Cong chung vién va phong cong chung khi chang thuc mot giao dich
dan sy khong dung véi ban chat cua giao dich.

[2] Xét yéu cau phan t caa bi don ba Nguyén Thi N.

Tai phién tod, 6ng Duy Han 1a ngudi dai dién ay quyén cho ba Nguyén Thi N
cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 018042, quyén sé 03
TP/CC-SCC/HPbGD ngay 16/8/2013 la gia tao, muc dich 1a bao l1&nh cho ba Phan Thi



M dé ba Tran Thi H cho ba Phan Thi M vay tién. Bé chitng minh viéc ba Tran Thi H
cho ba Phan Thi M vay tién, ba Nguyén Thi N d3 cung cap ching c 1a Gidy nhan
tién ngay 16/08/2013 c6 chit ky va viét tén ba Tran Thi H, mit sau to gidy cd ghi tinh
tién 14i, tién dich vu méi gidi, tién cho vay va tién ba Phan Thi M duogc nhan. Bong
thoi, vao nam 2015 ba Nguyén Thi N c¢6 khai kién ba Tran Thi H ra Toa an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh dé yéu cau huy bo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va da duoc thu ly vu an s6 61/2015/TLST ngay 11/02/2015. Do ba
Tran Thi H khéng c6 ¢ dia phuong, ba Nguyén Thi N khéng cung cap duoc dia chi
ma&i nén ngay 27/04/2015, Toa &4n nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
d3 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé 124/2015/QBST-DS véi ly do
ba Nguyén Thi N chua dua diéu kién khai kién.

Ba Nguyén Thi T 1a ngudi dai dién ty quyén cho ba Tran Thi H cho rang Giay
nhan tién ngay 16/8/2013, 1a gidy nhap, khong phai la gidy nhan tién trong giao dich
nay. Vi gidy nhan tién trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén
Thi N va ba Tran Thi H chi 1ap 01 ban chinh, sau d6 dem photo thém 01 ban rdi cac
bén mai ky tén. Ba Nguyén Thi N giir ban chinh, ba Tran Thi H gitr ban photo c6
day du chit ky va ghi rd ho tén, mdi bén giit 01 ban. Con giay nhan tién ma phia bi
don xudt trinh thi mat trudc to gidy bén B (bén mua) chi c6 chit ky va viét Tran Thi
H, ngoai ra khdng c6 chix ky nao khac vi khi ba Tran Thi H ky va viét tén xong phat
hién mat sau cé chit nén khong dong y giao tién cho ba Nguyén Thi N, dong thoi bo
to gidy nay va yéu cau viét gidy nhan tién khac nén ba Nguyén Thi N khong cé ky
tén bén A (ngudi ban) trong gidy nhan tién nay.

Xét, Giay nhan tién ngay 16/8/2013 do ba Nguyén Thi N cung cip c6 ba Tran
Thi H ky tén va ghi ho tén, mat sau giay nhan tién c6 noi dung: 350 triéu “LAi sudt
05 dich vu 10 <-> 52.500.000 d. Con téng cong: 297.500.000d dva khach 200 triéu
<-> 97.500.000d (chin muwoi bay triéu ndm tram ngan dong chan)”. Noi dung nay
duoc ba Tran Thi H xac nhan 1a chit viét cia ba Tran Thi H.

Hoi dong xét xtr nhan thay, so tién 350 triéu dong trong gidy nhan tién nay pho
hop Vi sb tién 350.000.000 dong trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
duoc ky két gitta ba Nguyén Thi N véi ba Tran Thi H, s6 tién “duwa khdch 200 triéu”
phU hop véi s6 tién 200.000.000 dong trong Hop dong huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 16/8/2013 giira ba Nguyén Thi N véi dng Trung ma ba Phan
Thi M cung cap.

Nhu vay, viéc ba Nguyén Thi N cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 018042, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2013 giita ba
Nguyén Thi N véi ba Tran Thi H 1a gia tao, muc dich 1a bao 1anh cho ba Phan Thi
M dé ba Tran Thi H cho ba Phan Thi M vay s6 tién 350.000.000 ddng 1a c¢6 cin ct.

Theo quy dinh tai Biéu 129 Bo luat Dan su nim 2005 “Khi c&c bén xac ldp
giao dich dan si mét cach gid tao nham che gidu mét giao dich khac thi giao dich
gid tao vd hiéu, con giao dich bi che gidu van co hiéu luc, trir trieong hop dé ciing
VO hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay ™.



Tir nhitng phén tich trén, ddi chiéu véi Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2005.
Hoi dong xét xir c6 du cin ctr dé xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chieng 018042 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2013 do Vin
phong cdng chitng Cu Chi (nay 1a Van phong Cong ching D1) 1ap ddi véi dién tich
398m’ thugc thira dat s6 1359, 1361, 1362, 1361-1, 1359-1 to ban d6 s6 02 toa lac
tai xa Tan Thdng Hoi, huyén Cua Chi, Thanh phé HS6 Chi Minh theo gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 W131450 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay
15/08/2003 mang tén ba Nguyan Thi N, vaéi sé tién 1a 350.000.000 ddng 1a khéng c6
that, hop déng nay 1a gia tao nham che giau cho hop dong vay tai san giira ba Phan
Thi M véi ba Tran Thi H dugc ba Nguyén Thi N dung tai san 1a gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 W131450 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip ngay
15/08/2003 dé bao dam.

Xét, yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi N vé viéc tuyén bo hop dong
cong chang vo hiéu va huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong
ching s6 018042, quyén sé 03 ngay 16/8/2013 lap tai Vian phong cong chung Cu
Chi; Huy phan cap nhat bién dong ngay 16/07/2015 tai trang 4 thé hién tén ba Tran
Thi H trong Giay ching nhan quyén st dung dat s6 W131450 do Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cip ngay 15/08/2003 mang tén ba Nguy&n Thi N 1a c¢6 can cu dé chip
nhan.

[3] Do xac dinh hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
ba Tran Thi H va ba Nguyén Thi N 1a gia tao nham che gidu hop dong that 1a hop
ddng vay muon tai san gitra ba Tran Thi H vé&i ba Phan Thi M c6 ba Nguyén Thi N
1a nguoi bao 13nh bang quyén si dung dat véi sé tién 1a 350.000.000 dong, 1ai suat
05%/thang nén can phai xac dinh lai cho dtng 1a giao dich dan su giita ba Tran Thi
H va ba Nguyén Thi N, ba Phan Thi M Ia giao dich vay tai san ¢ I&i va giai quyét
hau qua phap ly caa hop dong vay tai san cua céc bén.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 476 B¢ luat Dan sy ndm 2005 “1. Lai suét
vay do c4c bén thoa thuan nhung khong dugc vuot qua 150% cua lai suat co ban do
Ngén hang Nha nuéc cdng bd d6i véi loai cho vay twong tng”.

Xét, viéc ba Tran Thi H cho ba Phan Thi M vay véi muac 13i suat thoa thuan
5%/thang 1a vi pham diéu 476 Bo luat dan sy nim 2005 nén Hoi ddng xét X can
phai tinh lai muc 1i suat theo khoan 1 Diéu 476 1a 09% niam x 150%/12 thang =
1,125%/thang.

Thoi gian vay 16/08/2013 dén 16/11/2013 1a 03 thang nén Hoi dong xét xir
tinh 14i suat ba Nguyén Thi N phai tra cho ba Tran Thi H nhu sau:

- L&i suat trong han tinh tir ngay 16/08/2013 dén tinh tir ngay 16/11/2013 1a
3 thang 350.000.000 dong x 1,125% x 3 thang = 11.812.500 d6ng.
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- LAi suat qua han 1a tinh tir ngay 16/11/2013 dén ngay xét xir so tham 1a
17/8/2020 14 81 thang.

Theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 474 B¢ luat Dan sy nam 2005 “Trong
truong hop vay c6 1ai ma khi ¢én han bén vay khong tra hoic tra khong day du thi
bén vay phai tra 1ai trén no goc va 1ai ng qua han theo I&i suat co ban do Ngan thoi
diém tra ng hang Nha nudc cdng bd twong ang véi thoi han vay tai thoi diém tra

99

no”.

Thoi diém tra no 1a ngay 17/8/2020 nén l4i suat co ban 1a 20%/nam: 12
thang = 1,66% thang.

350.000.000 dong x 1,66% x 81 thang = 470.610.000 dong.

Tong cong tién 1ai ba Nguyén Thi N phai tra cho ba Tran Thi H la:

470.610.000 dong + 11.812.500 dong = 482.422.500 dong

Theo giay nhan tién ngay 16/8/2013 do ba Nguyén Thi N cung cip thi ba
Phan Thi M da tra cho ba Tran Thi H 01 thang tién 1ai 1a 17.500.000 dong nén can
phai trir lai khoan tién 14 nay.

482.422.500 dong - 17.500.000 déng = 464.922.500 dong.

Téng cong tién goc va tién 1di ba Nguyén Thi N phai tra cho ba Tran Thi H

350.000.000 ddng + 464.922.500 d6ng = 814.922.500 dong.

Do ba Nguyén Thi N 1a nguoi bao 1anh cho ba Phan Thi M vay tién caa ba
Tran Thi H bang céach thé chap quyén st dung dat ciia minh va truc tiép ky tén trong
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Tran Thi H nén ba Nguyén Thi
N phai cd trach nhiém tra tién goc va tién I3i cho ba Tran Thi H theo quy dinh caa
phap luat. Vé phia ba Phan Thi M 1a nguoi dugc ba Nguyén Thi N bao 1anh dé vay
tién cua ba Tran Thi H nén ba Phan Thi M thi phai c¢6 nghia vu tra ng cho ba
Nguyén Thi N. Tuy nhién, ba Nguyén Thi N khong cd yéu cau nén Hoi dong xét xir
khdng xem xét.

Toa so tham xac dinh giao dich dan sy gitra ba Tran Thi H, ba Nguyén Thi
N, ba Phan Thi M la giao dich vay tai san va budc ba Nguyén Thi N tra lai cho ba
Tran Thi H tién vén gbc va l4i trong khi ba Tran Thi H khéng ¢ yéu cau nay. Ban
than ba Nguyén Thi N khong khang céo noi dung nay nén cap phuc tham khéng
Xem Xet.

[4] Tu nhitng phan tich trén, khong chap nhan yéu cau khéng céo cua
nguyén don, gitt y 4n so tham. Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan nén ba
Tran Thi H phai chiu an phi phtc tham.
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[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi
theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET DPINH:
Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Khdng chip nhan khéng céo cua Nguyén don ba Tran Thi H; giit nguyén
Ban an dan su so tham sé 1256/2020/DS-ST ngay 17/8/2020 cua Toa &n nhan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ap dung Diéu 122, Piéu 127, Piéu 129 va Diéu 137 Bo luat dan sy nim
2005; biéu 5 Luat Cong ching nam 2006; Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HPTP ngay
11 thang 01 nim 2019 caa Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan
&p dung mét sé quy dinh caa phap luat vé I3i, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mic thu, mian,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cdu ctia nguyén don ba Tran Thi H budc ba Nguyén
Thi N tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (khong co tai
san gan lién voi dat) s6 cong ching 018042 quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16 thang 8 nim 2013 1ap tai Van phong cong chimg Cu Chi, Thanh phd HS Chi
Minh (nay la Van phong Cong chimg D1) giita bd Nguyén Thi N v&i ba Tran Thi H.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi N.

2.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng co tai san
gan lién véi dat) sé cong chirng 018042 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16
thang 8 nim 2013 14p tai Van phong cong ching Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a Vian phong Cong chung D1) giita ba Nguyén Thi N véi ba Tran Thi H 1a vo
hiéu.

2.2. Huy phan cap nhat bién dong trang 04 (bdn) cé noi dung thé hién tén Tran
Thi H ngay 16 thang 7 nam 2015 trong gidy chiing nhan quyén sir dat sé W131450,
s6 vao s6 56 QSDB/HTH do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi
Minh ngay 15 thang 8 nim 2003 mang tén Nguyén Thi N.

2.3. Buoc ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi H sé
tien no gbc la 350.000.000 (Ba traim nim muoi triéu) dong, no lai 1a
464.922.500 (Bbn tram sau muoi bdn triéu chin trim hai muoi hai nghin nim
tram) déng. Tong cong 1a 814.922.500 (Tam trim mudi bdn triéu chin tram hai
muoi hai nghin ndm traim) dong. Tra mot lan theo Luat Thi hanh an, tai Thi
hanh &n c6 tham quyén.

12



2.4. Budc ba Tran Thi H ¢6 trach nhiém giao lai ban chinh Giéy chung
nhdn quyén str dung dit s W131450, s6 vao s6 56 QSDD/HTH do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho ba Nguyén Thi N ngay 15
thang 8 nam 2003, duoc cap nhat sang tén ba Tran Thi H ngay 16 thang 07 nim
2015.

3. Déi v6i truong hop cham thyc hién nghia vy trong hop ddng ma cac bén co
thoa thuan vé viéc tra 14i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so
tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit cac bén thoa thuan nhung phai
pht hop vé6i quy dinh cta phéap luat; néu khong co thoéa thuan vé muc i suat thi
quyét dinh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy ndm
2015.

- An phi dan sw phuc tham:

Nguyén don ba Tran Thi H phai nop 300.000 dong; nhung dugc trir vao sb
tién 300.000 dong tam ung an phi dan sy phic tham ba Tran Thi H di nop theo
Bién lai thu s6 0092481 ngay 01/9/2020 caa Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phb Ho
Chi Minh; ba Tran Thi H da nop du an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 02 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 cua
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an l1a ngay 04
thang 11 nam 2021./.

Noi nhgn: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén toi cao(1); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM(1);

- VKSND cép cao tai TP.HCM(1);

- TAND TP.HCM(L);

- VKSND TP.HCM(1);

- Cyc THADS TP.HCM(Q);

- ND(1); Pi ky)
- BB(L);
- NLQ(4); Lé Thanh Vin

- Luu HS (1), VP (2) THUY 16b.
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