TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC14 Doc 14p - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban én s6: 93/2026/DS- ST
Ngay: 25- 05- 2026
VIV Tranh chap Hop dong tin dung
va xu 1y tai sdn bao dam

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14- THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba D6 Thi Ngan

Ong Pinh Vin Tan

-Thw ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Anh- Thu ky Toa &n nhan dén
khu vuc 14- Thanh pho H6 Chi Minh.

-Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan khu vwe 14- Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Sang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 05 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 14;
Thanh pho HO Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu ly so
82/2025/TLST-DS ngay 05 thang 03 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung va xir Iy tai san bao dam”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0
46/2025/QDXXST- DS ngay 17/03/2026; Quyét dinh hodn phién toa sO
65A/2026/QDST- DS ngay 07 thang 04 nam 2026, Thong bao ve viéc hodn
phién toa s6: 82A/2026/TB-TA ngay 27/04/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan Q

Tru so: Tang 1 (ting trét) va téng’ 2, Toa nha Sailing Toawer — S6 111A
duong P, phuong B, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la Phuong Sai Gon,
Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguot dai dién hop phap theo phap luat: Ong Han Ngoc V, sinh nim:
1965- Chirc danh: Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Cao Tan T - Chuce vy: Giam dbe
Trung tam xur Iy ng NPL NHBL Khu vyc Phia Nam- Khoi xtr 1y no.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Khanh H, Chirc vu: giam
dbc xtr Iy no ving (ving mat)

Ong Hoang uy quyén lai: Ong Nguyén Hiru D, sinh ndm 1997 (c6 mit)
Pia chi lién hé: S6 1264- 1266 B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Bi don:
- Ong Lam Van C, sinh nam 1982 (ving mdt nhung di cé don xin gidi
quyét, xet xur vang mat)
Can cude cong dan sO: 094082000238 do Cuc Canh sat quan ly hanh
chinh ve trat tu xa hoi cap ngay 22/07/2020
- BaPham Thi T, sinh nam 1983 (¢6 mat)
Can cudc cong dan s6: 077183002459 do Cuyc Canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 19/11/2022
Cung dia chi: To 4, Ap T, X& S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
xa X, Thanh pho H6 Chi Minh).
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan huyén Chau brc, tinh Ba Ria- Viing Tau (cii).
Co quan ké thira quyén va nghia vu t tung 13 Chu tich Uy ban nhan dan xa

X, Thanh phd H6 Chi Minh) (ving mdt nhung da c¢é don xin gidi quyét, xét xir
vang mdt).

- Chi nhanh Trung tam phat trién qui dat khu vuc C (vang mdt)
Pia chi: S6 30, duong T, X N, Thanh phd Ho Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét, dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c6 phan Q va 6ng Lam Vian C, ba Pham Thi T da
ky Hop dong tin dung s6 9362804.22 ngay 05/5/2022, Hop dong tin dung sd
3644861.24 ngay 04/3/2024, chi tiét nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 9362804.22 ngay 05/5/2022; Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no sé 9362804.22 ngay 05/5/2022 theo yéu cau cia
6ng Lam Vin C, ba Pham Thi T, cy thé: S tién giai ngan: 1.000.000.000 dong,
ngay giai ngan: 07/5/2022; Thoi han vay: 180 thang; L& suat ky dau:
12.9%/mam; L&i suat cho vay diéu chinh chu dong 03 thang/1 lan bang lai suat
co s¢ theo san pham + bién do 4.3%/nam; L&i suat qué han: 150% lai suét cho
vay; Ngay nhan ng: 05/5/2022; Phuong thic tra no: tra goc + 1ai vao ngay 07
hang thang; Muc dich vay: Vay dé sua chira nha trén nén dat cii (Bao gdm mua
sam thiét bi gia dinh) toa lac tai thira dat s 858, to ban d6 s6 36 xa S, huyén C,
tinh Ba Rja- Viing Tau (nay 1a xa X, Thanh phé H& Chi Minh).

- Hop dong tin dung so 13644861.24 ngay 04/3/2024; Bon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng so 3644861.24 ngay 04/3/2024 theo ylu cau cua
6ng Lam Van C, ba Pham Thi T, cu thé: S6 tién phat vay: 82.000.000 dong,
Thoi han vay: 60 thang; LAi suat: 12%/nam; LAi suat cho vay c6 dinh trong sut
thoi han cua Khoan tin dung; L&i suat qua han: 150% lai suat cho vay; Ngay
nhan no: 04/3/2024; Phuong thuc tra no: tra gbc + 14i vao ngay 04 hang thang;
Muc dich vay: Mua db dung, trang thiét bi gia dinh.



Pé dam bao cho khoan vay, 6ng C,baTda thé chap cho Ngén hang tai
san sau: Quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dat thudc thira s6 858, to ban
d6 s6 36 tai Xa S, Huyén C, tinh Ba Ria Ving Tau (nay la xd X, Thanh phd HO
Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat sd BI 350572, sd vao sb6 cdp GCN: CH01597 do Uy
ban nhan dan huyén C (ci) cap ngay 19/7/2012 cho ba Pham Thi T. Tai san nay
dd dugc thé chip Theo Hop dong thé chap so chtng 5630, quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong ching s 02, tinh Ba Ria- Viing Tau (cii)
cong chimg ngay 05/5/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phan
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién vé6i dién tich
nha dat da thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan hang.

- Trong qua trinh thyc hién Hop ddng, 6ng C va ba T vi pham nhiéu lan
nghia vu tra ng ddi voi Ngan hang. Thoi diém vi pham nghia vu tra ng 13 ké tir
ngay 07/6/2024. Bén ngay 25/11/2024, 6ng C va ba T chi tra dugc cho Ngan hang
116.676.000 dong tién gbc va tién 1ai 1a 242.877.770 ddng. Khoan no cta éng C,
ba T da chuyén sang qua han tir ngay 07/6/2024.

Tam tinh dén ngay 25/05/2026 tong sb tién ma vo chong 6ng C , ba T con
no Ngan hang Q 1a 1.377.632.052 dong (Mot ty, ba trdam bdy muwoi bdy triéu, sdu
tram ba muoi hai ngan, khéng tram ndm mwoi hai dong) , trong do:

- Hop dong tin dung s6 9362804.22 ngay 05/5/2022; Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no sé 9362804.22 ngay 05/5/2022, cu thé: No goc 1a
883.319.496 ddng, Lai trong han 1a 163.440.408 d6ng, Lai qua han Ia
221.922.246 ddng. Tong cong: 1.268.682.150 dong.

- Hop dong tin dung s6 3644861.24 ngay 04/3/2024; Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng sd 3644861.24 ngay 04/3/2024 theo yéu ciu cia
6ng Lam Vian C, ba Pham Thi T, cu thé: No gbc 1a 82.000.000 d6ng, Lai trong
han 13 11.984.902 dbng, L& qua han la 14.965.000 ddng. Tong cong:
108.949.902 ddng.

Do do, Ngan hang yéu cau Vg chong ong C va ba T phai thanh toan cho
Ngan hang Q véi tong s6 tién tam tinh dén ngay 25/05/2026 1a 1.377.632.052
dong (Mét ty, ba tram bay mueoi bay triéu, sdu tram ba muoi hai ngan, khong tram
nam muwoi hai dong).

Va dé nghi Ong C va ba T tiép tuc thanh toan phan no 14i phét sinh doi
v6i s6 tién ng con lai ké tir ngdy 26/05/2026 theo dung thoa thuan trong Hop
dong tin dung; Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhin ng; cac van ban khéac
ma 6ng C, ba T da ky két cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Truong hgp Ong C va ba T khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy thanh toan ng cho Ngan hang Q, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san d3 thé chap cho Ngan hang Q, cu thé:

- Toan b0 quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6
858, to ban do sb 36 tai Xa S, Huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la xa X,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so
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hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BI 350572, s6 vao s6 cip GCN:
CHO01597 do Uy ban nhan dan huyén Chau Dirc (cit) cip ngay 19/7/2012 cho ba
Pham Thi T. Tai san nay di dugc thé chip theo Hop dong thé chip sb
7755814.22 ngay 05/5/2022 da dugc cong chung sd 5630, quyén sb 01/2022
TP/CC-SCC/HDBGD do Phong cong ching so 02, tinh Ba Ria- Viing Tau (cti)
cong chimg ngay 05/5/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bi kem theo va phan
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi dién tich
nha dat da thé chip dé thu hdi ng vay cho Ngan hang Q.

Toan bo sd tién thu duoc tir viee xu Iy tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan toan bd nghia vu tra no ctia vo chong Ong C va ba T ddi voi Ngan
hang. Néu s tién tir viéc xur Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
ng ciia vo chong 6ng C va ba T thi 6ng C, ba T van phéi c6 nghia vu tra cho dén
khi hét khoan ng trén.

2. Bi don ba Pham Thj T, 6ng Ldm Vén Ctrinh bay: Vo chong 6ng C, ba T
c6 vay tién cia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q theo Hop dong tin dung sd
9362804.22 ngay 05/5/2022, Hop dong tin dung s6 3644861.24 ngay 04/3/2024
nhu dai dién Ngan hang trinh bay.

Pé dam bao cho khoan vay, Ong C,baTda the chap cho Ngéan hang cac
tai san sau: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat
s6 858, to ban d6 sb 36 tai Xa S, Huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau (nay 1a xi X,
Thanh phé Hb Chi Minh) theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 350572, s6 vao s6 cap GCN:
CHO01597 do Uy ban nhan dan huyén Chau Dtc (cii) cip ngay 19/7/2012 cho ba
Pham Thi T. Tai san nay da dugc thé chip theo Hop ddng thé chap so chirng
5630, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chig sd 02, tinh
Ba Ria- Viing Tau (cti) cong chimg ngay 05/5/2022 va toan bd vat phu, trang
thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gan lién vi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng vay cho Ngan hang
Q.

- Trong qué trinh thuc hién Hop ddng, dén ngay 07/6/2024 6ng C, ba T da
vi pham nhiéu lan nghia vu trda no cho Ngin hang. Pén ngay 25/11/2024, vo
chong 6ng ba chi tra duoc cho ngan hang sb tién 1a 116.676.000 dong tién gdc va
tién 13i 13 242.877.770 dong.

Vo chdng 6ng C, ba T thong nhit voi bang ké cua dai dién Ngan hang VIB
cung cap. Tam tinh dén ngay 25/05/2026, tong s tién ma 6ng C ba T con no
Ngan hang Q la 1.377.632.052 dong (Mot ty, ba tram bay muweoi bdy triéu, sdu tram
ba muwoi hai ngan, khéng tram nam muwoi hai dong), trong d6 bao gom:

+ Hop dong tin dung s6 9362804.22 ngay 05/5/2022; Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no sé 9362804.22 ngay 05/5/2022, cu thé: No gbc 1a
883.319.496 ddng, L& trong han 1a 163.440.408 dong, L& qua han la
221.922.246 dong. Tong cong: 1.268.682.150 dong.

+ Hop dong tin dung s 3644861.24 ngay 04/3/2024; Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no sé 3644861.24 ngay 04/3/2024, cu thé: No goc 1a
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82.000.000 dong, Lai trong han 1a 11.984.902 dong, Lai qua han 1a 14.965.000
dong. Tong cong: 108.949.902 dong.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Q, thi 6ng C, ba T ¢o ¥ kién
nhu sau:

Ong C, ba T xé4c nhan con no Ngén hang VIB v6i tong sb tién tam tinh dén
ngay 25/05/2026 la 1.377.632.052 dong (Mot 1y, ba tram bay muwoi bay trigu, sau
tram ba muwoi hai ngan, khong tram nam muoi hai dong).

OngC,baT dong ¥ thanh toan s6 ng trén cho Ngén hang. Va ong ba dong
y tiép tuc thanh toan phan no 1ai phat sinh d6i véi s tién no con lai ké tir ngay
26/05/2026 theo dung thoéa thuan trong Hop dong tin dung; G1ay dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no; cic vin ban khac ma vo chdng 6ng ba da ky két
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no véi Ngan hang.

Truong hop 6ng C, ba T khong thyc hién hodc thyc hién khong diy du
nghia vu thanh toan ng cho ngan hang Q, dng ba dong v dé nghi phat mai tai san
d3 thé chap cho Ngéan hang Q, cu thé: Toan bd quyén su dung dat va tai san gan
lién v&i dat thudc thira dat so 858, to ban d6 sd 36 tai Xa S, Huyén C, tinh Ba
Ria Ving Tau (nay la xa X, Thanh ph6é HO Chi Minh) theo G1ay ching nhéan
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BI
350572, s6 vao s6 cAp GCN: CH01597 do Uy ban nhan dan huyén Chau buc
(ci) cap ngay 19/7/2012 cho ba Pham Thi T. Tai san nay da dugc thé chap theo
Hop dong thé chap so chtng 5630, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Phong coéng chung s6 02, tinh Ba Ria- Viing Tau (ci) cong chung ngay
05/5/2022 va toan bd vat phuy, trang thlet bi kém theo va phan gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap
dé thu hdi no vay cho Ngan hang

Toan bo sb tién thu duge tir viée xu Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh todn toan bo nghia vu trd n¢ cta vo chéng t61 doi véi Ngéan hang. Néu s
tién tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no cia vo
chdng ong ba tai Ngan hang thi 6ng ba dong v tiép tuc thanh toan cho dén khi
hét no.

3. Nguwoi c6 quyeén loi va nghia v lién quan:

- Pai dién Uy ban nhan dan xa X trinh bay:

Tai san tranh chip 13 quyén st dung thira dat s6 858 (tach ra tir thira dét sb
129), t& ban dd sb 36 xa S, ph?m dién tich nay da dugc Uy ban nhan dan huyén
Chéau Puc (cil) cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau s6 M 414181
ngay 22/06/1998 cho hg 6ng P.

Sau khi hoan thanh thu tyc nhan tang cho cua ho 6ng P theo Hop dong
tang cho quyén str dung dat dugc Van phong cong chimg Minh Dtic cong chung
ngay 02/06/2012, ba T da dugc Uy ban nhén dén huyén Chéau Dt (cu)cap giay
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BI 350572 ngay 19/07/2012 voéi dién tich 145m?, myc dich st dung 1a dat
& (50m?) va dat trong cdy hang nim khéac (95m?) thuéc thira s6 858 (tach ra tir
thira dat s6 129) to ban d6 s6 36 xa S.



Thuc hién Quyét dinh sé 3187/QD-UBND ngay 12/10/2021 caa Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau (cii) vé phé duyét du 4n dau tu xay dung cong
trinh Puong M- N)- H- B (Puong 991); Uy ban nhan dan huyén Chau Putc di
ban hanh Quyét dinh s6 2063/QD-UBND ngay 23/04/2024 vé thu hdi 4,3m? dat
cua ong/ba Pham Thi T va ph€ duyét kinh phi bdi thuong hd tro va tai dinh cu
cho 6ng/ba Pham Thi T véi tong sb tién 13.568.100 dong tai Quyét dinh sb
2323/Qb-UBND ngay 08/05/2024. Dién tich dat thu hoi thude mot phan dién
tich cua thira dat 858, to ban d6 s6 36 xa S.

Ngoai dién tich dat thu hdi néu trén thi Uy ban nhén dan huyén Chau Puc
(cii) c6 ban hanh Quyét dinh s6 3038/QD-UBND ngay 29/04/2025 vé thu hoi
29,7m? dit ciia ba Pham Thi T; phan dién tich dit nay khéng nim trong thira
858, to ban dd s 36, ma chi tiép giap thira dat s6 858, to ban d6 sd 36 xa S va la
dat giao thong nhung dugc hd ba Pham Thi T dang truc tiép st dung. Sau khi
xem x¢ét tinh phap 1y vé viéc str dung dt thi phan dién tich nay khong du diéu
kién duoc bdi thuong vé dat, nhung dugc hd trg vé tai san tao 1ap trén dat vai
tong sd tién 12.808.248 ddng theo Quyét dinh sé 2097/QB-UBND ngay 25
thang 11 ndm 2025 ciia Uy ban nhan dan xi X.

V& viéc ndy, Uy ban nhan dan x4 X dé nghi Toa 4n nhan dan khu vyc 14-
Thanh phd H6 Chi Minh xem xét giai quyét tai san thé chap va sb tién boi
thuong, hd tro do thu hdi dat caa ba Pham Thi T theo quy dinh va theo thoa
thuan gitra cac bén tai Hop dong thé chip quyén st dung dit duoc xac lap ngay
05/05/2022.

- Pai dién Chi nhanh trung tam phat trién quy dat khu vuc Chau Pic trinh
bay:

Pé thyc hién cong trinh Puong M- N- H- B (Puong 991) Uy ban nhan
huyén Chau Puc, tinh Ba Ria- Viing Tau (cii) d3 ban hanh Quyét dinh sb
2063/QD-UBND ngay 23/04/2024 vé viéc thu hoi 4,3m? dat (dat néng nghiép)
thudc thira 3A, to ban d6 s 1 twong tng thira s6 C/858 to ban d6 sb 36 toa lac
tai x4 S, huyén C (nay Ia x& X, Thanh phé H6 Chi Minh) caa ba Pham Thi T va
phé duyét kinh phi béi thudng, hd tro va tai dinh cu cho ba Pham Thi T tai
Quyét dinh sé 2323/QD-UBND ngay 08/05/2024 véi tong sb tién 1a 13.568.100
dong. Ngay 23/05/2024, Trung tam Phat trién Qily dat huyén Chau Puc (nay 1a
Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu vuc Chau Puc) da to chac chi tra
kinh phi boi thuong, hd trg cho ho dan theo quy dinh. Tuy nhién, ba T khong
cap duoc gidy ching nhan quyen sir dung dat doi voi thia dét bi thu hoi, nén
khong c6 co s dé thuc hién viéc thu hdi va chinh ly giay chang nhan quyen su
dung dat theo quy dinh. Do d6, Chi nhanh Trung tdm Phat trién Qily dat khdng
du can ctr phap 1y dé thuc hién chi tra kinh phi bdi thuong, hd trg cho ho ba T.
Hién nay, s tién nay dang duoc gui vao tai khoan tién gui mo tai Ngan hang
Thuong mai do Nha nuéc nam giit ¢6 phan (dinh kém 1a Uy nhiém chi ngay
23/12/2024).

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan khu vie 14- Thanh phd Hé6 Chi Minh
phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap ludt cua nhu‘ng ngueoi tién hanh to tung,
tham gia 10 tung va quan diém giai quyet trong vu dn:
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Vé viéc chap hanh phép luat cua nhiing ngudi tién hanh t6 tung: Toa 4n
nhan dan khu vuc 14- Thanh phd HO Chi Minh thu Iy vu 4n dtng theo tham
quyén, xac dinh dung quan hé phap ludt vé ndi dung tranh chap, thu thap chimg
clr day du va xac dinh dung tu cich tham gia t6 tung cta cac duong su. Hoi
dong xét xtr thyc hién ding nguyén tic xét xur trong phién toa so tham. Vé thoi
han chuén bi xét xt: khong dang quy dinh vé thoi han chuén bi xét xtr theo Diéu
203 B0 luat tb tung dan sy nén C rut kinh nghiém.

Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
cta nguyén don. Budc 6ng Lam Van C, ba Pham Thi T phai c¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phin Q tong sb tién (tinh dén ngay 25/05/2026) Ia
1.377.632.052 ddng (Mot 1y, ba trdam bdy muwoi bay triéu, sau tram ba muwoi hai
ngan, khong tram nam muwoi hai dong). Truong hop 6ng Lam Vin C, ba Pham
Thi T khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Quoc té Viét Nam c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan su
c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén sur dung dt va tai san trén
dat thuoc thira dat s6 858, to ban d6 s6 36 tai Xa S, Huyén C, tinh Ba Ria Viing
Tau (nay la x& X, Thanh pho Ho Chi Minh), theo Gidy chimg nhn quyén st
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 Bl 350572, s6
vao s6 cap GCN: CHO1597 do Uy ban nhan dan huyén Chau e, tinh Ba Ria
Viing Tau (cii) cdp ngay 19/07/2012 dung tén ba Pham Thi T, theo Hop dong
the chap s0 7755814.22 ngay 05/05/2022, da dugc Phong cong chimg s6 02 (cti)
cong ching so 5630, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/05/2022.
Truong hop so tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét cac khoan no
thi 6ng Lam Van C, ba Pham Thi T phai c6 nghia vu tiép tuc tra cho dén khi hét
no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q. S tién 13.568.100 dong (mudi ba
triéu, ndm trim sau muoi tdm ngan mot traim dong) 1a kinh phi bdi thuong, hd
tro va tai dinh cu cho ba Pham Thi T theo Quyét dinh s6 2323/QD-UBND ngay
08/05/2024 cua Uy ban nhan dan huyén Chau Pc (cii) duoc tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢b phdn Q dé dam bao cho khoan ng trén caa ba Pham Thi T, dng
Lam Van C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai li¢u, chung cir c6 trong hé so vu an di dugc xem
x€t tai phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y
kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 14- Thanh phé H6 Chi Minh,
Toa an nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Ngan hang thuong
mai ¢o phan Q khoi kién yéu cau ong Lam Van C, ba Pham Thi T phai tra so
tien vay chua thanh toan theo Hop dong tin dung sO 9362804.22 ngay
05/5/2022, Hop dong tin dung s6 3644861.24 ngay 04/3/2024 va yéu cau xu ly
tai san bao dam trong truong hop bi don khong thanh toan khoan ng trén theo Hop
dong the chap da duogc ky gitta cac bén nén day 1a quan hé phap luat “Tranh
chap vé Hop dong tin dung va xtr 1y tai san bao dam”; Noi bi don cu tra tai Ap
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T,xas, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x4 S, Thanh phé Ho Chi Minh)
nén thudc thim quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan khu vyuc 14 - Thanh phd
H6 Chi Minh theo quy dinh khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat TH tung dan su;

[1.2] Vé su Vrfmg mat cua cac duong su: Tai phién toa, bi don 6ng Lam Van
C, Chu tich UBND x& X vang mit nhung d3 c6 don xin giai quyét, xét xir ving
mat. Ngudi ¢o quyen loi va nghia vy lién quan la dai di¢n Chi nhanh Trung tam
phét trién quy dat khu vuc C _vang mdt mgc du Toa an da téng dat hop 18 1an thur
hai. Can cir Pidu 227 va Dleu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an xét xtr vang
mit bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét tinh phap 1y cia Hop dong tin dung va cac gidy nhan no:

Ngan hang thuong mal ¢ phan Q va 6ng Lam Van C, ba Pham Thi T da
ky Hop dong tin dung so 9362804.22 ngay 05/5/2022; Pon dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng sé 9362804.22 ngay 05/5/2022; va Hop ddng tin dung 50
3644861.24 ngay 04/3/2024; Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd
3644861.24 ngay 04/3/2024; Phy lyc vé vigc sua d6i, bd sung Hop dong tin
dung; Piéu khoan va Piéu kién cap tin dung. Cac bén da ky xac 1ap Hop dong
tin dung, Khé udc nhan no trén, phu luc vé viée sira doi, bd sung Hop dong tin
dung.

Xét thdy, sy thoa thuin cia duong su tai Hop dong tin dung, khé wéc
nhan no, phu luc sira doi bd sung Hop dong tin dung 13 tu nguyén, khong vi
pham diéu cdm, khong trai dao dirc x3 hoi va phu hop véi quy dinh ciia phap
luat nén thoa thuan nay co gia tri phap ly.

[2.2] Xét Hop dong tin dung va Khé udc nhan no:

- Theo Hop ddng tin dung sé 9362804.22 ngay 05/5/2022 + Diéu khoan
va diéu kién cép tin dung; Pon dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhan ng sb
9362804.22 ngay 05/5/2022 thi Ngan hang cho 6ng C, ba T vay so tién
1.000.000.000 dong (mot ty ddng); thoi han vay 2 180 thang; muc dich vay la
dé sira chita nha trén nén dat cii toa lac tai thira dat s6 858, to ban do s6 36, dia
chi: x& S, huyén C, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la xa X, Thanh pho HO Chi
Minh); vai 13i suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 12.9%/nam, 13i suat nay sé
duoc Ngan hang Q chu dong diéu chinh 03 thang 01 lan bang I4i suat co s& theo
san pham cong bién do 4,3%/nam. Ngoai ra, tai Phu luc s6 2522388.24 ngay
13/03/2024, hai bén con thoa thuan: hoan tra khoang tin dung gbc vao ngay 07
hang thang, cu thé: Tir ngdy 07/06/2022 dén ngay 07/02/2024: d thanh toan, Tur
ngay 07/03/2024 dén ngay 07/05/2024 tam ngung tra goc trong 03 thang, véi s6
tién 1a 16.668.000 dong, sb tién nay duoc chia déu va hoan tra ciing voi ky tra
gbc cua 12 thang tiép theo, tir ngdy 07/06/2024 dén ngay 07/05/2025: mdi thang
tra 6.945.000 ddng, tir ngdy 07/06/2025 dén 07/4/2037: mdi thang tra 5.556.000
ddng, sb con lai tra vao ngay 07/05/2037; Ngay tra 1ai: vao ngay 07 hang thang,
trong d6 tam ngung tra no 13i trong 03 thang, tir ngay 07/03/2024 dén ngay
07/05/2024, s6 tién nay s& dugc chia déu va hoan tra trong 12 thang tiép theo
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cung véi tién 14i phat sinh ciia ky d6, bat dau tir ngay 07/06/2024. Bat ky khoan
tién du no gdc nao duoc cip tin dung theo tai liéu vay von dén han phai thanh
toan ma Bén duoc cip tin dung chwa thanh toan cho Ngan hang s& 1a no qua han
va s& chiu murc 13i sudt bang 150% cta 13i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han; Bét ky khoan tién 13i ndo theo Tai liéu vay von dén han phai
thanh toan ma bén dugc cdp tin dung chua thanh toan cho ngan hang Q s& chiu
mirc 131 suat cham tra bang 10%/nam tinh trén khoan tién 1i cham tra tir ngay
khoan tién 13i d6 dén han phai thanh toan cho dén ngay Bén duoc cap tin dung
thanh toan day du khoan tién 13i d6 cho ngan hang Q.

- Theo Hop ddng tin dung s6 3644861.24 ngay 04/03/2024 + Diéu khoan
va diéu kién cép tin dung; Pon dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhan ng sb
3644861.24 ngay 04/03/2024 thi Ngan hang cho 6ng C, ba T vay sd tién
82.000.000 dong (tam muoi hai tri¢u dong); thoi han vay la 60 thang ke tir ngay
tiép theo cua ngay giai ngan; muc dich vay 1a dé dap ung nhu cau mua dd gia
dung, trang thiét bi gia dinh; véi lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan la
12%/nam, i suat nay cb dinh trong sudt thoi gian vay. Ngay 04/03/2024 Ngan
hang thwong mai 6 phan Q da giai ngan khoan vay cho 6ng C, ba T véi s6
tien trén. Ngoai ra, hai bén thoa thuén: 12 thang dau ké tir ngay giai ngan: khong
tra goc, tir thang 13 tr¢ di: Vao ngay 04 hang thang; ky tra dau tién ngay
04/4/2025, moi ky tra 1.709.000 dong, s6 con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 1ai:
12 thang dau ké tur ngay giai ngan: khong tra lai. Tur thang 13 tro di: Vao ngay
04 hang thang, ky tra dau tién ngay 04/04/2025 Ngay tra phi: theo quy dinh cua
Ngan hang tumg thoi ky. Bat ky khoan tién du no goc nao dugc cap tin dung
theo tai lidu vay von dén han phai thanh todn ma Bén dugc cap tin dung chua
thanh toan cho ngan hang s& 1a no qua han va s& chju muc 13i suat bang 150%
ctia 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no quéa han; Bét ky khoan
tién 14i nao theo Tai liéu vay von dén han phai thanh toan ma bén dugc cip tin
dung chua thanh toan cho ngan hang s& chiu muc l4i sudt cham tra bang
10%/nam tinh trén khoan tién 1ai cham tra tir ngdy khoan tién 13i d6 dén han
phai thanh toan cho dén ngay Bén duogc cip tin dung thanh toan day du khoan
tién 13i d6 cho Ngan hang Q.

Ké tir ngay giai ngan 2 khoan vay trén thi éng C, ba T da phat sinh
nghia vu tra ng cho Ngéan hang. Can ci muc 2.4, 2.5 ctia Hop dong tin dung so
9362804.22 ngay 05/5/2022; muc 1.4.6, myc 4.3 Diéu khoan va diéu kién cap
tin dung cia Hop dong tin dung s6 9362804.22 ngay 05/5/2022; muc 2 Phu luc
(stra d6i, bo sung Hop dong tin dung/Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan
ng 9362804.22 ngay 05/5/2022); muc 2 Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 9362804.22 ngay 05/05/2022 va Hop dong tin dung sb 3644861.24
ngay 04/03/2024; muc 3.3 Diéu khoan va diéu kién cép tin dung ciia Hop dong
tin dung s6 3644861.24 ngay 04/03/2024; myc 2 Pon dé nghi giai ngan kiém
Khé wéc nhan ng s 3644861.24 ngay 04/03/2024; cic Piéu 91, 95 Luat To
chtc tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhan dan t6i cao hudng din ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé 13i, 14i suat thi 6ng Lam Van C, ba Pham Thi T d3 vi pham nghia vu
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tra ng. Can clr ndi dung thoa thuan giira hai bén khi xac lap hop dong thi Ngan
hang da chuyén ng qua han va bit dau tinh 14i suit qua han ngay 07/06/2024 14
pht hop véi quy dinh cia Ngan hang Nha nude vé viée cho vay cia cac t chirc
tin dung.

Céc khoan tién 13i di duoc Ngan hang tinh dﬁng theo thoa thudn cam két
cua hai bén tai Hop ddng tin dung sd 9362804.22 ngay 05/5/2022 + Diéu khoan
va diéu kién cap tin dung cua Hop dong tin dung so 9362804.22 ngay
05/5/2022; Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd 9362804.22 ngay
05/05/2022; Phu luc (stra ddi, bd sung Hop ddng tin dung/Pon dé nghi giai ngan
kiém Khé uéc nhan no 9362804.22 ngay 05/5/2022) va Hop ddng tin dung sb
3644861.24 ngay 04/03/2024 + Diéu khoan va diéu kién cép tin dung cua Hop
dong tin dung s6 3644861.24 ngay 04/03/2024; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé
wdc nhan ng s6 3644861.24 ngay 04/03/2024.

Do d6, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc 6ng Lam Van C, ba Pham Thi T phai ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q tong sb tién tam tinh dén ngay xét xtr (ngay 25/05/2026)
la 1.377.632.052 ddng (Mdt ty, ba tram bdy muwoi bdy triéu, sdu tram ba mwoi hai
ngan, khong tram ndm mueoi hai dong), trong do:

+ Hop dong tin dung s6 9362804.22 ngay 05/5/2022; Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng sé6 9362804.22 ngay 05/5/2022, cu thé: No goc 1a
883.319.496 dbng, L& trong han 1a 163.440.408 dong, L& qua han la
221.922.246 dong. Tong cong: 1.268.682.150 dong.

+ Hop dong tin dung s6 3644861.24 ngay 04/3/2024; Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng sé6 3644861.24 ngay 04/3/2024, cu thé: No goc 1a
82.000.000 dong, L&i trong han 1a 11.984.902 dong, Lai qua han 1a 14.965.000
ddng. Téng cong: 108.949.902 dong.

[3] P6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap cia nguyén don:

[3.1] Bé bao dam cho khoan vay, 6ng Lam Van C, ba Pham Thi T da ky
véi Ngan hang Hop dong thé chap s 7755814.22 ngay 05/05/2022, da dugc
Phong cong ching s6 02 (cti) cong chimg s6 5630, quen s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/05/2022. Cu thé, tai san thé chap la Quyeén sir dung dat
va tai san trén dat thuoc thira dat sd 858, to ban do sb 36 tai X4 S, Huyén C,
tinh Ba Ria Ving Tau (nay 1a xa X, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
Bl 350572, s6 vao s6 cdp GCN: CHO1597 do Uy ban nhan dan huyén Chau
Prc, tinh Ba Rja Viing Tau (cii) cAp ngay 19/07/2012 dumg tén ba Pham Thi T

Xét thay: Viée thé chap tai san do cac duong sy tu dinh doat va da duoc
dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Chau Puc (ct)
vao ngay 05/05/2022. Viéc thé chap nay 1a phu hop véi quy dinh tai cac Bleu
317, 318, 319, 323 B0 luat dan su. Tai muc 2, 3, 5 Hop ddng thé chip quyén st
dung dat s6 7755814.22 ngay 05/05/2022; myc 3 cua Hop dong tin dung, muc
1.4, muc 2 Diéu khoan va Diéu kién cép tin dung; bén duogc cap tin dung ba
Pham Thi T, 6ng Lam Van C ciing thoa thuan trong truong hop ba T, éng C
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khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Thi hanh 4n dan su phat mai tai san thé chap.

[3.2] Do vay, ong Lam Van C, ba Pham Thi T vi pham nghia vu tra ng thi
dé thu hoéi no, Ngan hang Thuong mai b phan Q ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén str dung dat
VA tai san trén dat thuoc thira dat so 858, to ban dd s 36 tai Xa S, Huyén C,
tinh Ba Ria Viing Tau (nay la xa Xuan Son, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy
ching nhén quyen su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 Bl 350572, s6 vao so cap GCN: CHO1597 do Uy ban nhan dan huyén
Chéu D, tinh Ba Ria Viing Tau (ct) cap ngay 19/07/2012 dung tén ba Pham
Thi T, theo Hop ddng thé chip sb 7755814.22 ngay 05/05/2022, da duoc Phong
cong chimg sé 02 (cii) coéng chung sd 5630, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/05/2022.

Theo Coéng vin sb 2573/UBND-NNMT ngay 27/06/2025 cua Uy ban
nhan dan huyén Chau Duc, tinh Ba Ria- Viing Tau (cii) va Cong vin sb
23/TTPTQD- CNCD ngay 28/01/2026 ctia Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy
dat Khu vyc Chau Buc thé hién: Dé thuc hién cong trinh Puong M- N- H- B
(Buong 991) Uy ban nhan huyén Chau Drc, tinh Ba Ria- Viing Tau (cil) dd ban
hanh Quyét dinh sé 2063/QD-UBND ngay 23/04/2024 vé viéc thu hoi 4,3m? dat
(dat ndng nghiép) thudc thira 3A, to ban do s6 1 twong tng thira s C/858 to ban
dd s6 36 toa lac tai xd Son B, huyén C (nay la x& X, Thanh phé H6 Chi Minh)
ctia ba Pham Thi T va da phé duyét kinh phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu
cho ba Pham Thi T theo Quyét dinh s6 2323/QB-UBND ngay 08/05/2024 véi
tong so tién 1a 13.568.100 dong. Ngay 23/05/2024, Trung tdm Phét trién Qiiy dat
huyén Chau Puc (nay 14 Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu vuc Chau
Purc) da to chirc chi tra kinh phi boi thuong, hé tro cho hd dan theo quy dinh.
Tuy nhién, ba T khdng cung cap duoc gidy chang nhan quyén sir dung dat doi
v6i thura dat bj thu h01 nén khong co co so dé thuc hién viéc thu héi va chinh ly
gidy chang nhén quyen st dung dét theo quy dinh. Do d6, Chi nhanh Trung tdm
Phat trién Quy dat khong du can ctr phap 1y dé thyuc hién chi tra kinh phi boi
thuong, hd tro cho ho ba T. Hién nay, sd tién nay dang duoc gui vao tai khoan
tién gari mo tai Ngan hang Thuong mai do Nha nudc ndm giir ¢6 phan (dinh kém
1a Uy nhiém chi ngay 23/12/2024).

- Truong hop sd tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét cac
khoan no thi 6ng Lam Vin C, ba Pham Thi T phai c6 nghia vu tiép tuc tra cho dén
khi hét ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q. Truong hop néu sau khi phat
mai ma gia tri phat mai 16n hon nghia vu thanh toan ng cta 6ng C, ba T ddi véi
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q thi Ngin hang Thuong mai c6 phan Q phai
hoan tra phz‘in gia tr1 con lai cho duong su theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién hop phap cia Ngan hang thuong mai c6 phan Q dé
nghi Toa &n xem xét sb tién 13.568.100 dong dé dam bao cho viéc thi hanh an
sau nay. Va bi don ba Pham Thi T ddng y vai y kién cua dai dién Ngan hang.

Ngoai dién tich dt thu hdi trén thi Uy ban nhan dan huyén Chau Puc (cii)
c6 ban hanh Quyét dinh s6 3038/QD-UBND ngay 29/04/2025 vé thu hoi 29,7m?
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dét cua ba Pham Thi T; phan dién tich dat nay khong nam trong thira s6 858 to
ban d6 s6 36 xd Son Binh (nay la x4 Xuan Son) va la dét giao thong nhung dugc
ho ba Pham Thi T truc tiép sir dung. Do d6, Toa an khong xem xét d6i vai phan
dat thu hoi nay.

Tai muc 2, 3 Hop dong thé chap sb 7755814.22 ngay 05/05/2022, da duoc
Phong cong chimg s6 02 (cii) cong ching s6 5630, quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/05/2022, hai bén théa thuan nhu sau:

2.0 Nghia vu bao dam:

2.1 Toan bg cac nghia vu tra no cua ong Lam Van C, ba Phgm Thi T hién
tai ciing nhw twong lai, dd phdt sinh hodc c6 thé phéat sinh, riéng ré hogc lién
déi véi bat ky nguroi ndo khac, cho bén A bao gom nhung khéng giéi han béi:

Céc khodn no gdc, 13i, phi, tién phat va cac khodn phdi trd khac theo
Hop dong tin dung 9362804.22 ngay 05/5/2022 (bao gom ca cdc phu luc, vin
ban sua doz) va cac Hop dong/thoa thudn cdp tin dung khac ky gitta bén A va
bén C ké tir ngay ky Hop dong ndy va cdc khoan no goc, 1di, phi, tién phat Va
cdc khodn phdi tra khdc theo cdc Hop dong tin dung ky gitta bén A va bén C
trieée ngay ky Hop dong tin dung (bao gém cd cdc phu luc, vin ban sira doi)

3.2 Tai san thé chap theo Hop dong nay bao gom nhung khéng gidi han:

Céac cong trinh xay dung phuc tro thuge sé hiu cia bén B, vdt phu gan
V6i tai san thé chap; Hoa loi, loi tic, cac quyén phat sinh ti tai san thé chap, tai
san hay tién dén bu, boi thirong ciia co quan cé tham quyén hogc bén thir ba;....

Vi vay, s tién boi thuong hd tro 1 13.568.100 dong cho ba Pham Thi T,
theo Quyét dinh s6 2323/QD-UBND ngay 08/05/2024 do thu hoi 4,3m? dat (dat
ndng nghiép) thudc thira 3A, to ban d6 s6 1 twong ung thira sé6 C/858 td ban do6
s6 36 toa lac tai xa S, huyén Chau Bac (nay la xa X, Thanh phé Ho Chi Minh)
ctia ba Pham Thi T duoc xem Ia tai san thé chap cho Ngan hang.

Do d6, s6 tién 13.568.100 déng (mudi ba tridu, ndm trim sau muoi tim
ngan mot tram dong) 1a kinh phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho ba Pham
Thi T theo Quyét dinh sb 2323/QD-UBND ngay 08/05/2024 cua Uy ban nhan
dan huyén Chau Puc (cil), (dd dwoc Trung thm Phat trién quy dat huyén Chau
buc (nay 1a Chi nhanh Trung tm Phat trién quy dat khu viee Chdu Pirc) Qi
vao tai khodn cia Trung tam Phat trién quy dat huyén Chdu Pirc mé tai Ngan
hang ndng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam- Chi nhdnh Chdu bic, Ba
Ria- Viing Tau theo gidy Uy nhiém chi ngay 23/12/2024) duoc tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan Q dé dam bao cho khoan no trén cia ba T, éng C.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi cho viéc xem xét thdm dinh tai chd, thu thap
tai liéu chimg ctr 1a 3.000.000 ddng (ba triéu dong). Bi don ong Lam Van C, ba
Pham Thi T phai nfp chi phi nay. Nhung Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q di
tam Ung s tién trén. Do do, budc bi don 6ng Lam Vin C, ba Pham Thi T phai tra
lai s6 tién 3.000.000 dong (ba triéu dong) cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q.

[5] V& an phi: Bi don 6ng Lam Vin C, ba Pham Thi T phai ndp sé tién an
phi dan sy so thim c6 gia ngach trén s6 tién phai tra cho Ngan hang Thuong mai
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¢0 phan Q dwoc Toa an chap nhan la 53.328.962 dong (nam muoi ba triéu, ba
tram hai muoi tam ngan, chin tram sau muwoi hai dong).

Ngén hang Thuong mai ¢ phan Q khéng phai ndp an phi dén sy so tham.
Hoan tra s tién tam tmg an phi ma Ngan hang Thuong mai cb phan Q danop la
22.252.000 dong (hai muwoi hai triéu, hai tram nam muoi hai ngan dong) theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001938 ngay 04/03/2025 cua Chi
cuc Thi hanh an déan sy huyén Chau Duc, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh).

[6] Y lgién phat biéu cua dai diép Vién Ki,ém sat nhan dénqkhu vuc 14!-
Thanh ph6 H6 Chi Minh tai phién toa v€ thu tuc to tung va quan diém giai quyet
vu an la ¢6 co s& nén chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

_ Can cit khoan 3 Dicu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 147, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat Tf) tung dan sy nam %OIS; biéu 317,
318, 321, 322,‘463, 466 B0o luat glﬁn su; Biéu 91, 95 Luat céc to6 chuc tin dung
ndm 2010; Di€u 7, 8 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm
2019 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan 4p dung mot
s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1i suat, phat vi pham; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an;

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngén hang Thuong mai
cd phén Q doi v6i bi don 6ng Lam Van C, ba Pham Thi T vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung va xit ly tai san bdo dam”.

- Budc 6ng Lam Van C, ba Pham Thi T phai c¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang Thuong mai cd phan Q tong so tién (tinh dén ngay 25/05/2026) la
1.377.632.052 dong (Mot ty, ba tram bay muoi bay tri¢u, sau tram ba muoi hai
ngan, khong tram nam muwoi hai dong), trong do:

+ Hop Cjéng tin dung sé 9362804.22 ngay 05/5/2022; Pon gé nghi giai
ngan kiém khe ude nhan ng s6 9362804.22 ngay 05/5/2022, cu thé: No goc la
883.319.496 dong, Lai trong han 1a 163.440.408 dong, Lai qua han la
221.922.246 dong. Tong cong: 1.268.682.150 dong.

+ Hop dong tin dung s0 3644861.24 ngdy 04/3/2024; Don dé nghi gidi
ngan kiém khé ude nhén ng s6 3644861.24 ngay 04/3/2024, cu thé: N¢ goc la
82.000.000 dong, Lai trong han 1a 11.984.902 dong, Lai qua han la 14.965.000
dong. Tong cong: 108.949.902 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham (ngay 26/05/2026) cho dé:n
khi thi hé[]h {Eln xong, éong Ldm Van C, ba Pham Thi T con phai chiu khoan tién
ldi cua so tién con phai thi hanh an theo mitc 1ai suat cac ben thoa thudn theo
Hop dong tin dung va cac van ban lién quan trén.
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- S6 tién 13.568.100 dong (mudi ba tridu, nim trim sau muoi tdm ngan
mét trim dong) 1a kinh phi bi thuong, hd tro va tai dinh cu cho ba Pham Thi T
theo Quyét dinh sé 2323/QP-UBND ngay 08/05/2024 cua Uy ban nhan dan
huyén Chau Birc (cii), (dd dwoc Trung tam Phat trién quy dat huyén Chdu Prrc
(nay la Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat khu viee Chdu Dirc) guri VAo tai
khodn cua Trung tdm Phat trién quy dat huyén Chdu Pirc mé tai Ngan hang
ndng nghiép va Phat trién nong thdn Viét Nam- Chi nhdnh Chéau Prirc, Ba Rja-
Viing Tau theo gidy Uy nhiém chi ngay xx/xxxx) duoc tra cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q dé dam bao cho khoan ng trén cia ba Pham Thi T, 6ng Lam Vin
C.

- Truong hop ong Lam Van C, ba Pham Thi T khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qco quyen yéu
cau Co quan Thi hanh 4n Dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la
Quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat sb 858, to ban d6 s 36 tai
Xa s, Huyén C, tinh Ba Ria Ving Tau (nay la xa X, Thanh phd HO Chi Minh),
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BI 350572, s6 vao s6 cdp GCN: CHO1597 do Uy ban nhan
dan huyén Chau Dic, tinh Ba Ria Viing Tau (cii) cip ngay 19/07/2012 dimg tén
ba Pham Thi T, theo Hop dong thé chap s6 7755814.22 ngay 05/05/2022, da
dugc Phong cong chimg s6 02 (cii) cong chimg s6 5630, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HBGD ngay 05/05/2022.

- Truong hop sd tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét cac
khoéan ng thi ong Lam Van C, ba Pham Thi T phai c6 nghia vu tiép tuc tra cho dén
khi hét ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q. Truong hop néu sau khi phat
mai ma gia tri phat mai 16n hon nghia vu thanh toan no ctia dng C, ba T d6i voi
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q thi Ngan hang Thuong mai ¢o phan Q phai
hoan tra phan gia trj con lai cho duong su theo quy dinh.

2. Chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd, thu thap tai liéu chung ctr 1a
3.000.000 dong (ba triéu dong). Bi don ong Lam Vian C, ba Pham Thi T phai ndp
chi phi ndy. Nhung Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q di tam tng s tién trén. Do
d6, budc bi don 6ng Lam Vin C, ba Pham Thi T phai tra lai s6 tién 3.000.000 déng
(ba triéu d6ng) cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

3. Vé an phi:

- Bi don 6ng Lam Vian C, ba Pham Thi T phai ndp s6 tién an phi dan su so
tham 12 53.328.962 ddng (ndm muroi ba triéu, ba tram hai mweoi tdm ngan, chin
trdam sdu muoi hai dong).

- Hoan tra s tién tam tng an phi ma Ngan hang Thuong mai c6 phan Q
d3 nop 1a 22.252.000 dong (hai muwoi hai triéu, hai tram ndm muwoi hai ngdan
dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s 0001938 ngay
04/03/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chéau Duc, tinh Ba Ria- Viing
Tau (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh).

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 mit duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an. D6i voi duong su vang mit thi thoi han
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nay dugc tinh ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop 1¢ dé
yéu cau Tda an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh xét xtr phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
36, 72 Luat thi hanh 4n dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; _ Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND TP. H6 Chi Minh; (Di k)

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND KV14- TP. H Chi Minh;

- Thi hanh 4n Dan sy TP. H5 Chi Minh;

- Phong THADS KV14- TP. H6 Chi Minh
- Luu hd so vu an.

Tran Thi Hong Hanh

15



