TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG D@c l@p - Tl}’ do - Hanh phl'lc

Ban 4n sb: 257/2026/DS-PT
Ngay: 10/9/2026

Vv tranh chdp yéu cau tuyén bo vin ban
cong chirng la hop dong tang cho tdi san
V6 hiéu; yéu cau hiiy GCNOSD dat, yéu
cau cong nhan hiéu lyc cua hop d5ng
chuyén nhwong/chuyén doi QSD ddt va
céng nhdn QSD dit hop phdp

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Yén.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Xuan Trudng va 6ng Nguyén Quang Kién.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Dai dign Vién kiém sdat nhin dan thanh pho Hai Phong tham gia phién
toa: Ba D6 Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 ndm 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong
xét xtr phiic tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 191/2026/TLPT-DS ngay
06/8/2026 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg 1a hop dong
tang cho tai san vo hiu; yéu cau huy GCNQSD dat, yéu cau cong nhan hi¢u luc
ctiia hop dong chuyén nhuong/chuyén déi QSD dat va cong nhan QSD dat hop
phap” do Ban an dan su so tham s6 50/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong bi khang céo; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phuc tham s6 294/2026/QDXXPT-DS ngay 11/8/2026; Quyét dinh hodn phién
toa 80 355/2026/QD-PT ngay 27/8/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Tuidn N, sinh nim 1983; sé CCCD:
030083013526.

bia chi: D, thon C, xa H, thanh phé Hai Phong.

2. Bidon: Van phong Cl1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Thuy Q- Truong Van phong C1; Dia
chi: I T, duong L, phuong L, thanh phd Hai Phong.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc ligp: Ong Pham
Tuéin B, sinh ndm 1961; dja chi: D, thon C, xd H, thanh phé Hai Phong; s6 CCCD:
030061005725

4. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965; s6 CCCD: 030165019282; Pia chi: b,
thon C, x4 H, thanh phd Hai Phong.



+ Ong Pham Tuén D, sinh nim 1983; s6 CCCD: 030083027903; PKTT: Cin
2517, Toa S, Khu d6 thi V, xa G, thanh phé Ha Noi. Dia chi hién &: S106, phong
2017, V, xa G, thanh ph6 Ha Noi.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1954;Dia chi: Xém A, thon N, xa H, thanh
phd Hai Phong.

+ Cu Nguyén Thi Minh Q1, sinh nim 1948; s6 CCCD: 030148012410

Dia chi: b, thon C, xa H, thanh phé Hai Phong.

+ Ba Pham Thi D, sinh ndm 1957; s6 CCCD: 030157001584;

Dia chi: 6 L, phuong K, thanh phé Ha Noi.

+ Ba Pham Thi D1, sinh nam 1959; s6 CCCD: 030159000511

Dia chi: A phd cho T, phuong T, TP Hai Phong.

+ Ba Pham Thi T1, sinh nam 1968; s6 CCCD: 030168005363.

Dia chi: Xom A, thon V, x4 H, thanh phé Hai Phong.

+ Ong Pham Tuén P, sinh nam 1972; s6 CCCD: 030072001727.

Dia chi: 5V, phuong A, TP Hai Phong.

+ Chi Pham Thi N1, sinh nam 1990; s6 CCCD: 03019009101

Pia chi: A H, phuong L, thanh ph Hai Phong.

+ Ong Pham Tuén L1, sinh ndm 1962 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968,
s6 CCCD: 030062008972; dia chi: P, thon C, xd H, thanh phd Hai Phong.

+ Chu tich UBND xi H- Ong Nguyén Anh T2.

Dia chi: X4 H, thanh ph6 Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuaba D, ba D1,ba T1, chi N1, 6ng P, ba L,
ong L1, ba H: Ong Pham Tuén B, sinh nam 1961; dja chi: D, thén C, xa H, thanh
phé Hai Phong; sé CCCD: 030061005725

Nguoi dai dién theo uy quyén cuacuQl: C)ng Pham Tuin N, sinh nim 1983;
dia chi: D, thon C, xi H, thanh phé Hai Phong; sé CCCD: 030083013526.

5. Ngwoi lam chirng:

+ Ba Pham Thi D1, sinh ndm 1956; Dia chi: Thén N, xa H, TP Hai Phong.

+ Ong Tran Van H1, sinh ndm 1965;

+ Ba Hoang Thi L2, sinh nam 1973;

Péu tra tai: Thon C, xa H, TP Hai Phong.

+ Ong Pham Viét H2, sinh nam 1960; dia chi: Thon C, x4 H, thanh phd Hai
Phong.

+ Cu Nguyén Thi C, sinh nam 1940; dia chi: Thon C, xa H, thanh phé Hai
Phong.

(Tai phién toa c6 mit ong N, 6ng B, ba L; Cac duong sy khac ving mit).

6.Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Pham Tuén N.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdéi kién va cdc 1oi khai, nguyén don la éng Pham Tuin N
(dong thoi la ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan - cu Nguyén Thi Minh Q1) thong nhit trinh bay: Nam 1993, ho gia
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dinh cu Pham Tuén N2 (12 b d¢ ong N) dugc Nha nudc giao dat ndng nghiép
theo tiéu chuan gdm cac thira dat s6 112/2 va thira 96-101/40 (déu to ban d6 sb
2CT), thira 167-168/1 va thira 146/10 (déu thudc to ban d¢6 1DC) téng dién tich 1a
1731m2 tai xa T, huyén T, tinh Hai Duong cii (nay thudc xa H, thanh phé Hai
Phong). Tai thoi diém giao dat do, ho cu N2 gém 04 nhan khau duoc chia rudng
1a cu N2, ong Pham Tuéan N, 6ng Pham Tuédn P va 6ng Pham Tuén P. Cac thira
dat trén duoc UBND huyén N, tinh Hai Hung cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (viét tat la GCNQSD dét) ngay 01/10/1996 mang tén hd gia dinh 6ng N2.

Nim 2016, cu N2 bi tai bién nang, mét kha nang nhan thirc va van dong
cho dén khi chét. Tuy nhién dén nim 2018, quyén sir dung dat cac thira dit nong
nghiép gdm thira 112/2, thira 167-168/1 va thira 146/10 tong dién tich 1285 m2
ctia ho cu N2 di bi chuyén nhuong sang cho 6ng Pham Tuan B dudi hinh thirc
Hop dong ting cho quyén st dung dat, s cong ching 13 883, quyén sb
02.2018.TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1 (VPCC) Thanh D6 ching thuc
ngay 04/05/2018. Trén co s hop dong nay, ngay 21/05/2018 UBND huyén T da
cép GCNQSD dat s6 CM 998560 cho ong Pham Tuan B véi cac thira dat trén.

Ong N xac dinh hop dong ting cho néu trén 14 trai phap luat, c6 yéu to lra
dbi, gia mao, thiéu chu thé ky két hop ddng vi tai thoi diém ky hop dong ngay
04/05/2018, ong N va ong D dang lao dong tai Han Quéc, khong c6 mat tai Viét
Nam va chua timg ky tén hay dong ¥ ting cho dat; cu N2 dang bi bénh ning nén
khong tinh to, minh man; 6ng Pham Tuan P 13 thanh vién trong ho ciing khong
tham gia ky két. Do d6, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Vin ban cong ching Hop dong tang cho quyén sur dung dat 1ap
ngay 04/05/2018 giira bén ting cho (cu Pham Tuin N2, 6ng Pham Tuan N, 6ng
Pham Tuén D) va bén nhén ting cho (6ng Pham Tuan B) vo hiéu.

- Tuyén hity GCNQSDD s6 CM 998560 do UBND huyén T cii cip ngay
21/05/2018 dtng tén 6ng Pham Tuén B.

Ong N khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu va bac bo
toan bd yéu cau doc 1ap cuia 6ng Pham Tuén B.

Péi voi yéu cau doc 1ap ciia 6ng B trong qué trinh giai quyét dé nghi cong
nhan hiéu lyc hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat giira cu Pham Tuén
N2 véi vo chéng ong Pham Tuin L1 va ba Nguyén Thi H; cong nhan hi¢u luc
hop déng chuyén nhuong/chuyén doi dat gitra vo chong éng L1 véi v chong 6ng
B: cong nhan quyén sir dung dat hop phap ctia vo chong 6ng B ddi véi cac thira
112/2, thira 167-168/1 va thtra 146/10, té)ng dién tich 1285 m2 néu trén; o6ng N
khong nhét tri, ¢& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don Vian phong CI trinh bay: Truéng Van phong C1 hién tai khong
truc tiép chimg kién viéc soan thao va cong chiung hop dong ngay 04/05/2018, do
thoi diém d6 Cong chimg vién Nguyén Thi T 13 ngudi thyc hién cong chimg hop
ddng nay. Bi don nhat tri v&i cac y kién giai trinh ctia ba Nguyén Thi T va dé nghi

3



Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat. Truong hop Toa an tuyén
hop ddng vo hiéu, bi don tu nguyén khéng yéu cau ba T bdi hoan va khong yéu
cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu.

Ngtm’t co quyén lgi, nghia vu lién quan co yeu cau dpc ldp la éng Pham
Tuén B (dong thoi la nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nhitng ngum co quyen
loi, nghia vu lién quan ba D, ba D1, ba T1, chi N1) va ba Nguyén Thi L thong
nhdt trinh bay:

V& ngudn gdc cac thira dat nong nghiép duoc Nha nude giao theo tiéu chuan
nam 1993 nhu 6ng N trinh bay 13 dang. Tuy nhién, dén nim 1997 do hoan canh
kho khin ciing nhu khong c6 nhu cau st dung, cu N2 di ban dién tich dat nong
nghiép tai cac thira 112/2, thira 167-168/1 va thira 146/10, téng dién tich 1285 m2
cho vo chong ong Pham Tuédn L1 véi gia 4.000.000 dong/sdo, hai bén thoa thuan
miéng va cu N2 da giao GCNQSD dét ban gdc cho 6ng L1 giit. Dén nam 1998,
do c¢6 nhu cau sir dung, 6ng B d3 mua lai tir vo chong 6ng L1 cac thira 146/10 va
112/2 véi gia 4.000.000 dong/sao, dong thoi d6i mot thira rudng khac 1y thia
167-168/1, viéc giao dich ciing bang miéng. Gia dinh 6ng B da quéan 1y, canh tac
6n dinh tir nam 1998 dén nay. Nam 2018, dé thuan tién cho viéc sang tén, ong B
va 6ng L1 théng nhit nhd cong ching vién Nguyén Thi T dén tin nha cu N2 dé
1ap hop ddng tang cho truc tiép tir ho cu N2 sang 6ng B (bo qua budc sang tén
cho 6ng L1). Nhu vy tai thoi diém 1ap hop dong ting cho nam 2018, cac thira dat
trén da 1a ciia vo chong 6ng B, viéc 1ap hop dong chi 1a hinh thirc hop phéap hoa
quyén sir dung dat d6. Do nghi don gian nén vo chong dng khong yéu cau 6ng P
ky hop dong néu trén. Khi 1ap hop dong tai nha ong N2, c6 mit cong chimg vién
1a ba Nguyén Thi T, ¢6 mit vo chdng ong B, c6 mit ong P hay khong lau ngay
ong ba khong nhd, con 6ng N dang lao dong tai Han Qudc nén ciing di nho ai do
ky. Tai thoi diém ky hop dong tang cho nay, cu N2 bi nga giy chan khong di lai
duoc nén c6 nhd cong chimg vién dén nha cong chimg hop doéng. Tuy nhién, cu
N2 hoan toan minh min khong mac bénh gi dén than kinh va nhan thirc. Do do,
ong B, ba L khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong yéu cau
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, cling khéng yéu cau Vin phong cong
chtng, cong chimg vién, UBND phai bdi thudng gi cho vo chong éng.

Céc thira dat trén do vo chong éng quan 1y sir dung tir 1998 dén nay, trong
d6 thira 167-168/1 hién vo chong ong trong cdy an qua nhu nhan, budi, hong,
mit,... D6i voi cac thira dat 112/2 va 146/10, vo chong ong tir 1au khong canh tac,
nhiing nguoi xung quanh & diy ciing dong loat bo hoang nén giita cac rudng tai
khu vyc do hién khong con bo be. Vi vay, hién nay ong ba cling khong xac dinh
dugc vi tri chinh x4c ranh gidi cua thira dat néu trén dén dau dé do tham dinh.
Ong ba ciing khong c6 tai liéu gi thé hién viéc thén xa don d6i quy hoach lai ruéng
giita cac nha & khu vuc ndy. Vi vay dé nghi Toa an tham dinh, dinh gia dua trén
GCNQSD dat va tai liéu c6 trong hd so vu an, dong thoi can cir vaio GCNQSD
dat dé xac dinh dién tich dat tranh chip.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Pham Tuén B c6 yéu cau doc lap: Dé nghi
Tda an cong nhan hiéu luc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
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Pham Tuin N2 véi vo chong ong Pham Tuén L1 va ba Nguyén Thi H; cong nhan
hiéu luc hop ddng chuyén nhugng/chuyén d6i dat giira vo chong 6ng L1 véi vo
chdng 6ng B; cong nhan quyén sir dung dat hop phap cta vo chong ong B ddi véi
dién tich 1285 m? néu trén.

Ba Nguyén Thi T (Cong chikng vién) trinh bay: Pau thang 5/2018, ba
dugc gia dinh cu N2, 6ng B nhd soan thao va cong ching hop dong ting cho. Do
cu N2 bi dau chan khong di lai dugc, ngay 04/05/2018 ba da mang hop déng soan
san dén nha cu N2. Tai dy, cu N2 va ong B di ky hop dong trudc mat ba, riéng
6ng D va 6ng N khong c6 mit nén cu N2 dé nghi dé lai hop ddng dé cac con di
lam vé ky sau. Vai ngay sau, vo 6ng B mang hop dong (di c6 du chit ky) dén vin
phong nop lai, ba T hoan thién 16i chimg, déng dau va tra két qua. Thoi diém ky,
cu N2 hoan toan tinh tao. Ba T khong biét viéc 6ng N, ong P dang ¢ nudc ngoai
va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap luat. Ba khong dé nghi
giai quyét vé hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Loi khai ciia ong Pham T udn L1, ba Nguygn Thi H théng nhit thé hién:
Nam 1997, vg chong 6ng c6 mua dién tich dat nong nghiép ctia cu N2, hai bén
chi thoa thuan miéng, da tra du tién va nhan rudng cung GCNQSD dét ban géc.
Pén nam 1998, vo chong ong L1 ban lai thira 146/10, 112/2 va do6i thira 167-168
cho vo chong ong B nhu 6ng B d trinh bay. Nam 2018, do 6ng B ¢6 nhu cau sang
tén, 6ng ba va vo chong ong B, cu N2 théng nhat hop phap hoa viéc mua ban
trudc ddy bang cach 1am thi tuc ting cho truc tiép tir ho cu N2 sang ong B. Vo
chong ong L1 khong c6 tranh chap gi va khong yéu cau giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu néu céc giao dich bi tuyén vo hiéu.

Ong Pham Tudn P trinh bay: Tai thoi diém ky hop dong ngay 04 thang 5
nam 2018 thi ong dang lao dong tai Han Qudc, nam 2019 6ng méi vé Viét Nam.
Ong khong tranh chap, khong khaoi kién ndi dung gi trong vu an nay Ong khong
yéu cau glal quyét vé hau qua cta hop dong vo hiéu, khong yeu cau chia dat hay
chia thira ké trong vu 4n nay. Trudc ddy, 6ng c6 nghe noi 1a bd me 6ng di ban dat
noéng nghiép cho 6ng L1, con ban cu thé rudng ndo, so tién bao nhiéu ong khong
r0 vi khi d6 6ng chua thanh nién, con di hoc, tién ban dat bd me st dung vao viéc
gi ong khong ro.

Ong Pham Tudn P trinh bay: Ngudn gbc dat dang tranh chip 1a do Nha
nudce chia theo tiéu chuan cho hd gia dinh cu N2 tir nam 1993, gém 04 nhan khau
duoc chia rudng la 6ng N2, 6ng, 6ng N va ong . Sau d6 6ng c6 nghe cu N2 bao
1a ban rudng cho 6ng Pham Tuan L1 & cing xém dé lay tién trang trai chi tiéu
chung cho gia dinh va nudi 6ng N, ong P an hoc. Khi do tuy da thanh nién va
khong ¢ cing b me nhung 6ng ciing nhat tri viéc ban rudng. Sau dé éng duoc
nghe vg chéng ong Pham Tuén B ké lai viéc dd mua lai rudng dAt néu trén tur ong
L1 khoang nam 1997. Ong khong ching kién viéc 1ap hop dong ting cho quyén
sir dung dét lap nam 2018, tuy nhién nhét tri nhu v chong 6 ong B da khai 1a viéc
1ap hop dong nay 1a chi nham hop phéap hoa viéc sang tén dat cho Vo chong ong
B, vi trude do vo chong ong B dd mua dat nay. Ong khong yéu cau giai quyét vé
héu qua cta hop dong vo hiéu ciing khong yéu cau chia tai san gi.
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Chii tich UBND xi H, thanh pho Hdii Phong y kién: GCNQSD dat s6 CM
998560 do UBND huyén T cii cdp ngay 21/5/2018 dtng tén ong Pham Tuén B.
Cin ctr cap GCNQSD dit 1a dya trén co sd Hop dong tang cho QSD dat thira s6
112/2,167-168/1, 146/10; to ban d6 s6 2CT, 1DC ky ngay 04/5/2018, c¢6 16i chimg
ctia cong ching vién. UBND cac cap khong chimg kién viéc 1ap hop dong ting
cho QSD d4t giita cac bén, cling khong tham gia chimg thuc hop dong néu trén.
Pé nghi Toa an xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh phap
luat.

Tai Ban an dén sy so tham sé 50/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong can ctr khoan 3 va 11 Diéu 26, Diéu 34, diém a
khodn 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 229, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat Té tung dan sy; Biéu 117, 118, 119, 130, 131, 699, 700, 701, 705, 706, 707
B luat Dan sy ndm 1995; Picu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 212, 401, 500, 501,
502, 503 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 4, 40, 41, 48, 52 Luat Cong ching nam
2014; Diéu 73, 74, 75 Luat dat dai 1993; Diéu 95, Diéu 100, Diéu 166, Dicu 167,
Piéu 179 Luat Dat dai nam 2013; Ap dung tinh than cua tiéu muc 2.3 Phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dén tdi cao, tinh than An 1¢ s6 15/2017/AL va An 1€ s6 55/2022/AL cua
Hoi dong Thim phan Toa 4n nhan dan t6i cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an; Xu

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Pham Tuén
N:

- Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 04/05/2018 giita
bén ting cho gdm 6ng Pham Tudn N2, anh Pham Tuan N, anh Pham Tuén b va
bén nhan tang cho la 6ng Pham Tuén B, do Van phong C1 chimg thyc, s6 cong
ching 883, quyen 56 02.2018. TP/CC SCC/HDGD vo6 hleu

- Khong chap nhén yéu cau ctia anh Pham Tuan N vé viéc hity Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CM 998560 do UBND huyén T, tinh Hai Duong cii
cap ngay 21/05/2018 dung tén ong Pham Tuén B.

2. Chép nhan toan bd yéu cau doc lap ctia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Tuén B.

- Cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vao
nam 1997 giita 6ng Pham Tuan N2 (dai dién cho ho gia dinh) v6i vo chong ong
Pham Tuén L1 va ba Nguyén Thi H dbi v6i cac thira dat s6 112/2, 167-168/1 va
146/10 néu trén.

- Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong va chuyén dbi quyén sir
dung dat vao nam 1998 giita vo chong 6ng Pham Tuan L1, ba Nguyén Thi H véi
vo chong 6ng Pham Tudn B, ba Nguyén Thij L d6i véi cac thira dat s6 112/2, 167-
168/1 va 146/10 néu trén.



- Coéng nhan quyén sir dung dat hop phép cta vo chong 6ng Pham Tuén B
va ba Nguyén Thi L d6i voi cac thira dat s 112/2 (to ban dd s6 2CT), thira 167-
168/1 va thira 146/10 (déu thudc td ban d6 1DC) tai thon C, xd H, thanh phd Hai
Phong (dién tich va vi tri cac thira d4at duge xac dinh cu thé theo Giéy chirng nhéan
quyén str dung dat s6 CM 998560 va trich lyc ban d6 do co quan quan ly dat dai
dia phuong cung cap).

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Pham Tuin N khang cdo toan bo ban an dé
nghi chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng cling nhu khong chap nhan yéu
cau doc 1ap ctia 6ng Pham Tuén B.

Tai phién toa phtic tham:

Ong N giit nguyén yéu cau khai kién, giir nguyén nodi dung khang cdo. Ddi
v6i viéc 6ng B, ba L ty nguyén tra cho éng N gid trj 200m2 dét tai vi tri B (theo
két qua dinh gia 135.000d/m2) va khong yéu cau thyc hién nghia vu gi, ong nhat
tri.

Ong B, ba L dé nghi Toa 4n giir nguyén ban an so thim tuy nhién ty nguyén
tra cho ong N gia tri 200m2 dat tai vi tri B (theo két qua dinh gia 135.000d/m2).
Ong B khong yéu cau 6ng N thuc hién nghia vu gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phét biéu quan diém:
Tham phan, HPXX, Thu ky phién toa, ngudi tham gia td tung chap hanh dung
quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Sau khi vi dai dién Vién kiém sat phan tich
cac tinh tiét ctia vu an, cac cin clr quy dinh tai khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Tda 4n, stra ban an so thim theo hudng cong nhan ndi dung cac duong sy thoa
thuan tai phién toa, cac ndi dung khéc giit nguyén nhu ban 4n so tham. V& an phi,
cac duong su khong phai chiu an phi dan su phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] Khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Vian N3 trong thoi han luat dinh
1a khang cdo hop 1¢ dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé ap dung phap luat: Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra cac bén duoc xac lap, thuc hién nhung dén nam 2018 cac bén mdi hoan thanh
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Nhu vay dugce xac dinh giao
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dich duogc thyc hi€én ma ndi dung va hinh thic phu hop quy dinh ctia B§ luat Dan
su 2015, nén can ap dung B luat Dan sy ndam 2015 dé giai quyét tranh chép, theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 B9 luat Dan sy ndm 2015

[1.3] Tai phién toa ving mit mot sb nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
nhung d3 c6 iy quyén hodc dé nghi ving mit nén xét xir ving mit cac duong su
noi trén.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cuia nguyén don:

[2.1]. V& viéc xem xét hiéu luc cua cac giao dich chuyén nhuong QSD dat:
Cac duong su déu théng nhét nam 1993, ho gia dinh cu N2 gém 04 khau 1a cu
N2, 6ng N3, ong D va éng P dugc giao dat nong nghiép theo tiéu chuin trong d6
¢6 03 thira 1a thira 112/2, thira 167-168/1 va thira 146/10 (thudc cac to ban d6 2CT
va 1DC) tong dién tich 1285 m2. Ong D, 6ng P va mot s6 nguoi con khac ciia cy
N2 ciing nhu mdt s6 ngudi dan song 1au nim & dja phuong déu xac dinh thoi diém
nhitng nam 1997 cu N2 khong sinh séng tai dia phuong ma 1én Bac Giang lam
vung kinh té méi nén sau khi dugc giao dat mot thoi gian, do khong c6 nhu cau
str dung dat nén cy da chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat nong nghiép
cho gia dinh 6ng Pham Tuén L1. Cac bén khong 1ap van ban, gidy to vé viéc mua
ban nhung da thuc hién viéc giao tai san, tra tién trén thuc té. Ong P x4c dinh nhat
tri voi viée cu N2 chuyén nhuong dat. D6i véi ong N3 va ong B, khi cu N2 chuyén
nhuong, khong c6 cin ctr thé hién cac 6ng nhat tri tuy nhién can xac dinh tai thoi
diém d6 (nim 1997), ong N3, 6ng D chua thanh nién nén cu N2 duong nhién 13
nguoi dai dién theo phap luat nén co quyén duoc thuc hién cac giao dich dan su
lién quan dén tai san chung. Hon nita, theo nhiing ngudi con khac cua cu N2 xéac
dinh cu thuc hién viéc chuyén nhuong va st dung tién c6 duge dé lo cho cude
song gia dinh. Cac bén chuyén nhuong du vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc
vé hinh thtrc nhung d3 dam bao diéu kién vé chu thé, cac bén da thuc hién toan
b0 cac nghia vu phat sinh tir hop déng, do d6, can ct Diéu 117, 129 B6 luat Dan
su can cong nhan hiéu luc ctia Hop déng chuyén nhuong QSD dat d6i véi cac
thira 112/2, thira 167-168/1 va thira 146/10 (thudc cac to ban d6 2CT va 1DC)
tong dién tich 1285 m2 gitta cy N2 va gia dinh ong Pham Tuén L1.

[2.2]. Bdi v6i giao dich chuyén nhuong QSD dit giita 6ng L1, ba H véi
ong B, ba L, vé chu thé, nhu da phan tich & trén, giao dich chuyén nhugng QSD
dat tir cu N2 sang 6ng L1 ¢6 hiéu liuc nén phat sinh quyén cua chu st dung dat dbi
v6i éng L1, ba H, trong d6 c6 quyén duoc chuyén nhugng, hoan ddi. Du nim
1998, giita 6ng L1, ba H va éng B, ba L chuyén nhuong QSD dét khong thue hién
viéc giao két hop dong bang vin ban, tuy nhién cac bén da thuc hién viéc tra tién
va ban giao tai san va trén thuc té khong c6 tranh chip, phu hop vai 10i khai cia
nhitng ngudi lam chimg. Nhu vay can can cir Diéu 117, 129 B luat Dan su, cong
nhan hiéu luc cua giao dich dan sy nay, Toa an cép so thAm chép nhan toan bo



yéu cau doc 1ap cua 6ng B vé viéc cong nhan hiéu lyc cac giao dich dan sy trén 1a
co cOo sO.

[2.3]. Pén nam 2018, do ¢6 nhu cau duoc cip GCNQSD dat, ong B, ba L
d3 thong nhat voi 6ng L1, ba H vé viéc hop phap hoa viée chuyén nhuong biang
viéc thiét 1ap Hop ddng tang cho ngay 04/05/2018 giira cu N2, 6ng N3, 6ng D véi
6ng B. Nhu vay, can xac dinh Hop ddng ting cho trén 1a hop dong gia tao, muc
dich dé cac bén lam thu tuc cip Gidy chimg nhan QSD dit. Hon nita, viéc giao
két va cong ching Hop ddng ting cho nay c6 nhitng vi pham lién quan dén chu
thé ky két ciing nhu khong dam béo trinh ty, thi tuc theo quy dinh tai Diéu 46
Luat Cong chimg ndm 2014. Vi vy, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai
kién cua ong N3 tuyén bd Hop dong ting cho ngay 04/05/2018 giira cu N2, 6ng
N3, ong P véi ong B vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, 123, 124 Bo luat Dan
su la c6 can ctr.

[2.4]. Cac duong sy khong yéu ciu giai quyét hau qua cua giao dich dan su
v6 hiéu nén Toa an khong giai quyét 1a dam bao quyén tu dinh doat ctia duong su
theo quy dinh tai Piéu 5 Bo luat TS tung dan sy.

[2.5]. DP6i véi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CM
998560 do UBND huyén T cii cip ngay 21/05/2018 cho 6ng Pham Tuan B,
HbXX théy rﬁng viéc cong nhan hiéu luc cta cac giao dich chuyén nhuong QSD
dat giira cu N2 véi 6ng L1, ba H va giita 6ng L1, ba H v6i 6ng B, ba L da xac lap
QSD dat cua 6ng B, ba L d6i voi cac thira 112/2, thira 167-168/1 va thira 146/10
(thudc céac to ban d6 2CT va 1DC). Do d6, du viec UBND huyén T cii can clr vao
Hop dong ting cho v6 hiéu dé 1am thu tuc cap GCNQSD dat cho ong B nhung
viéc cap gidy van ding vé mat chi thé va dbi tuong, khong xam pham quyén, loi
ich hop phép cua ai khac nén khong can thiét phai hty GCNQSD dét nhu cép so
tham da giai quyét 1a phu hop quy dinh tai Dicu 34 Bo luat T6 tung dan su.

[2.6]. Tt nhitng phén tich trén, thdy rang cip so tham da xem xét, giai quyét
yéu cau ctia cac duong sy 1a phu hop, ¢6 cin ctr. Tuy nhién, tai phién toa, ong B,
ba L tu nguyén tra cho ong N3 gia tri 200m2 dét tai khu vuc B, theo két qua dinh
gia tai san 1a 135.000d/m2 x 200m2 = 27.000.0004d va khong phai thuc hién nghia
vu gi, 6ng N3 dong y. Xét thay viéc thoa thudn cua cac dwong su 13 hoan toan tur
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc x3 hoi nén can
ghi nhan, chdp nhan mot phan khang céo ctia 6ng Pham Tuan N. Hoi dong xét xir
ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, stra ban an Ban an dan su so
tham s6 50/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 cia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai
Phong ; ghi nhan su tu nguyén cua cac duong sy theo ndi dung néu trén, giir
nguyén cac nd1 dung khac.

[3] V& an phi: V& an phi dan su phtc tham, do stra ban 4n dan sy so thim
nén cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phtic thim.

Vi cac lé trén;



QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, DPiéu 309 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, nop quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phﬁn khang cao cua bi don 6ng Pham Tu4n N; stra ban 4n
Dan su so thim s 50/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc
8 - Hai Phong.

Cian ¢t vao khoan 3 va 11 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu
39 B6 luat T4 tung dan sw; Piéu 117, 118, 119, 130, 131, 699, 700, 701, 705, 706,
707 B luat Dan sy ndm 1995; Piéu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 212, 401, 500,
501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 4, 40, 41, 48, 52 Luat Coéng chung
nim 2014; Diéu 73, 74, 75 Luat dat dai 1993; Diéu 95, Diéu 100, Diéu 166, Diéu
167, Diéu 179 Luat Dat dai nam 2013; xi:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Pham Tuén
N:

- Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 04/05/2018 giita
bén tang cho gém ong Pham Tuan N2, anh Pham Tuén N, anh Pham Tuéan D va
bén nhan tiang cho 12 6ng Pham Tuan B, do Vin phong C1 chimg thyc, s6 cong
chung 883, quyén s6 02.2018.TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

- Khong chap nhéan yéu cau cta anh Pham Tuan N vé viéc huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CM 998560 do UBND huyén T, tinh Hai Duong cii
cap ngay 21/05/2018 dung tén dng Pham Tuén B.

2. Chap nhén toan bd yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Pham Tuan B.

- Cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vao
nam 1997 gitta 6ng Pham Tuan N2 (dai dién cho ho gia dinh) v6i vo chong ong
Pham Tuan L1 va ba Nguyén Thi H dbi véi cac thira dat s6 112/2, 167-168/1 va
146/10 néu trén.

- Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong va chuyén dbi quyén sir
dung dat vao nam 1998 gitta vo chong 6ng Pham Tuan L1, ba Nguyén Thi H véi
vo chong 6ng Pham Tudn B, ba Nguyén Thi L d6i véi cac thira dat s6 112/2, 167-
168/1 va 146/10 néu trén.

- Coéng nhan quyén sir dung dat hop phép cta vo chong 6ng Pham Tuén B
va ba Nguyén Thi L ddi v6i cac thira dat s6 112/2 (to ban d6 s6 2CT), thira 167-
168/1 va thira 146/10 (déu thudc to ban dd 1DC) tai thon C, xa H, thanh phé Hai
Phong (dién tich va vi tri cac thira déat duge xac dinh cu thé theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat s6 CM 998560 va trich luc ban d6 do co quan quan 1y dét dai
dia phuong cung cap).

3. Ghi nhan su tu nguyén théa thuan cua cac duong su, cu thé: ong B,balL
tu nguyén tra cho dng N gia tri 200m?2 dat tai khu vuc B, theo két qua dinh gia tai
san 13 135.000d/m2 x 200m2 = 27.000.000d (Hai muoi bay triéu dong) va khong
budc 6ng N phai thuc hi¢n nghia vu gi.
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Ké tir ngay ngueoi dwge thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh khodn tién trén
cho dén khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di cia
$O tién con phdi thi hanh an theo mike ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bj
ludt Dan su, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. V& 4n phi:

4.1. V& an phi so thim: Anh Pham Tuan N phai chiu 300.000 déng an phi
dan su so tham. Ddi trir 300.0004 tién tam ¢mg an phi anh N da ndp theo Bién lai
thu s6 0002774 ngay 30/9/2025 tai Phong THADS Khu vuc 8- Hai Phong, anh N
da thuc hién xong nghia vu nay. Van phong C1 phai chiu 300.0004 an phi dan su
so tham.

4.2. V& an phi phac tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Hoan tra ong N phai chiu an phi dan sy phtic tham 300.000d d4 ndp
theo Bién lai thu tién s6 BLTU/26E 0000699 ngay 20/7/2026 tai Thi hanh an dan
su thanh phd Hai Phong.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
10/9/2026).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va
9 cua Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dén su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 8 - Hai Phong; )

- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;
- Cac duong su;
- Luu HS; Iuu Toa.

Vii Thi Yén
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