TOA AN NHAN DAN QUAN A CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 161/2023/DS-ST
Ngay: 14/9/2023

V/v tranh chap hop ddng dan su
vay tai san, tranh chap hop dong
cho ¢ nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN A - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Cao Thi Hong Nga

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ba Phan Thi Mai Khanh

2. Ong Lé Tan Hoang

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan Quén A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din Qugn A - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba D6 Thi Anh Pao — Kiém sat vién.

Ngay 07 va ngay 14 thang 9 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 240/2022/TLST-
DS ngay 13 thang 12 nam 2022, v€ vi¢c: “Tranh chap hop dong vay tai san, tranh
chap hop dong cho c6 nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
147/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang HH (HH); Dia chi: phuong BB, Quén E, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén:

- Ong Vii Hai B, sinh nam 1988 (c6 mit)

- Ba Tran Thi Thanh V, sinh nim 1996 (vang mat)

(theo van ban Gy quyén sé 159/2022/EIB/UQ-TGD ngay 18/11/2022); Dia
chi: phuong BB, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam: 1969; Dia chi: Phuong F,
Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1934,

- ]E}él bang Thi P, sinh nam: 1965,

- Ong Vo Van T, sinh nam: 1970,

- Ba Bang Thi Ngoc S, sinh nam: 1988,

- Tré Vo Thanh N, sinh nam: 2007,

- Tré VO Tuong V, sinh nam: 2010



Tre N, tré V do ba S va ong T lam nguoi dai dién theo phap luat.
Cung dia chi: Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi T, 6ng Vo Van T va ba Pang Thi Ngoc S do ba bang Thi P
lam nguoi dai dién theo uy quyén. (c6 mat)
- Ong Van Ngoc D, sinh ndm: 1967

Dia chi: Phuong F, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 don dé nghi giai quyét ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n dé ngay 28/11/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham, nguyén don — Ngan hang HH do ong Vii Hai D la dai di¢n theo
uy quyen trinh bay:

Ngay 10/01/2022, Ngan hang HH (sau day viét tat 1a Ngan hang) ky v6i ba
Nguyén Thi Ngoc H Hop dong tin dung timg 1an sé 1405LAV220002073, Phu luc
hop ddng (dinh kém hop dong tin dung) va Khé udc nhan no sé 1405-LDS-
220000008 (goi chung 1a Hop dong vay) véi ndi dung: Ngan hang cho ba H vay sb
tlén 1a 3.500.000.000d (ba ty ndm tram tri¢u déng) muc dich vay 1a dé thanh toan
tién nhan chuyen nhuong bat dong san 1a nha va dat tai dia chi Phuorng B, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh; thoi han ‘vay la 204 thang ké tir ngay giai ngén khoan tién
vay déau tién (10/01/2022); Lai suit cho vay 1a 6,3%/nam, 13i suat ¢d dinh trong 01
nim dau, tr nam tha 02 tr¢ di lai suét cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan va bang 13i sut co SO (viét tat 1a LSCS) cong (+) 2.3%/nam; Lii sudt qua
han bang 150% mue lai sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han;
Lai suét trén sd tién 131 cham tra: 10%/nam. Phuong thure thanh todn: No goc duoc
tra thanh nhiéu ky, mdi ky cédch nhau 01 thang, sd tién tra mdi ky 1a
17.150.000ddng, ky cubi tra 18.550.000d6ng. Ky dau tién tra no gbc vao ngay
15/02/2022, ky tra ng cudi cung 13 ngay 10/01/2039.

Thyc hién Hop dong vay, ngay 10/01/2022, Ngén hang da giai ngan S‘(A) tién
3.500.000.000d6ng vao tai khoan cuia ba Nguyén Thi Ngoc M theo gidy dé nghi
ngay 10/01/2022 cua ba H.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, ba H da thé chap nha va dét tai dia chi sd
Phuong B, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chip quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat s6 19/EIBCH-PGDPVH/BDTS/22 ngiy
28/01/2022 giita Ngan hang va ba Nguyén Thi Ngoc H dugc Phong Cong chimng S6
7 chimg nhén, s6 cong chimg 01912 quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/01/2022. Hop dong thé chép da duoc dang ky thé chép ngay 28/01/2022 tai Chi
nhanh Van phong bBang ky dat dai Quén A, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Theo d6, ba
H di thé chp cho Ngan hang quyén so hitu nha, _quyén su dung dat ddi voi nha va
dat tai dia chi Phuong B, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén
quyén so hitu nha ¢ va quyén stt dung dat ¢ ho so gbc sd 2869/2003 do Uy ban
nhan dan Quan A Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 02/12/2003 (da cap nhat bién
dong lan cudi chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc H)

Ngan hang da gilr cua ba H cac ban chinh gidy to cua tai san thé chap gom:
Ban chinh Gidy ching nhén quyen sO hitu nha ¢ va quyen st dung dét & (04 trang

chinh, 02 trang bd sung) Ho so gbc s6 2869/2003 do Uy ban nhan dan Quén A
Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay 02/12/2003 (da cép nhat bién dong lan cudi
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chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc H); Ban chinh Thong bdo ndp 1é phi
trudc ba nha, dat ngay 26/8/2020; Ban chinh thoa thuén xac dinh tai san riéng ngay
10/01/2022 ctia 6ng Van Ngoc P va ba Nguyen Thi Ngoc H.

Sau khi vay vén, ba H chi thanh toan duoc 143.778.422ddng (trong d6 no gbc
1a 68.640.268d6ng, no 13i 1a 75.138.154ddng), sau d6 ba H khong tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang nhu da théa thuan nira. Khoan vay qua han tir ngay 17/5/2022,
Ngan hang nhiéu 1an lién hé yéu cdu ba H tra ng, nhung ba H vaAn khong thanh toan
no cho Ngan hang.

Ngan hang yéu cau Toa an:

- Budc Ba Nguyén Thi Ngoc H thanh toan cho Ngan hang tong sO tlen tam
tinh dén ngay 14/8/2023 1a 3.845.634.690ddng, trong d6 bao gém no gbc la
3.431.359. 73Zdong, 13 trong han 1a 377.897.417dong, lii qua han la
17.845. 358dong) 1di cham tra 13i 14 18.532.183ddng. Ngén hang yéu cau ba H tra
lam mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap lut. Dong thoi, yéu cau ba H van

phai ,tlep tuc tra 13i phat sinh tir ngdy 15/8/2023 cho dén khi thanh toan xong toan
b0 sO no.

- Trong truong hop ba H khong thyuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng goc va ng lai cho Ngan hang thi yéu cau Toa an cho phat mai toan bo tai
san thé chap 1a quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & dbi véi nha va dat tai
Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat, tai san gén lién véi dit sé6 19/EIBCH-PGDPVDH/BDTS/22 ngay
28/01/2022 dé tra no cho Ngan hang. Néu viéc phat mai tai san thé chip néu trén
ma khong dii dé tra no thi yéu cau ba H tiép tuc c6 nghia vu tra ng cho dén khi
thanh toan xong.

- Ngan hang yéu cau gia dinh ba P gdm cac dng ba Nguyén Thi T, ba Ping
Thi P, 6ng V& Van T, ba Bang Thi Ngoc S, tré¢ Vo Thanh N, tré V6 Tuong V va
toan b nhimg nguoi dang thuc té cu tri trong nha phai don ra khoi nha khi co
quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so' tham, bi
don la ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:

Ba H thdng nhét véi toan b phan trinh bay ciia phia nguyén don. Ba x4c nhan
truéc ddy cb vay ctua Ngan hang sd tién 1a 3.500.000.000d6ng. Do lam an kho
khédn, ba khong ddm bdo trd ng cho Ngan hang ding theo thda thudn nén Ngin
hang d3 chuyén no cta ba sang ng qua han. Nay ba xac nhan tinh dén ngay
14/8/2023, ba con ng Ngan hang tong sb tién 1a 3.845.634.690d6ng, trong d6 bao
g6m no goc 1a 3.431.359.732d6ng, 14i trong han 1a 377.897.417d0ng, 14i qua han 1a
17.845.358d0ng, 1di cham tra 13i 1a 18.532.183ddng), ba dé nghi Ngan hang cho ba
thoi gian 02 thang dé ba lién hé ban nha tra no cho Ngan hang.

Khoang thang 7/2022, ba H c¢6 cb nha va dat tai Phuong B, Quén A, Thanh
phd H6 Chi Minh cho gia dinh ba P do con gai ba P 1a ba Pang Thi Ngoc S ding ra
thoa thuan, ky két cac hop dong va giao nhan tién véi ba H. Hai bén thoa thuan ¢
nha nhung do khong ky két hop déng cb nha tai phong Cong chimg duoc nén ba H
va ba S da ky két hop dong vay tién. Vao ngay 01/7/2022, ba Bang Thi Ngoc S ky
Hop dong vay tién co sé cong chimg 005343, quyén s6 07/2022TP/CC-
SCC/HPGD, dugc cong chung tai Vin phong cong chiung Nguyén Nguyét H
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(Quéan 6). Theo d6, ba S dong ¥ cho ba H vay so tién 1a 400.000.000d (bén trim
triéu ddng), thoi han vay 1a 36 thang ké tir ngay ky két hop dong (ngay 01/7/2022),
141 do hai bén thoa thuan, tra 13i vao ngay 01 duong lich hang thang (thuc té 1a cac
bén khong thoa thuan vé 14i va khong c6 tra 13i), muc dich vay 1a dé tiéu dung va
kinh doanh. Ciing ngay 01/7/2022, ba S va ba H ky tiép véi nhau Hop dong cho ¢b
nha véi ndi dung ba H giao can nha Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
cho gia dinh ba S &, ba S s& giao cho ba H sd tién 1a 400.000.000d (bdn trim triéu
ddng), thoi gian thyc hién hop dong 14 36 thang, sau khi hét han hop dong, ba S tra
lai nha cho ba H, ba H tra lai cho ba S sb tién 1a 400.000.000d6ng. Trong thoi gian
thue hién hop dong, bén nao vi pham thi s& boi thudng cho bén kia 5% gia tri hop
dong.

Sau khi ky hop dong vay va hop dong cho ¢ nha, ba S di giao du cho ba H sb
tién 400.000.00066ng. Sau d6, do co truc tric vé thoi gian ban giao nha, hai bén co
thoa thudn lai va ba H da tra lai cho ba S s6 tién 1a 100.000.000d6ng. Nhu vay, tong
s6 tién ba H giir cua ba S 1a 300.000.000d6ng. Gia dinh ba S ¢ tai nha Phuong B,
Quan A, Thanh phé HO Chi Minh tir d6 cho dén nay. Khi ba H va ba S thoa thuan
vé viéc cho ¢ nha thi ba H khong c6 thong bao cho ba S biét vé viéc nha dat nay
ba H dang thé chép tai Ngén hang dé dam bao cho khoan vay néu trén. Phia ba S
chi xem ban photocopy Gidy chimg nhén quyen s& hitu nha & va quyén sir dung dat
& ctia can nha trén chi khong yéu cau ba H xuat trinh ban chinh.

Ba H yéu ciu chdm dit hai hop ddng 13 hop dong vay va hop dong cho ¢ nha
dugc ky két giira ba S va ba H vao ngay 01/7/2022. Ba xac nhan con ng ba S sd
tién 1a 300.000. OOOdéng, ba xin trd lai cho ba S trong thoi han 02 thang.

Tai don yéu cau doc lap ngay 19/7/2023, ban tw khai va trong qua trinh giai
quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T, ba Ddng
Thi P, ong Vo Van T, ba Dang Thi Ngoc S, tré Vo Thanh N, tré Vo Tuong V (tré
Thanh N va tré Tuong V do ba S va ong T dai dién theo phap ludt), do ba Pang Thi
P dai dién trinh bay:

Vao khoang cudi thang 6 nam 2022 gia dinh ba can tim nha dé ¢. Puoc nguoi
quen gidi thiéu nén con gai ba 1a ba Dang Thi Ngoc S gap ba H va thoa thudn vé
viéc nhan cb nha va dat tai Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh véi so tlen
400.000.000d0ng dé &, nhung thuc té hién nay ba H chi con giit ctia ba S tong sb
tién 1a 300.000.000d6ng. Qua trinh thoa thuan cd nha dang nhu 16i trinh bay cta ba
H, ba khong bo sung y kién gi thém. Khi nhan c6 nha, ba S khong dugc ba H thong
bao viéc cin nha nay ba H dang thé chip cho Ngan hang dé vay no. Ba H chi cho
ba S xem ban photocopy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung
dat & do ba H dung tén chu s& hitu, vi vdy ba S tin tuong nha nay 1a ctia ba H nén
ba S mé&i nhan c¢b nha nay va dua tién cho ba H. Trong thoi gian ¢ tai cin nha nay,
ba chi sua chita nhé nhu: sua 6ng nudc, duong thoat nudc phia sau dé sir dung,
phia trudc nha c¢6 lam rao bang sat (co thé thao r01), nhiing stra chita nay khong
dang ké nén ba khong c6 yéu cau gi doi v6i sb tién da bo ra stra chita nha.

Néu phai phat mai nha va dat tai Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
dé tra no cho Ngan hang thi ba S dong ¥ chdm dut hai hop dong 1 hop dong vay va
hop dong cho cb nha dugc ky két gitra ba S va ba H vao ngay 01/7/2022. Ba S chi
yéu cau ba H tra lai cho ba S sb tién ma ba H con giit ctia ba S 14 300.000.000d6ng.
Sau khi ba H tra du cho ba S s6 tién trén thi gia dinh ba s& tra lai nha cho ba H.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Van Ngoc D trinh bay tai bién
ban ghi loi khai ngay 01/7/2023:

Vao dau nim 2022 ba H c6 vay tién cia Ngan hang dé mua nha va dat tai
Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, viéc ndy 6ng co biét nhung day 1a
viéc riéng cua ba H nén 6ng khong tim hiéu va cling khong tham gia. Ngay
10/01/2022, 6ng c6 dén Phong Cong chimg sd 7 1ap vin ban thoa thuin xac dinh tai
san riéng, theo do, xac dinh nha va dat tai Phuong B, Quan A, Thanh phd Hé Chi
Minh 13 tai san riéng ctia ba Nguyén Thi Ngoc H. Ngan hang khai kién yéu cau ba
H tra no vay thi ba H c6 trach nhiém giai quyét, vu viéc nay khong lién quan dén
ong, ong khong dong ¥ cung c6 trach nhiém tra ng voi ba H.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh xac minh noi cu tra ca
bi don, xac minh vé viéc ai dang la nguoi thyuc té cu nguy tai tai san thé chap la nha
Phuong B, Quan A, Thanh pho HO Chi Minh va tién hanh xem xét, thAm dinh tai
chd ddi v6i bat dong san trén vao ngay 18/7/2023.

Tai phién toa:

- Nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén hop dong cho cb nha giita ba Nguyén Thi
Ngoc H va ba Dang Thi Ngoc S 1a v6 hiéu do ng6i nha ma hai bén thoa thuén cho
cb da thé chép tai Ngan hang trudc thoi diém cac bén thoa thuin cb nha. Yéu cau
ba H thanh toan sb tién con ng cia Ngan hang tinh dén ngay 14/9/2023 la
3.885.259.866d0ng, trong d6 bao gdm ng gdc 1a 3.431.359.732d06ng, 1ai trong han
la 411.191.207dong, 13 qua han 1a 20.967.204dong, 1ii cham tra 1di la
21.741.723d6ng. Ngan hang yéu cau ba H tra lam mot lan ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat. Dong thoi, yéu cau ba H van phai tlep tuc tra lai phat sinh tir ngay
15/9/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd s6 ng. Trong truong hop phai phat
mai tai san thé chap dé thu hdi no, yéu cau gia dinh ba Sang chuyén ra khoi tai san
thé chap khi co quan thi hanh 4n c6 thdm quyén tién hanh phat mai tai san thé chap
dé thu héi no.

- Bidon (ba H) gié nghi sau khi phat mai tai san thé chap, Ngan hang trich ra
s0 tien 150.000.000d6ng dé hoan tra cho ba S trudc, phan con lai s€ trd ng cho
Ngéan hang.

- Dai dién nguyén don khong doéng v véi yéu cau cua bi don 1a ba H vé viéc
trich ra s6 tién 150.000.000d6ng dé€ hoan trd cho ba S trudc, phan con lai s€ trd ng
cho Ngan hang.

- Chu toa phién toa giai thich véi cac duong su hau qua cta viée tuyén bd hop
dong vo hiéu.

- Ba H dé nghi cham dat trude thoi han hop dong vay tién va hop dong cho cd
nha ngay 01/7/2022 duoc ky két gitta ba H va ba S, xac nhan con ng ba S sb tién la
300.000.000ddng, xin dugc tra 5.000.000d/thang cho dén khi thanh toan xong sb
ng. Ba H khong c6 yéu cau phia ba S bdi thudng thiét hai néu hop dong cho ¢ nha
bi tuyén bd v6 hiéu.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan do ba P dai dién dong ¥ chdm dut
trude thot han hop dong vay tién va hop dong cho cd nha ngay 01/7/2022 gitta ba
H vaba S. Ba S yéu cau ba H tra lai cho ba S s tién 300.000. OOOdong ma ba H con
gilr [am mot lan ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ba S khong dong y cho ba H
tra dan sb tién nay nhu yéu cau cua ba H. Khi ba H tra du cho ba Sang s6 tién
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300.000.000d6ng thi gia dinh ba S s& chuyén ra khoi nha, tra lai nha cho ba H. Ba S
khong c6 yéu cau phia ba H bdi thudng thiét hai néu hop dong cho c¢b nha bi tuyén
b6 vo hiu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn A tham gia phién toa phat biéu y kién:
Viéc tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén va
ctia Hoi dong xét xtr ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t XU
vao nghi an da ddm bao cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su. Viéc chap hanh
phap lut cua nguoi tham gia td tung: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan da chp hanh dung cac quy dinh ciia phap luat. Viéc dua vy an
ra xét xr dung theo quy dinh cua phép luat.

Ve ndi dung giai quyét vu an: Vién kiém sat nhan dan Quan A dé nghi Hoi
dong xét xu:

1. Chép nhan yéu ciu cua nguyén don:

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc H thanh toan cho Ngan hang so tién tam tinh dén
ngay 14/9/2023 1a 3.885.259.866d0ng, trong d6 bao gébm ng gboc 1a
3.431.359.732d0ng, 1ai trong han 1a 411.191.207d6ng, 13 qua han 13
20.967.204d0ng, 13i cham tra 14i 1a 21.741.723d0ng.

- Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc H khong tra dugc ng hodc tra khong ding,
khong day du thi Ngén hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap 13 nha va dat tai Phuong B, Quéan A, Thanh phd H6 Chi
Minh dé thu hdi no.

- Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chip ma khéng da dé thanh toan ng
thi ba H phai tiép tuc trd n¢ cho Ngin hang cho dén khi thanh toan xong toan bd
khoan no.

2. Chép nhan mot ph?m yéu cﬁur dQc l1ap cua ba Diéng Thi Ngoc S, budc ba
Nguyen Thi Ngoc H trd lai cho ba S s6 tién 300.000.000d6ng mot lan ngay khi ban
an c6 hi¢u 1L_1',C phép luat. Budc gia dinh b~él S tra lai nha va dat tai Phuong B, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Ngoc H.

3. V& an phi: cac duong su chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung va thim quyén giai quyét vu an:

Ngan hang HH khéi kién yéu cau ba Nguyen Thi Ngoc H (co dia chi tai
Phuong F, Quan A) phai thanh toan tién ng gdc va tién i theo  Hop dong tin dung
s0 1405LAV220002073 ngay 10/01/2022; Muc dich st dung vbn vay la thanh toan
tién mua nI}é VE:I dat tai Phuong B, Quéan A, Thanh pb@ Ho Cl}i Minh. Nhu Vay, day
la :[ranh chap vé dép su theo quy dgnh tai khoan 3 Diéu 26, diem a khqén 1 Di‘éu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat t6 tung dan sy 2015, vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan Quan A.

[2] Xét hop dong tin dung s6 1405LAV220002073 ngay 10/01/2022:

_ Can cir Hop dong tin dung timg lan s6 1405LAV220002073, Phu luc hop
dong va Khé ude nhan no s6 1405-LDS-220000008 ngay 10/01/2022 (goi chung la
Hop dong tin dung) voi ndi dung: Ngan hang cho ba H vay so tién la
3.500.000.000d (ba ty nam tram tri¢u dong), muc dich vay la dé thanh toan tién



nhan chuyén nhuong bat dong san la nha va dat tai Phuong B, Quan A, Thanh phé
Hb Chi Minh; thoi han vay 13 204 thang ké tir ngay 10/01/2022; Li suat cho vay 1a
6,3%/nam, 13i suit cd dinh trong 01 nam dau, tir ndm thr 02 trd di 131 suét cho vay
s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va bang LSCS cong (+) 2.3%/nam; Lai
suat qua han bang 150% mirc 14i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no
qué han; Lai suét trén s6 tién 1ai cham tra 1a 10%/nam. Phuong thtrc thanh toan: No
gbc dugce tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 01 thang. Ba Nguyén Thi Ngoc H
dé nghi Ngan hang chuyén khoan sb tién 3. 500.000. OOOdéng ma ba da vay vao tai
khoan ba Nguyén Thi Ngoc M dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong nha dét, ghi
ng sd tlen néu trén vao tai khoan vay cua ba H. Tai ban ty khai va trong qua trinh
giai quyét vu an, ba H cling thira nhan c6 vay cia Ngan hang s tién
3.5000.000.000d6ng.

Nhu vy, Hoi dong xét xtr ¢ du co s xac dinh ba Nguyén Thi Ngoc H ¢ vay
s tién 3.5000.000.000d0ng cua Ngan hang HH theo Hop dong tin dung timg 14n s6
1405LAV220002073, Phu luc hop dong va Khé wdc nhan ng sd 1405-LDS-
220000008 ngay 10/01/2022. Ba H xac nhén toan b phan trinh bay ctia Ngan hang
vé sb tién da tra, sd tién con ng tinh dén ngay 14/9/2023 13 dung nén Toa 4n ghi
nhan.

Tai cac bién ban lam vi€c va tai phién toa, ba H xac nhéan ba con ng Ngan
hang dung nhu Ngén hang dé trinh bay. Nhu vy, Ngan hang khoi kién yéu cau ba
H phai thanh toan tong s tién con no 3.885.259.866d0ng, trong d6 bao gom ng gbe
la 3.431.359.732d6ng, 1ai trong han 1a 411.191.207d0ng, 1di qua han la
20.967.204d6ng, 13i cham tra 1ai 13 21.741.723d6ng 1 hoan toan c¢6 co s& chap
nhan.

Vé thoi han thanh toan: Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc H c6 nghia
vu thanh toan ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat 1a c6 co sé chap nhan.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
nguoi phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suat cac bén da thoa thuén tai hgp dong tin dung.

[3] Xét hop dong thé chap:

Hoi dong xét xir xét thay, tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat s6 19/EIBCH-PGDPVDH/BDTS/22 ngay 28/01/2022 duogc ky két
giita Ngan hang (bén nhan thé chap) va ba Nguyén Thi Ngoc H (bén thé chip) da
duoc Phong cong chimg sé 7, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan sb 01912,
quyén s6 1/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/01/2022 va di ding ky giao dich bao
dam tai Van phong ding ky dat dai Thanh phd HO6 Chi Minh - Chi nhanh Quan A
ngay 28/01/2022, nhu vay, cac bén da thyuc hién dung va day du trinh ty thi tuc vé
viéc thé chap tai san. Tai san thé chap thudc quyén sir dung hop phap cta bén thé
chap. Nhitng cam két, thoa thuan nay 13 hop phap nén c6 hiéu luc dé thuc hién.

Nhu vay, hét thoi han thanh toan theo thoa thuén, ba Nguyén Thi Ngoc H
khong thuc hién vi¢c thanh toan hodc thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vy thanh toan
khoan ng trén cho Ngan hang HH thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai toan bd tai san thé chap 1a quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ tai Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh theo



Hop dong thé chap s6 19/EIBCH-PGDPVDH/BDTS/22 ngay 28/01/2022 dé tra ng
cho Ngan hang 1a c6 co sé chap nhan.

Truong hop sau khi phat mai tai san the chap khéng du dé tra no cho Ngén
hang thi ba Nguyén Thi Ngoc H con phai tiép tuc c¢6 nghia vu thanh toan déi vai sd
ng con thiéu cho Ngan hang HH.

Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngdy 18/7/2023 tai nha va dat
Phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh thi qua xem xét thuc té can nha trén:
V& phan dat ¢: Thira dét s6: 69, To ban d6 sé 7 (BPPC)P7Q6; Dién tich 41,6 m?;
Hinh thtc str dung: riéng: 41,6m?, chung: 00m?%; cin nha c6 hién trang: Tong dién
tich st dung: 39,5m?, dién tich xay dung: 39.5m% Két cdu nha: twong gach, mai
tole; SO tang: 1; cho thdy hién trang thuc té ciia can nha khong c6 thay ddi gi so véi
hién trang nha theo gidy ching nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
ma ba H d3 cung cip cho Ngan hang tai thoi diém ky hop dong thé chap. Nhu vay,
cin nha nay khong c6 thay dbi hién trang so véi thoi diém thé chap.

Ciing tai bién ban nay, ba Pang Thi P trinh bay: Trong thoi gian sinh séng tai
can nha nay, gia dinh ba chi stra chita nh6 nhu: sua 6ng nuoc, duong thoat nude
phia sau dé sir dung, phia trudc nha ¢ 1am rao bang sat (co thé thdo roi), nhimg
stra chita nay khong dang ké nén ba khong c6 yéu cau gi dbi véi s tién di bo ra
sira chita nha nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Vé chi phi tb tung: Ngén hang HH d& tam tng chi phi xem x¢&t, tham dinh
tai chd d6i voi tai san thé chap Vo1 s0 tién 13 5.000.000d (ndm tri¢u ddng). Viéc
xem xét, tham dinh tai chd 14 can thiét cho viéc giai quyét vu 4n va Ngan hang
khong tu nguyén chiu thay cho bi don khoan tién nay. Do d0, cin ctr khoan 1 Piéu
157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat T tung dan su, bi don 1a ba Nguyén Thi Ngoc H ¢6
nghia vu hoan tra cho Ngan hang s tién tam tng nay ngay khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

[5] Xét hop dong cho ¢ nha va hop ddng vay tién gitra ba Nguyén Thi Ngoc
H va ba Bang Thi Ngoc S ky két ngay 01/7/2022:

Can nha 1 ddi twong cho ¢ giita ba H va ba S 1a tai san dang thé chip cho
Ngan hang dé dam bao cho mot nghia vu tai san khéc, va viéc thé chép nay da duoc
dang ky giao dich bao dam, vi vay viéc ba H dung tai san nay dé cd cho ba S va
nhan s6 tién 300.000.000dong 1a khong dung, thoa thudn nay khong cé hiéu luc,
cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, gia dinh ba S phai tra lai nha va dat tai
Phuong B, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh cho ba H, ba H phai tra lai s6 tién da
nhan ¢ nha cta ba S 1a phi hop véi quy dinh cta phap luat. Vicaba Hvaba S (ba
S do ba Phung dai dién) déu dong ¥ cham dit hop dong va khong c6 yéu cau boi
thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir khong xem xét vé viéc boi thuong.

Pbi véi hop dong vay tién ky két gitta ba H va ba S ngay 01/7/2022 tai Van
phong Céng chimg Nguyén Nguyét H: Theo thoa thuan trong hop dong, sO tién ba
H vay cta ba S 1a 400.000.000d6ng, thoi han vay 1a 36 thang, 14i suat vay do hai
bén tu thoa thuén, muc dich vay la tiéu dung va kinh doanh. Trong qua trinh giai
quyét vu an, ca ba H va ba S déu xac nhan ba H chi con gitr cua ba S so tién 1a
300.000.000d6ng, hai bén khong c6 thoa thuan vé 14i suat, thuc té sb tién nay la
tién cho ¢ nha giita ba H va ba S theo hop dong cho ¢b nha ngay 01/7/2022. Tai
phién toa, ca ba H va ba S déu dong y cham dut hop dong trudce han, ba S chi yéu



cau ba H tré lai cho ba s6 tién 1a 300.000.000d thi ba s& giao tra lai nha cho ba H,
khong y€u cau ba H tra 1ai. Y kién cua cac dwong su 1a tu nguyén va phu hop voi
quy dinh cua phép luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6] V& an phi:

Dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu an phi dén sy so tham la:

72.000.000d0ng + 2% (3.885.259.866ddng — 2.000.000.000d6ng)

= 109.705.}97déng (mot tram 1€ chin tri€u bdy trdm 1¢ ndm nghin mot tram
chin muoi bay dong)

Ngan hang HH khong phai ndp &n phi.

DPdi vai yéu cau doc 1ap cua ba bang Thi Ngoc S:

Ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu 4n phi dan sy so tham la:

5% x 300.000.000d6ng = 15.000.000d0ng.

Ba S khong phai ndp an phi dan sy so tham.

Tong sb tien an phi ma ba H phai ndp 1a 109.705.197d + 15.000.000d =
124.705.197d (mot tram hai muoi bon tri€u bay tram ¢ nam nghin mot tram chin
muoi bay dong).

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
~ Can cir khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Dieu 39,
diém b khoan 2 biéu 227, biéu 273 Bo 1u§1t T6 tung dan sy nam 2015; Can cu Dicu
91 Luat cac To chuc tin qung; Can cu biéu 317, 318, 319, 320, 322 B0 luat dan su
20057; Can cu Nghi quyét §6 326/2016/UBTYQH14 ngay~30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé m‘L'rc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa &n; Can ctt Di€u 26 Ludt thi hanh an dan su.

Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1/ Budc ba Nguyén Thi Ngoc H phai thanh toan cho Ngan hang HH tong s6
tién con ng 1a 3.885.259.866d (ba ty tdm trim tdm muoi 1dm triéu hai trim nim
muoi chin nghin tdm trim sau muoi sau dong), trong d6 bao gdm no gbc la
3.431.359.732d (ba ty bén trim ba muoi mét triéu ba trim nim muoi chin nghin
bay trim ba muoi hai dong), 13i trong han 1a: 411.191.207d (bon trim mudi mot
triéu mot tram chin muoi mét nghin hai trim 1¢ bay dong), 13i qua han 1a
20.967.204d (hai muoi triéu chin trim siu muoi bay nghin hai trim 1¢ bén dong),
141 cham tra 13i 1a 21.741.723d (hai muoi mét tridu bay trim bon muoi mbt nghin
bay tram hai muoi ba d6ng). Thoi han thanh toan: Thanh todn ngay khi ban an ¢
hiéu luc phap luat.



2/ Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an xong,
nguoi phai thi hanh 4n con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt cac bén da thoa thuan tai hop dong tin dung.

3/ Khi ba Nguyén Thi Ngoc H di thanh toan day du s tién von va lii cho
Ngan hang HH thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho ba H ban chinh cac gidy t&
vé tai san thé chdp bao gébm: Ban chinh Gidy chimg nhin quyén s hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ (04 trang chinh, 02 trang b6 sung) Ho so gdc s6 2869/2003 do
Uy ban nhan dan Quan A Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 02/12/2003 (di cép
nhat bién dong 1an cudi chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc H); Ban chinh
Thong bao ndp 1€ phi trudc ba nha, dat ngay 26/8/2020; Ban chinh thoda thuan xéc
dinh tai san riéng ngay 10/01/2022 cia 6ng Vin Ngoc P va ba Nguyén Thi Ngoc
H.

4/ Trong truong hop dén han thanh toan ma ba Nguyén Thi Ngoc H khong
thuc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu tra no von va 13i cho Ngan hang
HH thi Ngan hang HH c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim
quyén phat mai toan b tai san thé chap 13 quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ tai Phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi theo Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & (04 trang chinh, 02 trang bd sung) Ho so gbc sb
2869/2003 do Uy ban nhan dan Quan A Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
02/12/2003 (da cap nhat bién dong 1an cudi chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Ngoc H) theo Hop ddng thé chip sé 19/EIBCH-PGDPVDH/BDTS/22 ngay
28/01/2022 d Ngan hang thu hdi no.

5/ Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chdp ma s6 tién thu khong du dé tra
ng cho Ngan hang HH thi ba Nguyén Thi Ngoc H phai tiép tuc c6 nghia vu thanh
toan ddi voi s6 ng con thiéu cho Ngan hang .

6/ V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Ngoc H phai hoan tra cho Ngan hang
HH s6 tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 5.000.000d (Nam triéu dong).

7/ Trudng hop phat mai tai san thé chap thi ba Nguyén Thi Ngoc H, ba
Nguyén Thi T, ba Pang Thi P, 6ng V5 Vin T, ba Diang Thi Ngoc S, tré V5 Thanh
N, tré Vo Tuong V va tat ca nhiing nguoi nao dang ¢ tai nha va dat Phuong B,
Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh phai chuyén ra khoi nha va dat tai dia chi nay
cung toan bo tai san, dd dac,... thudc sé hitu cia minh dé Co quan thi hanh &n dan
su c6 tham quyén tién hanh thi tuc phat mai nha va dat néu trén.

8/ Hop ddng cho ¢ nha giita ba Bang Thi Ngoc S va ba Nguyén Thi Ngoc H duoc
ky két ngay 01/7/2022 khéng co hiéu Iuc. Ba Nguyén Thi T, ba Diang Thi P, ong V&
Van T, ba Pang Thi Ngoc S, tr¢ VO Thanh N, tré¢ V6 Tuong V va tat ca nhirng
ngudi nao dang & tai nha va dat Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh phai
chuyén ra khoi nha va dat tai dia chi nay cung toan bo tai san, dd dac,... thudc s&
hitu cia minh dé tra lai nha cho ba H ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

9/ Hop dong vay tién gitra ba Dang Thi Ngoc S va ba Nguyén Thi Ngoc H duoc ky
két ngay 01/7/2022 tai Van phong cong chimg Nguyén Nguyét H cham dut hiéu luc. Ba

10



Nguyén Thi Ngoc H c6 trach nhiém tra lai cho ba Pang Thi Ngoc S sO tién 1a
300.000.000d6ng ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay ba S c6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi khoan tién ba H phai tra
cho ba S) cho dén khi thi hanh an xong, ba H con phai chiu khoan tién 14i coa sb
tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo
luat dan su 2015, trur truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

10/ V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Ngoc H phai ndp an phi 1a: 124.705.197d (Mot trim hai
muoi bbn triéu bay trim 1é nim nghin mot trim chin muoi bay dong).

- Ngan hang HH khong phai ndp an phi, tra lai cho Ngan hang HH s6 tién tam
tmg an phi da nop 1a 51.471.573d (ndm muoi mét triéu bon traim bay muoi mdt
triéu nam trim bay muoi ba dong) theo bién lai thu s AA/2021/0012796 ngay
13/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quan A.

- Ba Ping Thi Ngoc S khong phai ndp an phi, tra lai cho ba S s6 tién tam ung
an phi da nop 1a 7.500.000d (bay triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu sb
AA/2021/0013475 ngay 28/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan A.

11/ V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Céc duong su Véng mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
(muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

Vién kiém sat co6 quyén khang nghi ban 4n theo quy dinh ctia phap luat.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu
cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lut thi hanh én dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quén A;
- Chi cuc Thi‘ hanh an dan sy Quan A;
- Luu: VT, ho so vu an.

Cao Thi Hong Nga



