TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN DUY XUYEN Doc lap - Tw Do - Hanh phuc
TINH QUANG NAM

Ban 4n sb: 01/2022/KDTM-ST
Ngay 31/3/2022 ‘
“VIV Tranh chap hop dong thué kho bai va tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUY XUYEN- TINH QUANG NAM
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phan — chu toa phién tda: Ba V5 Thi Tam.
Céc hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Truong Son va ba Pham Thi Cang.

- Thu ky phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thanh Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Duy Xuyén.

- Dai dién Vién Iﬁiém sat nhan dan huyén Duy Xuyén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nga- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén xét xir
so tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y sé 02/2021/TLST-KDTM
ngay 02/12/2021 vé “Tranh chdp hop dong thué kho bdi va tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 01/2022/QDXX-TA ngay 15 thang 02 nam 2022 giita cic
duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH D.

Dia chi tru s& chinh: thon Quang Hué, xa Pai Hoa, huyén Pai Ldc, tinh Quang
Nam.

Do ong Nguyén Vin K- chic vu: giam doc cong ty dai dién theo phap luat
Pia chi: 28 Pao Tan, phuong Binh Hién, quan Hai Chau, thanh phb DPa Nang.
- Bi don: Cong ty TNHH MTV Dét Than Ky.

Dia chi try s& chinh: Thon Phu Bong, xa Duy Trinh, huyén Duy Xuyén, tinh
Quang Nam

Do ong L- quéc tich: Hoa Ky; chuc vu: gidm ddc, dai dién theo phap luat.
Cac duong su c6 madt tai phién toa.
NQI DUNG VU AN



Trong don khdéi kién ngay 19/11/2021, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa ngwoi dai dién theo phdp ludt Cong ty TNHH D dng Nguyén Vin K
trinh bay:

Ngay 27/6/2018, cong ty TNHH D (goi tat 1a Cong ty D) da ky két hop dong
thué mat bang v6i cong ty TNHH MTV DTK(goi tat 13 Cong ty Dét Than Ky) vé
viéc ddng ¥ cho cong ty DTKthué lai mot phan tru s& co quan, dat dai voi dién tich
la 3.100m2. voi muc dich thué 1a dé dung 1am van phong, kho, dau tu nghién ctu,
san xuat, thu mua, ché bién dau tam xuat khau. Trong thoi gian ndy cong ty D mién
tién thué mat bang. Dén ngay 05/5/2019, hai bén tiép tuc ky két hop dong chinh thuc
thué kho bai voi dién tich 1a 4.560,57 m? (nam trong dién tich 11.162m?) bao gdm
dién tich nha xuong 4.320m?, dién tich nha van phong 112,5m?, dién tich nha bao vé
9m?, dién tich nha an 97,96m?, dién tich nha vé sinh 21,11m2; thdi han 1a 05 nim,
gia tién thué trong 02 nam dau: 2.100.000.000 dong/01 nim; gia thué nhitng nim
tiép theo ting 5% theo ting nam. Muyc dich thué: 1am van phong, kho, dau tu nghién
clru, san xuét, thu mua, ché bién nganh dau tam to xuat khau.

Cong ty DTKda tra tién thué 2 nam tir ngay 5/8/2019 dén ngay 5/7/2021 theo
dung thoa thuan. Cong ty D da nhan du tién do Cong ty DTKchuyén tra.

Ngay 05/7/2021, cdng ty DTKc6 van ban sO 01.7/2021/DTK-VP giri cong ty
D v6i ndi dung cham dut thoi gian thué, thanh ly hop dong thué kho bai noéi trén
trude thoi han ké tir ngay 05/8/2021.

Ngay 25/7/2021, céng ty DTKtiép tuc c6 vin ban sb 02.7/2021/DTK-CV “V/v
chinh thirc chdm dit hop dong thué kho bii” giri cho cong ty D néu rd: “ Nay cdng
ty chtng toi chinh thirc thong bao dimg hoat dong tai Lo sé 1,2 khu 2, cum Cong
nghi¢p Pai Hiép, Pai Loc, tinh Quang Nam, chdm dut hop dé)ng thué kho bai theo
hop ddng ngay 05/5/2019 dbi v6i quy cong ty va hoan tra lai kho bii, van phong,
cong trinh phu tro cho Quy cong ty vao ngay 05/8/2021”.

Viéc cong ty DTKty ¥ don phuong chdm dut hop dong trude thoi han vao
ngay 05/8/2021 khong thuc hién dung nghia vu thong bao trude cho cong ty D it
nhat 14 12 thang va khong dugc sy dong y bang van ban cua cong ty D 13 vi pham
thoa thuan ma hai bén da cam két tai khoan 2.3 Diéu 2 cua Hop dong thué kho bi
ngay 05/5/2019, gy thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua cong
ty D.

Vi vay, cong ty D yéu cau cong ty TNHH MTV DTKphai c6 trach nhiém boi
thuong toan bd thiét hai cho céng ty TNHH D tién thué nim thir 3 (06/8/2021-
05/8/2022) bang véi tién thué niam thir nhat (ciing 1a tién thué nam thi 2) 1a
1.909.090.900 d va tang thém 5%: 1.909.090.900 & x 5% = 95.454.545 dong. Tong
s6 tién cong ty D yéu cau cong ty DTKphai bdi thuong 1a 1.909.090.900 d
+95.454.545 ddéng = 2.004.545.445 dong (Hai ty khong tram khong bon triéu nim
trdam bon muoi ldm nghin bén tram bon muwoi lam dong).



Tai van bdn tr trinh bay y kién ngay 10/01/2021 lién quan dén don khéi kién
tranh chap hop dong thué kho bai, , trong qua trinh gidi quyét vu dan va tai phién
toa, bi don Cong ty DTKdo 6ng L trinh bay nhw sau:

Cong ty DTKthtra nhan cong ty c6 ky két hop dong thué kho bai ngay 05/5/2019
v6i cong ty D, thoi han hop dong 13 05 ndm va qua trinh thuc hién hop dong nhu
cong ty D trinh bay 13 dang. L3i chdm dit hop ddng trude thoi han thudc vé cong ty
DTKnhung do tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phtc tap nén khi trién khai ké
hoach du 4n cong ty gip nhiéu kho khin tuy nhién cong ty van cd ging thuc hién day
du nghia vu thanh toan tién thué kho bai theo hop dong cho cong ty D trong 2 nim
dau véi sd tién 1a 3.570.000.000d. Budc vao nam tht 3 cta hop dong, dai dich
Covid-19 lai bung phat, cong ty phai thuc hién viéc gidn cach dé phong chéng dich
vi vay cong ty di chii dong 1am vin ban xin chdm dirt hgp dong thué kho bai trudc
thoi han nham thu hep ké hoach san xuat dé giam ap luc tai chinh. Xét thay dai dich
Covid-19 1a trudng hop bat kha khang xdy ra va kéo dai cong ty DTKkhong thé duy
tri dwgc. Tinh hinh dai dich Covid-19 la trudng hop bat kha khang, ngoai ¥ muén,
ngoai kha nang du liéu nén mong cong ty D thau hiéu va chia s&. Hién tai cong ty D
da dugc ban cho cong ty khac vao thang 12/2021. Vi vay thiét hai cta cong ty D
khoang 4 thang tir thang 8 dén thang 12/2021. Bé nghi Toa an va cong ty D xem xét
vé thiét hai trong khoang thoi gian hop 1y.

Y kién ciia kiém sdt vién:

- Vé thil tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Duy Xuyén thy Iy vu an ding tham
quyén. Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an thuc hién cac thu tuc té tung
theo dung quy dinh cta phap luat; thot han chuan bi xét xtr, viéc chuyén hd so cho
Vién kiém sat nghién ctru ding thoi han. Hoi dong xét xir va thu ky phién toa thuc

hién cac hoat dong td tung tai phlren toa theo dung quy dinh. Cac duong su chap hanh
ding cac quy dinh phap luét vé t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Sau khi xem xét, danh gia chimg ¢t toan dién ndi dung vu an; dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a cong
ty D. Budc cong ty DTKboi thuong thiét hai cho cong ty D vé viéc vi pham hop
dong vai s6 tien 773.972.000d (bay trim bay muoi ba triéu chin trim bay muoi hai
ngan dong) twong duong véi khoang thoi gian 4 thang 19 ngay.

Nhiing tai ligu, chirng cir ¢é trong ho so vu dn:

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Trach nhiém hitu han hai
thanh vién tr¢ Ién cua Cty D; CMND cua 6ng Nguyén Van K Giam doc Cty D;

- Ban tom lugc: Tén doanh nghi¢p: Ma s6 thué; Pia chi, Nguéyi dai dién theo
phap luat; Ngay hoat dong; Loai hinh doanh nghi¢p cua Cty Than Ky duogc in ra tur
trang masothue,com;

- Hop dong cho thué kho bai ngay 05/05/2019 gitra Cty D va Cty Than Ky.
Bién ban ban giao mat bang ngay 05/05/2019 gitta Cty D va Cty Than Ky



- Van ban 5O 01.7/2021/DTK-VP ngay 05/07/2021 cua Cty Than Ky gui Cty
D "V/v cham dat Hop dong thué kho bai trude thoi han"

- Vin ban s6 200721/DNC ngay 20/07/2021 ciia Cty D guri Cty Than Ky "V/v
phuc dap véan ban s6 01.7/2021/DTK-VP vé viéc cham dut HD thué Kho bai trude
han"; ngay 25/07/2021 cua Cty Than Ky gtri cho Cty D;

- Van ban s6 02.7/2021/DTK-CV chinh thirc chdm dtt Hop dong thué kho
bai”. Van ban so0 1509/2021/CV-DNC ngay 15/09/2021 cua Cty D gui Cty Thén Ky
"V/v Bé nghi thanh toan tién thué kho bai nam 2021”;

- Vin ban s6 0410/2021/DTK-VP ngay 04/10/2021 cua Cty Than Ky gui Cty
D "V/v phuc dép cong van s6 1509/2021/CV-DNC"

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (Pang ky thay doi lan 2 ngay
04/8/202; Bién ban Ban giao Tai san Thanh 1y gira Cong ty TNHH D va Cong ty
TNHH Van Long 1ap ngay 24/12/2021.

- Ban sao gidy ching nhan quyén sir dung dat cta cong ty D, Giéy xé4c nhan vé
viéc thay d6i nodi dung dang ky doanh nghiép, hop dong thué lai dat cua Cong ty
TNHH D. Hop dong chuyén nhuong tai san ngay 24/12/2021.

Cdc tinh tiét sw kién cdc bén khong thong nhdt va y kién ciia cdac bén:

~ Cong ty D va cong ty DTKthéng nhét ndi dung sy vi€c trong vu 4n nhung khong
thong nhat vé so tién boi thuong thiét hai hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chirmg cit dd dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan tién thué kho bai do bi don
don phuong chim dit hop dong trude thdi han, phét sinh trong hoat dong kinh
doanh thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 nén quan hé phap luat 13 tranh chap hop dong thué kho bai va tai san. Bi
don c6 try s& tai Thon Pha Bong, xa Duy Trinh, huyén Duy Xuyén, tinh Quang
Nam. Do d6, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 va diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 thi Toa 4n nhan dan huyén Duy Xuyén c6 tham quyén
thu 1y va giai quyét vu an.

[2] Vé ngi dung:

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, y kién trinh bay ciia bi don cing cac
chtng ctr thu thap c6 trong hd so vu an; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Hop dong thué kho bai ngay 05/5/2019 dugc xac lap, ky két gitra hai nguoi dai
dién theo phap luat ctua cong ty D va cong ty Dét Than Ky. Hop dong duoc 1ap thanh



van ban, c6 dong dau cta hai cong ty. Nhitng ndi dung ma cac bén théa thuan ghi
trong Hop dong thué déu 1a do cac bén hoan toan tu nguyén. Khi xac lap hop dong,
cong ty D c6 day du cac tha tuc phap 1y vé tai san cho thué, cac bén co day du ning
luc hanh vi dan su, khong vi pham dao duc xa hoi va diéu cAm cua phap luat nén la
co s& phap 1y lam phat sinh quyén, nghia vu giita hai bén.

Tai Diéu 2 cua Hop dong c6 ghi: “Thoi han hop dong 1a 05 nim ké tir ngay ky
hop ddng... Néu bén B mubn chim dut hop dong trudce thoi han thi phai thong bao
bang vin ban cho bén A biét it nhat 12 thang truéc ngay mudn chdm dit hop dong
va dugc sy dong ¥ bang vin ban cta bén A.”

Tuy nhién Cong ty DTKchi méi thyc hién hop dong duge 02 nam thi c6 van ban
dé nghi don phuong chdm dat hop dong néi trén. Viée Cong ty DTKty y don
phuong chdm dut hop dong ké tir ngay 05/8/2021 13 vi pham diéu 2 ctia Hop dong vé
nghia vu bdo trudc va chua nhan dugce sy dong ¥ bang vin ban cta bén D. Vi vay
Cong ty DTKIla bén c6 18i hoan toan trong viéc don phuong cham dat hop dong
trudce han theo thoa thuan.

Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai boi thuong sb tién thué
kho bai trong nam thur 3 thi thay:

Do Cong ty DTKcham dut hop dong trude thdi han trong thoi gian ngan nén da
anh hudng dén thiét hai cia Cong ty D khong thé tim ngudi thué lai kho bai trong
thoi gian chdm dat. Tuy nhién dén ngay 24/12/2021, Cong ty D da ky hop dong
chuyén nhuong tai san va 1ap bién ban ban giao tal san gan lién véi dat thué dién tich
11.162m? dat (Trong d6 co dién tich 4.560,57 m? ma Céng ty DTKthué trude dy)
cho cong ty TNHH Van Long, c6 dia chi try s¢ tai CCN Pai Hi€p, huyén Dai Loc.
Mic nhién Cong ty D da thira nhan cham dut hop dong v6i cong ty DTKtir thoi diém
chuyén nhuong tai san cho céng ty Van Long. Nhu vay thiét hai tién thué kho bai
ctia Cong ty D chi tir ngay 05/8/2021 dén ngay 24/12/2021 1a 4 thang 19 ngay.

T nhitng can ctr phan tich trén, Hoi dong xét Xu ¢o co Sé’,Ché}p nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don boi thuong so tién thiét hai do vi
pham viéc cham dut hop dong trude thoi han vai thot han 1a 4 thang 19 ngay.

Cu thé: 2.004.545.4444 : 12 thang =167.045.453d (lam tron s6 167.045.000d) x
4 thang 19 ngay = 773.972.000d (bay tram bay muoi ba triéu chin tram bay muoi hai
ngan dong).

[3] Ve dén phi: Can ct khoan 1 Diéu 147 Bo ludt t0 tung dan sy va Dicu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu an phi, 1é
phi Toa an, tam trng an phi, tam ung 1€ phi Toa an.

Cong ty DTKphai chju an phi dbi véi sb tién boi thuong 1a 773.972.000d la
34.958.880d. Cong ty D phai chiu an phi doi véi yéu cau khong dugce chap nhan la
1.230.573.444d 14 48.917.1904.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH
- Can ¢t vao cac Diéu 30, 147 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Can ct Didu 357, Diéu 472, Piéu 473, Diéu 474 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Can cir Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH D.

Bugc Cong ty TNHH MTV DTKc6 nghia vu bdi thuong thiét hai khoan tién vi
pham hop dong do chiam dut hop ddng trudc thoi han 13 4 thang 19 ngay twong
duong véi sb tién 773.972.000d (Bay traim bay muoi ba triéu chin trim bay muoi hai
ngan dong)

Ké tur ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an (d6i vdi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015.

3. Vé an phi: Céng ty TNHH MTV DTKphai chiu 4n phi sé tién 34.958.880d
(Ba muoi bdn triéu chin trim nim muoi tdm ngan tam trim tdm muoi doéng). Cong
ty TNHH D phai chiu an phi s tién 48.917.190d (Bon muoi tAm triéu chin trim
mudi bay ngan mot trim chin muoi dong), dugc trir vao sb tién tam Gng an phi cong
ty dd nop 1a 36.090.000d (Ba muoi séu triéu khong trim chin muoi ngan déng) theo
bién lai thu s6 01850 ngay 30/11/2021. Cong ty TNHH D con phai ndp 12.827.1904d
(Mudi hai triéu tam trim hai muoi bay ngan mot trim chin muoi dong).

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay k¢ tir ngay tuyén an so tham (31/3/2022).

Truong hop Quyét dinh, ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh é4n hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an
dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudng Nam; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Duy Xuyén;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

- THADS Duy Xuyén;
- Cac dvwong su;
- Luu HS AV

V6 Thi T4m



