TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 159/2021/DS-PT
Ngay 10-5-2021
VIV Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat; hop dong
tin dung; hop dong thé chép; huy
gidy chimg quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Tran Van Quan

Ba Trinh Thi Phuac

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Tda an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhin dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 10 thang 5 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 657/2020/TLPT-
DS ngay 25 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhugng

quyén su dung dat; hop dong tin dung; hop dong thé chap; huy gidy ching
quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 131/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 07/2021/QD-PT ngay 04 thang 01
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vian T, sinh nim 1964. Pia chi cu tra: Ap N1, x4
D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén theo vin ban uy quyén ngay 18/8/2020: Ong
Huynh Tuén K, sinh nam 1981. Pia chi cu tra: Ap 3, xa L, huyén C, tinh Long
An. (c6 mat).

- B don: Ba Nguyén Thi Hong T, sinh ndm 1966. Dia chi cu trii: SO 7/57
duong P, phuong 12, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia Vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1951. Pia chi cu tra: 458/36 dudng H,



phuong B, Quén 7, Thanh phd HO Chi Minh. (ving mat).

2. Ba Truong Tuyét M, sinh ndm 1969. Dia chi cu tru: 28/39 duong b,
phuong 10, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat).

3. Ong Lé Trong T1, sinh nam 1968. Dia chi cu tra: Khu phd N2, phuong
B, thi xa D, tinh Binh Duong. (vang mat).

4. Ong Nguyén B Th, sinh nam 1976. Dia chi cu tra: S6 231/83/22/18B
duong D, phuong 1, Quan 8, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (vang mat).

5. Van phong cong ching D. Dia chi tru so: Ap Bl, xd D, huyén b, tinh
Long An.

 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vin C — Trudéng Vin phong

(vang mat).

6. Ngan hang TMCP B (c6 yéu cau doc 1ap). Pia chi tru s¢ chinh: Toa nha
HM town Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quén 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén theo vin ban iy quyén ngay 13/7/2020: Ong
Nguyén Hoang T2 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang B: Ong Pam Puc

T3 1a ludt su ciia Vian phong luat su Qudc té H thudc Poan Luét su Thanh phd
Ha Nou.

7. Vian phong Cong chimg V3 Vin N. Dia chi tru so: O 5, Khu B, thi trdn
H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Vo Van N — Trudng Vian phong (ving
mat).

8. ij ban nhan dan huyén D. Dia chi tru s¢: O 7, Khu B, thi tran H, huyén
D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Bé B (vang mit).

9. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D (vang mat). Dia chi chi
nhanh: O 7, Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

- Nguwoi khdng cdo: Ngan hang TMCP B, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Phan Van T do 6ng Huynh Tuin K dai dién trinh bay theo
don khoi kién ngay 17 thang 5 nam 2019 va cac loi khai tiép theo nhu sau:

Vao ngay 19 thang 02 nam 2014, 6ng Phan Van T c6 vay cua ba T
40.000.000 ddng (Bén muoi triéu dong) véi 18i suat 3%/thang. Hai bén c6 1am
gidy tay muon tién do ba T ghi. Bé 1am tin ba T yéu cau ng T phai ky hop dong
chuyén nhuong (HPCN) quyén sir dung dat (QSDP) dién tich 1.080m? thira 489
to ban d6 13 x3 B, huyén D, tinh Long An trén dat c6 nha cia 6ng T dang ¢. Tai
thoi diém ky giao dich éng T khong biét chit nhung Van phong Cong ching T
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(nay do Vian phong cong ching V& Vian N ké thira) khdng moi nguoi lam
ching. Thoi han vay 03 thang sé& tra vén va ba T sé& thanh 1y hop dong tra lai
gidy chiing nhan (GCN) QSDP cho 6ng T. Tuy nhién, dén han tra 1i 6ng T goi
dién cho ba T dé dong 13i thi ba T khda may va éng T khong tim dugc ba T. Dén
nim 2018, Ngan hang TMCP B dén dit yéu cau 6ng T giao nha dat dé Ngan
hang phat mai thi 6ng méi biét ba T sang tén dat 6ng chuyén nhugng cho ba
Truong Tuyét M, ba M chuyén nhuong cho 6ng Lé Trong T1, dng Trong T1
chuyén nhuwong cho éng Nguyén Ba Th, 6ng B4 Th ky hop ddng thé chap
(HDTC) dit cho Ngan hang B. Ong T xac dinh khéng c6 chuyén nhuwong dat cho
ba T ma chi vay tién thé chap gidy bang hinh thirc chuyén nhuong.

Do d6 ong dai dién cho 6ng Phan Vian T yéu cau Toa an nhan dan huyén B
giai quyét cac van deé sau:

1. V6 higu HDCN QSDD tai thira 50 489 néu trén duoc ky két gitra ong
Phan Van T véi ba Nguyen Thi Hong T duoc Vian phong Cong chung T cong
chung so 348, quyen 01TP/CC — SCC/HDPGD, ngay 19/02/2014.

2. Huy chinh Iy GCN QSDD phét hanh s6 AD 69027 do Chi nhanh Vin
phong dang ky quyen st dung dat ky ngay 03/3/2014 tr ong T sang tén ba T va
huy GCN QSDD do UBND huyén D cap ngay 03/3/2014 cho ba Nguyen Thi
Hong T.

3. V0 higu HDCN QSDD tai thira s6 489 néu trén duoc ky két gitra ba
Nguyen Thi Hong T véi ba Truong Tuyet M duoc Van phong Cong chung Tran
Van C cong chang so 12707, quyén 06 TP/CC— SCC/HDPGD, ngay 31/10/2014.

4. Hiy chinh ly bién dong tir ba Nguyén Thi Hong T sang ba Truong Tuyét
M thtra s6 489 néu trén trén GCN QSDD do ba T dung tén ngay 11/11/2014.

5. V6 hiéu HDCN QSDD tai thura s6 489 néu trén dugc ky két giira ba
Truong Tuyct M véi 6ng Lé Trong T1 dugc Van phong cong chimg B cong
chung so 2922, quyén 02TP/CC — SCC/HPGD, ngay 24/3/2015.

6. Huy chinh Iy bién dong tir ba Truong Tuyét M sang tén ong Lé Trong T1
tai thura so 489 néu trén ngay 25/3/2015 do Vén phong déng ky quyen su dung
dat ky.

7.V hiéu HDCN QSDD tai thira s6 489 néu trén duoc ky két giita ong Lé
Trong T1 véi 6ng Nguyen Ba Th dugc Van phong cong chung D cong chung so
11205, quyén 06 TP/CC — SCC/HPGD, ngay 11/7/2016.

8. Huy thong tin chinh ly bién dong tir 6ng L& Trong T1 sang ong Nguyén
Ba Th tai thia so 489 néu trén do Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai
huyén b ky ngay 18/7/2016.

9. Huy HDTC QSDD gitra Ngan hang TMCP B véi 6ng [\Iguyén Ba Th do
Van phong cong chung so 4, tinh Long An ching thuc so 5582 quyeén so
12TP/CC — SCC HPbGD ngay 22/7/2016.

Ngoai ra 6ng khdng con yéu cau gi khéc.



Bi don Ba Nguyen Thi Hong T: 33 dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung van
khong phan hoi ¥ kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Tda an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Truong Tuyét M x4c dinh
vao nam 2014, ba c6 nhan chuyén nhugng QSDP cuia ba Nguyén Thi Hong T
thira dat 489 néu trén. Ba da tra da tién cho ba T, khoang 0l nam sau ba da
chuyen nhuong dat nay lai cho 6ng Lé Trong T1 d nhan du tién. Ba khong c6
kién gi qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Trong T1 va 6ng Nguyén Bd
Th: Ba dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung van vang mat khong phan hoi y kién
gi v€ vi¢c giai quyét vu an cho Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chitng Vo Vin N
(ke thwea Van phong Cong chung T) trinh bay nhw sau:

Ngay 19/12/2014, Van phong Cong chimg T chimg thue HDCN QSDD sO
348 quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPDG giita 6ng Phan Van T va ba Nguyén Thi
Hong T thira dat 489 néu trén. Viéc cong ching hop déng nay dung theo quy
dinh ctia phép luat. Pong thoi Vin phong cong chimg V6 Van N xin xét xir vang
mat.

Ngoai ra, Phong cong chung sé 4 Long An nay 1a Van phong cong ching
V& Vin N c6 chimg thue HPTC giira Ngan hang TMCP B véi 6ng Nguyén Ba
Th do Vin phong cong chtng s 4, tinh Long An chiing thuc sé 5582 quyén sb
12TP/CC — SCC HDBGD ngay 22/7/2016. Viéc chung thuc HDTC nay la dung
quy dinh. Bong thoi 6ng V& Van N xin xét Xt vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng D trinh bay
tai van ban ngay 06/7/2019:

Vao ngay 31/10/2014, Vén phong cong chimg D ¢6 nhan dugc yéu cau
cong chimg HDCN gitra ba Nguyén Thi Hong T do dng Nguyen Ngoc M dai
dién theo y quyén v6i ba Truong Tuyet M. Déi tuong chuyén nhuong 1a thia
dat 489 néu trén vai dién tich 1.080m?, gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong
s6 cong chung 12707 quyén sé 06 TP/CC — SCC/HPGD.

Vao ngay 19/3/2015, Van phong cong ching D ¢6 nhan dugc yéu cau cong
ching HDCN gitra ba Truong Tuyét M v6i ong Lé Trong T1. Bbi tuong chuyén
nhuong 13 thira dat 489 néu trén vai dién tich 1.080m?, gia chuyén nhugng 1a
450.000.000 dong s6 cong ching 2722 quyén sb 02 TP/CC — SCC/HPGD.

Vao ngay 24/3/2015,Vin phong cong chimg P ¢6 nhan dugc yéu cau cong
chting Hop dong hity bo HPCN giita ba Truong Tuyét M véi 6ng Lé Trong T1.
Cu thé ba M va ong Trong T1 huy bé Hop dong 2722, quyén sb 02 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 19/3/2015. Hop dong huy bo duoc cong chimg s6 2921 quyén
s6 02 TP/CC — SCC/HPGD. Cung ngay 24/3/2015, Van phong cong chimg P ¢d
nhan duoc yéu cau cong chimg HPCN QSDDP gitta ba Truong Tuyét M voi 6ng
Lé Trong T1. Ddi tuong chuyén nhuong 13 thira dat 489 néu trén véi dién tich
1.080m?, gia chuyén nhugng 1a 200.000.000 ddng s6 cong chimg 2922 quyén sb
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02 TP/CC — SCC/HbGD.

Vao ngay 11/7/2016, Vin phong cong ching D ¢6 nhan dugc yéu cau cong
chung HDCN gitra 6ng L€ Trong T1 voi 6ng Nguyén Ba Th. Déi tuong chuyen
nhuong 13 thira dat 489 néu trén, gia chuyén nhuong 1 40.000.000 dong sb cong
chtng 11205 quyén s6 06 TP/CC — SCC/HPGD.

Vige COng chtng cac hop dong néu trén dung theo trinh tur quy dinh cua
phap luét vé cong chung, ding theo y chi ty nguyén cling nhu cam két cua cac
bén khi tham gia giao két hop ddng. Vao thdi diém cong ching cac duong su
khéng yéu ciu cong ching vién xac minh, thim dinh thira dat va tai san trén dat.
Ddng thoi Van phong cong chimg D xin xét xir ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhdnh Van phong dang ky dat
dai tai huyén D trinh bay:

Viéc cap GCN QSDD cho éng T ngay 18/11/2005 thira dat 489 to ban d6
13 x4 D, huyén D, tinh Long An dién tich 1.080m? 13 dam bao thu tyuc thira ké
QSDP theo quy dinh tai Piéu 151 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai. Viéc cdp GCN QSDPD cho
ba T ngay 03/3/2014 do UBND huyén cip cin ctr vao HPCN giita 6ng T va ba
T.

Viéc cap GCN QSDD thira dat 489 néu trén dién tich 1.080m? cho ba M
théng qua hinh thtc chinh 1y ngay 03/3/2014; cap cho 6ng Lé Trong T1 théng
qua chinh 1y ngay 25/3/2014; cép cho dng Nguyén Ba Th thong qua hinh thirc
chinh 1y bién dong ngay 10/7/2016. Viéc chinh 1y ding quy dinh va xin xét xtr
Véng mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén P trinh bay tai Vin
ban ngay 18/8/2020 nhu sau:

Viéc cap GCN QSDD thira 489 néu trén cho dng T vao nam 2005 14 ding
trinh ti theo quy dinh ctia phap luat. UBND huyén D cap GCN QSDP cho ba T
ngay 03/3/2014 d6i véi thira thira 489 1a cin cir vao HPCN gitta 6ng T vaba T
ngay 19/02/2014. Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén D chinh ly
bién dong trang 3 GCN QSDD tir tén ba T sang tén ba M 14 cin cir vao HPCN
gitta ba M va ba T ngay 31/10/2014; ngay 25/3/2015, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén D chinh 1y bién dong trang 3 GCN QSDD thira dat néu
trén tir ba M sang 6ng Trong T1 1a can cr vao HDCN tir ba M sang éng Lé
Trong T1 ngdy 24/3/2015; ngay 19/7/2015, Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén P chinh 1y bién dong trang 4 GCN QSDDP thira dat néu trén tir dng
Trong T1 sang 6ng B4 Th 1a can ctr vao HDCN tir 6ng Trong T1 sang 6ng Ba
Th ngay 11/7/2016. Quan diém ciia UBND huyén P dé nghi Toa 4n giai quyét
vu 4n theo diing quy dinh ctia phap luat va xin xét xir vang mit.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Ngan hang TMCP B (sau day goi
tat la Ngan hang B) (c6 yéu cau déc ldp) trinh bay:



Ngay 22/07/2016, Ngan hang B c¢6 ky Hop dong tin dung (HDPTD) sb
0028/01216/MB.04. HDTDTLTDH véi 6ng Nguyén Ba Th. Theo d6, Ngan hang
B cho vay véi noi dung chi tiét nhu sau: So tién vay 1.150.000.000d; muc dich
vay: mua bat dong san tai thura dat s6 489 néu trén; thoi han vay: 20 nam; I3
suat trong han 10,5%/nam, c¢b dinh 12 thang dau tién; phuong thurc tra no: tra
goc, 1ai vay vao ngay 01 dinh ky 01 thang/lan, ngay tra gbc, 1ai vay dau tién 1a
01/09/2016; so tién Ngan hang B da giai ngan cho khé udc vay la
1.150.000.000d4 theo Glay nhan no s6 01/0028/01216/MB.04.HDTDTLTDH
ngay 25/07/2016 giira Ngan hang B va dng Nguyén Ba Th.

Trong qué trinh vay von dng T1 di vi pham nghia vu thanh toan theo cdc
ndi dung cam két thoa thudn ma hai bén di ky két. Ngan hang di nhiéu lan lam
viée, don dbc, yéu cau ng T1 thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng. Tuy
nhién, dén nay 6ng T1 van khong thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng cho
Ngén hang, vi pham nghiém trong cac ndi dung thoa thuan ma hai bén da ky két.
Tam tinh dén ngay 13/07/2020, 6ng Nguyén Ba Th con ng Ngan hang tong sb
tién 1a: 1.615.336.751d, trong d6: No gbc: 1.102.090.000d; Lai trong han phai
tra: 366.131.223d; Lai phat cham tra 1ai: 99.108.532d; Lai qua han (lai phat
cham tra vbn): 48.006.9974.

Pé bao dam nghia vu trd ng cho khoan vay néu trén, ng T1 da ky véi
Ngan hang HDTC QSDD sb 0039/01216/01A.HPTCQSDPD ngay 22/07/2016,
chi tiét tai san bao dam nhu sau: QSDD 1080 m? dat & tai néng thon thudc thira
dat s6 489 néu trén theo GCN QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s vao so cap GCN CH 00127 do UBND huyén B cip ngay
03/03/2014, cap nhat thay d6i chu s hitu ngay 18/7/2016. HDTC néu trén da
dugc cong chung va diang ky thé chap theo dung quy dinh cta phap luét.

Nay Ngan hang yéu cau: ong Nguyén Ba Th do khong tra ng ding theo ndi
dung HPTD da ky ket nén dé bao vé quyén va lgi ich hop phép ciing nhu dam
bao viéc thu héi vén phuc vu hoat dong kinh doanh, Ngan hang yéu cau giai
quyét nhu sau:

- Bugc ong Nguyen Ba Th phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP B
tong s tién tam tinh dén ngay 13/07/2020 1a: 1.615.336.7514, trong d6: No gdc:
1.102.090.0004d; Lai trong han phai trd: 366.131.223d; Lai phat cham tra 1ai:
99.108.532d; Lai qua han (ldi phat chim tra von): 48.006.997d; Budc ong
Nguyén Ba Th phai chiu toan bo s tién 1di, phi/phat phat sinh ké tir ngay
01/04/2020 theo murc i suat duoc quy dinh trong HDTD ting lan trung dai han
s6: 0028/01216/MB.04.HPTDTLTDH ngay 22/07/2016 (Kém theo GNN s6
01/0028/01216/MB.04. HPTDTLTDH ngay 25/7/2016) cho dén khi tra hét no.

- Truong hop 6ng Nguyén Ba Th khong thanh toan hoidc thanh toan khong
day du toan bo du no néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén phat mai toan b céc tai san bao dam theo HDTC QSDD
s6 0039/01216/01A.HDTCQSDPD ngay 22/07/2016 ma 6ng Nguyén Ba Th di
ky voi Ngan hang TMCP B, véi tai san bao dam nhu sau: QSDP 1080 m? dét &
tai néng thon thudc thira dat sb 489 néu trén.
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Tai ban dn dan su so tham sé: 131/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2020
ciia Toa an nhan dan huyén P cin ctr cac Piu 26, 35, 34, 227 Bo luit t6 tung
dan sy nim 2015; khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh 2015; khoan 1, 2
Piéu 50 Luat Pat dai nim 2003; cac Piéu 100, 167 Luat Dat dai nim 2013; cac
Piéu 147, 157, 165 BoO luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi da tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Vian T ddi véi ba Nguyén
Thi Hong T vé viéc “ Tranh chdap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hiy chinh ly thong tin bién dong, hop dong thé chap” voi bén ba Nguyén Thi
Hong T va Ngan hang TMCP B. Cac yéu cau cua dng Phan Vin T dugc chap
nhan nhu sau:

1.1. V0 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét tai thira s6 489,
to ban d6 sé 13, toa lac tai: Ap N1, xa D, huyén D, tinh Long An duoc ky két
gitta 6ng Phan Van T véi ba Nguyén Thi Hong T dugc Vin phong Cong ching
T cong ching sé 348, quyén 01TP/CC — SCC/HPGD, ngay 19/02/2014.

1.2. Huy chinh ly Gidy chang nhan quyén st dung quyen su dung d4t phat
hanh s6 AD 69027 do Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st dung dat ky ngay
03/3/2014 tr 6ng T sang tén ba T va huy gidy ching nhén quyen str dung dét do
UBND huyén b cip ngay 03/3/2014 cho ba Nguyén Thi Hong T.

1.3. V0 hiéu hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dét tai thira s6 489,
to ban d6 sd 13, toa lac tai: Ap N1, xa D, huyén D, tinh Long An duoc Ky két
gitta ba Nguyén Thi Hong T véi ba Truong Tuyét M dugc Vian phong Cong
chung Tran Van C cong ching sé 12707, quyén 06 TP/CC — SCC/HPGD, ngay
31/10/2014.

1.4. Huay chinh ly bién dong tir ba Nguyén Thi Hong T sang ba Truong
Tuyét M thtra s6 489, to ban d6 sb 13, toa lac tai: Ap N1, xa D, huyén D, tinh
Long An trén gidy chang nhan quyén s dung dat do ba T dtng tén ngay
11/11/2014.

1.5. V0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira sb 489,
to ban d6 sé 13, toa lac tai: Ap N1, xa D, huyén D, tinh Long An duoc ky két
gitra ba Truong Tuyét M véi dng Lé Trong T1 dugc Vin phong cong ching D
cong ching s 2922, quyén 02TP/CC — SCC/HPGD, ngay 24/3/2015.

1.6. Huy chinh ly bién .dong tr ba Truong Tuyet M sang tén ong L& Trong
T1 tai thira s6 489, to ban d6 s6 13, toa lac tai: Ap N1, xa b, huyén b, tinh Long
An ngay 25/3/2015 do van phong dang ky quyeén st dung dat ky.

1.7. V@ hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét tai thira s6 489,
to ban d6 s6 13, toa lac tai: Ap N1, xa D, huyén D, tinh Long An duoc Ky két
gitta 6ng L& Trong T1 véi 0ng Nguyen Ba Th duoc Van phong cong chimg B
cdng chang s 11205, quyén 06 TP/CC — SCC/HPGD, ngay 11/7/2016.



1.8. Huay thdng tin chinh ly bién dong tur ong Lé Trong T1 sang Ong
Nguyén B4 Th tai thira s6 489, to ban d6 s6 13, toa lac tai: Ap N1, xa D, huyén
P, tinh Long An do Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huycn b ky ngay
18/7/2016.

1.9. Huy Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat gitta Ngan hang TMCP B
véi ong Nguyén Ba Th do Van phong cong chtng so 4, tinh Long An ching
thuc s6 5582 quyén s6 12TP/CC — SCC HPGD ngay 22/7/2016.

2. Cac duong su Nguyén Thi Hong T, Truong Tuyét M, Lé Trong T1 va
Nguyén B4 Th duoc quyén tranh chip trong mot vu an khac vé tranh chp hop
ddng vay va hau qua viéc tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dAt thira 489 to ban d6 13 xa D, huyén D, tinh Long An v6 hiéu.

3. Ch"élp nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP B vé viée
“Tranh chap hgp dong tin dung” vd1 d6ng Nguyén Ba Th.

Buoc ong Nguyén B4 Th phai tra cho Ngan hang TMCP B 1.615.336.751
déng (Mot ty, sau tram muoi 1dm tri¢u, ba tram ba muoi sdu nghin, bay tram
nim muoi mdt dong), trong d6: No gdc: 1.102.090.000 dong (Mot ty, mot tram
1¢ hai triéu, khong trim chin muoi nghin ddng); L3i trong han phai tra:
366.131.223 déng (Ba tram sdu muoi sau tri¢u, mdt tram ba muoi mbt nghin,
hai tram hai muoi ba déng); Lai phat cham tra 1ai: 99.108.532 déng (Chin muo1i
chin triéu, mot tram l¢ tam nghin, nam trdm ba muoi hai dong); Lai qué han (1ai
phat cham von): 48.006.997 dong (Bén muoi tam triéu, khong tram 1é sau nghin,
chin tram chin muoi bay dong) tai thoi diém ngay 13/07/2020 14 ¢ can ctr. Ké
tir ngay 14/7/2020 6ng Nguyén Ba Th phai tra thém tién 14i theo muc 14i no qua
han trong hop dong ma hai bén di thoa thuan dén khi thi hanh an xong.

4. Khong chap nhan yéu cﬁg ciia Ngan hang B yéu cau tuyén phat mai tai
san the chap la thira 489 to ban d6 13 xa b, huyén D, tinh Long An.

5. Ong Phan Van T duoc ké khai ding ky quyén st dung dat thira 489 to
ban dd 13 xa b, huyén D, tinh Long An. Vi tri dat dinh kém Manh trich do dia
chinh do Céng ty TNHH do dac nha dat N lap ngay 24/4/2020 duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 13/7/2020.

Ngoa1 ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vy cham
thi hanh an; an phi; quyén khang céo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi
hanh an.

Ngay 25/10/2020, Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP B khang cao ban an so tham, yeu, cau T0a an cap phuc tham xir: huy ban
an so tham va dong thoi chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngan hang.

Tai phién toa phiic tham: Ong K dai dién cho nguyén don khong rat don
khoi kién; ong T2 dai dién cho Ngan hang B xac dinh lai yeu cau khang cdo, yéu
cdu stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia dng T vé viéc yéu cau tuyén
bb v6 hiéu HDTC QSDD giita Ngan hang TMCP B véi 6ng Nguyén Ba Th do
Vin phong cong chuang sé 4, tinh Long An chang thuc sé 5582 quyén s
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12TP/CC — SCC HPGD ngay 22/7/2016, Ngan hang B duoc quyén yéu ciu co
quan Thi hanh an xt ly tai san dam bao theo HDTC trong truwong hop Ong
Nguyén B4 Th khong thanh toan hodc thanh toan khong day du toan bd du no
néu trén. Cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Ludt sur Bam Purc T3 va 6ng Nguyén Hoang T2 théng nhdt trinh bay:
HDTC ngay 22/7/2016 da dang ky giao dich bao dam va dang duoc thuc hién co
noi dung va hinh thuc phu hop véi quy dinh cua Bo luat dan sy (BLDS) nam
2015 (theo diém b khoan 1 Biéu 688 BLDS 2015) nén viéc giai quyét tranh chap
vé hop dong nay sé ap dung cac quy dinh twong ¢tng caa BLDS 2015. HPTC la
hoan toan hop phép, dam bao cac diéu kién cd hiéu lyc cua giao dich dan su
(Piéu 117 BLDS 2015), dang c6 hiéu luc thi hanh, QSDD thira 489 dang la tai
san bao dam tai Ngan hang B nén ngan hang c6 day du quyen cua bén nhan thé
chap. Truong hop nay ngan hang con duoc bao vé quyén loi cia ngudi thir 3
ngay tinh, d6 1a khi cac giao dich dan su trudc d6 bi vo hiéu thi giao dich thé
chap van khong bi vd hiéu theo khoan 2 Diéu 133 BLDS 2015 va theo huéng
dan tai muc 1.1 Céng vin 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan
dan t6i cao. Véi cac 1y do trén d& nghi chap nhan yéu cau doc 1ap caa ngan hang
vé xu ly tai san dam bao 1a QSDD thira 489 néu trén.

Ong Hupnh Tuan K trinh bay: Ong K ¢6 16i trinh bay nhu céc y kién da
duoc trinh bay tai cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1é cua khang cdo: Pon khang cdo 1am trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Ve chép hanh phap ludt: K& tir khi thy Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xet xur nghi an Tham phan, Ho1 dong xét xu, Thu ky phién toa dé tuén thu
ding nhiing quy dinh cua Bo luat to tung dan sy, nhiing nguoi tham gia to tung
da chap hanh ding phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang céo:

Nhan thay Gidy muon tién ngay 19/02/2014 1a ban pho to, khong c6 chit ky
cua ba T, ba T vang mat khong co 16i khai ve véc vay tien. Tuy nhién, 6ng T van
quan ly nha dat tor ndm 2014 dén nay, ba T khdng c6 yéu cau 6ng T giao nha dat

nhung ty ¥ sang tén QSDD cua ong T roi Chuyen nhuong cho ba M khi chua hét
thoi han cam két tra ng ghi trong gidy muon tién 1a vi pham thoa thuan.

HDCN gitra 6ng T va ba T chi chuyén nhuong dat, khéng chuyén nhuong
nha nén hop ddéng co ddi tuong khéng thé thuc hién duoc (Piéu 411 BLDS
2005). Gia chuyén nhuong 40 triéu dong 1a khdng phd hop thuc té vi Chang thu
Tham dinh gia 2014 1a 179.031.0004.

Vi ching ¢ néu trén da co so xac dinh HDCN gitra dng T véi ba T la hop
d6ng gia tao che dau hop dong vay, an so tham tuyén vo hiéu HDCN ngay
19/02/2014 14 phti hop.

Ho so tham dinh cho vay, ngan hang xac dinh tai san thé chap la “dat
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trong” trong khi c6 cin nha cua dng T dang ¢. Tai phién tda ngan hang ciing
thira nhan viéc tham dinh cho vay cin cu trén gidy to, khdng chup hinh anh thuc
té nén an so tham xu vo hiéu hop ddng thé chap 1a c6 can ct. Vi vay, ngan hang
khang céo yéu cau xt ly tai san dam bao 1a thira dat sé 489 do 6ng T dang quan
ly 12 khong c6 co sé chap nhan, dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét khang cao cua Ngan hang B, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2] Vé thu tuc téng dat:

[3] Theo dia chi ghi trong HDCN gitta 6ng T véi ba T, gitta ba T vai ba M
thi dia chi cu tra cta ba T tai: S6 7/57 duong P, phuong 12, quan G, Thanh phd
Hd Chi Minh. Tuy nhién, theo x4c nhan ciia Cong an phuong 12, quan G thi ba
T d3 ban nha tai dia chi nay tir naim 2008 va dd chuyén vé dija chi: S6 409/15A
duong L, phudng 5, quan B, Thanh phd HO Chi Minh. Tai bién ban xac minh
ctia Toa 4n nhan dan huyén D ngay 13/02/2020 ddi v6i ong Nguyén Thanh Hiéu
— Canh sat khu vuc (dugc Cong an phuong 5, quan B xac nhan) thi xac dinh tir
trude dén nay ba T khong co dang ky ho khau thuong tri hay tam tra tai dia chi:
S6 409/15A duong L, phudng 5, quan B.

[4] Nhu vay, tir viéc xac nhan cua Cong an phuong 12 va Cong an phudng
5 néu trén du co s¢ xac dinh ba T khoéng con cu tru tai: S 7/57 duong P,
phuong 12, quan G va hién ciing khong biét ba T dang cu trii & d4u. Tai khoan 1
Picu 180 Bo luat t6 tung dan su (BLTTDS) quy dinh: “Viéc théng bdo trén
phuwong tién thong tin dai chung dwoc thuc hién khi phap ludt co quy dinh hodc
c6 can cir xdc dinh la viéc niém yét cong khai khéng dam bdo cho nguwoi duoc
cdp, tong dat, théng bdo nhdn dwoc théng tin vé vin ban can dwoc cdp, tong
dat, théng bdo”. Xét thdy, ba T khong con cu tra tai: S6 7/57 dudng P, phuong
12, quan G tir nam 2008 nén viéc niém yét cong khai 13 khong dam bao cho ba T
nhan duoc thong tin vé vin ban td tung, nén trudng hop nay phai thyc hién thu
tuc thong béo trén phuong tién thong tin dai chung. Tuy nhién, Toa 4n cip so
tham lai thuc hién thi tuc niém yét cong khai van ban tb tung tai dia chi noi cu
tr cii ctia ba T 1a khong dung véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 177, khoan 1 Diéu
180 BLTTDS. Do viéc cép, tong dat, thong béo vin ban t6 tung cho ba T la chua
hop 18 va viée xét xir ving mat ba T khi triéu tap chua hop 18 13 vi pham tha tuc
t tung theo quy dinh tai Piéu 174, 227 BLTTDS.

[5] V& xéc dinh tu cach duong su: Toa an cip so thim xac dinh Chi nhéanh
Vin phong dang ky dit dai huyén D 1a nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan
trong vu an la khong chinh xac vi Chi nhanh Van phong khong co6 tu cach phap
nhan. Do vy truong hop Vian phong ding ky dat dai dugc xac dinh 13 ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan thi co quan tham gia to tung trong Vu an phai 13
Vin phong dang ky dat dai tinh Long An.

[6] Vé xac dinh hop ddng gia tao:

[7] Ong K cho rang dng T chi vay tién ba T 40 triéu ddng, chiing cir 1a Glay
muon tién ghi ngay 19/02/2014 c6 nodi dung dng T c6 muon ba T 40 triéu ddng
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vé6i thoi han muon 14 01 nam néu 03 thang ma 6ng T khong dong 14i thi ba T
duoc thanh Iy tai san, 13i suat hang thang 3%:; con HDCN 1ap theo yéu cau ba T
1a hinh thtc gia tao, loi dung 6ng T khong hiéu biét va ky vin ban cong chang
khoang 8 gio tdi nén dng T khong dé v, chiing ¢t 1a 6ng T van quan 1y nha dat
tir nam 2014 dén nay, ba T khong yéu cau 6ng T giao nha dat, ba T ty ¥ sang tén
GCN QSDD tir dng T, sau d6 chuyén nhuong cho ba M.

[8] Hoi dong xét xtr nhan thay, cung ngay 19/02/2014 dng T vaba T ¢o lap
HDCN cong chimg, dong thoi 6ng T ¢o viét gidy muon tién cia ba T 40 tricu
d6ng nhung chi co chit ky ctiia 6ng T, khong c6 chit ky ctia ba T. Trude d6 ngay
22/01/2014 ciing 6ng T 1ap gidy muon tién cua ba T 50 triéu dong (s6 va chir
deu bi stra) va cling c6 chir ky cua 6ng T, khong ¢6 chit ky cua ba T nhung phan
cudi to gidy nay co thé hién ba T con no 6ng T 20 triéu dong va hira ngay
23/01/2014 s¢ tra du cho 6ng T thi c6 chir ky cua ba T, mat sau cta to giay co
ghi ngay 24/01/2014 c6 nhan 10 triéu dong va ky tén ong T.

[9] Hoi dong xét xir xét thdy, mic du HPCN ghi gia 40 triéu dong phu hop
v6i s6 tién vay cua gidy muon tién nhung cc t& gidy muon tién nay chi c6 chir
ky cua dng T, khong c6 chit ky cta ba T va chua c6 ¥ kién ctia ba T vé viée nay
nén chua du co s¢ xac dinh 6ng T va ba T ¢6 giao dich vay tién, so tién vay, cO
viéc thanh toan tién chuyén nhuong hay khong ma tai sao ba T ghiconng ong T
20 triéu dong, khoan no nay co lién quan dén HPCN hay khong. Viéc ba T ky
tén xac nhan con no 6ng T 20 triéu dong thi ¢ phai chir ky cia ba T hay khong
(nhim xac dinh trude d6 ba T di dwa 6ng T 30 triéu dong theo gidy muon tién
50 triéu dong ngay 22/01/2014). Ong T dang & trong can nha nay nhung ba M
co loi khai la da giao dat cho 6ng Lé Trong T1 nén can 1am rd méi xac dinh 6ng
T ¢6 giao nha dat cho ba T hay khdng, c6 viéc dng T thué lai nha hay xin ¢ nho
lai hay khong.

[10] Tt ca cac van dé trén can phai duoc lam 16 méi xac dinh duoc thuc
chat 6ng T va ba T c6 tham gia giao dich nao, HDCN hay hop dong vay hoic
thuc chat tham gia cd hai giao dich. Tu d6 méi xac dinh dugc giao dich gia tao,
giao dich thuc chit hodc déu gia tao, déu thuc chit.

[11] Vi cac 1y do trén, Hoi dong xét xir xét thay can hiy ban an so tham
giao hd so vé Toa an cp so tham dé xac minh 1am 18 cic van dé trén dé vy an
duogc giai quyét khach quan, dung phép lut.

[12] Vé tam Gng &n phi so thim, tam tng chi phi t6 tung s& duoc cip so
tham quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

[13] V& an phi phuc tham, Ngan hang B khong phai chiu, hoan tra tién tam
g an phi phuc tham cho ngan hang.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 DBiéu 308 Bo luat td tung dan sy.
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1. Hay Ban an dan sy so thdm sé: 131/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nim
2020 ctua Toa &n nhan dan huyén D.

Giao ho so vu an vé Toa an nhan dan huyén P dé giai quyét theo tham
quyén.

2. Hoan tra cho Ngan hang TMCP B 300.000d tién tam {mg 4n phi phic
tham da nop theo bién lai thu s6 0006466 ngay 06/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D, tinh Long An.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.
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