TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 50/2021/DS-PT
Ngay: 24 - 5 - 2021
VIv Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bo
van ban cong chzzng vo hiéu.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan

Céc Tham phan: Ba Lé Thi Van

Ong DS Manh Hiing

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh L.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thu
Ha - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 5 nam 2021, tai tru so Toa &n nhan dan tinh L; xét xi phuc
tham cong khai vu an dan su thu ly s6 44/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bo véin ban cong ching
vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cta Toa &n
nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sb 107/2021/QD-PT ngay
23/4/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D; sinh nam 1947; dia chi: X6m 9, Thon
7,xa L, huyén L, tinh L. Cé mat.

- Bi don: Vin phong cong chung Phan Van Minh H; dia chi tru so: S6 13
T, thi tran D, huyén D.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong cong ching Phan Vin Minh
H:

Ong Phan Vin Minh H; chirc vy: Truéng Vin phong cong chitng Phan Vin
Minh H; dia chi: S6 13 T, thi tran D, huyén D. C6 don xin xét xtr ving mit.

- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/. Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim: 1976; dia chi: S6 536 H, t6 dan
phé 4, thi trdn D, huyén D. C6 mit.

2/. Ba Ly Thi Kim A, sinh nam: 1974; dia chi: S6 05 L& Thanh X, t6 21, thi
tran L, huyén . C6 mit.

- Ngwoi khang céo: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi Kién va trong qué trinh tham gia té tung tai Tda &n, nguyén
don dng Nguyén Vin D trinh bay:

Niam 2004, ong D khai kién doi vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba DS Thi
M tra lai nha va dat tai s6 87 (s6 cii 154) Phan Boi Chau, thanh phb Bao Loc;
ngoai ra, 6ng con yéu cau Toa an giai quyét tranh chap can nha sé 11 Lé Thi
Pha, thanh phb Bdbi véi cac duong sy khac. Vu an dugc Toa an nhan dan tinh L
thu Iy va xét xir 1an 1 tai Ban an dan su so tham sé 04/DS-ST ngay 28/4/2005.
Tuy nhién, do vu an phtc tap nén qué trinh giai quyét vu an kéo dai nhiéu nim.
Sau khi c6 Ban an dan su so tham s6 01/2011/DS-ST ngay 24/01/2011 cua Toa
an nhan dan tinh L va Ban an phc tham s6 151/2011/DSPT ngay 13/6/2011 cua
Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 11/10/2011, vo
chéng dng Thuan, ba Mau da 1ap hop ddng ting cho ba Nguyén Thi Thanh H1
cin nha s6 87 Phan Boi Chau, thanh phé Bao Loc. Ngay 14/10/2011, Uy ban
nhan dan thanh phé Bxac nhan noi dung va thay d6i chit moi 1a ba Nguyén Thi
Thanh H1 trong gidy chiing nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat ¢ s6
4205010812 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh ph4) Bcap ngay 29/5/2002
dtng tén 6ng Nguyén Vin T, ba DS Thi M.

Ngay 13/6/2013, Hoi ¢6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao ban hanh
Quyét dinh giam déc tham sb 68/2013/DS-GDT véi noi dung hiy toan bo Ban
4n dan sy phtc tham sé 151/2011/DSPT ngay 13/6/2011 va Ban an dan su so
tham s6 01/2011/DS-ST ngay 24/01/2011 néu trén, giao cho Toa an nhan dan
tinh Lam Dong xét xt so tham lai vy an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi thu ly lai vu &n. Toa an nhéan dan tinh L xét xir va ban hanh Ban
4n dan su so tham s6 03/2015/DS-ST ngay 15/5/2015 véi ndi dung tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién doi tai san cua 6ng Nguyén Vin
P. Tuyén bé giao dich mua ban nha sé 87 Phan Boi Chau, thanh phé Bgiita 6ng
Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Van T vd hiéu. Ba DS Thi M va cac ddng thira

ké cua 6ng Thuan 1a 6ng Nguyén Trong Hoa, ba Nguyén Thi Minh Hiéu, éng
2



Nguyén Trong Nhan, ba Nguyén Thi Thanh Nga, ba Nguyén Thi Thanh H1, ba
Nguyén Thi Hong Hanh, ba Nguyén Thi Thu Thao, ba B Thi M dugc quyén sé
hitu nha va quyén st dung dat toa lac tai s6 87 Phan Boi Chau, thi x& (nay la
thanh phé) Btheo gidy chiing nhan quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat & s6
4205010812 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Bcip ngay
29/5/2002. Budc ba DS Thi M va cac dong thira ké cua ong Nguyén Van T ¢
nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin D sb tién 1.442.050.500 dong, duoc
trir vao sb tién 135.740.190 dong ma dng Nguyén Vin T d3 ndp theo sb giao
dich tiét kiém khong ky han s6 0014115 ngay 13/9/2011 cua Ngan hang thuong
mai c¢6 phan cong thuong Viét Nam — Chi nhanh L. Budc ba B Thi M va céc
dong thira ké ciia 6ng Thuan con phai nop so tién 1.306.310.310 dong. Hay mot
phan Muc III thay d6i vé chu sé hitu dé ngay 14/10/2011 Uy ban nhan dan thanh
phd Bxéac nhan noi dung va thay doi chit mai 14 ba Nguyén Thi Thanh H1 trong
gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyén sir dung dat ¢ sé 4205010812 do
Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Bcap ngay 29/5/2002 dung tén 6ng
Nguyén Van T, ba S Thi M. Ngoai ra, ban an con giai quyét nhiing noi dung
khac trong vu an.

Do ¢ khang céo nén tai Ban &n dan su phdc tham sé 315/2017/DS-PT
ngdy 20/12/2017 caa Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh da
tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Vin
P. Tuyén b giao dich mua ban nha, dat sé6 87 Phan Boi Chau, thanh pho Bgiira
6ng Nguyén Van b va 6ng Nguyén Van T 1a vo hiéu. Ba Db Thi M va cac dong
thira ké caa 6ng Thuan gém 6ng Nguyén Trong Hoa, ba Nguyén Thi Minh Hiéu,
6ng Nguyén Trong Nhan, ba Nguyén Thi Thanh Nga, ba Nguyén Thi Thanh H1,
ba Nguyén Thi Héng Hanh, ba Nguyén Thi Thu Thao, ba D6 Thi M duoc quyén
s& hitu nha & va quyeén str dung dat ¢ tai s6 87 Phan Boi Chau, thanh phé Btheo
Gidy chuang nhan sé 4205010812 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd)
Bcap ngay 29/5/2002. Bong thoi budc cac éng, ba néu trén cing cd nghia vu
thanh toan cho dng Nguyén Vin D s6 tién 3.967.420.000 déng, nhung duogc trir
vao sb tién 135.740.190 ¢éng ma 6ng Thuin di nop theo s6 giao dich tiét kiém
khong ky han s6 0014115 ngay 13/9/2011 cia Ngan hang thuong mai c6 phan
cong thuong Viét Nam — Chi nhanh L (khach hang Cuc thi hanh an dén su tinh
L), sb tién con lai phai tra tiép.

Tuy nhién, trong qué trinh Toa &n giai quyét vu an theo tha tuc phidc tham
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thi ba Nguyén Thi Thanh H1 lai lap hop dong chuyén nhuong cho ba Ly Thi
Kim A toan bd nha, dt tai s 87 Phan Boi Chau, thanh phé Bao Loc, hop dong
dugc Vian phong Cong chiing Phan Van Minh H ¢6ng chtng sé 2890, quyén 03
ngay 12/4/2017. Do d6, khi ong P yéu cau thi hanh an dbi véi Ban an dan su
phlc tham sé 315/2017/DS-PT ngay 20/12/2017 cta Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh thi Cuc Thi hanh &n dan sy tinh L khdng xtr 1y duoc
tai san 1a nha, dat tai sé 87 Phan Boi Chau, thanh phé Bdé thi hanh an, dén nay
6ng D chua nhin duwgc khoan tién ma ba Mau va cac dong thira ké cua dng
Thuan phai thanh toan theo Ban &n dan sy phic tham sb 315/2017/DS-PT ngay
20/12/2017 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh lam anh
huong truc tiép dén quyén va lgi ich hop phép cua ong P.

Vi vay, ong D khai kién Van phong cong chitng Phan Van Minh H, yéu
cau tuyén bd vo hiéu déi vai Hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat duoc Van phong Cong chitng Phan Vian Minh H cdng ching
s6 2890, quyén 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2017, vé viéc ba Nguyén Thi
Thanh H1 chuyén nhuong cho ba Ly Thi Kim A cin nha ¢ tai sé6 87 Phan Boi
Chau cuing dién tich 206m? dat ¢ tai thira 171, to ban d6 s6 F.135.IV.B Phuong
1, thanh phd Bao Loc. Ong B khong yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich
dan su vo hiéu.

Vé phia bi don Vin phong Cong chting Phan Vian Minh H va nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi Thanh H1, ba Ly Thi Kim A
da dugc Toa an thong bdo, triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung déu vang mit nén
khong co loi khai.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong duoc.

Tai Ban an dan su so tham sé 11/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cua Toa
an nhan dan huyén D da xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vian B d6i véi Van phong
cong chiing Phan Van Minh H vé viéc yéu cau tuyén bé vin ban cong chang vo
hiéu.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san gan lién
véi dat da ky két gitta ba Nguyén Thi Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A, vé viéc
chuyén nhuong cin nha & tai s 87 Phan Boi Chau cung dién tich 206m?* dat &
tai thira dat s6 171, to ban db s6 F.135.1V.B tai Phuong 1, thanh phé Bduoc Vin
phong cong chang Phan Vin Minh H cdng chiing sé 2890, quyén sé 03/TP/CC-

SCC/HBGD ngay 12/4/2017 bi v6 hiéu toan bo.
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Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Bva Uy ban nhan dan
thanh phd Bein ctr ban an cua Toa 4n dé giai quyét viéc chinh 1y bién dong vao
ngay 18/4/2017 (dd thay doi chi sé hitu méi la ba Ly Thi Kim A trong gidy
chitng nhdn quyén sé hitu nha va quyén sir dung ddt ¢ s6 4205010812, do Uy
ban nhdn déan thi xd (nay la thanh pho) Bedp ngay 29/5/2002 dimg tén 6ng
Nguyén Van T, ba Bé Thi M) theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, quyét dinh cua ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 09/3/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A khéang cao d6i véi toan bo Ban &n dan su so tham
s6 11/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 ciia Toda an nhan dan huyén D. Ba H1 va ba
A cung dé nghi dinh chi giai quyét vu an. Truong hop khong du diéu kién dé
dinh chi giai quyét vy an thi dé nghi sra ban an dan su so tham theo huéng
khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ong D.

Tai phién tda phic tham, ba H1, ba A van giit nguyén yéu cau khang céo
va dé nghi chap nhan khang céo. Nguyén don 6ng P khéng chap nhan khang
céo cua ba H1, ba A, dé nghi giai quyét nhu ban an so tham. Bi don Vin phong
cong chung Phan Vian Minh H khong khang céo va vang mat tai phién toa co
don dé nghi giai quyét vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan tha phép luat cua Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh
phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung, cu thé: Tham phan da chap hanh dung céac
quy dinh cia Bo luat Té tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an, tai phién
tda Hoi ddng xét xir va cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat
T tung dan su vé phién toa dan su phic tham; dé nghi Hoi ddng xét xtr can ct
khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su; khdng chap nhan khang céo cua
ba H1, ba A; giit nguyén ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tai phién tda hdm nay, bj don Vian phong cdng chiing Phan
Vin Minh H di dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir nhat nhung vang mat va cé
don dé nghi giai quyét vang mat. Vi vay, Hoi ddng xét xt can ct vao Diéu 296
B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015 dé tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin D khoi kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gitra bén
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chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thanh H1, bén nhan chuyén nhuong 1a ba Ly
Thi Kim A, tai san chuyén nhuong 13 cin nha & tai s 87 Phan Boi Chau cling
206m* dét ¢ tai thura dat s6 171, to ban dd s6 F.135.IV.B Phuong 1, thanh phd
Bao Loc, duoc Vian phong cdng chung Phan Van Minh H céng ching s 2890,
quyén 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2017 la v6 hiéu toan bo.

Bi don Vin phong c¢éng chiing Phan Vin Minh H va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba H1, ba A khdng dong ¥ ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén phat sinh tranh chap. Toa an cip so tham xéac dinh quan hé phép
luat tranh chap 1a “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bé véin ban cong
ching vé hiéu” va thudc tham quyén giai quyét cua Tda an nhan dan huyén D 14
c6 can ctr va ding phap luat.

[3] Xet khang cao cua ba H1, ba A thi:

[3.1] Theo Ban an dan su so tham s6 03/2015/DS-ST ngay 15/5/2015 cua
Toa &n nhan dan tinh L (bt luc 301-313) va Ban an dan sy phlc tham s6
315/2017/DS-PT ngay 20/12/2017 cia Toa a4n nhan dan cip cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh (bt luc s6 291-300) da c6 hiéu luc phap luat tuyén xu:

“Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
P. Bac mot phan yéu cau khoi kién con lai cia 6ng Nguyén Van B doi véi 2
ngdi nha sé 87, Phan Boi Chau va sb 11, sé 28 Lé Thi Pha bing tong sé tién 1a
5.015.100.000 dé)ng (3.787.580.0004d + 1.227.520.0004).

Tuyén bb giao dich mua ban nha s6 87 Phan Boi Chau, thanh phé Bao
Loc, tinh L gitra 6ng Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Vin T la v hiéu.

Ba P4 Thi M va cac dong thira ké caa dng Thuan gom 6ng Nguyén Trong
Hoa, ba Nguyén Thi Minh Hiéu, dng Nguyén Trong Nhan, ba Nguyén Thi
Thanh Nga, ba Nguyén Thi Thanh H1, ba Nguyén Thi Hong Hanh, ba Nguyén
Thi Thu Thao, ba B4 Thi M dugc quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
tai s6 87 Phan Boi Chau, thanh phd Btheo Giay chiing nhan sé 4205010812 do
Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phb) Bcap ngay 29/5/2002.

Pdng thoi, budc cac dng, ba néu trén cung c6 nghia vu thanh toan cho éng
Nguyén Vian P 3.967.420.000 dong, nhung duoc trir vao so tién 135.740.190
d6ng ma ong Thuan di nop theo So giao dich tiét kiém khdng ky han sb
0014115 ngay 13/9/2011 ciia Ngan hang thwong mai ¢ phan cong thuong Viét
Nam — Chi nhanh L (khach hang Cuc thi hanh an dan su tinh L, s6 tién con lai
phai tra tiép”.

[3.2] Trong khi ban &n dan sy so tham sb 03/2015/DS-ST ngay 15/5/2015
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cua Toa a4n nhan dan tinh L bi khang c4o va Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh chua giai quyét d6i voi khang cdo lién quan dén ban &n dan su
so tham s6 03/2015/DS-ST ngay 15/5/2015 caa Tda an nhan dan tinh L thi ba
Nguyén Thi Thanh H1 lai lap hop ddng chuyén nhuong tai san dang tranh chap
la quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & tai s6 87 Phan Boi Chau, thanh
phd Bcho ba Ly Thi Kim A, hop dong nay dugc Vian phong cong ching Phan
Vin Minh H cong ching sé 2890, quyén 03 ngay 12/4/2017 (bat luc 319 dén
333). Dén ngay 20/12/2017 thi Toa &n nhan dan cap cao mai xét xu phic tham
tai Ban &n dan su phtc tham sé 315/2017/DS-PT nén viéc ba H1 cho rang ba H1
chuyén nhuong cho ba Kim Anh nha, dét tai sé 87 Phan Boi Chau, thanh phb
Bsau khi c6 Ban an dan su phic tham sé 315/2017/DS-PT ngay 20/12/2017 cia
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh 1a khong dung.

[4] Sau khi c6 Ban an dan su phlc tham sé 315/2017/DS-PT ngay
20/12/2017 caa Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh thi éng B
c6 don yéu cau thi hanh an, Cuc thi hanh an dan sy tinh L da ban hanh quyét
dinh cudng ché, ké bién quyén so hitu nha va quyén sir dung dat tai s6 87 Phan
Boi Chau, thanh phé Bthuoc so hitu ciia ba Mau va cac dong thira ké cua 6ng
Thuan dé thi hanh an. Tuy nhién, co quan thi hanh an khong xr Iy duoc nha, dat
néu trén dé thu tién tra cho ong D vi bad Nguyén Thi Thanh H1 da chuyén
nhuong nha, dat trén cho ba Ly Thi Kim A trugc khi ban an dan sy phic tham
ciia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 hiéu luc phéap luat.
Pén nay ong P van chua nhan duoc khoan tién ma ba Mau va cac dong thira ké
cua 6ng Thuan phai thanh toan theo Ban an dan sy phic tham sé 315/2017/DS-
PT ngay 20/12/2017 cua Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
Viéc ba Nguyén Thi Thanh H1 chuyén nhuong nha, dat tai s6 87 Phan Boi
Chau, thanh phé Bcho ba Ly Thi Kim A c6 dau hiéu tau tan tai san nham tron
tranh nghia vu thi hanh an 1am anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng b.

[5] Viéc chuyén nhuong nha & va quyén sir dung dat & giira ba Nguyén
Thi Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A vao ngay 20/4/2017 1a khong dung quy dinh
cua phéap luat. Boi I€:

[5.1] Tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh ngudi
st dung dat dugc thuc hién quyén chuyén nhugng quyén su dung dat khi “Padt
khong cé tranh chdp ”; tai khoan 4 Diéu 12 quy dinh vé mot trong nhitng

hanh vi bi nghiém cam 1a: “Khdng thuc hién ding quy dinh cua phap ludt khi siz
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dung cac quyén Cia nguwoi sir dung dat”.

[5.2] Tai Diéu 118 Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh vé diéu kién cta nha &
tham gia giao dich phai thudc truong hop: “Khong thudc dién dang co tranh
chdp, khiéu nai, khiéu kién vé quyén sé hitu”; Piu 6 quy dinh cac hanh vi bi
nghiém cam 1&: “Thuc hién cdc giao dich mua ban, chuyén nhwong hop dong
mua ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, thira ké, thé chdp, gop vén, cho
muon, cho & nho, 1wy quyén qudn 1y nha ¢ khong ding quy dinh cia Ludt ndy”;
Diéu 11 quy dinh vé cac nghia vu cua chi s& hitu nha ¢ va ngudi sit dung nha &
c6 ndi dung: “Thuc hién dday di cdc quy dinh cia phdp ludt khi ban, chuyén
nhirong hop dong mua ban, cho thué . . .”

[6] Do tai thoi diém Van phong cong chiing Phan Van Minh H cong
chung hop dong chuyén nhuong nha, dat gitta ba Nguyén Thi Thanh H1 va ba
Ly Thi Kim A vao ngay 12/4/2017, d6i tuong giao dich 1a nha, dat tai so 87
Phan Boi Chau, thanh phd Bcd tranh chap, va &n méi chi dugc Toa an cép so
tham giai quyét va bi khang céo va con chua duoc giai quyét bang ban an co
hiéu lyc phap luat, dang dugc Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh giai quyét theo thu tuc phic tham. Do quy dinh caa phap luat khong cho
phép chuyén nhuong nha, dat c6 tranh chap nén hop doéng chuyén nhuong nha,
dat tai s6 87 Phan Boi Chau, thanh phd Bgitta ba Nguy&n Thi Thanh H1 va ba
Ly Thi Kim A duoc cong ching ngay 12/4/2017 di vi pham diéu cdm cua phap
luat nén bi vé hiéu toan bo ngay tai thoi diém giao két theo Diéu 123 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

[7] Tai khoan 1 Piéu 5 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015 quy dinh:
“Purong sw €O quyén quyér dinh viéc khai kién, yéu cau Toa an cd tham quyén
gidi quyét vu viéc dan sw. Toa an chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan su khi c6 don
khoi kién, don yéu cau cia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi
Kién, don yéu cau dé”. Trong vu &n nay, chi co nguyén don 6ng B khoi kién yéu
cau tuyén bd hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
gitta ba Nguyén Thi Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A duoc cong chiing ngay
20/4/2017 v6 hiéu, ong D khdng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, cac duong sy khac trong vu an khong dua ra yéu cau phan td, yéu cau doc
lap miac du da duoc triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung déu khong dén Toa an theo
gidy triéu tap. Do d6, Toa an cap so tham chi giai quyét va xem xét ddi vai yéu
cau khai kién cua nguyén don ong B, xem xét tinh hop phap cua hop dong

chuyén nhuong nha, dat tai s 87 Phan Boi Chau, thanh phé Bgiira ba Nguyén
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Thi Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A da duoc cong chung ngay 12/4/2017 la cé
can ctr va dang quy dinh cta phap luat.

[8] Ddi véi viéc giai quyét tranh chap nha, dit tai sé 87 Phan Boi Chau,
thanh phé Bthi Toa an cap so tham ciing khong dé cap bai vi tranh chip nay da
duoc giai quyét tai Ban an dan sy phlc tham sé 315/2017/DS-PT ngay
20/12/2017 cua Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 c6 hiéu
luc phap luat.

[9] Do Toa &n cép so tham ciing khong giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hiéu 1a do trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham thi nguyén
don 6ng D khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu va bi don
Vin phong cong ching Phan Vin Minh H, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba H1, ba A ciing khong dén Toa an dé trinh bay y kién ciia minh nén viéc
ba H1, ba A khang céo cho rang 6ng B khong c6 quyén khoi kién, vu an da
duoc giai quyét biang ban an cé hiéu luc phap luat, Toa &4n khong triéu tap ba
Mau va cac dong thira ké khac caa 6ng Thuan tham gia té tung, khéng giai quyét
hau qua caa hop dong vo hiéu 1a khong co co sé dé chap nhan.

[10] Véi nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham da danh gia dung tinh
chat cua vy an, vé viéc chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong P va
tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
da ky gitta ba Nguyén Thi Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A, vé viéc chuyén
nhuong cin nha & tai 6 87 Phan Boi Chau cling dién tich 206m?* dat ¢ tai thira
dat s6 171, to ban d6 s F.135.1V.B tai Phuong 1, thanh ph Bdugc Vian phong
Cong ching Phan Van Minh H cbng ching sé 2890, quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 12/4/2017 bi v6 hiéu toan bo 1a cé cidn ctr va ding phap luat,
nhung khong tuyén huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat da ky gitra ba Nguyén Thi Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A
d6i v&i nha dat néu trén 1a thiéu sot; do d6, Toa an cap phlc tham can tuyén hay
bo giao dich chuyén nhugng nha dat tai sé 87 Phan Boi Chau lap ngay
12/4/2017 gitra ba Nguyén Thi Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A Ia phu hop.

Do d6, khong co co s& dé chap nhan khang cdo cua ba H1, ba A, git
nguyén ban an so tham.

[11] Vé &n phi phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba H1,
ba A phai chiu an phi dan su phic thim theo quy dinh cua phép luat.

Vi céc I& trén;

QUYET PINH:
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Cin cir khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi Thanh H1 va khang céo
cua ba Ly Thi Kim A.

Giir nguyén Ban &n dan su so thdm s6 11/2021/DS-ST ngay 25/02/2021
cua Toa an nhan dan huyén D;

Can cir khoan 4 Diéu 12, diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Can ct Diéu 6, Diéu 11 va Diéu 118 Luat Nha & nam 2014;

Can ca Diéu 123 caa Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi. X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Vian D ddi véi Vin phong
cong chiing Phan Van Minh H vé viéc yéu cau tuyén bé van ban cong ching vo
hiéu.

2. Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lien voi dat da ky gitra ba Nguyén Thi Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A, vé viéc
chuyén nhwong cian nha ¢ tai s6 87 Phan Boi Chau cung dién tich 206m* dat &
tai thira dat s6 171, to ban d6 s6 F.135.1V.B tai Phuong 1, thanh phé Bduoc Vin
phong cong chung Phan Vian Minh H cng chiing sé 2890, quyén s6 03/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 12/4/2017 bi v6 hiéu toan bo.

3. Hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat da ky gitra ba Nguyén Thi Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A, vé viéc
chuyén nhuong cin nha & tai s6 87 Phan Boi Chau cung dién tich 206m?* dat &
tai thira dat s6 171, to ban d6 s6 F.135.1V.B tai Phuong 1, thanh phé Bduoc Vin
phong cong chang Phan Vian Minh H cong chiing sé 2890, quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 12/4/2017.

4. Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phé Bva Uy ban nhan dan
thanh phd Bean ctr ban an ctia Toa 4n dé giai quyét viéc chinh 1y bién dong vao
ngay 18/4/2017 (da thay doi chii méi la chi Ly Thi Kim A trong gidy chimg nhdn
quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat ¢ sé 4205010812, do Uy ban nhén dan
thi xa Bedp ngay 29/5/2002 ding tén éng Nguyén Vin T, ba D6 Thi M) theo quy
dinh cua phap luat.

5. Vé an phi dan sy so tham: Budc Van phong cong chiang Phan Vin
Minh H phai chiu 300.000d 4n phi dan su so tham.

6. V& &n phi dan sy phlc tham:
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Budc ba Nguyén Thi Thanh H1 va ba Ly Thi Kim A mdi ngudi phai chiu
300.000d 4n phi dan sy phlc thim duoc khau trir vao sé tién 300.000d ma ba
H1, ba A da tam nop theo cac Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa 4n sd
0005480, 0005494 ngay 22/3/2021, ngay 24/3/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan
su huyén D. Ba H1, ba A da ndp du tién an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Céc duong sy (04); ba ky

- Luu hd so vu an.

Bui Hiru Nhan
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