TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban an s6: 541/2024/HC-PT
Ngay 25/9/2024

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
V6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gdm c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Xuan Thao;
Cdc Tham phan: Ong Ngb Quang Diing;
Ong Hoang Manh Hung.

Thir ky phién toa: Ba Pham Nit Quynh Tram, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn cdp cao tai Ha Néi tham gia phién toa:
Ong BUi M Nghia, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa a4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 304/2024/TLPT-DS ngay 17 thang 7
nam 2024 ve viéc “Khi€u kién cadc Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly
dat dai” do c6 khang céo cta ngudi khoi kién dbi vai Ban an hanh chinh so tham
s0 418/2023/HC-ST ngay 28 thang 12 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 10734/2024/QP-PT ngay 09 thang
9 nam 2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitra cac duong su sau:

* Ngwoi khéi kién: Ong Nguyén Hitu B, noi cu tra: xom 3, phuong PP,
quan NTL, thanh pho Ha Noi; vang mat.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Pic M, dia chi: LK 01-15 Khu dy an
HP Roman Plaza, duong TH, phuong PM, quan NTL, TP. Ha Noi; cé mat.

* Ngwoi bi ki¢n: Uy ban nhan dan huyén QO, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Cong Th, Chu tich huyén

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Quang T1- Phé Chu tich UBND
huyén QO; vang mit.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chu tich Uy ban nhan dan huyén QO, thanh phé Ha Noi;



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Quang T1— Ph6 Cha tich UBND
huyén QO; ving mit.
2. Uy ban nhan dan xa TP, huyén QO, thanh phd Ha Noi;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin T2 - Cén bo dia chinh x&;
vang mat.
3. Ba Hoang Thi M T3, sinh ndam 1964; Véng mat.
4. Chi Nguyén Vy L1, sinh nam 1991; vang mit.
5. Chau Nguyén Viét A1, sinh nim 2014; ving mit.
6. Chau Nguyén Vy A2, sinh nim 2016; ving mit.
7. Chau Nguyén Thién A3 sinh nim 2018; vang mit.
Cung cu trd tai: thon YQ, x& TP, huyén QO, thanh phd Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:
* Tai don khdi kign va qud trinh gidi quyét tai Toa dn, ngwoi khéi kign —
6ng Nguyén Huy B trinh bay:

Ngay 28/6/2014, ong ky Hop dong thué dat sé6 05/HDTD-UBND véi
UBND x& TP, huyén QO. Theo théa thuan UBND xa TP cho 6ng thué thira dét
6 dién tich 21.500m? tai dia chi: Khu chan song bai gitta thon YQ, xa TP, huyén
QO trong thoi han 05 nam, muc dich thué dé chan nudi trau, bo phat trién kinh té.
Sau khi ky hop dong, ong da nhan ban giao dat va dau tu xay dung chudng trai,
chan nudi trau bo, trong cay trén dat theo dung muc dich thué dat. Do ¢6 nhu cau
mo rdn quy mo va co gidi hoa moé hinh kinh doanh, thang 10/2016 6ng 1ap Dy an
dau tu trang trai néng nghiép tong hop. Bé thuc hién du 4n, ong da nop hod so dé
nghi UBND x4 TP chap nhan cho thué thira dat c6 dién tich 13.200m? tai Khu
chan song bi giita thon YQ, xa TP, loai dat 1a dat bai boi ven song Day trong cay
hang nam khac, thoi han 50 nam. Sau khi xem xet hd so xin thué dat, ngay
03/11/2016 Pang uy xi TP ban hanh Nghi quyét s 43/NQ/DU chap thuan yéu
cau thué dat cua ong. Ngay 31/12/2016, UBND xa TP c6 To trinh s 89/TTr-
UBND dé nghi UBND huyén QO xem xét cho ong thué dét tai vi tri néu trén dé
thuc hién du 4n dau tu. Dé kiém tra tinh phu hop cua du an dau tu, UBND huyén
QO da lap Hoi dong tham dinh gdm céc phong ban chuyén mén huyén QO va dai
dién UBND xa TP. Ngay 18/3/2017 sau khi xem xét Dy an trang trai nong nghiép
tong hop cta 6ng, Hoi ddng tham dinh danh gia rat cao vé tinh kha thi cua duy an.
Hoi dong thong nhat voi dé xuat ctia Chu dau tu, theo d6: “UBND x4 xac dinh
khu vyc dat dy kién cho thué 1a bii dat bdi ven song Day, do UBND xa quén 1y,
vi tri pht hop véi quy hoach ndng thon méi va cac quy hoach trén dia ban” thé
hién cu thé tai Bién ban tham dinh dy 4n trang trai nong nghiép tong hop cung
ngay.

Ngay 25/4/2017, huyén iy QO c6 Thong bao sé 715-TB/HU vé viéc két
luan chép thuan chu truong tiép nhén, trién khai dy an.



Trén co s& két luan cua huyén uy QO, UBND huyén QO da ban hanh Van
ban s6 751/UBND-TCKH ngay 8/5/2017 vé viéc chap thuan chu truong dia diém
dau tu dy 4n Trang trai nong nghiép tong hop va To trinh s6 108/TTr-UBND
ngay 14/6/2017 d& nghi UBND thanh phd Ha Noi chip thuan cho 6ng thué dat
khong théng qua dau gia quyén sir dung dit.

Thuce hién chi dao vé kiém tra hd so va ra soat tai liéu phap 1y lién quan t6i
ngudn goc dat, tham quyén giao dat, cho thué dét, thoi han thué dat, So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi ban hanh Vin ban sé 8433/STNMT-
CCQLPD ngay 09/10/2017 va Vin ban sd 11342/STNMT-CCQLPD ngay
29/12/2017 vé béo céo két qua kiém tra, ra soat ndi dung dé nghi cia UBND
huyén QO.

Ngay 13/3/2018, sau khi xem xét bao cdo va dé nghi cia S& Tai nguyén va
Moi trudng, UBND thanh phé Ha Noi ban hanh Cong vin sé 1006/UBND-DT
déng ¥ vé chu truong cho phép UBND huyén QO thuc hién céac tha tuc lién quan
cho ong thué dat thyc hién du an theo quy dinh ctia phap luat.

Dugc chép thuan chu truong dau tu va cho phép thué dat trong thoi han 50
nam tai khu dat chén song bai gitra thon YQ, xa TP, huyén QO, ong da day manh
dau tu co so ha tang va trang thiét bi dé san xut 1au dai, toi nay tong chi phi dau
tu du 4n da 1én toi 3.500.000.000 dong. Ngay 20/6/2021, 6ng nop don dé nghi Bi
thu huyén uy QO va cac co quan ban hanh hoan thién thu tuc cho thué dat dé ong
c6 diéu kién tiép tuc thuc hién dy an. Tuy nhién, ngay 7/8/2021, UBND huyén
QO ra Van ban s6 2396 két luan L khong ¢ co s6 xem xet don de nghi cho thué
dat. UBND huyén QO d3 vién dan sai cac can cir phap 1y, ap dung khong dung
cac vin ban quy pham phap luat, dan den viéc ban hanh Van ban s6 2396 trai quy
dinh cta phap luat, xdm pham truc tiép quyén va loi ich hop phap cua 6ng. Ong
dé nghi Toa an tuyén:

- Huy toan bo vén ban sO 2396/UBND-TCKH ngay 07/8/2021 caa UBND
huyén QO veé viéc xem xét Pon dé nghi ciia 6ng Nguyén Hiru B;

- Budc UBND huyén QO va cic co quan, ca nhan c6 thim quyén hoan
thién day du, dung thoi han, dung trinh tu thu tuc cho thué dat dé ong tiép tuc
thuc hién du 4n Trang trai san xuat nong nghiép tong hop.

* Ngwoi bi ki¢n, Uy ban nhéin din huyén QO trinh bay:

Nam 2014, UBND x& TP ky hop dong cho 6ng Nguyén Hitu B thué
21.500m? dat tai khu vuc Chan song bai gitra thon YQ, xa TP, huyén QO vai thoi
han 05 nam, trong do6 c6 no1 dung: "Muc dich thué dat chan nudi trau, bo phat
trién kinh té: Bén B dwoc chdn nudi trdu, bo, trong cdc logi cdy hang ndam khdc
trén dién tich ddt thué. Ngoai myc dich trén, bén B khong duwoc thuc hién nhu’ng
hoat ddng san xudt khac trén dien tich dat thué néu khong duwoc sir dong ¥ ciia
bén A. Bén B ¢6 cdc quyén: ... dwoc ldp dung lan trai co di¢n tich dwdi 3 Om? dé
& lai tréng giik trau, bo, dwoc ldp dung chuéng chdan nudi dé nudi, nhot trau, bo.
Cdc céng trinh nay chi dwoc lam bang cdc vit liéu tre, g6 tap don gidn, cao didi
3,0m, mdi lop tam proximang, khéng dwoc sie dung cdc vit liéu ¢é thanh phan bé



téng, cot thép, gach, vita, xa go thép, vi kéo thép, tén lop mdi dé xdy dung. Bén B
dwoc ldp dung coc tre, coc go hodc coc bé tong, lwdi day thép gai dé lam hang
rao xung quanh khu dat thué.".

Nam 2016, sau khi c6 Don xin thué dat cuia 6ng Nguyén Hiru B, Bang uy -
UBND - MTTQ va cac doan thé - HTX n6ng nghiép xa TP da nhat tri cho 6ng
Nguyén Hitu B thué 13.200m? dat véi thdi han 50 ndm.

Sau khi hd so xin thué dit cia 6ng Nguyén Hitu B dugc UBND xi TP
trinh, cac phong: Tai chinh - Ké hoach, Kinh té, Quan 1y do thi, Tai nguyén va
Moi truong da cung UBND xa TP va Chu dau tu hop tham dinh du an, trong do
c6 cac ndi dung: Phong Tai nguyén va Moi trudng néu ra y kién “Duw dn thué dat
théng qua hinh thire dau gid theo quy dinh ciia Ludt dat dai”.

Sau khi bao cdo Thuong truc Huyén uy, UBND huyén QO da c6 van ban
chap thuan du an tai Vin ban sé 751/UBND-TCKH ngay 08/5/2017 va c6 To
trinh s6 108/TTr-UBND ngay 14/6/2017 trinh UBND Thanh phb cho phép
UBND huyén QO thuc hién viéc cho ong Nguyén Hitu B thué dat khong thong
qua hinh thtrc dau gia quyén sir dung dat.

Thuc hién chi dao cua UBND Thanh phé vé viéc giao kiém tra, xem xét
dé nghi cia UBND huyén tai To trinh 108/TTr-UBND, S¢ Tai nguyén va Moi
truong da to chirc Hoi nghi ngay 15/8/2017. Thuc hién ndi dung thong nhat Hoi
nghi, UBND huyén QO di c6 Béo céo s6 275/BC-UBND ngay 25/8/2017, trong
d6 c6 néu: "Hién trang:... 01 chudng trdau, bo véi dién tich khodng 220m?, 01 nha
tam dwoc ding lam nha kho dé cong cu lao dong khodng 35m®".

Nhu vay, ong Nguyén Hitu B da khong thuc hién dung cac ndi dung trong
Hop dong thué dat da ky voi UBND xa TP.

So Tai nguyén va Moi truong da co cac Van ban: sO 8433/STNMT-
CCQLDD ngay 09/10/2017, s6 11342/STNMT-CCQLDD ngay 29/12/2017 dé
bao cdo UBND thanh phd, trong do néu:

- Thoi han thué dat theo chinh sach dat kinh té trang trai: Khoan 1 Piéu 3
Quyét dinh s6 05/2008/QD-UBND cta UBND Thanh phé quy dinh: "Thoi gian
sir dung dat phat trién kinh té trang trai dwoc quy dinh toi thiéu la 20 ndam, ké tir
ngay diege phé duyét hodc phé duyét lai (ca trang trai st dung ddt cong ich va
cac logi dat khac theo quy dinh ciia phdp lugt, dwoc UBND cdc huyén cho phép
xdy dwng va sdan xudt kinh doanh theo hinh thirc trang trai). Poi voi dién tich dat
cong ich sur dung lam trang trai, thi cir 5 nam UBND cap xd ky hop dong lai hodc
bé sung, diéu chinh mirc gid thué ddt cho phit hop véi thuc té.’

- Thoi han thué dat theo Luat it dai: Theo khoan 1 Piéu 4 Thong tu )
02/2015/TT-BTNMT cua B Tai nguyén va Moi truong quy dinh: "Bdt bdi boi
ven song, dat bdi boi ven bién chwa sir dung dwoc Uy ban nhan dén ca'p c6 tham
quyén giao, cho thue, dat c6 mdt nwde ven bién chua sir dung diroc Uy ban nhdn
dan cdp c6 tham quyén cho thué d@é sir dung vao muc dich nao thi ché dé sir dung
dat dwoc thuce hién theo quy dinh cua phadp ludt vé dat dai doi véi muc dich ds."



Sau d6, UBND Thanh pho d c6 Van ban s6 1006/UBND-DT ngay
13/3/2018 chi dao UBND huyén QO phai thuc hién viéc cho thué dat dung theo
quy dinh cua phép luat.

QUA trink gidi quyét don ciia ciia dng Nguyén Hitu B:

UBND huyén QO nhan dugc don ciia dng Nguyén Hitu B, thon YQ, xa
TP, d& ngay 20/6/2021, dé nghi UBND huyén xem xét chi dao co quan chuyén
mon cho hoan thién thu tuc thué dat dé thuc hién dy 4n trang trai san xuét nong
nghiép tong hop cta ho gia dinh ong Nguyén Hiru B, tai khu vuc chan song Bii
gitta thon YQ, x& TP. Ngay 13/7/2021, UBND huyén da giao phong Tai chinh -
K& hoach chu tri, phéi hop cac don vi lién quan kiém tra, ra soat, dé xuit va tham
muu vin ban tra 101 cong dan. Trén co sé bao cao két qua kiém tra, ra soat cla
phong Tai chinh - Ké& hoach, UBND huyén QO di ban hanh Vin ban s
2396/UBND-TCKH ngay 07/8/2021 vé viéc tra 1oi Pon dé nghi cua ong Nguyén
Htru B, nd1 dung van ban néu ro:

"1. Céc hd so, thu tuc da thuc hién cta du an chua dam bao ndi dung, tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat nhu: (1) Pbi tuong cho thué khéng ding theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 132 Luat Pat dai; (2) Thoi han cho thué 50 nim vuot
qua thoi han quy dinh tai Khoan 5 Diéu 126, Khoan 3 Diéu 132 Luat Pat dai; (3)
Hinh thtrc cho thué chwa phu hop quy dinh tai Khoan 3 Piéu 132 Luat bat dai
(phai thong qua hinh thirc dau gia); (4) Tham quyén cho thué thuoc UBND cap
x4 theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 132 Luat Pat dai; (5) Chua dat tiéu chi dién
tich theo tiéu chuan kinh té trang trai tong hop theo quy dinh tai diém a Khoan 1
Piéu 5 Thong tu s6 27/2011/TT-BNNPTNT ngay 13/4/2011 ciia B6 Nong nghiép
va Phat trién nong thén; (6) Tham quyén chap thuan chua truong dau tu theo quy
dinh cta Luat Pau tu; (7) Chua thuc hién thu tuc bao dam thuc hién dau tu theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

2. Vin ban s6 751/UBND-TCKH ngay 08/5/2017 ctia UBND huyén QO
v/v chap thuan chu truong, dia diém dau tu du an da hét thoi han, hét hiéu luc cua
van ban va khong con gia tri phap 1y. Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay
17/6/2020, du an phai thyc hién theo cac quy dinh cua phap luat méi ban hanh.

3. Ong Nguyén Hitu B khong thudc dbi tuong thué dat thudc quy dat cong
ich do UBND xa TP dang quan 1y, sir dung theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 132
Luat Dat dai va phai thyc hién theo hinh thirc dau gia dé cho thué quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 132 Luat Pat dai 2013; Piém c, Khoan 2,
Diéu 5 cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 04/2017/QD-UBND
ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phd Ha Noi ban hanh quy dinh vé dau gia
quyén st dung dat dé giao dit co thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dja
ban thanh phé Ha Noi. Do d6, UBND huyén QO khong c6 co s& dé xem xét giai
quyét dé nghi cua cong dan".

Ngay 22/8/2021, dng Nguyén Hiru B uy quyén cho vo 1a ba Nguyén Vy L1

tiép tuc c¢6 don khiéu nai Van ban s6 2396/UBND-TCKH ngay 07/8/2021 cua
UBND huyén QO.



Poan xac M di lam viéc va duoc UBND x3 TP cung cép cac Béo cao sd
101/BC-UBND ngay 31/12/2021 va sd 30/BC-UBND 10/5/2022. Theo cac Bao
céo ctia UBND xi TP vé nguon goc qua trinh sir dung dat (101 v6i khu dat néu
trén cho thay, khu dét c6 ngudn gbc 1a "Pdt néng nghiép trong cdy hang ndam
khdac”. Cu thé:

- Béo céo s6 74/BC-UBND ngay 12/7/2018, thé ‘hién: "Tur khi cai cdch
rudng dat, khu dat da dwoc nhdn dan trong xd san xudt néng nghiép trong ra

mau, tir dé dén nay khu dat thuéc quy ddt cong, loai déat néng nghiép trong cdy
hang nam khac do UBND xa TP quan Iy.....

- Béo céo s6 101/BC-UBND ngay 31/12/2021, thé hién: "Khu dat chan
song bai gilta thon YQ, Xa TP, hién tai 6ng Nguyén Hiru B dang san xuat nong
nghiép c6 ngudn goc 1a dat nong nghiép do UBND xa TP quan ly, str dung: Khu
dat nay tir nim 2014 vé trudc 1a dat nong nghiép va mot phan dat bai boi ven
song; d6i v6i dat nong nghiép tir trudc nam 1993 di giao cho nhan dan canh
tac.... Nam 2014 UBND xi TP cho 6ng Nguyén Hiru B thué dat dé trong trot va
chdn nuoi theo Hop déng s6 05/HDTD-UBND ngay 28/6/2014, thoi han 1a 5 nam
tr naim 2014 nim dén 2019... Pén nim 2019, hét thoi han thué dat nhung ong
Nguyén Hiru B chua dugc co quan chirc nang phé duyét du an, nén ong Nguyén
Hitu B dé nghi UBND xi TP gia han hop dong dé hoan thién h6 so dy an xin
thué dat dai han thoi han sir dung dat 49 nam dé dau tu trang trai chan nudi tong
hop két hop trong cay va san xuét rau an toan"

- B4o c4o s6 30/BC-UBND ngay 10/5/2022, thé hién: "Khu dat chan song
bai giita thon YQ, x& TP c6 ngudn goc 1a dat nong nghiép trong cidy hang nim
khac do UBND x& TP quan 1y, st dung, dén nim 2014 UBND xa TP cho 6ng
Nguyén Hiru B thué dé trong trot va chin nudi...".

- Theo Hop dong thué dit sé 05/HDTD-UBND ngay 28/6/2014 giao
UBND xa TP véi 6ng Nguyen Hiru B, thé hién loai dat, muc dich cho thué:
"Chan nudi trau, bo, trong co, trong cac loai cdy hang nam khéc".

Theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 3 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phu sira doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pat dai (Truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat thi viéc xac dinh loai dat dugc cin clr viéc gia
hoach st dung dét, quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, quy hoach diém dan
cu nong thon, quy hoach xay dung xa nong thon madi da duge co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét va du an dau tu). Theo d6, khu dat trén duoc quy hoach
1a "Dat nong nghiép" (thé hién tai Bao céo s6 30/BC-UBND ngay 10/5/2022 va
Vin ban s6 8433/STNMT-CCQLDD ngay 09/10/2017 cta So Tai nguyén va Moi
truong).

Nhu vay, ddi chiéu voi cac vin ban xac dinh ngudn gdc, qua trinh st dung
dat; Khoan 2, Piéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh
phu va Khoan 1, Piéu 132 Luat Pat dai (Can ctr vao quy dat, dic diém va nhu
cau cua dia phu’orng, mdi xa, phuong, thi trin duogc lap quy dat nong nghi¢p su
dung vao muc dich cong ich khong qua 5% tong dién tich dat trong cdy hang



nam, dat trong cdy lau nam, dat nudi trong thity san dé phuc vu cho cac nhu cu
cong ich cua dia phuong) va thuc té muc dich, loai dat do UBND x& TP di cho
6ng Nguyén Hiru B thué dé st dung vao muc dich dat nong nghiép thi khu dét
nay 1a quy dat cong ich do UBND x4 TP quan Iy.

Mat khac, theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 1 Quyét dinh sb 24/2022/Qb-
UBND ngay 03/6/2022 cia UBND Thanh phé stra doi, bo sung mot sé diéu cia
ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 27/2020/QD-UBND ngay
18/11/2020 ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu
tién str dung dat hoic cho thué dit trén dja ban thanh phd Ha Noi, thi “Dat bai bdi
ven song” van thudc trudng hop phai dau gia quyén str dung dat khi giao dat, cho
thué dat.

Tir cac cin ct phap ludt va noi dung xac M néu trén cho thiy, phan dién
tich dat ong Nguyén Hitu B xin thué 13.200 m? dé thuc hién du an trang trai nong
nghiép tai khu Bai giita, thon YQ, x4 TP 1a dat nong nghiép khac (thudc quy dat
cong ich) do UBND x& TP quan 1y. Viéc cho thué phai thong qua hinh thirc dau
gia quyén st dung dat va thoi han khong qua 05 nam theo quy dinh tai Diém a,
Khoan 1, Piéu 1 Quyét dinh s6 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ctia UBND
thanh phé Ha Noi (Pdi véi dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 132 Luat Dat dai: UBND cap huyén to chic dau gia sur
dung vao muc dich nong nghiép voi thoi han 05 nam); giao cho ho gia dinh, ca
nhan truc tlep san xuat nong nghi¢p, nuoi trong thily san tai dia phuong chua
duogc giao dat hodc thiéu dat san xuét.

Mit khac, theo Quyét dinh s6 1821/QP-TTg ngay 07/10/2014 cta Tha
tuéng Chinh phii phé duyét quy hoach phong chéng i va dé diéu hé thong séng
Day quy dinh: “Poan tir dap Day dén bién: Di doi nha ctra, cong trinh trong pham
vi céi tao, nao vét phan long song va pham vi luu khong véi bo song phong, tranh
sat 10, trir cac cong trinh phu tro va cong trinh dac biét theo quy dinh tai Luat Bé
diéu; phan bai song trong pham vi 500m (bao gdm hai bén bii va 10ng song)
khong dugc xay dung moi nha ctra, cong trinh; ddi voi cong trinh, nha ctra hién
c6 xay dung ké hoach dé timg budc di doi; phan bai séng ngoai pham vi 500m
dugc sir dung theo quy dinh ctia Luat Dé diéu, phu hop véi quy hoach chung xay
dung thii 46 Ha Noi quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung va khong vuot
qua ty 1& 15% dé dam bao khong gian thoat 1ii, chtra 1i”. Khu dat nam trong trong
pham vi 500m nén phai thuc hién theo quy dinh néu trén. Viéc 6ng Nguyén Hiru
B dé nghi hoan thién cic thu tuc cho thué dat dé thuc hién dy an trang trai san
xudt nong nghiép tong hop tai khu vuc chin séng Bai gitta thon YQ, xa TP,
huyén QO la chua c6 co s& thuc hién.

Ngay 21/12/2022, UBND huyén QO di c6 Quyét dinh sé 8210/QD-UBND
vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Hitu B, tr tai thon YQ, xa TP,
huyén QO, thanh phé Ha Noi. Dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xem
xét, giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhdn dén xi TP trinh bay:



Vé nguon goc ddt va qud trinh sw dung dat: Khu dat chan song bai giira
thon YQ, x& TP c6 ngudn goc 1a dat nong nghi¢p trdng cdy hang nam khac do
UBND xa TP quan ly. Tir xa xua, khu dat nay da hinh thanh nhiéu nam, nguon
goc 1a dat mau, thuong goi 1a bii bdi chan song day, on dinh khong c6 su bdi
ling phu sa, nhan dan trong xa van san xuat nong nghiép trong rau ma va cac loai
cay khac nhu mia, nhat 13 tir nim 1980 dén nam 1990. Pén nam 1993, UBND xa
giao dit néng nghiép 6n dinh cho nhan dan theo Nghi dinh 64 ctia Chinh phu, do
tinh chat dat gia, pha cat hiéu qua san xuat thap nén UBND xa d¢ lai khong giao
cho nhan dan nita. Dén nam 2014 UBND xi TP cho 6ng Nguyén Hiru B thué dat
dé trong trot va chin nudi theo Hop dong s 01/HDTD-UBND ngay 21/10/2014,
thoi han 12 5 ndm tir nam 2014 nam dén 2019; Cin ct theo két qua thong ke,
kiém ké dat dai hang ndm con luu trir tai UBND xa cu thé nhu sau:

- Nam 2000, theo két qua kiém ké dat dai ndm 2000, dién tich dat bai boi
ven song (dat chua str dung), dién tich 4,78 ha, trong d6 c6 khu dat chan song bai
gitra tai vi tri hién nay dang cho 6ng Nguyen Hitu B thué;

- Ném 2005,‘ theo két qua lgiém ké dat dai va ban db hién trang nam 2005,
dién ti’ch dat bai boi ven song (dat chua st dung), dién tich 4,85~ ha, trong do6 co
khu dat chan song bai gitra tai vi tri hién nay dang cho 6ng Nguyen Hiru B thué;

- Nam 2010, theo két qua kiém ké dat dai va ban d6 hién trang nam 2010,
dién tich dat bai boi ven song (dét chua sir dung), dién tich 0,64 ha, chay dai tir
bén trén cau TP doc song day dén giap dat xd Pai Thanh. Trong d6 dat chua sir
dung tai Khu chan song bai gita hién nay dang cho 6ng Nguyén Hiru B thué
chiém dién khoang 0,2 ha;

- Nam 2015, theo két qua kiém ké dat dai va ban dd hién trang nam 2015,
dién tich dat bai bdi ven séng (dat chua str dung), dién tich 0,01 ha, do d3 dua dét
bai bdi ven song vao san xuit nong nghiép. Khu dat chan song bai giira 1a dat
ndng nghiép hién nay UBND x4 dang cho 6ng Nguyén Hiru B thué;

Nim 2020, theo két qua kiém ké dat dai va ban db hién trang nam 2019,
dién tich dat bii boi ven song (dat chua st dung) khong con. Nam 2014 UBND
x& TP cho 6ng Nguyén Hiru B thué dat dé trong trot va chian nudi theo Hop dong
s6 01/HDTD-UBND ngay 21/10/2014, thoi han 14 5 ndm tir ndm 2014 nam dén
2019. Nam 2016, 6ng Nguyén Hiru B c6 don xin thué dat dé dé nghi cac co quan
chie nang xem xet phé duyét du an 49 nam tai vi tri chan séng bai gitra thén Yén
Quan, xa TP, huyén QO vai dién tich 15.000 m?, thoi han st dung dat 49 nam dé
dau tu trang trai chan nuodi tong hop két hop trong cdy va san xuit rau an toan
nhung dén nay van chua duoc co quan c6 tham quyén chip thuin. Dén nam 2019
hét thoi han thué dit nhung ong Nguyén Hiru B chua dugce co quan chirc ning
xem xét phé duyét du an nén 6ng Nguyén Hitu B dé nghi UBND xi TP ra han
hop déng mot nim dé hoan thién ho so dy 4n xin thué dit véi thoi han sir dung
dat 1a 49 nam dé dau tu trang trai chan nudi tong hop két hop trong cdy va san
Xuat rau an toan.

Can cir dé UBND xd ky hop dong thué ddt sé6 05/HPTP-UBND:



- Theo t& ban d6 Quy hoach nong thén méi xa TP dugec UBND huyén QO
phé duyét tai Quyét dinh 1010/Qb-UBND ngay 19/6/2012; Quyét dinh sb
5745/Qb- UBND ngay 27/12/2018 v¢€ viéc Phé duyét diéu chinh quy hoach xay
dung ty 1¢ 1/5.000 x& TP, huyén QO, TP.Ha No1 dén nam 2020, dinh hudng dén
nam 2030; Quyét dinh sé 5217/QD-UBND ngay 25/12/2019 vé viéc Phé duyét
diéu chinh, bd sung Quy dinh quan 1y theo do an diéu chinh Quy hoach chung
xay dung xa TP ty 1& 1/5.000, huyén QO, thanh phd Ha No6i dén nam 2020, dinh
huéng dé nam 2030, thi khu dat Chan song bai gilta cho 6ng Nguyén Hiu B
dugc UBND x3 TP cho ra han Hop ddong cho thué dat duoc quy hoach 1a dat
néng nghiép khac. Do vi tri khu dt Chéan song bai gitta dugc quy hoach tiéu thi
cong nghiép khong phu hop do nam trong ving phan cham lii nén UBND xa TP
dé nghi UBND huyén Quyét dinh diéu chinh, bd sung Quy dinh quan 1y theo d6
an diéu chinh Quy hoach chung xay dung xa TP ty 18 1/5.000, huyén QO, thanh
phé Ha Noi dén nam 2020, dinh huéng dé nim 2030 chuyén sang dat nong
nghiép khac. Dé dam bao cong tac quan 1y va st dung dat nong nghiép tiét kiém
hiéu qua, UBND xa TP da ky hop dong cho ong Nguyén Hitu B thué khu dat
Chén song bai giita dé san xuat nong nghi¢p theo Hop dong sé 01/HPTPB-UBND
ngay 21/10/2014. Pén nam 2019 hét han; nhung do ¢6 nhu cau thuc hién du an
san xuat trang trai ndng nghiép nham phat trién kinh té nén ong Nguyen Hiu B
dé nghi UBND xa TP cho ra han Hop dong thué dat mot nam dé dé nghi cap co
tham quyén cho thué dat dé thuc hién du an voi thoi han 49 nim. UBND xa TP
bao cao Pang ty xin ¥ kién chi dao.

Can ct dé trinh UBND huyén QO, xem xét cho 6ng Nguyén Hiru B thué
dat dé thyc hién dy an trang trai san xuat néng nghiép tai khu Chan séng bai gi&a
thon YQ, x& TP, huyén QO. Can cir Quyét dinh s6 5724/QD-UBND ngay
02/08/2017 Phé duyét De an quy hoach ty 1& 1/2000 va Quy ché quan Iy vung
chuyén d6i co cdu cdy trong, vat nudi xa TP, huyén QO, TP.Ha Nbi, thi khu dat
Chan soéng bai giita cho 6ng Nguyén Hiru B dugc UBND xi TP cho ra han Hop
dong cho thué dat dugc quy hoach 1 dat nong nghiép khac.

Quan diém cua UBND xa TP dbi voi don khoi kién ctia 6ng Nguyén Hitu
B: Khu dat chan song bai giita 1a dat nong nghiép dugc UBND huyén QO ban
hanh Quyét dinh s6 5217/QD-UBND ngay 25/12/2019 vé viéc Phé duyét diéu
chinh, b6 sung Quy dinh quan 1y theo d6 an diéu chinh Quy hoach chung xay
dung xa TP ty 1& 1/5.000, huyén QO, Ha Noi dén nam 2020, dinh hudng dé nam
2030, duoc quy hoach 1a dat nong nghiép khac. Do vay dé viéc str dung dat dung
muc dich, dat hiéu qua kinh té, khong dé dat bo hoang, UBND xa TP cho thué dat
cho ho gia dinh ca nhan c6 nhu ciu san xuat nong nghiép thué dat nhung phai
dam bao dung cac quy dinh ctia Nha nudc va ding quy hoach sir dung dit.

- Ba Hoang Thi M T3 va chi Nguyén Vy L1 trinh bay: Théng nhét voi
yéu cau khai kién cua ong Nguyén Hutu B. Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién ciia 6ng Nguyén Hitu B vé viéc hily Vian ban sé 2396/UBND-TCTH
ngay 07/8/2021 cia UBND huyén QO va buoc UBND huyén QO va cac co quan,
ca nhan c6 thAm quyén hoan thién day du, dung thoi han, dang trinh tu thi tuc



cho thué dat dé 6ng Binh tiép tuc thyuc hién dy 4n Trang trai san xuat nong nghiép
téng hop.

Tai Ban an hanh chinh so tham s 418/2023/HC-ST ngay 28/12/2023, Toa
4n nhan dan thanh phd Ha Noi di can ct: Khoan 1 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, Piéu
32, 116, khoan 1 Diéu 158, khoan 1, Diém a khoan 2 Diéu 193, Diéu 194; Diéu
204; Diéu 206; Khoan 1 Diéu 348 Luat T tung hanh chinh; Luat t6 chuc chinh
quyén dia _phuong ndm 2015;Luét khiéu nai nam 2011; Luat dat dai nim 2013;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12- 2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1é phi Toa an, xir: Bac yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Hiru B yéu cau:

- Huy Van ban sO 2396/UBND-TCKH ngay 07/8/2021 caa UBND huyén
QO vé viéc xem xét Pon dé nghi cua 6ng Nguyén Hiru B

- Budc UBND huyén QO va cac co quan, cd nhan co tham quyén hoan
thién day du, dang thoi han, ding trinh tu thu tuc cho thué dat dé 6ng Binh tiép
tuc thuc hién du 4n Trang trai san xuat nong nghiép tong hop.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

‘Ngay 05/01/2024, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguoi khoi kién la 6ng
Nguyen Dirc M ¢6 don khéng céo toan bd ban an so' tham theo hudng chap nhén
cac yéu cau khai kién ciaa 6ng Binh.

Tai phién toa phic tham,

Pai dién theo ty quyén ctia ngudi khai kién 1a 6ng Nguyén Pirc M van giir
yéu cau khang cao. Ong M trinh bay: Dy &n cta 6ng B 1a du an md hinh kinh té
trang trai nhung UBND huyén QO xac dinh day la dy an dau tu va tur do ap dung
Luat dau tu dé giai quyet la khdng dung. Khu dat ma 6ng Binh xin cap phép la
dat bai boi ven song, diéu nay duoc thé hién tai c4c to trinh cua UBND xa TP.
Thoi han thué dat theo quy dinh ciia phép luat 1a khdng quéa 50 nam. Nhu vy, du
an caa 6ng B hoan toan dung luat, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang c4o, stra 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Binh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat: Hoi dong xét xur da thuc hién ding, du theo
cac quy dinh cua Luat T6 tung Hanh chinh. Phién toa duoc mo lan thtr 3, mac du
vang mat nguoi khoi kién, ngudi bi kién, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguoi bi kién va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan nhung déu co

don xin xtr Vang mat nén Hoi déng xét xir van tién hanh xét xur theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh.

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho so,
dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi dé nghi HO1 déng xét xu
khong chap nhan khang céo cta ngudi khai kién, giit nguyén cac quyét dinh cua
ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctr da duogc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, cac quy dinh
ctia phép luét, Hoi dong xét xur thay nhu sau:

* Ve 16 tung:

[1] V& dbi twong, thoi hiéu khéi kién va thim quyén giai quyét vu an: Ong
Nguyén Hiru B khéi kién Van ban sé 2396/UBND-TCKH ngay 07/8/2021 cua Uy
ban nhan dan huyén QO vé viéc xem xét Pon dé nghi cta 6ng dé nghi hoan thién
cac thi tuc cho thué dat dé thuc hién du 4n trang trai san xuat néng nghiép tong
hop tai khu vyce chan song bai gitra thon YQ, xa TP, huyén QO (sau day viét tat 1a
Van ban s0 2396). Pay la quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y Nha nudc
vé dat dai, anh huong dén quyen va lot ich hop phap cua 6ng Binh nén la do6i
tuong khoi kién thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan cép tinh. Ngay
16/5/2022, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi nhan duge Pon khai kién dé ngay
27/4/2022 cia 6ng Nguyén Hitu B 14 trong thdi han mot naim. Do d6, Toa an nhan
dan thanh pho Ha Noi thy 1y, giai quyét vu 4n 1a trong thoi hiéu, dung tham quyén
theo quy dinh tai Piéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a khoan 2 va diém b khoan 3
Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh. Qua trinh giai quyét vy an, Toa an cap so tham
cling d3 xem xét quyét dinh hanh chinh c6 lién quan 13 Quyét dinh s6 8210/QP-
UBND ngay 21/12/2022 cta Chi tich UBND huyén QO vé viéc giai quyét khiéu
nai cia 6ng Nguyén Hiru B.

[2] Xac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung trong vu an: Toa an cip so
tham xac dinh tu cach nguoi khoi kién, nguot bi kién, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an ding, du theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Khang c4o cua Nguoi khoi Kién hop 1€ nén dugce xem xét theo trinh tu
phuc thém Tai phién t0a, nguoi dai dién hop phap ctia nguoi bi kién, nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi bi kién va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat nhung déu da c6 don xin xét xur vang mat. Toa an da
tri¢u tap hop 1¢ phién toa lan tha ba, nén cin ctr khoan 4 Diéu 225 Luat TH tung
hanh chinh, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xr vang mat nhimg nguoi tham gia to
tung.

* Vé noi dung:

[4] Vé trinh tu, thi tuc, thAm quyén ban hanh cua Vin ban s6 2396:

Ngay 20/6/2021, 6ng Nguyén Hitu B c6 don giri UBND huyén QO dé nghi
xem xét chi dao co quan chuyén mon cho hoan thién thu tuc thué dét dé thyuc hién
du 4n trang trai san xudt néng nghiép tong hop ctia hd gia dinh ong tai khu vuc
chan song Bai Gitra, thon YQ, xa TP. Sau khi nhan dugc don cia 6ng B, UBND
huyén QO da giao cho Phong Tai chinh — K& hoach chu tri, phdi hop véi cac don
vi lién quan kiém tra, ra soat, dé xuét va tham muu van ban dé tra 1oi cong dan.
Trén co sé bao cdo két qua qua kiém tra, ra soat ctia Phong tai chinh — Ké hoach,
UBND huyén QO di ban hanh vin ban sé 2396/UBND-TCKH ngay 07/8/2021
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vé viéc tra 10i Pon dé nghi cua ong Nguyén Hitu B 1a ding vé trinh tu, tha tyc,
tham quyén.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua ngudi khoi kién cho rang khu dét trén khong
phai la dat cong ich do UBND xa quan Iy nhu n6i dung Van ban 2396 ma la dat
bai bdi ven song, Ho1 dong x&t xir thay:

[5.1] Vé ngudn gbc va qua trinh stir dung dat: Khu dit chan song bai giita
thon YQ, x TP, huyén QO c6 ngudn gbe 1a dat nong nghiép trong cdy hang nim
khéac do UBND xa TP quan ly. Nam 1993, UBND xa giao dat nong nghiép 6n
dinh cho nhan dan theo Nghj dinh 64 cta Chinh phu, tuy nhién do dét tai khu nay
c6 tinh chat dat gia, pha cét, hiéu qua san xuat thap nén UBND x4 da d¢é lai khong
giao cho nhan dan.

[5.1.1] Theo két qua thong ké, kiém ké dt dai cia UBND x& TP cac nim
2000, 2005, 2010, 2015 thi khu dat cho ong Binh thué 1a dat bii bdi ven song (dat
chua sir dung) Nam 2020, theo két qua kiém ké dat dai va ban d6 hién trang nim
2019, dién tich dat bai boi ven song (dat chua s dung) khong con. Quan diém
ciia UBND xi TP d6i voi don khoi kién ciia ong Nguyén Hitu B: Khu dat chan
song bai gitra 13 dat néng nghiép duoc UBND huyén QO ban hanh Quyét dinh s6
5217/QD-UBND ngay 25/12/2019 vé viéc Phé duyét diéu chinh, bd sung Quy
dinh quan 1y theo d6 an diéu chinh Quy hoach chung xdy dung xa TP ty 1¢
1/5.000, huyén QO, Ha Nbi dén nim 2020, dinh hudng dé nam 2030, dugc quy
hoach 14 dt nong nghiép khac.

[5.1.2] Theo cac Bao cdo cua UBND xa TP vé nguon goc qua trinh st
dung dét d01 v6i khu dét néu trén cho thay, khu dit co nguon goc la "Dit nong
nghiép trong cdy hang nam khdc”. Cu thé: Bao céo s 74/BC-UBND ngay
12/7/2018, thé hién: "Tir khi cai cach ruong dat, khu dat da dwoc nhén dén trong
xd san xudt nong nghiép trong ra mau, tir dé dén nay khu ddt thudc quy ddt cong
loai dat néng nghiép trong cdy hang nam khéc do UBND xd TP qudn Iy...; Béo
c4o s0 101/BC-UBND ngay 31/12/2021, thé hién: "Khu dat chan song ba1 gitra
thon YQ, xa TP, hién tai ong Nguyén Hiru B dang san xuit nong nghiép co
nguodn goc la dat nong nghiép do UBND xa TP quan ly, su dung: Khu dat nay tu
nam 2014 vé trudc 1a dat nong nghiép va mot phan dat bai boi ven song; ddi voi
dat nong nghiép tir trudc nam 1993 da giao cho nhan dan canh tac.... Nam 2014
UBND xa TP cho 6ng Nguyén Hiru B thué dat dé trong trot va chan nudi theo
Hop dong s6 05/HDTD-UBND ngay 28/6/2014, thoi han 12 5 nam tir nam 2014
nam dén 2019... Dén nam 2019, hét thoi han thué dat nhung 6ng Nguyén Hiru B
chua dugc co quan chirc ning phé duyét du an, nén 6ng Nguyén Hiru B dé nghi
UBND x& TP gia han hop déng dé hoan thién hd so du 4n xin thué dat dai han
thot han sir dung dat 49 nam dé dau tu trang trai chdn nuodi tong hop két hop
trong cdy va san xuat rau an toan"; Bao cao s6 30/BC-UBND ngay 10/5/2022, thé
hién: "Khu dat chan song bai giita thon YQ, xa TP ¢6 ngudn goc 1a dat nong
nghiép trong cdy hang nam khac do UBND xi TP quan ly, sir dung, dén nim
2014 UBND x4 TP cho 6ng Nguyén Hiru B thué dé trong trot va chan nudi...";
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[5.1.3] Theo Hop dong thué dat sé 05/HDTD-UBND ngay 28/6/2014 gia
UBND xa TP véi 6ng Nguyen Hitu B, thé hién loai dit, muc dich cho thué:
"Chin nudi trau, bo, trong co, trong cac loai cay hang niam khac".

~ [5.1.4] Theo Bién ban tham dinh dy &n ngay 18/3/2017: Khu dat thuc quy
dat cong do UBND x& quan ly.

[5.1.5] Nhu vay, dbi chiéu véi cac van ban xac dinh ngudn gbc, qua trinh
str dung dat; Khoan 2, Diéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cia
Chinh phu va Khoan 1, Dleu 132 Luat Pit dai (Can cur vao quy dat, dic diém va
nhu cau cua dia phu’O’ng, moi xi, phuodng, thi tran duogc lap quy dat nong nghi¢p
st dung vao muyc dich cong ich khong qua 5% téng dién tich dat trong cay hang
nam, dat trong cdy lau nam, dat nuoi trong thuy san dé phuc vu cho cac nhu cau
cong ich cua dia phuong) va thuc té muc dich, loai dat do UBND xi TP da cho
6ng Nguyén Hiru B thué dé st dung vao muc dich dat nong nghiép thi khu dét
nay 1a quy dat cong ich do UBND xi TP quén ly. T cic cin ct néu trén, Hoi
dong xét xur thay:Viéc nguoi dai dién theo Gy quyén cia ngudi khai kién cho
rang khu dét trén khong phai 1a dat cong ich do UBND x4 quan 1y ma 1a dat bai
bdi ven song 1 khong co can ci.

[6] P6i voi hd so Dy an Trang trai néng nghi¢p tong hop cua ong Binh:
Thang 10/2016, 6ng Binh 1ap du an Pau tu trang trai nong nghiép tong hop va ndp
ho so dé nghi UBND x4 TP cho thué 13.200m? dét tai Khu chan song bai gitta thon
YQ, xa TP, huyén QO; loai dat bai bdi ven song Pay trong cay hang nam khac;
thoi han 50 ndm. Ong Binh cho ring du 4n ctia 6ng da duoc cac cap co tham quyén
xem xét, tham dinh va dén ngay 13/3/2018, UBND thanh phd Ha Noi di ban hanh
Vin ban s6 1006/UBND-DT c6 noi dung “déng Y vé chii trwong cho phép UBND
huyén QO thuc hién cac thu tuc lién quan cho ong Binh dwoc thué dat dé thue hién
Dur én (dién tich khodng 13.000m?) theo quy dinh cia Ludt Pdt dai 2013. UBND
huyén QO co trdach nhiém kiém tra, ra sodt dam bdo cdc diéu kién thuc hién Dy
an” nén viéc UBND huyén QO tra 101 6ng tai Van ban 2396 la khong dtng. Hoi
dong xét xur thay:

[6.1] Khu dat dé thyc hién du an dugc xac dinh 13 dat cong ich do UBND
xa TP quan 1y nhu phan tich tai muc [5]. Do d6, viéc thuc hién du an phai tuan
theo cac quy dinh cua phap luat d6i v6i dat cong ich do UBND x4 quan ly. Viée
nguoi khoi kién cho rang UBND huyén QO di xac dinh khong ding nguén gbc,
loai dat nén da 4p dung cac quy dinh phap luat khéng dung ddi tuong, anh hudng
dén quyén loi ctia 6ng Binh 1a khong c6 can ci.

[6.2] Theo quy dinh cua phap luat thi cac hé so, thu tuc di thyc hién cua du
an chua dam bao ndi dung, thAm quyen Déi tuong cho thué khong ding theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 132 Luat Dat dai; Thoi han cho thué 50 nam vuot qué thoi
han quy dinh tai khoan 5 Diéu 126, khoan 3 Piéu 132 Luat Dt dai; hinh thirc cho
thué chua phu hop quy dinh, phai théng qua déu gia tai khoan 3 Piéu 132 Luat
Pat dai; tham quyén cho thué thuoc UBND cép x4 theo theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 132 Luat Dat dai; chua dat tiéu chi dién tich theo tiéu chuan kinh té trang
trai tong hop theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 5 Thong tu s6 27/2011/TT-
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BNNPTNT ngay 13/4/2011 ciia B6 Nong nghiép va Phat trién nong thon; tham
quyén chép thuan chu truong dau tu theo quy dinh ctua Luit Dau tu; chua thuc
hién thu tuc bao dam thuc hién dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; thoi han hiéu lyc chu trrong dau tu cia
du an dugc UBND Huyén chép thudn tai Vin ban sé 751/UBND-TCKH ngay
08/5/2017 d3 hét. Ngay 17/6/2020, Quéc hoi ban hanh Ludt Dau tu sb
61/2020/QH14, du an phai thuc hién theo cac quy dinh phap luit mdi ban hanh
va 6ng B khong thudc ddi tuong dugc thué dat thudc quy dat cong ich do UBND
xa TP dang quan ly, su dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 132 Luat Pat dai
2013 va phai thyc hién dau gia quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
132 Luat Pat dai 2013; diém c khoan 2 Piéu 5 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phd Ha
Noi. Mit khéc, theo ndi dung Hop dong thué dat s6 05/HDTD-UBND ngay
28/6/2014 va Hop dong thué dat sé6 01/HPTD-UBND Ky ngay 21/10/2014 thi
dén nam 2019 13 hét han hop dong, ong Binh dé nghi UBND xa TP gia han hop
déng mot nam dé hoan thién hd so du an xin thué dat v4i thoi han st dung 1a 50
nim. Hét thoi han trén, 6ng B va UBND x& TP khong c6 bat ky Hop dong thué
dat nao khac.

[6.3] Ngoai ra, theo Quyét dinh sb 1821/QD-TTg ngay 07/10/2014 cua Thu
tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach phong chbng 1ii va dé diéu hé thong song
Day quy dinh: “Poan tir dap Day dén bién: Di doi nha ctra, cong trinh trong pham
vi céi tao, nao vét phan long song va pham vi luu khong véi bo song phong, tranh
sat 10, trir cac cong trinh phu trg va cong trinh dac bi¢t theo quy dinh tai Luat Dé
diéu; phan bii song trong pham vi 500m (bao gdm hai bén bii va 10ng song)
khong duoc xay dung méi nha cira, cong trinh; ddi voi cong trinh, nha cira hién
c6 xay dung ké hoach dé timg budc di doi; phan bii song ngoai pham vi 500m
dugc sir dung theo quy dinh ctia Luat DPé diéu, phu hop véi quy hoach chung xay
dung tha d6 Ha Noi quy hoach str dung dét, quy hoach xay dung va khong vuot
qua ty 1& 15% dé dam bao khong gian thoat 1, chira 1ii”. Khu dat nim trong trong
pham vi 500m nén phai thuc hién theo quy dinh néu trén.

[7] T cac phan tich trén, Hoi dong xét xir thdy: UBND huyén QO ban
hanh Vin ban s6 2396/UBND-TCKH ngay 07/8/2021 v/v xem xét Pon ciia ong
Binh dé nghi hoan thién cac thu tuc cho thué dat dé thuc hién du an trang trai san
xuat néng nghiép téng hop tai khu vuc chin song bai giira thén YQ, x& TP, huyén
QO la cb can ctr, dang quy dinh cta phap luat.

[8] Xét Quyét dinh hanh chinh c6 lién quan 1a Quyet dinh s 8210/Qb-
UBND ngay 21/12/2022 ctia Chu tich UBND huyén QO vé viéc giai quyét khiéu
nai ciia 6ng Nguyén Hiru B:

[8.1] V& trinh tu, thu tuc, tham quyén ban hanh: Ngay 22/8/2021, éng
Nguyén Hitu B ty quyén cho vo 1a ba Nguyén Vy L1 c¢6 don khiéu nai Vin ban
s6 2396/UBND-TCKH ngay 07/8/2021 ciia UBND huyén QO. Ngay 21/12/2022,
Chu tich UBND huyén QO ban hanh Quyét dinh s6 8210/QD-UBND vé viéc giai
quyét khiéu nai don cua ong Nguyén Hiru B (1an dau) 1a dung tham quyén, trinh
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tu, thi tuc ban hanh theo Luét khiéu nai td céo.

[8.2] Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh: Can ctr vao nhitng phan tich & trén
thdy Van ban s 2396/UBND-TCKH ngiy 07/8/2021 ctua Uy ban nhan dan
huyén QO dugc ban hanh la ding quy dinh cua phap luat nén viéc Chu tich
UBND huyén QO ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai véi noi dung “Giir
nguyén ngi dung Van ban so 2396/UBND-TCKH ngay 07/8/2021 cua Uy ban
nhén dan huyén QO vé viéc tra loi don dé nghi ciia éng Nguyén Hitu B de nghi
hoan thién cac thu tuc cho thué dat dé thye hién dw dn trang trai san xudt nong
nghiép tong hop tai khu viee chdn séng Bai Giita thén YQ, X TP, huyén QO”
cd co sO.

[9] Xét yéu cau Budc UBND huyén QO va céc co quan, cd nhan c6 tham
quyén hoan thién day du, dung thoi han, dung trinh ty thi tuc cho thué dat dé ong
Binh tiép tuc thuc hién dy 4n Trang trai san xuat nong nghiép tong hop: Do Vin
ban sd 2396/UBND-TCKH ngay 07/8/2021 v/v xem xét Pon ctia ong Binh dé
nghi hoan thién céc thu tuc cho thué dat dé thuc hién du an trang trai san Xuat
noéng nghiép tong hop tai khu vuc chan song béi giita thon YQ, x& TP, huyén QO
la diing quy dinh ctia phap lut nén yéu cau cua ong Nguyén Hiru B khong co co
so chap nhan.

[10] Tong ‘hop cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay: Qua trinh giai quyét
vu an, Toa an cap so tham da giai quyét vu an ding trinh tu, quy dinh cua phap
luat, dam bao duoc quyen va lot ich hop phap cua cac bén duong su. Dai dién theo
uy quyén cta ong Nguyen Hiru B khang cdo nhung khong c6 thém tinh tiét gi moi
dé chung minh cho yéu cau cta minh, nén khong co can cur chap nhan khang cao
cua nguoi khot kién. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi
khong chap nhan khang cdo, gilt nguyén ban an so tham 14 ¢6 can ci.

[11] Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguoi khai kién
phai chiu an phi hanh chinh phuc tham theo quy dinh cua phap luét.

[12] Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
XU:

1. Khéng chap nhan khang céo caa ngudi khoi kién 1a 6ng Nguyén Hitu B;
giit nguyén cac quyét dinh cia Ban an hanh chinh so thim s6 418/2023/HC-ST
ngay 28/12/2023 cua Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi.

2. V& 4n phi: 6ng Nguyen Hitu B phai chiu 300.000d an phi hanh chmh
phlc tham, duoc di trir véi sb tién tam ung an phi di nop theo Bién lai s6
0023171 ngay 01/4/2024 cua Cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Ha Noi do 6ng
Nguyén Bing Dic nop thay.
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3. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khang c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an hanh chinh phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Noi;

- VKSND TP. Ha Noi;

- Cuc THADS TP. Ha Noi;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu h so vu an, HCTP.

Tran Xuan Thao

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Hoang Manh Hung Ngb Quang Diing Tran Xuin Thio
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