TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n s: 152/2022/DS-PT
Ngay: 08-12-2022
VIv: “Tranh chép Hop dong Dan sy
c6 dat co va yéu cau huy hop dong
Dan sy vay tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi déng xét xii phiic tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ba L& Thi Van

- Thuw ky phién tod: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Lém Péng: Ba D Thi Thiay —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 12 nam 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét
xtr phlc tham c6ng khai vu an thu 1y s6 200/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nim
2022 vé tranh chap: “Hop ddng Dan sy ¢ dit coc, yéu cau huy hop dong Dan su
vay tai san”.

Do Ban an Dan sy so tham s 87/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cia
Tda 4n nhan dan huyén L, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 322/2022/QD-PT ngay 11
thang 11 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 217/QP-PT ngay 28/11/2022
gifra cac duong su:

Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Viét V, sinh nam: 1977, ba HO6 Thi My L,
sinh nam: 1980; cu tra tai thon A, xa D, huyén L, tinh LAm Ddng, c6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1972; cu tra tai thon A, xa D, huyén L,
tinh Lam Pong, vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi D, sinh ndm: 1963; cu tra tai s6 789,
duong H, thi tran D, huyén L, tinh Lam Pong, 1a nguoi dai dién theo tuy quyén
(Vin ban ty quyén sb 7956, quyén sd 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chimg N ching nhan ngay 14/11/2022), c6 mat.



Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Vin phong cong ching N; dia chi: s6 636, to dan phd D, thi tran D, huyén
L, tinh LAm Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ngb Van Th, 1a nguoi dai dién theo phap luat
(Trudng Van phong), vang mit.

Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi H — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ghi ngay 09/5/2022, 16i trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so thim ctia vo chong 6ng Nguyén
Viét V, ba H6 Thi My L thi: Ngay 16/3/2021 gitta vo chong ong, ba va ba H ¢6
thoa thuan v&i nhau vé viée ba H chuyén nhugng cho vo chéng ong, ba 16 dét toa
lac tai thon A, x3 B, huyén L, tinh Lam Ddng c6 dién tich khoang 750m? (chiéu
ngang mat duong qubc 16 27 1a 10m, chiéu dai dén hét thira dat giap kénh muong
thuy loi khoang 75m). Nay theo két qua do dac thi dién tich dat chuyén nhuong
xac dinh 1a 595m? dat thudc mot phan thira dat sb 240 va 217m? dat thudc mot
ph::in thtra dat sd 1526 déu thudc to ban d6 s 18 toa lac tai thon A, xa D, huyén L,
tinh Lam Pong. L6 dit ¢ tr can nhu sau: phia Pong va phia Nam giap dat ba H,
phia Pong Tay va phia Bic giap dat 6ng Hoang Tan Phung. Thoi diém nhéan
chuyén nhuong mot phén dién tich dat thudc thira dat sb 240, to ban do s 18
(317b) xa B, huyén L, tinh Lam Pdng di duoc Uy ban nhan dan huyén L cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 AO798234 ngay 24/3/2009; phan dién tich con
lai chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trén dat c6 trong ciy ca
phé; thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000d. Vo chong 6ng, ba da tra cho
cho ba H 250.000.000d, ba H c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc cé tham
quyén tién hanh thu tuc dang ky xin cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
voil phﬁn chua duoc cép s0, sau do tién hanh tha tuc tach thira, sang tén trén Giéy
chtng nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng, ba; khi ba H giao Gidy ching
nhan quyén st dung dat doi véi 16 dat trén cho vo chong 6ng, ba thi vo chong 6ng,
ba s& giao du s tién con lai 1a 750.000.000d cho ba H. Vo chdng 6ng, ba c6 1ap
mot gidy sang nhuong dat viét tay ngay 16/3/2021 cé chir ky xac nhan cia vo
chdng dng, ba va ba H c6 x4c nhan cia Trudng thén A, xd D, huyén L, tinh Lam
Pong. Sau d6, ba H da lién hé co quan nha nuédc c6 tham quyén va duge Uy ban
nhan dan huyén L cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san gan lién voi dat sé6 DB 980899 ngay 06/8/2021 ddi voi phan chua duoc cp
sO: thura dat sb 1526, to ban d6 s6 17. Sau khi dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, ba H c6 lién hé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L thuc hién
thu tuc tach thtra, tuy nhién khi co quan nha nudc yéu cau phai chuyén d6i mot
phan dién tich dat néng nghiép sang dat tho cu thi ba H khong tiép tuc viéc tach
thtra. Do cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau nén vo chéng ong, ba da lam



don dé nghi Uy ban nhan dan xa P, huyén Ltién hanh hoa giai tranh chép giita vo
chdng ong, ba va ba H. Ngay 26/01/2022 Uy ban nhan dan xi P, huyén Ldi tién
hanh hoa giai, bd H ddng ¥ tién hanh thu tuc tach thira dbi voi 16 dat thoa thuan
chuyén nhuong cho vo chong 6ng, ba vao ngay 16/3/2021 trong thoi han 90 ngay
tinh tr ngdy 26/01/2022, vo chong 6ng, ba dong ¥ sé& thanh toan tién chuyén ddi
dét thd cu, viéc nay co thé hién trong bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan xa b,
huyén L. Tuy nhién, tir 46 dén nay ba H khong lién hé co quan nha nudc c6 tham
quyén dé tién hanh thi tuc tach thira, sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho vo chdng 6ng, ba. Nay vo chong dng, ba giit nguyén yéu cau khoi kién vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét: Duy tri hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat 1ap ngay 16/3/2021 giita Ba Nguyén Thi H va vo chong 6ng Nguyén Viét V, ba
Ho6 Thi My L d6i véi dién tich dat 595m? thudc mot phan thira dat sb 240 va dién
tich dat 217m? thudc mot phén thira dat s6 1526 déu thudc t& ban do s 18 toa lac
tai thon A, xa D, huyén L, tinh Lam Pong. Truong hop, Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do vo hiéu thi v chong 6ng, ba yéu cau Toa an
giai hau qua cua viéc hiy hop dong: budc ba H phai tra cho vo chong 6ng, ba L gia
tri tai san chénh léch theo két qua dinh gia cia Toa an 1a: mot phﬁn tu cua gia tri tai
san 14 2.730.462.4754d, tuong duong véi s tién 1a 682.000.000d. Dbi véi yéu cau
phan t6 ciia ba H vé viéc yéu cau Toa an huy hop dong vay tién lap ngay 10/3/2021
giita vo chong 6ng, ba voi Ba Nguyén Thi H duoc cong chimg tai Vin phong cong
ching N, sé coéng ching 1761, quyén s6 01/TT/CC-SCC/HPGD ngay 10/3/2021
thi vo chong 6ng, ba dong ¥ hily vi day 1a hop dong gia cach dé dam bao cho viéc
ba H nhan so tién chuyén nhugng 1a 250.000.000d theo gidy sang nhuong dat lap
ngay 16/3/2021 giita ba H va vo chong ong, ba. Ngoai ra, vo chong ong V, ba L
khong trinh bay va yéu cau gi thém.

- Theo 10i trinh bay ctia Ba Pham Thi D, nguoi dai dién theo ty quyén cta Ba
Nguyén Thi H, thi: Ba H c6 dién tich dat gin 03 sdo tai thon A, xa D, huyén L, tinh
Lam Pong. Trong d6 phan dat phia trude da c6 Gidy chung nhan quyén st dung
v6i dién tich 1a 1.809m? thudc thira 240 t& ban d6 18 (317b) xa Pa Pon (Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AO798 234 do Uy ban nhan dan huyén L cip
ngay 24/3/2009, dugc chinh 1y sang tén ngay 11/10/2016). Phan dién tich dét phia
sau chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pau thang 3/2021, ba H c6 thoa
thuan sang nhugng cho vo chong 6ng V, ba L mot phan 16 dat véi kich thude chiéu
ngang 10m, chiéu dai tir giap 16 gidi dén giap kénh muong thuy loi, gia chuyén
nhuong 1a 1.000.000.000d; bén nhan chuyén nhugong dat coc trudc s6 tién
250.000.000d, s tién con lai khi nao bén chuyén nhugng giao Gidy chung nhan
quyén st dung dat thi bén nhan chuyén nhuong tra nét. Ngay 16/3/2021 hai bén
chinh thirc viét gidy sang nhuong dat va giao kéo dit coc. Sau d6 ba H da lén Uy
ban nhan dan x3 B, huyén Llam thu tuc xin cap quyén st dung d6i v6i phan chua
c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat va lam tha tuc tach thira d6i voi phan dién



tich dat da c6 Gidy chting nhan quyén str dung dat. Tat ca ho so gidy to déu do can
b dia chinh xa D, huyén L soan san, ba H chi ky theo chi dan. Cubi thang
10/2021, ho so xin tach thira ctia ba H bi tra vé. Lac nay ba H xem ho so thi méi
biét trong phan dién tich tach ra chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Linh, ba Vinh
(10m chiéu ngang), can bo do dac di tach ra ctia ba H 100m? dit thé cu, trong khi
ba H chi chuyén nhuong cho dng V, ba L dat san xuit nong nghiép, khong co dat
tho cu. Vi vay ba H da gai don dén Vian phong diang ky dét dai tinh Lam Ddng va
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén L yéu cau hay ho so tach thira d6i voi
thira dat 240 to ban d6 18 (317b) tai thon A, x D, huyén L, tinh Lam DPong dé
thue hién lai theo dung thoa thuin cua ba H véi vo chong éng V, ba L.

Sau khi nhan don, cic co quan ndy tra 1oi cho ba H rang hd so di tra vé nén
khong can phai hay va ho c6 cung cip cho ba H ban photo Cong vin s6 960/VPDK
- TKPK ngay 28/10/2021 cia Vin phong dang ky dat dai tinh Lam Pong vé viéc
giai quyét ho so tach thira tai huyén L v6i noi dung chuyén lai hd so chua di co so
xem xét thim dinh va in Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat. H6 so ctia ba H thudc
muc 3 tai cong vin ndy. Sau d6 vo chdng 6ng V, ba L giri don d¢én Uy ban nhan dan
xa b, huyén Lyéu cau ba H phai thuc hién viéc tach thira dé sang tén cho vg chéng
6ng V, ba L. Ba H van dong ¥ tach nhung theo ding thoa thuan chi 1a dat san xuat
noéng nghiép, khong c6 dat tho cu. Uy ban nhan dan xa B, huyén Lghi trong bién ban
cho ba H 90 ngay, ba H di mang ho so di xin tach thira nhung cac co quan chirc
nang déu tra 101 1a khong tach duoc. Qua yéu cau khoi kién cua vo chong dng V, ba
L thi ba H khong dong ¥ duy tri hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 16/3/2021 giita Ba Nguyén Thi H va vo chong 6ng Nguyén Viét V, ba HO Thi
My L ddi véi dién tich dat 595m? thudc mot phan thira dat sé 240 va dién tich dat
217m? thudc mot phan thira dat s6 1526 déu thudc to ban do sb 18 toa lac tai thdn A,
xd P, huyén L, tinh Lam Pong. Bd H dé nghi Toa an giai quyét hay gidy sang
nhuong dat 1ap ngay 16/3/2021 giita ba H véi vo chong dng V, ba L. Ba H dong y
tra lai cho vo chong 6ng V, ba L s6 tién dat coc 1a 250.000.000d; khong dong ¥ boi
thuong gia tri tai san chénh léch theo gid thi truong do viéc thoa thuan chuyén
nhuong d4t néu trén hai bén méi dung lai & viéc dit coc, 16i hai bén khong thyuc hién
dugc hop dong 1a do dién tich dit théa thuan chuyén nhuong khong du diéu kién
tach thira, day 1a 1y do khach quan. Ba H giit nguyén yéu cau phan to vé viéc yéu
cau Toa an huy hop dong vay tién 1ap ngay 10/3/2021 giita vo chong ong V, ba L
v6i Ba Nguyén Thi H dugc cong chimg tai Van phong cong ching N, sb cong
ching 1761, quyén sb 01/TT/CC-SCC/HPGD ngay 10/3/2021 vi day 1a hop dong
gia cach, khong co viéc giao nhan s tién vay ma so tién 250.000.000d nay 1a so tién
vo chong 6ng V, ba L dit coc dé nhan chuyén nhuong dét ciia ba H.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap cia Van phong cong chiing
N thi: Vao ngay 10/3/2021,Vian phong cong ching N c6 cong ching hop dong vay
tién gitra vo chong 6ng Nguyén Viét V, ba H6 Thi My L va Ba Nguyén Thi H véi



s6 tién 1a 220.000.000d. Thoi han vay 1a 03 (ba) thang ké tir ngay 10/3/2021. Trinh
tu, thu tuc 14p hop dong va cong chimg hop dong vay tién trén nhu sau: Sau khi
kiém tra chrng minh nhan dan, s6 ho khau va cac gidy to ¢ lién quan dén cong
chtng, cong chimg vién thay ddy du va hop 1é nén da giao cho chuyén vién vin
phong soan thao hop ddng cu thé: Vo chong ong Nguyén Viét V, ba HO Thi My L
d6ng y cho Ba Nguyén Thi H ¢ thén A, xd D, huyén L vay s tién 1a 220.000.000d.
Thoi han vay 1a 03 (ba) thang ké tir ngay 10/3/2021 theo 14i suat ctia Ngan hang
thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin. Tién 1di s& duoc Ba Nguyén Thi H tra
cho vo chdng dng Nguyén Viét V, ba Hd Thi My L cung voi thoi han tré tién gdc.
Sau khi soan thao hop doéng xong 6ng da cho vo chong 6ng V, ba L va ba H doc lai
hop ddng; cac bén da ddng ¥ toan bd nodi dung hop dong va dong ¥ ky tén, diém
chi vao hop ddng trudc sy ching kién ctia 6ng. Van phong cong chimg da phat
hanh hop dong theo diing quy trinh cua lut cong ching.

Tda an dd tién hanh hoa giai nhung khdng thanh.

Tai Ban an sb 87/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022; Toa &4n nhan dan
huyén L, tinh Lam Pdng da xu:

Chép nhan mot phan don khai kién cta vo chong ong Nguyén Viét V, ba Hb
Thi My L vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi
bi don Ba Nguyén Thi H.

Huy gidy sang nhuong dat 1ap ngay 16/3/2021; huy gidy giao kéo cam két dit
tién coc lap ngay 16/3/2021 giita Ba Nguyén Thi H va vo chong 6ng Nguyén Viét
V, ba H6 Thi My L.

Budc Ba Nguyén Thi H phai tra cho vo chong 6ng Nguyén Viét V, ba Ho Thi
My L sé tién chuyén nhuong 1a 250.000.000d va sd tién chénh 1éch tai san 13
216.307.809d, tong cong budc Ba Nguyén Thi H phai tra cho vo chdéng 6ng
Nguyén Viét V, ba Ho Thi My L s6 tién 13 466.307.8094.

Chép nhan yéu cau phan t6 ciia Ba Nguyén Thi H: Huy hop dong vay tién 1ap
ngay 10/3/2021 gitta vo chong 6ng Nguyén Viét V, ba H6 Thi My L véi Ba
Nguyén Thi H dugc cong ching tai Vin phong cong chimg N, sd cong ching
1761, quyén s6 01/TT/CC-SCC/HPGD ngay 10/3/2021.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 04/10/2022 Ba Nguyén Thi H khang c40 mot phan Ban an so tham, chi
ddng ¥ tra lai cho vo chdng 6ng V, ba L sb tién 250.000.000d vi 1y do hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat khong thue hién duogce 1a do 16i khach quan (dat
khong du diéu kién tach thira), s6 tién 250.000.0004 chi 1a tién dat coc; yéu cau vo
chdng 6ng V, ba L phai chiu chi phi tb tung.

Tai phién toa,



Vo chong 6ng V, ba L cho biét viéc cho bi don vay sd tién 220.000.000d 14 c6
that, ba H vay tién nay dé tra vao Ngan hang dé 1y Gidy chting nhan quyén st
dung dét ra; sau do vo ché)ng ong, ba dua thém 30.000.000d dé tién hanh dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don dong ¥ thanh toan cho nguyén don
50 tién 300.000.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Ddng phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hém nay: da chp hanh dung
quy dinh cua B¢ luat TS tung Dan su. V& ndi dung: D& nghi khong chap nhan
khang cdo cta ba H, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc vo chong ong Nguyén Viét V, ba HO6 Thi My L va ba H
c6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhugng 16 dit c¢6 dién tich khoang 750m?, gia
chuyén nhuong 13 1.000.000.000d, theo d6 vo chdng dng V, ba L dit coc cho ba H
50 tién 250.000.000d, sb tién con lai hai bén théa thuan sau khi ba H lam thu tuc
dang ky xin cap Gidy chimg nhin Quyén st dung dat di v6i phan dién tich dat
chua dugc cap, sau d6 ba H lam tha tuc tach thia, sang tén cho vo chong 6ng V, ba
L, khi ba H giao gidy ching nhan Quyén st dung dét cho vo chong dng V, ba L thi
bén nhan chuyén nhuong s& thanh toan du 750.000.000d con lai. Qué trinh thuc
hién viéc tach thira do dién tich dat khong du diéu kién tach thira theo quy dinh, do
d6 vo chong 6ng V, ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét hay giao dich noi
trén, budc Ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho vo chong dng V, ba L sb tién
682.000.000d. Ba H chi dong v tra lai sb tién 250.000.000d vi xac dinh giira cac
bén chi mdéi1 thuc hién viéc dat coc. Déng thoi c6 don phan td yéu cau huy hop
ddng vay tién do Vin phong cong chimg N ching thuc ngay 10/3/2021 gitra vo
chéng 6ng V, ba L va ba H d6i véi sb tién 220.000.000d nén cac bén phét sinh
tranh chap. Cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, tranh chdp hop dong Dén su vay tai san” 1a
chua phu hop. Do vy, can xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chip hop dong
Dan su ¢ dit coc, yéu cau hity hop dong Dan su vay tai san”.

[2] Qua xem xét thi thay rang:

[2.1] Ngay 16/3/2021, vg chong 6ng V, va Linh va ba H 1ap gidy sang nhugng
dat theo d6 cac bén thoa thuan ba H chuyén nhugng dién tich dat 750m? (ngang
10m, chiéu dai 75m), toa lac tai xa P, huyén L, tinh Lam Béng, gia chuyén
nhuong 14 1.000.000.000d, vo chong 6ng V, ba L di dit coc s6 tién 250.000.000d,
ba H co trach nhiém lién hé co quan nha nuéc co tham quyén dé dang ky ké khai
cap Gidy chimg nhan Quyén str dung dat ddi véi dién tich dat chua duoc cap Giay
chting nhan Quyén st dung dat va tach so, dang ky bién dong sang tén vo chong



6ng V, ba L thi mdi thanh toan sd tién 750.000.000d con lai. Do sau d6 hai bén
khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong Quyén su dung dat nén vo chéng ong
V, ba L yéu cau giai quyét hau qua cta hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 16/3/2021, yéu cau thanh toan tién trugt gia theo két qua thdm dinh gia
nhung ba H khdng dong .

[2.2] Theo hd so thé hién thi mot phan dién tich dat ma cac bén thoa thuan dat
coc dd dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap Gidy chung nhan
quyén st dung dit s6 AO798234 ngay 24/3/2009 mang tén ba Nguyén Thi Tha,
ding ky bién dong sang tén Ba Nguyén Thi H ngay 11/10/2016 (ba H duoc nhan
ting cho), mot phan dién tich dat chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Ngay 16/3/2021 hai bén thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong dién tich dat noi
trén, ba H tién hanh cac thu tuc sang tén cho vo chong 6ng V, ba L. Qua trinh thuc
hién hop dong, ngay 13/10/2021 ba H lam don dé nghi cap d6i Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, don ding
ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat ddi véi dién tich dat theo Gidy chung
nhan quyén s dung dat s6 AO798234 ngay 24/3/2009 d6i véi dién tich dat
1.809m? (trong d6 c6 200m? dat & va 1.069m? dat néng nghiép) thudc thira 240, to
ban db s6 18. Sau khi ba H thuc hién hoan tit cac thu tuc néi trén thi Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L 1ap phiéu tham dinh ho so tach, hop thta cia
ba H ddi voi dién tich dat 1.809m? thudc thira 240, t& ban dd s6 18 (317b), xa D,
huyén L, tinh Lam Pong. Tuy nhién tai Vin ban s6 960/VPPK-TKPK ngiy
28/102021 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén L thé hién chuyén tra
ho so chua du co sé xem xét tham dinh va in Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Sau d6 vo chong 6ng V, ba L giri don dén Uy ban nhan dan xa D, huyén Lyéu cau
ba H thuc hién viéc tach thira sang tén cho vo chong 6ng V, ba L, ba H dong y va
mang hd so di tach thira, tuy nhién van khong thyuc hién duoc. Qué trinh giai quyét
vu &n, cac bén déu thira nhan ba H da dwa du sé tién dat coc 250.000.000d cho vo
chéng 6ng V, ba L nén day 1a tinh tiét, su kién khdng phai chitng minh theo quy
dinh tai Diéu 92 Bo luat T4 tung Dan su.

[2.3] Toa an cép so thim xac dinh thoa thuin dit coc theo gidy sang nhuong
dat ngay 16/3/2021 giita vo chong dng V, ba L va ba H 13 hop ddng chuyén
nhuong Quyén sir dung dat va tinh truot gia, budc ba H thanh todn gia tri chénh
léch cho vo chong 6ng V, ba L la khong ding voi ban chat ciia vu an, boi 18 theo
ndi dung cua gidy sang nhuong dat 1ap ngay 16/3/2021 thi gitta cac bén co thoa
thuan viéc chuyén nhuong quyén su dung dat; sau d6 tién hanh thoa thuan dat coc
v6i 6 tién 250.000.000d va bén chuyén nhuong c6 nghia vu 1am cac thu tuc tach
thira, dang ky ké khai cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat; sau d6 hai bén sé
tién hanh tha tuc chuyén nhuong, sang tén cho bén nhan chuyén nhuong; tai phan
ndi dung cia gidy giao kéo cam két dat tién coc ngdy 16/3/2021 cac bén ciing thoa
thuén sd tién noi trén 13 tién dit coc va xir 1y theo quy dinh vé phat coc néu xay ra



vi pham (gidy giao kéo nay duoc viét tiép theo; dudi ndi dung cua gidy sang
nhuong dat ngay 16/3/2021). Xét day 1a su tu nguyén cua duong sy va phi hop véi
ban chat cua giao dich giita cac bén; bdi gidy sang nhuong dat ghi ngay 16/3/2021
dugce xem 14 hop dong ghi nhd vi tiép sau do6 hai bén di tién hanh thoa thuan viéc
dit coc dé nham giao két va thuc hién hop dong sau nay.

[2.4] Xét tinh hop phap ciia viéc dat coc néi trén thi tai thoi diém cac bén thoa
thuan; mot phan dat chua dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat; dat ciing
chua dugc co quan c6 thdm quyén cho phép tach thia; viée chuyén nhuong Quyén
str dung dat giira cac bén sau nay khong thuc hién duge 1a do 15i khach quan, do d6
giao dich giira vo chong 6ng V, ba L va ba H vo hiéu tai thoi diém giao két; can
budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

[2.5] Tai phién tda hom nay, bi don dong ¥ tra lai cho nguyén don sé tién
300.000.000d, xét day 1a su ty nguyén ciia duong su nén can ghi nhan.

[3] Tir nhitng phan tich trén, cp so tham chua dénh gia dung tinh chét cta vu
an vé giao dich dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén nén can
chap nhan khang cdo cua Ba Nguyén Thi H, sira Ban 4n so tham theo huéng da
nhan dinh.

[4] Cac phan khéac ciia quyét dinh ciia Ban 4n khong c6 khang cdo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir thoi han hét khang cdo, khang nghi.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem Xét, thim dinh tai chd va tham dinh gia hét
3.866.000d (vo chong dng V, ba L dd ndp va da duoc Toa an cip so thim quyét
toan xong). Xét viéc xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gia 1a khoéng can thiét
boi 18 ban chat cua giao dich ciia cac bén 1a tranh chap hop dong Dan sy co dit
coc; hd so di thé hién dau du ching ¢t chimg minh cho giao dich nay 13 vé hiéu;
do vay nguyén don phai chiu toan by chi phi nay.

[6] V& an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi Dan sy so tham khéng c6 gia
ngach 1a 300.000d ddi véi viéc hiy hop dong vay tai san va an phi ¢ gia ngach
trén so tién khong duoc chip nhan 1a 8.315.390d (166.307.809d x 5%).

Ba H phai chiu an phi Déan sy so thAm khong c6 gia ngach 1a 300.000d dbi voi
viéc tuyén bd viée dit coc 1a vo hiéu va an phi Dan sy so tham trén sd tién phai
thanh toan cho nguyén don 1a 15.000.000d (300.000.000d x 5%).

Do khang c4o duoc chap nhan nén ba H phai chiu an phi Dan su phtc tham.
Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:
- Can ¢t khoan 2 DPiéu 308 Bo luét to tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 116, 117, 122, 123, 131 va Diéu 328 Bo luat Dan sy nim
2015;



- Cin ct khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhén khang cdo ciia Ba Nguyén Thi H, stra Ban an so tham.

Tuyén xur:

1. Xac dinh quan hé tranh chap cua vy an 1a “Tranh chap hop dong Dan sy ¢6
dit coc, yéu cau huy hop dong Dan sy vay tai san”.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua vo chong ong Nguyén Viét V,
ba HO Thi M$ L vé viéc “Tranh ché\p hop déng Dan su c6 dit coc” dbi voi Ba
Nguyén Thi H.

2.1. Tuyén bd gidy giao kéo cam két dit tién coc ngay 16/3/2021 va gidy sang
nhuong dat ngay 16/3/2021 giita vo chong 6ng Nguyén Viét V, ba HO6 Thi My L Ia
vO hiéu.

2.2. Budc Ba Nguyén Thi H phai tra cho vo chong ong Nguyén Viét V, ba Ho
Thi M¥ L sé tién 300.000.000d (ba trdm triéu dong).

3. V& chi phi t6 tung: Budc vo chdng ong Nguyén Viét V, ba H6 Thi My L
phai chiu 3.866.000d chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va thdm dinh gia (vo
chong 6ng V, ba L d3 nop va dugc Toa an cip so tham quyét toan xong).

4. Cac phan khac cta quyét dinh ctua Ban an khong c6 khang cao, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir thoi han hét khang cdo, khang nghi.

5. V& an phi:

- An phi so tham:

Vo chong ong Nguyén Viét V, ba Ho Thi My L phai chiu 8.615.390d &n phi
Dan su so tham, dugc trir vao sé tién 300.000d tam ung an phi Dan su so tham d3
ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0003319 ngay 21/6/2022
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén L, tinh Lam Béng. Vo chéng ong V, ba L
con phai ndp 8.315.390d.

Ba Nguyén Thi H chiu 15.300.000d an phi Dan sy so thim; dugc trir vao so
tién 300.000d tam tng 4n phi Dan su so thim da ndp theo Bién lai thu tam tng 4n
phi, 1& phi Toa 4n s6 0003369 ngay 11/7/2022 va 300.000d tam Gmg an phi Dan su
phuc tham d3 nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0010719 ngay
10/10/2022; tat ca déu cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén L, tinh Lam Déng.
Ba H con phai nop 14.700.000d an phi Dan su so tham.

- An phi phuc tham:

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi Dan sy phuc tham.

6. V& nghia vu thi hanh an:



Ké tir ngdy Béan an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh &4n Dan sy, thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén L (01);

- Chi cuc THADS huyén L (01);

- Puong su (03);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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