TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - hanh phuic

Ban 4n sb: 24/2020/DS-PT
Ngay: 25-02-2020

V/v tranh chép quyén str dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Son.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Lam;

Ba Pham Thi Hong Van.

- Thu ky phién toa: Ong DS Huy Phong - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tay
Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tdy Ninh: Ba Dang Thi Chau -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 02 nam 2020, tai try s6 Toa an nhén déan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 358/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 12 ndm
2019 vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat”. Do ban an dan sy so tham s
98/2019/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén Tan Chéu,
tinh Tay Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé
15/2020/QDBXXPT-DS ngay 02 thang 02 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong TVS, sinh nim 1964; dia chi: T6 21, ap T, x4 H, huyén
C, tinh Tay Ninh - c6 mat.

2. Bi don: Anh PVT, sinh nam 1982; dia chi: T6 21, 4p T, xa H, huyén C, tinh
Tay Ninh - ¢c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Quy tin dung H; dia chi: Puong 785, ap D, X4 H, huyén C, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong LQV, sinh ndm 1964 - Chuc vu: Chi tich
Hoi dong quén tri.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Anh TQD - Chirc vu: Giam doc.

3.2. Ba PTM, sinh nim 1963; dia chi: T6 21, 4p T, x& H, huyén C, tinh Tay
Ninh - c6 mat.

3.3. Ba LTO, sinh nam 1958; dia chi: T6 21, 4p T, xd H, huyén C, tinh Tay
Ninh - ¢6 mat.



3.4. Chi PHO, sinh nam 1979 va anh TQD; dia chi: T6 21, ap T, xd H, huyén
C, tinh Tay Ninh.

3.5. Chi THM, sinh nam 1980; dja chi: T6 21, 4p T, xa H, huyén C, tinh Tay
Ninh.

(Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Toa 4n khong triéu tap).

4, Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng TVS.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng TVS trinh bay:

Gia dinh 6ng dang sir dung phan dat c6 dién tich 10.448,2m?, thira dit s6 200,
to ban dd s 17, toa lac tai ép T, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh, theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 CP538423, do UBND huyén C cap ngay 06-4-2016
cho 6ng TVS va ba PTM dung tén. Dat c6 tir can: Pong giap dat anh PVT; Tay
giap anh HVT; Nam giap duong 781; Bic giap dat ong NVM.

Nguédn gc dat 1a do 6ng nhan chuyen nhuong tir trudée nam 1993, dén nam
1993 ong duoc cap gidy dat dung tén ong. Ong st dung phan dat nay tir truéc nim
1993 cho dén nam 2016 6ng tién hanh rao tr can va da rao dugc 03 bén. Riéng bén
giap dat anh T thi khéng rao dugc vi 6ng cho rang dat da c6 02 tru rao & hai dau
dat ranh dét 1a duong thang nhung anh T khong dong ¥ vi cho rang phan giita ranh
dat cong.

Thuc té ranh dat gitta ong va anh T 1a mot duong bd thang, anh T trong tric
tir duong 781 vao dén phan dat ong cat nha va phia sau trong cdy diéu ra dén cudi
dat. Khi anh T pha hang trac va hang diéu thi anh T cay lan sang dat ctia ong nén
ranh dat méi thanh duong cong.

Do anh T 14n sang dat cua 6ng nén 6ng khoi kién yéu cau anh T tra lai cho
6ng phan dat dién tich 250m? ma anh T d4 l4n ranh dat.

Bi don anh PVT trinh bay:

Gia dinh anh dang str dung phan dat c6 dién tich 12.140m?, thira dat sé 110,
to ban d6 s 18, toa lac tai ap T, X& H, huyén C, tinh Tay Ninh, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BL243149, do UBND huyén C cip ngay 16-01-2013
cho anh PVT dtng tén. Dt co tir can: Pong giap duong xe; Tay giap dit ong S;
Nam giap duong 781; Bic giap dat ong M.

Nguon gbc dat la ctia ba ndi anh tén PTN (da chét nim 2006) cho anh khi anh
d3 co vo, dén nam 2013 anh méi lam thii tyc sang tén. Ranh dat giira anh va ong S
trudc day co hién trang tur dau duong 781 vao den phan dat nha ong S ba ndi anh
trong tric, phia sau dén cudi dat ba ndi anh co trong diéu, phia bén dat ong S thi
6ng S khong trong cay gi ca. Do c6 quy hoach try dién di ngang nén anh mai pha
hang trdc Va hang cay diéu, tir khi pha hang tric va hang céy diéu thi hién trang
ranh dét van giir nguyén nhu hién nay khong c6 thay doi.



Khi chuyén tir gidy dat cia ba ndi sang cho anh thi dia chinh chi dya vao gidy
dat ctia ba ndi anh (chuyén tir thira dat sé 672, dién tich 13.380m?) sang gidy dat
cho anh ma khong c6 do dac lai dién tich dat cu thé.

Nay ong S tranh chap ranh dat, anh xac dinh khoéng co lan ranh nén khéng
dong ¥ tra dat theo yéu cau cua 6ng S. Tren phan dat nay ngoai vg chdng anh thi
con ¢c6 me anh tén LTO, chi tén PTO, anh ré tén TQD dang sbng.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba PTM trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng TVS, moi van dé do chdng ba 1a dng S trinh bay, ba théng
nhit voi y kién cia ong S va khong c6 y kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba LTO trinh bay:

Ba dang song chung voi con trai anh PVT tai phan dét c6 dién tich 12.140m?,
thira dat 50 110, to ban d6 s 18, toa lac tai ap T, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh.
Ngudn gbe dit 1a do cha, me chong cua ba co trude khi ba vé lam dau, sau do6 cho
contraibalaanh T.

Nam 1975 khi ba vé 1am dau thi dng S chua vé day &, t6i nam 1979 ba sinh
con gai chii dat van 12 6ng NVT, nim nao 6ng S dén dat nay & thi ba khong nhd.
Khi 6ng N str dung dat thi ranh dat 14 hang trac tir dau duong 781 dén giira dat, con
phan ranh phia sau trong diéu (tric va diéu 13 do bén gia dinh ba trong).

Khi c6 duong dién di ngang qua dat (c6 02 tru dién nam trén dat cua gia dinh
ba va gia dinh ba dugc dén bu ca 02 try dién) Nha nudc budc gia dinh ba phai chit
b6 triic va diéu. Sau khi chit bo tric va diéu thi ranh dat 1a mot duong bo. Hién
nay thi duong ranh phan dau duong 781 con nguyén hién trang, phia sau thi van
con dudng bo ra dén cudi dit.

Ba x4c dinh gia dinh ba khong c6 1an dat nén khong dong y tra dat cho 6ng S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi TTM trinh bay:

Chi 1a vo ctia anh PVT, moi van dé do anh T va me chdng chi ba O trinh bay,
chi thdng nhat vé6i ¥ kién ctia anh T va ba O, khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi PTO trinh bay:

Chi 1a con cta ba O, chi ctia anh T va & vo ctia anh D. Hién tai vo chong chi
dang & tai ph?m dat co dién tich 12.140m?, thira dat s 110, to ban d6 sb 18, toa lac
tai 4p T, X H, huyén C, tinh TAy Ninh. Moi van dé do me chdng chi 1a ba O trinh
bay, chi khong cé ¥ kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh TQD trinh bay:

Anh 1a chong ctia chi O va 1a anh ré cta anh T, hién nay vo chong anh dang
song tai phan dat c6 dién tich 12.140m?, thira dat s6 110, to ban d6 s 18, toa lac
tai 4p T, X& H, huyén C, tinh Tay Ninh. Viéc éng S tranh chép ranh dat véi anh T,
vo chong anh khong c6 v kién, khong co yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan Quy tin dung H, nguwoi dai dién theo
1y quyén anh TQD - Chite vu: Gidm doc trinh bay:



Hién tai anh T dang thé chip phan dat c6 dién tich 12.140m?, thira dat s6 110,
to ban d6 s6 18, toa lac tai ép T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh tai Quy tin dung H
vay sb tién 700.000.000 dong Do phan tranh chap 13 ranh dat khong lam anh
huong dén viéc dat thé chap dam bao sd tlen vay, nén Quy tin dung khong cé yéu
cau gi trong vu 4n nay va cting khong yéu cau Toa an g1a1 quyét vé hop dong vay.

Tai bdn an dan su so tham sé 98/2019/DS-ST ngay 01-10-2019 cia Toa &n
nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh tuyén xuz:

Cin ct vao cac Diéu 166 B luat Dan su; Picu 100 va 203 Luat dat dai; Cac
DPiéu 146, 147, 228 BO luat Tb tung dan su, biéu 26 Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng TVS khai kién tranh chap quyén
str dung dat d6i voi anh PVT.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac, dinh gi4, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 03-10-2019, nguyén don dng TVS c6 don khang co yéu cau sira &n so
tham theo hudng chip nhan yéu cau khai kién caa 6ng S, budc anh T tra lai phan
dat co dién tich 250m? dé éng 1am hang rao theo duong thang.

Tai phién toa phdc tham, cac duong su khéng cung cap chung ct gi mai,
khong tu thoa thuan duoc van dé giai quyét vu an.

Nguyén don dng TVS giit nguyén yéu cau khang céo. Ong xac dinh ranh dat
1a duong thang, yéu cau lay day du dién tich dat 6ng duoc cap theo gidy dat nim
2016. Y&u cau cap phlc tham stra an so tham budc anh T phai tra dat lai cho ong.

Bi don anh PVT khong chap nhan khang cao cia 6ng S, yéu cau giit nguyén
ban an so tham.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T ay Ninh:

+ Ve tb tung:

Tham phan Chi toa phién toa, cac thAm phan tham gia phién toa va thu ky da
chap hanh dung cac quy dinh cua B9 luat Té tung dén sy.

Ho1 dong xét x1r tai phién toa di thyc hién ding cac quy dinh vé thu tuc xét
xu phuc tham theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.

Tu khi Toa an cép phuc tham thu Iy vu an dén thoi diém xét xur phtc tham tai
phién toa, Toa an va cac duong sy da thuc hi¢n ding cac quy dinh cua B luat T
tung dan su.

+ Vé noi dung: Khong chap nhan khang cio cua éng TVS.

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 ctia B9 luat T tung dan su; Dé nghi Hoi dong xét
XUr gitt nguyén Ban 4an so tham s 98/2019/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2019, cia
Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao cdc chung cw, tai liéu da dwoc xem xét tai phién toa, can cu vao
két qua tranh tung tai phién toa, xét thdy:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng TVS 1am dung theo mﬁu day da noi
dung, trong thoi han luét dinh, da nop tién tam wng &n philahop I¢ vé hinh thuec.

[2] V& noi dung: Xét khang cao cua 6ng TVS thay riang:

Ong TVS va anh PVT co dat giap ranh nhau, toa lac tai 4p T, X4 H, huyén C,
tinh Tay Ninh (phia Dong dat ctia ong S giap phia Ty dat cua anh T).

Ngudn gbc dat cia ong S la do Ong S nhan chuyén nhuong cua nguoi khac
vao nam 1979 (khi 6ng S nhan chuyén nhuong tir nguoi khac dat chua dugc cap
gidy). Sau do ong S di ké khai dang ky va dugc cap Gidy ching nhén quyén st
dung dat s6 vao s6 00886/QSDP/B10 ngay 21-11-1993, phan dat c6 dién tich
10.830m?, thira déat s6 673, td ban d6 sb 01, dung tén 6ng TVS. Nam 2016 duoc
cap d6i thanh Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CP538423 ngay 06-4-2016,
phan dat ¢ dién tich 10.448,2m?, thira dat s6 200, to ban dd sd 17, dung tén 6ng
TVSvavolaba PTM. Phan dit nay qua do dac thuc té c6 dién tich 10.551,3m?.

Ngudn gbc dat ctua anh T 1 caa ba noi anh tén PTN (da chét nam 2006) cho
anh T theo Giy chung nhan quyén st dung dat sb vao sO cip gidy
00495/QSDP/B10 ngay 20-11-1993 dimg tén ba PTN, phan dit co dién tich
13.380m?, thira dat s6 672, to ban d6 s6 01. Nam 2013 anh T lam tha tuc sang tén
va duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BL243149 ngay 16-01-2013,
phan déat co dién tich 12.140m?, thira dat s6 110, to ban do sd 18, dting tén anh
PVT. Phan dat nay qua do dac thuc té c6 dién tich 13.197,3m?

Tir khi nhan gidy dat cap d6i nam 2016 dén nay 6ng S khong co y kién va
cling khong c6 tranh chap gi vé dién tich dat theo gidy dat duoc cip doi nam 2016.
Ong S ciing thira nhan viéc dién tich dat ctia 6ng duoc cip theo gidy dat nam 2016
(dién tich 10.448,2m?) giam 381,8m? so véi gidy dat dugc cap nam 1993 (dién tich
10.830m?) 1a do khi lam duong Nha nudc c6 lay dat cia ong dé 1am 16 gidi, Nha
nude c6 dén bu va 6ng da nhan dén bu xong (BL38) va tai phién toa phic tham
6ng S ciing chi yéu cau lay day du dién tich dat 6ng duoc cip theo gidy dat nim
2016 14 10.448,2m?2. Hién nay 0ng S dang str dung phan dit qua do dac thuc té co
dién tich 10.551,3m?, tang 101,3m? so vé6i dién tich dat duoc cap theo gidy dat nam
2016.

Phan dat anh T dang st dung theo glay dat dugc cap ngay 16-01-2013, c6
dién tich 12.140m?, thira dat s6 110, to ban d6 s6 18. Tai Cong vin s6 1315/UBND
ngay 28-5-2019 ciia Uy ban nhan dan huyén Tan ChAu, tinh Tay Ninh (BL68A)
xac dinh thira dét sO 110, to ban do s6 18, dién tich 12.140m? nay la thtra dat sd
189, t& ban do s6 17, dién tich 13.192m?; so véi dién tich anh T hién dang sir dung
qua do dac thyc té 1a 13.197,3m? (ting 13 197,3m?- 13.192m? = 5,3m?).



Tai Bién ban xac minh ngay 20-2-2019, ba LTB (BL47), ba PTD (BL48) la
nhu’ng ngu’0'1 song gan dét tranh chap tir trudc nam 1975 ciing déu khang dinh giira
6ng S va anh T khong c6 1an ranh dat.

Ttr nhitng cdn c& trén, thay rang ong S va anh T hién nay dang sir dung dét
thuc t& déu ting so véi dién tich dat dugc cap theo gidy. Cu thé phan dat éng S
dang st dung thuc té ting 101,3m? va phan dat anh T dang st dung thuc té ting
5,3m?. Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh xac dinh khong c6 ¥ kién
d6i v6i viée chénh léch diéc tich ting nay (Cong van sd 1315/UBND ngay 28-5-
2019 ciia Uy ban nhan dén huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh).

Ong S va anh T déu thira nhan tir truée dén nay ranh dat giira hai bén chua
dugc thong nhét, chua c6 ranh dat kién ¢ va ciing khong thong nhét dugc céc cot
mbc dé 1am ranh dat rd rang, ranh dat gifra hai bén chi 1a ranh tam. Thuc té hién
6ng S va anh T déu dang sir dung dit c6 dién tich du so v6i ban do dia chinh chinh
quy nam 2016 (ban dd do dac thuc té dugc UBND huyén Tan Chau st dung dé cép
gidy dat trén dia ban huyén Tan Chau). Néu Toa an chip nhan yéu cau cia ong S,
budc anh T tra lai phan dat theo yéu cdu cua 6ng S 12 250m? hodc theo két qua do
dac 13 186,7m? thi dat ctia 6ng S tidng 1én con dat ctia anh T giam di so v6i ban d6
dia chinh chinh quy nam 2016. Nén khong c6 cin cir xac dinh anh T 14n ranh dat
ong S.

Ong TVS khéang cdo nhung khong cung cap dugc chiing cir chitng minh nén
khong c6 can cit chap nhan.

[3] Xét dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 13 c6 cin cir nén
chap nhan.

[4] VVé an phi dan su phuc tham:

Cin cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi. Do khong chap nhan khang cua 6ng S, nén dng S phai chiu
300.000 ddng tién &n phi dan su phac tham.

Vi céc [é trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T4 tung dan su; Piéu 166 Bo luat Dan
su; Piéu 100, 203 Luat dat dai; Diéu 146, 147, 294 Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thudng
vu Quédc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cta dng TVS.

2. Gift nguyén Ban 4n dan su so thim sd 98/2019/DS-ST ngay 01 thang 10
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3. Khodng chip nhan yéu cau khai kién cua ong TVS vé viéc “Tranh chép
quyén st dung dat” d6i voi anh PVT.



4. V& chi t6 tung khac: Ong TVS phai chiu 9.242.000 dong (chin triéu hai
tram bdn muoi hai nghin déng) tién chi phi do dac, dinh gia; ghi nhan dng TVS da
nop xong.

5. V& an phi:

5.1. V& an phi dan sy so tham:

Ong TVS phai chiu 300.000 dng; dugc khau trir vao tién tam tng &n phi da
nop 425.000 dong theo bién lai thu sb 0025259, ngay 12-3-2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; hoan tra cho éng TVS 125.000
ddng (Mot trim hai muoi 1am nghin déng).

5.2. V& an phi dan sy phtic tham:

Ong TVS phai chiu 300.000 d6ng; dugc khau trir vao tién tam ung an phi da
ndép 300.000 dong theo bién lai thu s6 0015912 ngay 03-10-2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h. Tan Chau;

- CCTHADS h.Tan Chau;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Son



