TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 166/2024/DS-PT

Ngay: 24.4.2024

V/v “Tranh chip quyén st dung dit
quyén s& hiru tai san va boi thudng
thiét hai vé tai san”,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc tham phan: Ong Pham Hoang Diing
Ba Nguyén Thi Trang Thu
- Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Khai — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Cin Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 23 va 24 thang 4 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Cén
Tho xet xir cong khai vu an thy ly s6 06/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 02 nam
2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san va boi thuong
thiét hai vé tai san”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 235/2022/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 126/2024/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: 6ng Ngo Ngoc Chau B, sinh ndm 1937. Dia chi: s0 A dudng
M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (c6 mét)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong B: Ludt su Bui Quang M,
Luat su Nguyén Anh D thudc Poan luit su Thanh pho C (c6 mat)
- Bi don: 6ng Ngo Pinh T, sinh nim 1971. Dia chi: s6 A duong M, phuong
A, quan N, thanh ph6 Can Tho (c6 mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T: Luat su Nguyén,Vén H
— Vin phong luat su Nguyén H va Cong su thuéc Poan luat su Thanh pho H (c6
mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ong Ngé Biru H1, sinh nim 1959 (ving mit)

2. Ba Phan Thi M1, sinh ndm 1957. Dia chi: A duong N, khu V, phuong A,
quan N, TP . (vang mat)

Pai dién hop phéap cho 6ng H1: Ba Phan Thi M1 - Theo vin ban iy quyén
ngay 04/12/2020.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M1: Luat su Tran Vin D1 —
Doan Luat su T (c6 mat)

3. Ba Ngo Thi Bach L, sinh ndm 1960 (ving mit)

4. Ba Phan Thj Q, sinh ndm 1937 (ving mit)

5. Ba Pham Thi Cam T1, sinh 1986 (ving mit)

6. Ong Nguyén Ngo Lap N, sinh 1982 (c6 mit)

Cung dia chi: s6 A duong M, phuong A, quan N, thanh ph Can Tho.

Dai~dién hop phép cho ba Phqn Thi Q, N‘gé Thi Bach L, Pham Thi Cam T1;
ong Nguyén Ngb Lap N (theo hop dong iy quyén ngay 22/7/2022).

7. Ba Nguyén Thi Tuyén L1, sinh ndm 1982. Dia chi: Ap C, x4 T, huyén C,
Tp . (co yéu cau giai quyet vang mat)

- Nguwoi khdng cdo:

1. Ong Ngé Ngoc Chau B 1a nguyén don.

2. Ong Ngo Dinh T 1a bi don.

3 Ba Phar} Thi Q, Ngoé Thi Bach L, Pham Thi Cam T1, Nguyén Ngé Lap N
1a nguo1 6 quyén lgi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ong B trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién nhu sau:
Ngudn gbc phan dat tranh chdp 418,2m? 1a do 6ng khai ph4, mot phan san lap
muong 16 thuéc pham vi dit cong ma c6. Ong va gia dinh st dung . dat nay tir nam
1975 va éng da ndp thué sir dung dat. Nam 1997 ong da ké khai s6 muc ké rudng
dat phuong A. Phan dit nay khong nam trong phan dat 6ng Ngo Biru C duge cip
trong bang khoan 552 x& T (cii) c6 10.000m? vi theo quyét dinh thu hdi 1391A/QD
ngay 28/6/1993 thu hoi 8.812m? Phan d¢ lai cho & ong Pao C1 1.086,8m?; Cit cho
6ng Ngo6 Buu H1 1.166m?. Téng cong 1a 11.014,8m?, tirc vuot qua so phan dugc
cap. Tai to trinh s6 44 ngay 10/6/1993 cta Chi cuc quan ly dat dai tinh C CO xac
nhan 6ng B san 1ap 16. Nam 2017 éng T bao chlem mot phan nén ong yéu cau ong
T tra lai cho 6ng dién tich dét theo do dac thue té tai vi tri A cua trich do s6 98
ngay 09/7/2021 1a 217,4m?. Pong thoi, yéu cau Toa an cong nhan cho ong toan bo
phan dién tich dat tai vi tri A, B cua trich do s6 98 ngay 09/7/2021 1a 418,2m? loai
dat CLN. Pét toa lac tai sd A M, khu V, phuong A, quan N, TP ..
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Ngoai ra, vao nam 2016 6ng Ngé Dinh T da c6 hanh vi dap pha cac tai san
cua ong nén ong co don khoi kién bo sung ngay 21/12/2020 yéu cau 6ng Ngb Dinh
T phai boi thuong thi¢t hai cho 6ng véi so tién 1a 100.000.000d6ng.

*Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don ong T ¢o y kién va yéu
cau phan td nhu sau: N guén géc dién tich dit 1.632,9m? thudc thira 19 va 22 thudc
QSD ctia 6ng Ngb Biru H1 theo gidy ching nhan QSD dat s6 0682 do UBND quén
N cép ngay 15/11/2004. Trong téng dién tich dit nay c6 466,5m? pham 16 gi6i (1a
phan tranh chép, hién chua duoc cap glay) Ngay 17/3/2009 6ng Ng6 Buu HI dugc
UBND quéan N cap gidy phép xay nha s6 565/GPX. Sau d6 6ng H1 cit mot can nha
cap 4, trét trén dién tich 150m?% Tuy nhién, khi xay dung éng H1 khong xay cin
nha trén phan dét tho cu ma lai xay trén phén dat vudng 10 gidi nén khong dugc
thé hién trén gidy ching nhan QSD dat. Ngay 10/6/2010 dng Ng6 Buu H1 va vo la
ba Phan Thi M1 da ky hop dong chuyén nhuong lai cho ba Nguyen Thi T2 Luong
toan bd QSD nguyén ven thira dat ma d3 duoc xac dinh ranh mdc va ky tr can theo
dung quy dinh phap luat. Pong thoi, ba L1 va ba M1 c6 1ap hop dong thoa thuan:
BalLl déng ¥ cho ba M1 ¢ va budn ban trén phan dat ¢ can nha vi pham 16 gioi
néu trén dén ngay 28/02/2011. Tai thoi diém 6 ong H1, ba M1 va ba Tuyén L1 giao
dich nha, dat thi cac bén da chuyén giao cic quyén va nghia vu lién quan toan bd
nha, dat cho ba L1.

Pén ngay 30/8/2016 ba Tuyén L1 ky hop dong chuyén nhuong lai cho 6ng
toan bo dién tich dat. Ngay 25/01/2017 ong duoc Sé Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé C cap gidy chimg nhan sé6 CDD688913, s6 vao so CS 05524. Pén ngay
01/6/2017 6ng cap doi lai gidy ching nhan QSD dat s6 CG 846886, sd vao so CS
05787. Nhu vay, phan dién tich theo do dac thuc té 1a 418,2m? xac dinh 13 phan dat
gan lién voi dién tich 1.166,4m?, phu hop véi hd so ki thudt nguyén thira dat do
Trung tdm K1 1ap ngdy 07/6/2004 thé hién nguyén phan dit c6 tong dién tich 1a
1.632,9m?. Tur can cur trén ¢6 du co s¢ xac dinh phan dat gén lién c6 dién tich
418, 2m? thudc quyén sir dung cua 6ng, do do, ong khong chap nhén toan bo yeu
cau khoi kién cua nguyén don o ong Ngo Ngoc B; Khong chép nhén toan b yéu cau
doc lap cua 6ng Ng6 Buu H1 va ba Phan Thi M1. Pdong thoi, 6ng co yeu cau phan
to yéu cau cong nhan dién tich dat 418, 2m va cac tai san, vat kién tric, ciy trong
gan lién véi dién tich dat nay 1a thude quyen st dung va s¢ hitu tai san cua ong, cu
thé: cong nhan cho 6ng c6 quyén tai san ddi voi cin nha do dng Ngd Btru Hoang t
xdy cat ton tai tir nim 1977 dén nay hién do dng Ngo Ngoc Chau B dang st dung.
Gia tri can nha dugc tam tinh theo bién ban dinh gia tai san ctia Toa &n nhan dan
quan Ninh Kiéu Tp. Can Tho lap ngay 05/11/2021 véi gia tri nha la: 221.077.350
dong; Gia tri hang rao, mai che 13 27.649.440 dong va 6ng Chau B va nhiing ngudi
khac dang ¢ trong can nha xay dyng tai dia chi A, M, P. A, Q. N, Tp . phai ra khoi
nha, tra lai phan dat dang tranh chap cho Ong va 6ng dugc quyen lién hé vdi cac co
quan chirc ning c6 thim quyén dé xem xét cap nhat, cip bo sung phan dat khong
con trong quy hoach 16 gidi thudc dién tich 418,2m? vao gidy ching nhan theo luat
dinh.

*Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan lan luot trinh bay nhu sau:
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- Ong H1, ba M1 trinh bay va c6 yéu cau doc 1ap nhu sau: phan dat tranh
chép hién nay 1a cua 6ng Ngd Buru C va ba Lé Kim X cho 6ng H1, hién chua dugc
cap glay ching nhan QSD dat. Ong, ba khang dinh khong c6 chuyén nhu:0’ng dién
tich dat nay cho ba Tuyén L1. Chi chuyen nhuong phan dat phia sau giap phan
tranh chap nén ba khong dong v yéu cau khoi kién cua ong Ngé Ngoc Chéu B,
khéng ddng ¥ v6i yéu ciu phan t6 cta ong Ngo Dinh T va 6ng, ba cd yéu cau
nguyén don 6ng Chau B, bi don 6ng T di doi nha cira, vat kién trac trén dat tra lai
cho vo chéng ba dién tich dat theo do dac thuc té tai vi tri A, B cua trich do 1a
418,2m? loai ¢4t CLN. Khi 6ng B di doi nha tra dit ba dong y bdi hoan gia tri nha
cho 6ng B theo bién ban dinh gia tai san nay; Yéu cau ong T phai bdi thuong cho
vo chong ba sd tién 1a 685.000.000d0ng 13 gia tri cin nha va co so kinh doanh cua
ba nam & vi tri A cia trich do vi vao nam 2014 6ng T di c6 hanh vi tu y dap pha
nha ctra va co so kinh doanh ctia vo chong ba dé bao chiém dat.

- Ong Nguyén Ngo Lap N va 1a nguoi dai dién hop phap ciia ba Phan Thi Q,
Ngé Thi Bach L, Pham Thi Cam T1 trinh bay: ba Q, ba L, ba T1 1a vo, con va la
chéu 6ng Chau B, séng cung nha ong B va ciing dang ky ho khau tai day. Ba Phan
Thi Q nhap khau tir nim 2006. Ba L, ba T1 va 6ng N nhap khau tir nim 1998. Tét
ca cung song 6n dinh tai can nha 6ng B cho dén nay. Trudc yéu cau ciia 6ng Ngo
Pinh T va ba Phan Thi M1, 6ng Ngo Biru H1 thi cac ong, ba khong dong ¥, boi 1¢
dat nay 13 do 6ng Ngbé Ngoc Chau B khai pha va st dung 6n dinh tir nim 1976 dén
nay. Yéu cau Toa 4n xem xét cong nhan phan dat c6 dién tich 418,2m? cho 6ng
Ngdb Ngoc Chau B.

- Ba Nguyén Thi Tuyén L1 trinh bay: Vao ngay 10/6/2010 ba c6 nhan
chuyén nhuong cua ong Ngb Buu HI va ba Phan Thi M1 phan dat thira 19 va 22.
Theo thuc té hién trang thua dit c6 dién tich khoang 1.632, 9m?, trong do co
466, 5m2 pham 16 gidi nén chua dugc cip nhat vao gidy chimg nhén, phan dat duoc
cap gidy ching nhan la 1.166 ,40m?2, ‘Ngay 01/12/2010 ba dugc Uy ban nhén dan
quén N cap gidy chimg nhén QSD dat. Sau khi hoan thanh thu tuc giao dich ba va
ba M1 cé 1ap hop dong thoa thuan: ba cho ba M1 ¢ nho, khong phai tra tién thué
toan bo dat va tai san gin lién voi dat theo dién tich néu trén dé kinh doanh mua
ban. Thyc té 1a cho ¢ cin nha trén dat khoang 466,5m? cho dén ngay 28/02/2011.
Sau d6 thi vo chong ba M1 don di va giao tra nha, dét cho ba dung thoa thuan. Tuy
nhién, cha 6ng H1 14 6ng Chau B khong chiu don di. Pén ngay 30/8/2016 ba ky
sang nhuong toan bd di¢n tich dat nay cho ong T, dong thoi co6 1ap kem mot bién
ban thoa thuan vé viéc sang nhuong toan bo QSD dat va tai san gin lién v4i dat
trén tong dién tic 1a 1.632m? trong d6 c6 phan 466m? pham 16 gi6i chua ding ky
cap nhat.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xur so tham cong khai. Tai
ban an so tham s6 235/2022/DS-ST ngay 07 thang 11 nim 2022 caa Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Bac yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Ngo Ngoc Chau B vé viée yéu
cau cong nhan cho 6ng ph?m dat c6 dién tich 12 418,2m?loai dat CLN tai vi tri A, B
cua trich do s6 98 ngay 09/7/2021 va yéu cau 6ng Ngo Dinh T thao d& di doi vat
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kién trac giao tra lai 6ng di¢n tich dat tai vi tri A 13 217,4m?

2. Bac yéu céu khoi kién bé sung cua 6ng Ngo Ngoc Chéu B vé viéc yéu cau
ong Ngo6 DBinh T boi thuong so tién 1a 100.000.000dong.

3. Bac yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Ng6 Dinh T vé viéc yéu cau cong
nhén cho ong dugc quyén sur dung 418 ,2m? loai d¢at CLN va toan bo vt kién truc
nam trén dién tich dit ndy bao gom ca cin nha 6ng Ngb Ngoc Chéu B dang su
dung. Budc 6ng Ngb Ngoc Chau B va nhitng nguoi dang song cung 6ng B ¢ trong
can nha xay dung tai dia chi AM, P. A, Q. N, Tp . phai ra khoi nha, tra lai phan dat
dang tranh chép cho 6 ong va ong dugc quyén lién hé vé6i cac co quan co thAm quyén
dé xem xét cap nhat, cAp bd sung phan dién tich dat 418,2m? vao gidy chimg nhan
QSD dét caa ong theo luat dinh.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién doc 1ap ciia ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Phan Thi M1 va dng Ng6 Buru H1.

4.1 Cong nhén cho ba Phan Thi M1 va 6ng Ngé Buu H1 duoc ’quyén str
dung dién tich dat 1a 418,2m? loai dat CLN tai vi tri A, B cua trich do s6 98 ngay
09/7/2021 (c6 kém theo trich do)

4.2 Ba M1, 6ng H1 dugc quyen nghia vu lién h¢ cac co quan chuc nang dé
thuc hién thu tuc ding ky cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phép luat.

43 Kién Nghi co quan c6 thim quyén lap thi tuc cap gidy chimg nhan QSD
dat cho ba Phan Thi M1 va 6ng Ngb Buu H1 theo quy dinh phap luat.

4.4 Bugc ong Ng6 Dinh T phai thao d& di doi toan b cong trinh, vkién truc
hién xay trén phan dat tai vi tri A cua trich do s6 98 ngay 09/7/2021 dé giao tra
217,4m? dat cho ba Phan Thi M1 va éng Ngo Buu H1.

4.5 Budc ong Ngbé Ngoc Chau B va nhitng ngudi dang song trén dat gdm
6ng Nguyén Ngo Lap N, ba Phan Thi Q, ba Ng6 Thi Bach L, ba Pham Thi Cam T1
phai di doi nha, vat kién tric ra khoi phan dt tai vi tri B cua trich do s6 98 ngay
09/7/2021 dé giao tra 200,8m? dat cho ba Phan Thi M1 va 6ng Ngo Btru H1.

4.6 Cho 6ng Ng6 Ngoc Chéu B va ong Nguyén Ngo Lap N; ba Phan Thi Q,
ba Ngo Thi Bach L, ba Pham Thi Cam T1 thoi gian luu cu 1a 06 thang ké tir khi an
c6 hiéu luc phap luat.

4.7 Ba Phan Thi M1 va 6ng Ngo Buu HI c6 trach nhiém hoan tra cho ong
Ngd Ngoc Chau B gia tri can nha voi sO tién 14 221.077.000 dong (Hai tram hai
muoi mot triéu khong tram bay muwoi bay ngan dong).

L Ké tir khi ong B c¢6 don yéu cau Thi hanh 4n, néu ba M1, dng H1 cham tra
sO tién trén thi con phai tra 1ai suat do cham thuc hién nghia vu tra tién dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan su.

5. Béc yéu cau khoi kién doc lap cua ba Phan Thi M1 va 6ng Ngé Buu H1 vé
viéc yéu cau ong Ngbd Pinh T boi thuong so tién 1a 685.000.000d6ng.
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6. Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi dan sy, chi phi dinh gid va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 11/11/2022, bi don 6ng T khang cao yéu cau Toa an cip phuc tham
xet xu chap nhan yéu cau phan t6 cta Ong. Cap so thim c6 vi pham t6 tung néu
nhu cdp phuc thim khong khic phuc duoc thi dé nghi hity an so tham.

*Ngay 14 thang 11 ndm 2022, 6ng Chau B va nhimng ngudi lién quan 6ng N,
ba Q, ba L, ba T1 khang c4o véi yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir chap nhén
khai kién ciaa 6ng B.

* Tai phién toa phtic thim:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khang cdo. D& nghi
Hoi dong xét xtir huy &n so tham do c6 nhiing vi pham t6 tung khong hoa gidi co
s0, xét xir khong khach quan toan dién anh huéng quyén loi cua ong.

- Bi don éng T van gitr nguyén yéu cau phan t6 va khang cao, yéu cau
cong nhan cho ong toan bo phan dat va tai san trén dat dang tranh chép.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong N dong thoi dai dién cho
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Q, ba L, ba T1 van giit nguyén yéu cau
khang cao dé nghi Hoi dong xét xir on dinh dat cho 6ng B dé cho cac ong, ba co
chd o.

*Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don 6ng B phat biéu quan diém: Vu
viéc tranh chap giira cac bén chua dugc hoa giai 14 vi pham nghiém trong thi tuc to
tung, nguon goc dat 1a cia 6ng B khai pha, sir dung 6n dinh c6 dang ky so muc ké,
6ng B da dong thué day du hang nim nén 6ng B 1a ngudi phai dugc cong nhan dat
nay va ho so thy 1y theo ban an phtic thim 06 nim 2020 thi tai but lyc 48 14 vin
ban thoa thuan ngay 03/3/2004 thé hién dit nay ong B cho dng H1 dai dién dung
tén sau d6 phan chia lai cho cac thanh vién trong gia dinh nén viéc H1 ty y chuyén
nhuong cho nguoi khac 1a anh hudng quyén loi 6ng B va thanh vién. Tai san trén
dat do 6ng B xay dung ma ba M1 chuyén nhugng cho nguoi khac 1a khong ding.
pé nghi HO1 déng xét X\r sira 4n so thim chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
ong B.

*Luét su bao vé quyén loi cho bi don 6ng T phat biéu quan diém: cap so
tham ¢6 vi pham to tung la vu viéc khong duoc hoa giai tai co s¢, khong dua vg
ong T vao tham gia t6 tung 1 thiéu sot anh hudéng quyén loi cua duong su, cap so
tham xac dinh quan hé phap luat con thiéu boi 6ng T ¢ yéu ciu ong B di doira
khoi dat tra nha cho ong nén yéu cau nay duoc xac dinh tranh chap quyén so hitu
tai san, thoi hiéu khoi kién boi thuong thié¢t hai cua ba M1 da hét ma thu Iy 1a
khong dung, sir dung bién ban dinh gia va tham dinh tai san 1 khong phu hop thuc
té, qué trinh x4c dinh ranh gi6i thira dat thuc hién khéng dung quy dinh do éng T
khong duogc thong bao thoi gian cu thé thuc hién, cac ho lién ké khong biét, khong
co ky giap ranh. Cép so tham danh gia chimg ¢t chua khach quan dan dén béac yéu
cau cua ong T 1a khong dang boi ong T d3 nhan chuyén nhuong ludn ca phan chwa
ghi nhan dién tich, tai thoi diém ba M1 chuyen nhuong cho ba T2 cling cé thda
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thuan ba M1 giao toan bd dat cho ba L1 ké ca phan khong dugc ghi nhan dién tich
trong gidy. D€ nghi Ho1 dong xét x1r sira an so tham chap nhéan yéu cau phan t6 cua
ong T.

*Luat su bao vé quyén loi cho ba M1 phat biéu quan diém: nguén gbe dat 1a
cua ong C glao Cho Ong H1 dugc quyen st dung, 6ng B khong c6 quyén st dung
dat nay, hd so cip gidy cho H1 CO ong B xac nhan, viéc ong B dong thué khong
ddng nghia véi viée xac 14p quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong dat gitra ba
M1 véi ba L1 1a sai quy dinh boi ngudi mua ban dét phai o chu quyén, dat nay thi
chua dugc cong nhan, dat dang tranh chép, quy hoach thi khéng duoc chuyen
nhuong, ¢ nha ong B trén dat, do do, cong nhan cho 6ng T 1a khong cé co so, dé
nghi Hoi dong xét xir giir nguyén an so tham

* Pai dién Vién kiém st phat biéu tai phién toa phiic thim:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién
ding quy dinh cua B§ luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa phuc tham va xem xét cac chung
ctr ¢ trong hd so, ¢o co sé xac dinh nguon goc dat ctia 6ng C, ba X giao Cho ong
H1 va dugc xac dinh tai Ban an phiuc tham s6 06 nam 2020, do d6 yéu cau khoi
kién cta 6ng B khong c6 cin cir ca vé bdi thuong thiét hai do khong chting minh
dugc hanh vi gy thiét hai ciing nhu gia trj thiét hai. Tai cac bién ban lay khai &
Cong an quan N, ba M1 thira nhan di giao toan bo dat cho ba L1, con médt phan
chua giao dugc do 6ng B ¢ trén dat, sé giao, déng thoi ¢6 van ban théa thuan cam
két dén ngay 28/02/2011 s& di doi ban giao nha dat cho ong T, do do6, yéu cau ong
T 1 ¢6 co s& chap nhan, yéu cau ba M1 doi cong nhan dat tranh chap 1a khong co
can ct.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] V& viéc Vang mat nguoi lién quan ba M1, 6ng H1, thay rang Toa an da
triéu tap hop 1é hai lan vao ngay 27/3/2024 va hom nay nhung vang mat khong co
1y do chinh déng, dbi v6i ba Tuyén L1 ¢6 yéu cau xét xu vang mat. Ba Q, ba L, ba
T1 tuy vang midt nhung c6 ngudi dai dién nén tién hanh xét xir ving mit cac duong
su theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap Phia nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 yéu cau cong nhan phan dat dang tranh chap
va yéu cau boi thuong thiét hai, tuy nhién, phia bi don co6 yéu cau phan t6 bo sung
ngay 26/5/2022 yéu cau cong nhan quyén s hitu cho éng gia tri nha 6ng H1 xay
cat nam 1977, yéu cau 6ng B di doi tra lai nha, dat cho ong, do do, quan h¢ phap
luat dugc xac dinh 1a tranh chap quyén str dung dat, quyén sO hitu tai san va bdi
thuong thiét hai tai san nén y kién Luét su bi don cho rang cap so thadm xac dinh
quan hé phap luat con thiéu vé tranh chdp quyén so hiru tai san 1a ding quy dinh tai
khoan 2 va 9 Piéu 26 B0 luat t6 tung dan su.
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[1.3] Y kién trinh bay cua Luat su nguyén don va bi don cho rang khong co
hoa giai tai co s¢ la vi pham t tung, thiy rang, vu viéc tranh chip giita cac duong
su thi Uy ban nhan dan phuong A c6 moi hoa giai hai lan vao cac ngay 06/6/2019
va 14/6/2019 nhung c6 duong su vang mat nén khong hoa giai dugc, chir khong
phai khong hoa giai. Mit khéc, cho dén thoi diém hién nay tai phién toa phac thAm
nay thi cac duong sy van khong thé thoa thuin dugc nén viée hoa giai & co s ciling
khéng can thiét, khong con ¥ nghia.

[2] Xét khang cédo cuia nguyén don 6ng B, 6ng Nguyén Ngo Lap N, ba Phan
Thi Q, Ng6 Thi Bach L, Pham Thi Cam T1:

[2.1] Qua xem xét cac ching ctr cd trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién toa phiic thAm hém nay, c6 co s& xac dinh: ngudn goc phan dat tranh chép
hién nay la ctia 6ng Ngo6 Btru C va ba Lé Kim X (6ng C 1a anh em véi 6ng B), nam
1998, sau khi 6ng C qua doi, thi ba X cung nhitng ngudi con di lam gidy cho dat
6ng Ngo6 Buru H1 (6ng H1 la con 6ng B), dién tich khodng 1. 700m?, trong gidy cho
dat xac dinh 6ng B duoc 6ng C, ba X bao lanh vé cho ¢ khong con strc lao dong va
giao lai cho ong H1 vi 6ng H1 ddng thoi ciing 14 con nudi cua ong, ba. Sau khi
dugc cho dét thi ong H1 cung vo 1a Phan Thi M1 di dang ky dé duoc cap gidy dat,
ngay 21/02/2004, ong H1 c6 don xin dang ky quyén st dung dat dién tich
1.633.4m?, trong d6 c6 150m? loai dat thd cu va kém theo to trinh ngudn goc dat do
6ng H1 lap v&i ndi dung dat c6 ngudn goc tir ong C, ba X giao cho H1 quan 1y st
dung dat tai A, M, phuong A, quan N, c6 ky xac nhan caa chinh ong B, ba X va
dugc Uy ban nhan dan phuong A xac nhan. Tai ho so ki thuat do Trung tam K1 do
v& ngay 07/5/2004 khi cap gidy cho 6ng H1 thi xac dinh tong dién tich 1.632,90m?
1a trang khép véi dién tich trong gidy cho dat cia ong C, ba X cho 6ng H1. Tuy
nhién, do phan dit hién nay dang tranh chdp nam trong 10 giéi dudng Mau Than
ndi dai nén dién tich 16 gio1 kh()ng dugc cap nhat trong giéy véi dién tich 466,5m?,
thuc t& hién nay chi con 418,2m? phén dién tich con lai 1.166 4m khong nam
trong 16 gi61 nén dugc ghi nhan trong gidy 1a thtra 19, nhung trong gidy dat van thé
hién so do dién tich nam trong 1 giéi lién ké véi thira 19 dién tich 1.166,4m?. Ong
B cho rang, ngay 03/3/2004 gia dinh c6 1am vin ban thoa thuan cho ong H1 dung
tén sau d6 chia lai cho cac thanh vién gia dinh nhung trong ho so khong c6 van ban
nay chi 1a c6 ban photo. Toa an ciing di trich luc tir ho so thu 1y giai quyét theo
Ban 4n phtic thAm 06/2020/DS-PT ngay 10/01/2020 cua Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho nhung khong c6 ban goc. Mat khac, 6ng B con cho rang ong ty khai
pha dung tén trong s6 muc k& nhung 6ng khong dang ky cip quyén sur dung, viéc
ong dong tién thué dat, tién dién nudc 1a do 6 ong st dung thi phai dong thué theo
quy dinh khong ddng nhat voi viéc xac 1ap quyén st dung. Do do, cb co s& xac
dinh dat gbc cua 6ng C, ba X dé lai cho 6ng H1 str dung khong c6 dé lai cho 6ng
B, 6ng B chi dugc 6ng C, ba X cho ¢ tam.

[2.2] Tai ban an dan sy phac thim s6 06/2020/DS-PT ngay 10/01/2020 cia
Toda an nhan dan thanh phd Can Tho di xét xir yéu cau khoi kién cua ong B doi
ong H1 tra lai phan dat 1.166,4m?, tirc 1 phan dién tich ghi nhan trong giay, khong
c6 giai quyét phan tranh chap hlen nay 418,2m?, quyét dinh ctia ban an bac yéu cau
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khoi kién cua 6ng B doi ong H1 tra lai phan dat duoc ghi nhan trong glay Nay Ong
B tlep tuc khoi kién 6ng Ngo Dinh T vi dat nay hién nay 6ng T cho rang da nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T2 Lwong nim 2017, ba L1 nhan chuyén
nhuong tir ong H1, ba M1 nim 2010, thiy rang, nhu trén nhan dinh muc [2.1] thi
ba X cling cac con dd cho 6ng H1 toan bo phan dit nay nhung do vudng 16 gidi
nén sb liéu dién tich khong dugc ghi nhan trong giéy, thuc chit 1a chung toan bd
phan dat, vi vay, yéu cau doi lai phan dit ndy ctia 6ng B ciing nhu khang cdo cua
ong va nhitng nguoi lién quan 6ng N, ba L, ba T1, ba Q va 101 trinh bay cua Luat
su bao vé quyén loi cho nguyén don 1a khong c6 cin ¢t chip nhén.

[2.3] Xet yéu cau khoi kién cua ong Ngo Ngoc Chau B vé viéc yéu cau ong
Ngo6 Pinh T pha1 bdi thuong thiét hai cho 6ng véi sd tién 14 100.000.000 dong vi
da c6 hanh vi dap pha cac tai san cia 6ng vao nam 2016, xét ong B khoi kién
nhung khong cung cp dugc chimg ctr chimg minh cho viéc xac dinh thiét hai do
hanh vi xam pham cua ong T, mat khac, 6ng B chi la nguoi 6 tam trén dat, ba M1
co 101 khai toan b tai san cua ba xay dyng va trong, 6ng B chi ¢6 cin nha dang &
trén mot phan dat dang tranh chap nén yéu cau nay khong c6 cin cir chip nhan.

[2.4] V& yéu cau xem xét cong stc san 1ap ctia dng B: thiy rang, dat ndy éng
B dugc ¢ tam nén viéc Ong co san lap thi ciing nham phuc vu cho 6ng va gia dinh
c¢6 noi & 6n dinh, mit khac, 6ng khong dua ra chimg cu dé chimg minh minh bo
cong san lap, do do, yéu cau nay cling khéng c6 cin ctr chip nhén.

[3] Xét khang cdo cua ong T:

[3.1] Ong T nhan chuyén nhuong dét nay tir ba Tuyen L1 ndm 2017 va hién
nay duoc cap gidy chting nhan véi dién tich 1.166 4m , phan 16 gidi khong dugc
ghi nhan dién tich nhung co thé hién trong gidy 1a tiép gidp véi 16 Mau Thén va
tlep giap voi thura 19 (dién tich 1166 ,4m?, da dugc xét xur theo ban an 5O 00). Thay
rang, toan b phan dat ké ca phan khong dugc ghi nhan trong gidy (12 phan tranh
chép hién nay) nhu trén nhan dinh 13 toan bo phan dét ong H1 duoc ba X cho. Nam
2010, ba M1 (vo ong H1) duogc su iy quyén ctia 6ng H1 di ky chuyén nhuong cho
ba Tuyén L1, ba Tuyén L1 d3 cap nhat sang tén toan b phan dat nay, c6 thé hién
phan tranh chép trong gidy dat, phia ba M1 cho rang, ba chi chuyén nhuong cho
6ng T phan dat phia sau, phan tranh chap hién nay khong dugc cip gidy thi ba
khong c6 chuyén nhuong, 15i khang dinh ba M1 13 hoan toan khong dung voi ban
chat vu viéc va y chi cia cac bén khi chuyén nhuong dat duoc thé hién qua 10i khai
ciia ba M1 khi 1am viéc voi co quan diéu tra Coéng an quan N, cu thé ngiy
22/7/2011, ba Minh K: “thita ddt nay do chong téi ity quyén cho t6i ban vao thing
6/2010, t6i dé giao ddit cho nguoi mua, nhung giao chira xong do mét phan dat cha
chong 6ng B dang ¢ khéng chiu di doi”, tai bién ban ghi khai ngay 21/6/2011 ba
M1 khai: “t6i dwoc iy quyén chong t6i ban cho ba L1 véi gia 800.000.000 dong,
sau khi giao dat téi chi déng thué lai ciia ba L1 thoi gian 06 thing dén ngay
28/02/2011 t6i da giao dat va tai san gdn lién véi dat cho chi L1”, “Sau khi giao
dat va tai san gan lién véi dat, thi ba L1 cho nguwoi chdt hoa mau la tdi san riéng
cia t6i giao cho ba L1 todan quyén sé hitu va dinh doat, chir khéng cé bdt cir tai
san nao cua ai hét, hién tai cha toi dang o tam trong can nha trén thua dat 16i sé
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c6 trach nhiém yéu cdu cha téi va thanh vién trong nha di doi ché khdc dé giao
mdt bang con lai cho ba L1”. Bién ban ghi khai 6 ong H1 ngay 22/7/2011: “Toi ban
ddt cho ba L1 dén nay téi da giao dwoc mét phan, s6 con lai cha téi dang con &
khéng chiu di doi”. Ngoai ra, gitra ba L1 va ba M1 con c6 “Hop dong thoa thuan
v/v cho ¢ va kinh doanh v&i ndi dung “Bén A (ba L1) cho bén B (ba M1) ¢ va
buén bdn trén QSDP trén dén ngay 28/02/2011, Bén B cam két dén ngay
28/02/2011 bén B sé don di dé giao tra QSDP trén cho bén A (but lyc 213), thuc
té ba M1, 6ng H1 di don di giao dat cho ba L1. Qua cac 16i khai thay rang ¥ chi ba
M1 d3 xac dinh 1a chuyén nhuong cho ba T2 khéng chi phan dit dugc ghi nhan
trong gidy ma con giao ca phan khong duoc ghi nhan dién tich 1a chinh phan dit
hién ong B dang & mot phan tai vi tri B theo Trich do, 6ng T dang quan 1y sir dung
mot phan vi tri A. Béi phan khong duoc ghi nhan dién tich thi Van phong cong
chung khong thé ghi nhan trong hop dong chuyen nhuong dugc. Mit khéc, thuc té
thdy rang, ca nhan khi nhan chuyén nhuong dat ma lai nhan chuyén nhuong phia
trong, con mit ngoai giap 16 thi khong chuyén nhuong, s& khong co 16i ra vao khu
dat phia trong 1a diéu khong ai 1am vi s& khong dam bao quyén lgi cho minh. Do
d6, can xac dinh ba M1 di c6 y chi chuyén nhuong luon ca phan khong dugc ghi
nhan trong gidy dat va khi lam thu tuc sang tén ba L1 c6 giao ca phan dat khong
dugc ghi nhan trong gidy, ba M1 khong hé khiéu nai hay khéi kién chi dén khi 6ng
B khai kién thi ba M1, dng H1 méi khoi kién yéu cau doi 1a khong c¢6 can ctr chap
nhan. Vi vay, can xac dinh phan dat tranh chap hién nay 418,2m? 1a quyén sir dung
ctia bi don ong T. Tai vin ban s6 5300/UBND-NC ngay 17/11/2021 cta Uy ban
nhan dan quan N Xac nhan “ dién tich 418,2m? loai dat CLN theo ban trich do dia
chinh do Trung tam ky thudt Tai nguyén va moi truong thanh phé K1 ldp ngay 09
thang 7 nam 2021 du diéu kién cap gidy ching nhdan OSD dat, quyen SO hitu nha o
va tai san khdc gan lién véi ddt néu phi hop quy dinh tai Piéu 100 va Diéu 101
Luat dat dai nam 2013”. Do do, ong T duoc quyén lién hé voi co quan cd tham
quyén dé duoc cap gidy quyén st dung dat theo quy dinh. Loi trinh bay cta Luét
su bao vé quyén loi cho ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba M1 cong nhan
phan dat cho ba M1 nhu an so thim tuyén 14 khong c6 can ctr chap nhan.

[3.2] Pdi v6i yéu cau 6ng T budc 6ng B di doi tra nha, thay rang, tuy dat
khong phai 1a ciia 6ng B, nhung ong da dugc xay dung nha & véi sy dong ¥ cla
6ng C, ba X, dong thoi, khi chuyén nhuong dat giita ba M1 véi ba L1, khong co
thoa thuan nha nay giao cho ba L1, dén khi ba L1 thoa thuan chuyén nhuong véi
6ng T thi cling khong noéi dén nha nay. Do d6, yéu cau cong nhan nha thudc quyén
so hitu ciia bi don 6ng T 13 khong c6 cin ctr chap nhan.

[4] D6i v6i can nha 6ng B dang & mot phan trén dat tai vi tri B theo trich do
dia chinh s6 98/ TTKTTNMT ngay 09/7/2021 cta Trung tdm K1. Nhu trén nhan
dinh d3 cong nhan dat nay cho 6ng T, hién ngoai nha nay ra thi éng B ¢o phén dat
khac ding tén ba Phan Thi Q (vg 6ng B) nén day khong phai 1a noi ¢ duy nhit cta
6ng B. Nha dat theo bién ban tham dinh tai ché do Toa an lap nhu sau: nha chinh
c6 két cau khung cot thép tién ché, tuong xay gach, vach tole, nén lat gach tau, tran
nhya; nha phu c6 ket cau: khung cot bé tong cot thép, go tuong nho cong tole, mai
lop tole, nén 14t tim dan bé tong cot thép, do nha co két cau di doi duoc nén budc
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6ng B va cé4c thanh vién gia dinh phai c6 nghia vu di doi toan bo vat kién trac trén
dat tai vi tri B tra lai dat cho 6ng T.

[5] Béi véi y klen cua Luat su bi don cho rang, cap S0 tham khong dua vo
6ng T vao tham gia td tung 1a co thiéu sOt, thay rang, tuy cap so tham khong dua
vo ong T vao tham gia t6 tung nhung tai cap phiic thim qua qua trinh tranh tung tai
phién toa cing nhu dbi chiéu véi cac tai lidu c6 trong hod so da quyet dinh cong
nhan phan dat nay cho 6ng T 13 ddng nghia véi viée dam bao quyén lgi vo ong T
nén ciing khong can thiét hay an.

[6] Phan Toa an cap so tham bac yéu yéu cau khai kién doc lap cua ba Phan
Thi M1 va Ong Ngo Btru H1 vé viéc yéu cau dng Ngo DPinh T boi thuong sé tién la
685.000.000d6ng khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong xem xét giai quyét,
c6 hiéu lyc phap luat tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] Vi nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 c6
cin cir ding quy dinh phap luat. Toa an cip so thim danh gia chimg ctr va khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong B 1a dung, nhung chp nhan yéu
cau cua ba M1, ong H1 la khong dung theo hudng nhan dinh trén nén stra lai theo
quy dinh. Do d6, ¥ kién ctia Luat su nguyén don va bi don yéu cau hiy an 1a khong
c6 can clr chap nhan.

[8] Vé chi phi t6 tung: cip so tham la 3.647.000 ddong, cap phuc tham
4.000.000 dong, 6ng B phai chiu. Pa thuc hién xong

[9] Vé phan an phi:

[9.1] So tham: Ong B dugc mién, ong H1, ba M1 dugc mién do ngudi cao
tudi. Ong T phai chiu an phi phan khong duoc chap nhan doi véi yéu cau khai kién
bd sung céng nhan s hitu cin nha éng B.

[9.2] Phiic tham: Khang cdo ctia nguyén don ong B va nhimng nguoi lién
quan ba Q, ba L khong duoc chap nhan phai chiu 4n phi. Tuy nhién, 13 nguoi cao
tudi nén duoc mién; Ong N, ba T1 phai chiu; Ong T dugc nhén lai tién tam tng an
phi phtc tham.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

*Cian ctr: - Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
- Piéu 100 Luat dat dai 2013;
- Piéu 589 B0 luat Dan su;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

*
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- Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Ngd Ngoc Chau B va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Q, Ng6 Thi Bach L, Pham Thi Cam T1,
Nguyén Ngo Lap N.

- Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Ngo Pinh T.

- Stra mt phan ban 4n dan sy so tham s6 235/2022/DS-ST ngay 07 thang 11
nam 2022 cua Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Ngo Ngoc
Chau B vé viéc yéu cdu cong nhan cho ong phan dat c6 dién tich la 418 ,2m? loai
dat CLN tai vi tri A, B cta trich do s6 98 ngay 09/7/2021; yéu cau éng Ngd Dinh T
thao d& di doi vat kién tric giao tra lai 6ng dién tich dat tai vi tri A 14 217,4m?% yéu
cau 6ng Ngb Dinh T bdi thudng sd tién 13 100.000.000ddong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bj don 6ng Ngo Dinh T.

2.1 Budc ong Ngo Ngoc Chau B va nhimg nguoi dang séng cing 6ng B &
trong can nha tai dia chi A, M, P. A, Q. N, TP . gébm ba Phan Thi Q, ba Ngé Thi
Bach L, ba Pham Thi Cam T1, ong Nguyén Ngo6 Lap N phai di doi nha va vat kién
tric trén phan dat vi tri B dang & dé tra lai phan dét cho 6ng T.

2.2 Cho 6ng Ng6 Ngoc Chau B va ong Nguyén Ngé Lap N; ba Phan Thi Q,
ba Ngo Thi Bach L, ba Pham Thi Cam T1 thoi gian luu cu 1a 06 thang ké tir khi an
c6 hiéu luc phap luat.

2.3 Qng T duogc quyén lién h¢ voi co quan co thégn quyén dé xem xét cip
nhat, cap bo sung phan dién tich dat 4’18,2,m2 (trong do dat trong hanh lang 16 gidi
73,3m?) vao gidy chirng nhan QSD dat s6 CG 846886, s6 vao s6 CS 05787 ngay
01/6/2017 theo quy dinh phap luat (Kem theo trich do dia chinh s6
98/TTKTTNMT ngay 09/7/2021 cta Trung tam ky thuét Tai nguyén va Moi
truong thanh pho K1).

2.4 Kién nghi co quan c6 thAm quyén 1ap thu tuc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cho 0ng Ngo6 Pinh T theo quy dinh phap luat.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Phan Thi M1 va Ong Ngb Buu H1 vé yéu cau cong nhan cho ong, ba duoc
quyén st dung di¢n tich da( la 418 2m‘2 loai d4t CLN tai vi tri A, B cua‘trlch do sb
98 ngay 09/7/2021 va yéu cau 6ng T boi thuong thiét hai 685.000.000 dong.

4. Vé chi phi t6 tung: 6ng B phai chiu. D3 thyc hién xong

5. Vé an phi

5.1 So tham:

- Ong B duoc mién, 6ng H1, ba M1 duoc mién do ngudi cao tudi.

- Ong T phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao tién tam ung an phi di nop
6.518.000 ddng theo hai bién lai thu s 0003621 ngay 21/01/2021 va s6 0000587
ngay 26/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu. Pugc nhan lai
6.218.000 dong.
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5.2 Phuc thim:

- Ong Nguyén Ngb Lap N va ba Cam T1 phai chiu 300.000 dong, trir vao
tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000322 ngay 16/11/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu.

- Ong Ngo binh T dugc nhén lai tién tam Gng an phi d3 nop 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0000324 ngay 16/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Ninh Kiéu.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat cling cap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q.Ninh Kiéu;

- Cac duong su; ‘ (P ky)

- Chi Cuc THADS Q.Ninh Kiéu;

- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



