TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 04/2021/DS-PT
Ngay: 27/01/2021
“V/v tranh chdp vé quyén si dung dat”’.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phdan Hgi déng xét xi phuc tham gém:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quyét.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hai Bang va éng Tran Hiu Hiéu.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong,

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duwong: Ba Pam Thi Hanh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 01 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan (TAND) tinh Hai
Duong xét xtr phic tham cong khai vu an thy ly s6 54/2020/TLPT-DS ngay 06 thang
11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé quyén st dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phic tham sé 59/2020/QDPT-DS ngay
11/12/2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Y; sinh nim 1960; dia chi: Thon T, thi tran L,
huyén C, tinh Hai Duong - CO mat.

2. Bi don: Ba bing Thi V; sinh nim 1952; dja chi: Thén T, thi tran L, huyén C,
tinh Hai Duong- C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Van: Ong Tran Pai B- Luat su
Van phong Luat su T thudc Poan Luat su tinh Hai Duong - CO mat.

3. Nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan:

3. 1. Chi Tran Thi H; sinh nam 1980; dia chi: Thén T, thi tran L, huyén C, tinh Hai
Duong - C6 mat.

~3.2.Chj Tran Thi H1; sinh nam 1982; dja chi: Thon D, xa P, huyén T, tinh Binh Binh
- Vang mat (C6 don d¢€ nghi xét xur vang mat).

3.3. Chi Tran Thj H2; sinh nam 1985; dia chi: Tiéu khu X, thi tran NT M, huyén M,

tinh Son La - Vang mat (C6 don dé nghi xét xir vang mat).



3.4. Anh Tran Van H3; sinh nam 1989; dia chi: Thon T, thi tran L, huyén C, tinh
Hai Duong - Vang mat (Co6 don dé nghi xét xir vang mat).
3. 5. Anh Tran Vin H4; sinh nam 1988; dia chi: Thon T, thi trin L, huyén C, tinh
Hai Duong - Cé mat.
- Ngwoi khang cdo: Ba bang Thi Van.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 23/12/2019, bién bdn ldy loi khai va trong qua trinh té
tung, nguyén don ba Pham Thj Y trinh bay: Ba va 6ng Tran Quang C két hén véi nhau
vao nam 1977. Qua trinh chung sng, ba va dng C c6 03 ngudi con chung 1a Tran Thi
H, sinh ndm 1980; Tran Thi H1, sinh nim 1982 va Tran Thi H2, sinh nim 1985. Dén
nam 1987, do chung song khdng hanh phlc nén ba va ong C da ly hon. Sau khi ly hon,
6ng ba c6 qua lai va c6 thém 01 nguoi con chung nira 1 Tran Vian H3, sinh nam 1989.
Tai Quyét dinh ly hdn cua Toa an nhan dan huyén CB (nay la huyén C), 6ng C tu
nguyén dé lai toan bo khdi tai san chung cho me con ba quan ly, sir dung dé ba cham lo
cho cac con, trong d6 c6 dién tich dat & va dit trong cay lau nam 641m? tai thon T, thi
tran L. Sau khi ly hén véi ba, 6ng C chung sdng véi ba Bang Thi V tir ndm 1987 va c6
mot nguoi con 1a Tran Vian H4, sinh ndm 1988.

Nam 1993 Nha nuéc cb chu trwong giao dat ruong 03 cho ndng dan. Tai dia
phuong cua ba mdi khau dwgc giao 504m®. Ho gia dinh ba khi d6 c6 05 me con gém
ba va cac con 1a Tran Thi H, Tran Thi H1, Tran Thi H2 va Tran Vin H3 téng dién tich
ruong dugc cap 1a 2.520m” cu thé duoc chia gdm cac khu ddng: Khu ddng C dién tich
168m?; khu dong B: 180m* khu déng CL: 360m* khu dong A (hay con goi khu L):
540m?%; khu dong DT: 991m?; dat vuon thira trong nha: dién tich 281m?. Do chinh séch
cta nha nudc quy dinh méi ho chi duoc sir dung 300m? dat & nén gia dinh ba bi tru
341m?* vuon thira vao tiéu chuan rudng 03 ngoai dong. Nam 1994 me con ba ving nha
di 1am an ngoai Quang Ninh, 6ng C tu y ban dién tich dat trong nha cuaa ba cho anh
Luu Van L ¢ thdn TR, thi tran L; sau khi biét sy viéc ba da cho anh L xem toan bo
gidy to mang tén ba, khong lién quan dén 6ng C nén anh L da ty nguyén tra lai dién
tich ¢ mua cua 6ng C cho ba. Nam 1994 ba c6 don xin cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit (GCNQSDD) ddi véi 02 thira: Thira s6 121, t& ban d6 16, dién tich 334m? va
thira s6 124, to ban dd sé 16, dién tich 307m® déu co6 dia thén T, thi tran L, huyén C.
Nam 1997, ba dugc cap GCNQSDD dbi véi 02 thira dat trén mang tén ba (Pham Thi
Y). Nam 1997, 6ng C dat van d& mudn dbi dién tich dat 307m? trong nha cua ba lay
dién tich ruong 252m* & khu dong B cua ong C ngoai ddng dé 6ng C ldy dat 1am nha
(khu ruong B duoc cap theo tiéu chuan riéng cho éng C vi éng 1a thuong binh). Vi tinh
nghia vo chong trudc day nén ba khong tinh toan thiét hon nén hai bén théng nhat thoa
thuan bang miéng viéc trao d01 dat, khong lap vén ban glay to gi, chi c6 ong Vi Viét K
trudng thon 1a ngudi truc tiép chiing kién, do dac va cam mdc. Ba str dung khu ruong
B dé cdy cay san xuat tir nim 1997 dén nam 2003. Dén nim 2004 do canh tac & khu
ruong B khong hiéu qua nén ba di doi lai dat trong nha da doi cho éng C. Ong C tiép



tuc d6i cho ba sang dién tich ruong 288m? ¢ khu dong R dé ldy dién tich dat 307m?
trong nha caa ba. Viéc dol Ian hai ¢6 6ng Vil Viét K truong thon 1a nguoi truc tiép
chtng kién, do dac va cam mdc.

Sau khi tién hanh dbi dat, ba va 6ng C da dén co quan c6 tham quyén lam thu
tuc tach dién tich dat 307m? trong nha. Nam 2006 ba c6 don dé nghi xin tach dat, mot
thira s6 121, to ban @6 16, dién tich 334m?® duoc cip mang tén ba 1a Pham Thi Y; mot
thira s6 124, to ban db sé 16, dién tich 307m* duoc cip mang tén 6ng Pham Quang C
va ba Bang Thi V. Bong thoi ho gia dinh ba sir dung canh tac dién tich ruong 288m?* ¢
khu d¢6ng R tir ndm 2003 dén nam 2019 thi hai gia dinh xay ra tranh chap. Mau thuan
da dugc chinh quyén co sé tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Sau khi 6ng C mat,
ba V di chuyén nhuong thira dat s6 124 cho ngudi khac. Do d6 ba xac dinh hai bén da
tién hanh doi rudng cho nhau, dién tich ruong 288m? khu ddng R & thén T, thi tran L 1a
ciia me con ba va yéu cau Toa an giai quyét budc ba Dang Thi V phai tra lai dién tich
ruong nay cho ho gia dinh ba.

Tai Bién bdn ldy loi khai va trong qua trinh té tung, bi don ba Pang Thi V
trinh bay: Ba va éng Tran Quang C két hon véi nhau nam 1987 va c¢6 mot con chung
la anh Tran Van H4. Nam 1993, ho gia dinh ba dugc Nha nudc cap ruong, khi dé ong
C la thuong binh nén da c6 tiéu chuan hudéng trg cap ciia nha nude, khong dugc tiéu
chuan cap rudng 03, chi c6 02 me con ba dugc cip ruong mdi khau duoc 504m? dat
rudng, tong dién tich ruong la 1.008m?. Sau khi dn 6 ddi thira & cac khu BT dién tich
01 sao 03 thudc (432m?), khu C dién tich 04 thusc (96m?) va khu CL (hay goi khu R)
dién tich 01 sao 05 thudc (480m?), mot phan dién tich dat rudng gia dinh ba da ban cho
cong ty F. Sau nay ong C dugce nha nude wu tién cp riéng cho dién tich ruong 252m?
(10 thudc) ¢ khu B. Ong C chung séng vai ba mot thai gian thi lai bo di ¢ voi nguoi
phu nit khac. Tuy nhién GCNQSDPD ddi véi dién tich ruong cua gia dinh van cap mang
tén Tran Quang C va bang Thi V. Ba xéac dinh ba khong biét viéc doi dat gitra dng C
va ba Y nhu ba Y trinh bay. Thuc té ba c6 thay chi H (con géi ba Y - dng C) st dung
khu rudng R cua gia dinh ba trong thdi gian dai, bai éng C ¢d n6i cho cay nhd nén vi
nghia vo chong, ba ciing khong co ¥ kién gi. Pén nam 2016, do can ruong dé canh tac
thi ba doi lai nhung me con ba Y khdng tra. B6i véi dién tich vuon canh nha ba Y ma
ba da ban, ba xac dinh dat nay 1a do ong C c6 duoc doi lai tir ba Y sau khi ly hon, sau
d6 ong C ban lai cho vo chong anh L va vg chong anh L ban lai cho ba, do d6 dién tich
dét do 1a cua riéng ba nén ba ban cho ai la viéc cua ba, khong lién quan dén viéc doi
ruong R Cua gia dinh ba. Thuc té ong C khong duoc tiéu chuan cap ruong ¢ canh dong
R ma 480m’ khu ddng R 14 caa hai me con ba. Ba khong biét viéc trao ddi dat gitta ong
C vaba Y; néuco th1 ong C cting khong c6 quyén ddi ruong cta me con ba. Ba xac
dinh dién tich 288m? dit ruong R 1a ciia me con ba nén ba khdng chip nhan yéu cau
khoi kién cia ba Pham Thi Y.

* Nhirng ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi Tran Thi H, chi Tran Thi H1, chi Tran Thj H2 va anh Tran Vin H3 ciing
thong nhat trinh bay: Anh, chi la con chung cia 6ng C va ba Y. Sau khi ly hon vaéi ba



Y, 6ng C tiép tuc chung séng nhu vo chdng voi ba Bang Thi V. Nam 1993 khi Nha
nudc cO chu truong giao dat rudng 03 cho ngudi dan canh tac sir dung on dinh lau dai
gia dinh anh, chi c6 05 me con duogc giao ruong, mdi khau duoc giao 504m?. Tong
dién tich ruéng gia dinh dugc giao 1a 2.520m?. Sau khi don 6 ddi thira 1a B, CL, A, C
va PT. Khi d6 cac anh chi con nhé nén viéc quan ly, s dung ruong déu do me céc anh
chi 12 ba Y quyét dinh. Viéc ba Y, ong C dbi dat cho nhau anh chi déu biét va khong co
y kién gi. Nam 1997, 6ng C d6i dién tich 252m?* ruong & khu B Iy dién tich 307m? dt
vuon trong nha cua gia dinh. Hai bén da thong nhat d6i dit cho nhau, gia dinh anh chi
canh tac dién tich 252m? ¢ khu ruong B tir khi d6i nam 1997 d&én nam 2003. Nam 2003
do rudng triing, canh tac khdng hiéu qua nén ba Y khong ddng y doi nira, doi lai dat
trong nha thi dng C tiép tuc ddi lai dt cho ba Y sang ruong R véi dién tich 288m?. Hai
bén tu nguyén thién chi ddi cho nhau c6 su ching kién cua ong K 1a truéng thén. Bén
nam 2006, ba Y va 6ng C clng lam tha tuc tach dat tai co quan Nha nudc c6 tham
quyén ma 6ng C da doi. Hai bén da duoc cap GCNQSDD. Nhu vay hai bén di hoan tat
viéc d6i ruong dién tich 288m? khu rudng R, doi dat vuon trong nha dién tich 307m?.
Nhu vay khu ruong R la cua me con anh chi. Gia dinh anh, chi da quan ly, st dung
canh tac tir nam 2003 dén nam 2019 thi gia dinh ba V khong cho gia dinh anh chi canh
tac nita. Anh, chi nhat tri voi yéu cau khoi kién ciia ba Y, yéu cau ba V c6 trach nhiém
tra lai cho gia dinh anh, chi dién tich dat 288m? tai khu R thugc thon T, thi tran L,
huyén C. Ngay 07/9/2020, chi H 1a nguoi truc tiép dén Ngan hang AgriBank - Chi
nhanh huyén C dé lam thu tuc tra no sé tién ma 6ng C va ba V vay chua thanh toan va
yéu cau Ngan hang tat toan cac khoan vay cia 6ng C, ba V. Bé nghi Ngan hang tao
diéu kién lam thu tuc x06a thé chap va tra lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat nong
nghiép (hay con goi dat 03) mang tén Tran Quang C va bang Thi V.

Tai vu an tranh chap quyén sir dung dat gitra ba Y va ba V, chi H ty nguyén
khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét sé tién ma chi da nop thay cho 6ng C, ba V
dé tra no Ngan hang. Néu trong trudng hop chi yéu cau ba V tra tién thi chi dé nghi
Toa an giai quyét trong vu an khéc.

- Anh Tran Van H4 trinh bay: Anh 1a con trai ctia 6ng C va ba V. Nam 1993,
nha nudc cap ruong cho me con anh, mdi khau duoc giao 504m?, tong dién tich ruong
la 1.008m°. Sau khi don 6 ddi thira & cac khu BT 01 sao 03 thudc (43 ban cho cong ty
F), khu C 04 thudc va khu ruong R 01 sdo 05 thudc (480m?). B anh 1a dng C khéng co
tiéu chuan ruong & khu dong R. Hién nay, me con anh van canh tac sir dung dat ruong
dién tich 480m? tai khu rudng R (trong d6 c6 288m” dang c6 tranh chip). Anh xac dinh
me con anh khdng biét viéc 6ng C tu v d6i dat cho gia dinh ba Y, dién tich 288m* dat
ruong ¢ khu ruéng R 1a caa me con anh. Do d6 anh khéng chap nhan yéu cau khoi kién
cuabay.

* Ngwoi lam ching:

- Ngéan hang N6ng nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén C do nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay: Ngay 21/3/2005, 6ng Tran Quang C va ba bang Thi V
c6 vay tién tai Ngan hang AgriBank - Chi nhanh huyén C dé phat trién kinh té gia



dinh, khoan vay do ba V lam dai dién dtng tén. Khoan vay dugc cam két thuc hién
nghia vu tra ng bang cac tai san trong d6 c6 Quyén sir dung dat canh tac dién tich
828m? dugc UBND huyén C cap GCN sb 535QSDP /LC-CG mang tén dng C va ba V.
Ngay 07/9/2020 chi Tran Thi H (con gai 6ng C va ba Y) da thuc hién nghia vu tra no
thay cho ho gia dinh 6ng C, ba V ddi véi toan bo du no khoan vay cua gia dinh éng C,
ba V tai Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén C va yéu cau Ngan hang tao diéu kién
lam tha tuc x6a thé chap va tra lai Gidy chang nhan quyén si dung dat ndng nghiép
(hay con goi dat 03) mang tén 6ng C va ba V. Quan diém cua Ngan hang ddi voi toan
bo du no cua 6ng C, ba V da tit toan xong, dé nghi Toa an khong dwa Ngan hang vao
tham gia té tung trong vu &n.

- Ong Vii Viét K trinh bay: Ong lam truong thon tir nim 1995 dén thang 7 nim
2008. Nam 1993 Nha nuéc thuc hién chinh sach giao dat canh tac sir dung 6n dinh lau
dai cho cac ho ndng dan theo Nghi quyét 03. Mdi khau trong thdn duogc chia 504m?,
Ho gia dinh ba Y duoc chia dién tich 2.520m?, Déng thoi nha nuéc quy dinh mdi ho
gia dinh duoc sir dung dién tich dit thd cu 1a 300m?, con lai s& 1 dién tich dat vuon
thira va bi trir vao dién tich dat ngoai dong, cu thé gia dinh ba Y bi trir vao 05 khau cua
Me con ba Y. Nam 1997, ong 1a ngudi tryc tiép do va cam moC gidi dat ruong cho ba
Y. Khi d6 éng C dat van dé doi ruong 03 cua 6ng C duoc cap tai khu B véi dién tich
252m? lay dat vuon trong nha caa me con ba Y voi dién tich 307m?. Khi doi dat, hai
bén déu thién chi, ty nguyén khong bi ai ép budc khdng lap van ban gi ma chi doi bang
miéng véi nhau. Ba Y 1a ngudi truc tiép canh tac san xuat st dung toan bo dién tich
khu B tir naim 1997 dén nam 2003. Cudi nam 2003 ba Y khong ciy & khu B nira vi
rudng triing, ngdp lut nén khong ddng y d6i va doi ong C tra cho ba sang khu ruéng
khac. Ong C nhat tri va tra sang khu R c6 di¢n tich 288m?°. Viéc ddi ruong Ian hai gitra
ong C va ba Y c6 sy ching kién caa ong va ong la ngudi tryc tlep do dac, cam méc co
thiét 1ap bién ban lam viéc vao nim 2004. Ong 1a nguoi truc tiép viét bién ban lam
viéc, cac chu ho va éng Tran Vian T (Bi thu Chi bo) déu ky vao bién ban lam viéc, da
thé hién trong so do dai thira cua thdn T, s6 theo dbi cua dia phuong. Ba Y sir dung
khu R tir ndim 2004 dén nam 2019 thi xay ra tranh chap. Nam 2006 dién tich 307m?* dat
d6i cuia ba Y cho 6ng C tai thira s6 124, to ban do s6 16 di duoc cip GCNQSDD mang
tén 6ng C va ba V. Sau khi ba Y tra lai khu B cho ong C thi ba V 13 nguoi tryc tiép
chuyén nhwong lai khu B cho 6ng Luu Van T vao nam 2012.

- Ong Tran Van T trinh bay: Ong 1am truong thon tir nam 1993 dén nam 1995;
1am Bi thu Chi b6 thén tir nam 1996 dén nam 2010. Ong dong y véi phan trinh bay cua
ong Vii Viét K. Ong c6 biét viéc ong C va ba Y doi dat ruong va dat trong nha cho
nhau. Khi d6i ruong lan hai tir ruong B sang ruong R c6 thiét 1ap van ban lam viéc vao
nam 2004, 6ng K - truéng thon la ngudi tryc tiép viét noi dung bién ban 1am viéc va
cac chii ho doi cho nhau, 6ng 1 Bi thu Chi bd thon va cac bén cing ky vao bién ban
lam viéc. Gia dinh ba Y st dung ruéng R tir khi d6i nam 2004 dén nam 2019, ba V va
anh H4 khéng c6 y kién gi. Sau d6 dén vu mua nam 2019 thi hai bén xay ra tranh chap.

- Ong Lé Van P, éng Vii Van D, ong Tran Vin D 1a truong thon qua cac thoi
ky trinh bay: Sau khi nhan ban giao, sé sach va dién tich dai thia dat 03 cua thon T, thi



tran L thi khu R thé hién ba Y sir dung va nop cac khoan dich vu dién tich 288m?, ba V
sir dung va nop dich vu dién tich 192m?.

- Ong Vit Xuén L trinh bay: Ong lam can bo dia chinh thi tran L, huyén C tir
nam 1993 dén thang 5 nim 2008. Nam 1993 Nha nudc giao quyén sir dung dat ruong
6n dinh, 1au dai cho cac ho ndng dan trong toan tinh, trong d6 c6 thon T, thi tran L,
huyén C. Ho gia dinh ba Y duogc chia ruong canh tac dién tich 2.520m?. Ho gia dinh
6ng C dugc chia 2,5 khau (vi ly do 6ng C thudc dién thuong binh nén chi duoc ¥ dién
tich dat rudng dinh muc theo tiéu chuan duoc chia), cu thé ho gia dinh 6ng C duoc chia
1.260m’. Do dién tich dat trong nha ciia ba Y 16n hon so v6i nha nuée quy dinh nén ho
gia dinh ba Y bi trir vao dat trong nha va bi trir vao 05 khau cua me con ba Y. Sau khi
ly hén véi dng C, ba Y 1am tha tuc tach dién tich dat cta gia dinh thanh hai thia déu 1a
loai dat T va duoc cip GCNQSDD mang tén ba Y gém: Thua s6 121, to ban d6 16,
dién tich 334m? va thira s6 124, t& ban dd 16, dién tich 307m?. Viéc dng C va ba Y d6i
dat cho nhau c6 lap bién ban va dugc luu trong ho so cdp GCNQSDD cho 6ng C. Nam
2006, thira s6 124, to ban db 16 dién tich 307m? da dugc cip GCNQSDD mang tén
6ng C va ba V, do vay xac dinh viéc d6i dat gitra hai ho gia dinh 6ng C, ba Y 1a tu
nguyén, phu hop véi cac quy dinh cua phép luat.

- Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba la me dé cua 6ng C. Nguon goc dat cua dng C,
ba Y (khi con la vo chong) do ba c6 mua lai dién tich dat trén 600m?* cia ba B va cho
vo chong 6ng C, ba Y ra ¢ riéng. Nam 1987, 6ng C, ba Y ly hén, 6ng C dé lai toan bo
dién tich dat va tai san trén dat cho me con ba Y sir dung. Sau khi ly hon vai ba Y, ong
C khong lam thu tuc két hon voi ba V va gia dinh khong to chic dam cudi. Nam 1993
dién tich dat ¢ trong nha ciia me con ba Y 16n hon dién tich d¢at ma nha nuéc quy dinh
nén da bi trir vao dat ngoai dong. Nam 1997, khi biét ba Y bj trir vao dét & trong nha,
ong C co dat van dé doi ruong (tiéu chuan cap cho 6ng ¢ khu B) dé lay dét trong nha caa
ba Y muc dich dé 1am nha. Viéc doi dat ruong cho nhau c6 ong K (trudng thdn) chang
kién. Tir khi doi ruong, ba Y ciy dén nam 2003 thi khong ciy nira doi lai dat thi 6ng C
tiép tuc d6i cho ba Y sang khu R, dng T - Bi thu Chi bd va 6ng K - Trudng thon déu
biét. Pat trong nha caa ba Y ddi cho ong C da duoc cip GCNQSDP vao nim 2006
mang tén 6ng C va ba V. Hién tai thira dat nay ba V ban cho nguoi khac ba khdng nam
duoc.

- Ong Luu Vian L trinh bay: Vao nim 1996-1997, éng c6 mua caa 6ng Tran
Quang C dién tich dat vuon khong sir dung mudn ban. Hai bén théng nhat thoa thuan
viéc mua ban 6ng di giao du tién cho ong C va 6ng C da giao dién tich dat cho 6ng sir
dung. Viéc mua ban dién ra giira 6ng va 6ng C khéng lién quan gi dén ba Y vi ba Y,
ong C da ly hon va khi d6 ba Y khong cdé mat ¢ dia phuong di lam an xa. Khi gia dinh
6ng xay nha trén dién tich d¢at mua cia dng C thi ba Y vé doi dat va cho 6ng xem giay
to dat the hien thira dat ma 6ng C ban cho 6ng mang tén ba Y. Ong d gap ong C, ba N
(me 6ng C) thira nhan dién tich dat ban cho dng 1a dat caa ba Y. Sau khi ly hén, 6ng C
da dé lai toan bo dién tich dat cua vo chong cho ba Y si dung. Ong C da tra lai 6ng
tién mua dat va ong da tra lai dién tich dat cho ba Y. Sau dé 6ng chuyén di noi khéc
sinh séng. Ba V trinh bay dng ¢ ban cho ba V dién tich dit ma trudc d6 ong C da ban



cho dng 1a hoan toan khong dung vi dng da tra lai dat cho ba Y va nhan lai tién tir 6ng
C va chuyén di noi khac nén khong cé chuyén ban dat cho ba V. Ong khang dinh
khong lién quan dén thtra dét tranh chap nén dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham
gia tb tung trong vu an.

- Ong Luu Vian T trinh bay: Ngay 10/02/2012 6ng va ba V, anh H4 c6 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung ndng nghiép véi dién tich 252m? ¢ khu B va
thong qua co sé thon, UBND thi tran L ching thyc. Ong dén tan gia dinh ba V dé ban
giao tién va ba V 1a ngudi truc tiép nhan tién chuyén nhuong. Ong sir dung khu B tur
khi nhan chuyén nhuong dén nay.

* UBND thj trdn L, huyén C cung cdp: Nam 1993, ho gia dinh 6ng Tran Quang
C duoc cap dat ruong 03, gdm 03 khau 1a 6ng C, ba V va anh H4 (ba V, anh H4 duoc
cap 504m/khau con dng C 1a bénh binh hang 2 dugc trg cip nén duoc cip ¥ tiéu
chuan ciia mdi khau 1a 252m? dat ruong). Tong dién tich rudng gia dinh ng C, ba V
dugc cap 1.260m?, gom: dién tich 480m? dat ruong & khu CL hay con goi R, dién tich
432m?* dat ruong ¢ khu DT, dién tich 96m? dit ruong & khu C hay khu D va dién tich
252m’ dit ruong & khu B (trong Bién ban giao dit canh tac sir dung lau dai cho ho
ndng dan chi ghi 132m? dat ruong ¢ khu B do ho gia dinh 6ng C con ng san pham cong
dién cua dia phuong, nhung thuc té dia phuwong van giao du dién tich 252m? dat ruong
& khu B cho ho éng C). Phan dién tich ruong ho gia dinh 6ng C da duoc cap
GCNQSDP mang tén ong C va ba V duoc sir dung 828m? dat rudng (do da ban dién
tich ruong khu T dién tich 432m? cho cong ty F).

Can cr s6 myc ké nam 1993, S6 danh sach cac ho gia dinh xin cap GCNQSDD
do UBND thi tran L cung cép thé hién: Ba Y su dung tong dién tich 641m?® dat duoc
tach thanh hai thira ¢ dién tich 334m* va 307m” Nam 1997, ba Y dd dwgc cap
GCNQSDD déi véi thira s6 121, dién tich 334m?* va thira s6 124, dién tich 307m? déu
& thon T, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong.

Qua nam bat thyc té tai dia phuong, cung cap tai lidu cua cac trudng thén qua
cac thoi ky déu xac dinh gitra dng C va ba Y ¢6 viéc trao do6i dat vai nhau, thoi diém
trao d6i dat co6 ong Vii Van K - truong thon chang kién va truc tiép do dac, cam méc.
Tuy nhién cac bén doi cho nhau vao nim 1997 tir khu B dé lay dét trong nha thi khéng
lap van ban ma chi thoa thuan miéng véi nhau. Bén nam 2003 ba Y khong sir dung khu
B dé san xuat ma doi lai dt trong nha thi dng C tiép tuc doi lan hai cho ba sang khu R
(cu thé ba Y ddi 307m? dién tich dit vuon trong nha mang tén ba cho 6ng C lay 288m?
dién tich ruong ¢ khu dong R) c6 thiét 1ap van ban bang bién ban l1am viéc duoc I1ap
ngay 20/12/2004 giira cac ho gia dinh va bi thu Chi bo, truong thén déu ky vao bién
ban lam viéc. Thuc té tir ndm 2003 dén nam 2016 dia phuong van thiy gia dinh ba Y
sir dung canh tac 6n dinh dién tich 288m? khu ruéng R, gia dinh ba V st dung canh tac
dién tich 192m? khu ruong R. Quan diém cia UBND thi trin L d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai Ban a4n Dan su so tham s 07/2020/DS-ST ngay 18/9/2020, Tda an nhan
dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong da quyét dinh:



Ap dung Diéu 116, Diéu 117, biéu 118, Diéu 189 Bo luat dan sy nim 2015;
biéu 106, biéu 107, Piéu 108, Piéu 109, Piéu 110, biéu 122, Piéu 693, Diéu 695,
Piéu 696 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 69, khoan 1 Diéu 106 Luat Pat Pai 2003;
biéu 126, khoan 1 Biéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy 2015; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi Y budce ba Bang Thi V ¢6 dia chi
thén T, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong phai tra dién tich dat rudng 288m?* tai khu
dong R, dia chi thﬁ:a ruong tai‘thc‘)n T, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong ma ba
Pham Thi Y da doi cho ong Tran Quang C. Thua dat ¢ tir canh nhu sau: Canh phia
Bac cua thua rugng gidp muong nudc; Canh phia Dong thtra ruong giap ruong nha ba
bang Thi V; Canh phia Tay thtra ruong giap ruong nha ong Tran Van X; Canh phia
Nam thua ruong giap duong dat.

Vi tri dién tich dat ruong duoc thé hién theo hinh vé A; A, B, B, (¢6 so do kém
theo). Kich thudc cac canh nhu sau: AjA, = 22,78m; A,B; = 12,66m; BB, = 23,09m;
B,A; =12,59m.

Tai thoi diém xét xur dat ruong ba V c6 cay Ida. Sau khi ban &n c6 hiéu luc
phap luat ba V phai tra dat ruong cho ba Y ma trén dat ruong co tai san do ai tao dung
(khdng phai ba Y) thi phai thao do, di doi dé tra lai hién trang dat cho ba Y.

Khi ban 551n co hiéu Iuc phép lugt, cac duong su co tréch,nhi,ém dé nghi Cor quan
Nha nuwoc ¢0 tham quyen cap giay chuing nhdan quyén su dung dat.

Ngoai ra, tai Ban 4n so tham, Toa &n nhan dan huyén Cam Giang con quyet dinh ve
an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.
~ Ngay 22 thang 9 ndm 2020, bi don ba Bang Thi V khang cdo toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va khdng chap nhan khang céo caa bi don.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi c6 quyén loi lién quan chi Tran Thi H khong nhat tri véi yéu cau khang
cao cua bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don va nguoi ¢6 quyén loi lién quan
anh Tran Van H4 de nghi Hoi dong xét xir (HBXX) chap nhan khang cao cua bi don.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong tham gia phién toa phat bicu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xtr va Thu ky phién toa; viéc chap
hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung. Déanh gid, phan tich cac can cur lién quan den
ndi dung khang cao cua dwong su; dé nghi HDXX khong chap nhan khang cao cua bi
don gitr nguyén Ban an Dan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Cam Giang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Giai doan so tham, Toa &n cip so tham da thyc hién ding trinh ty,
thi tuc xac minh, thu thap chiing ct theo quy dinh cia Bo luat Té tung dan su. Bi don
ba Bang Thi V khang céo trong thoi han nén la khang céo hop lé.

[2] Xét khang cao cua ba Bang Thi V, Hoi dong xét xa phlc tham thay rang:

[2.1] B4 Pham Thi Y khoi kién yéu cau ba bBang Thi V phai tra lai 288m dat
ruong tai khu R thUOC thon T, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong. Ba cho ring dién
tich dat rudng 288 m? nay c6 ngum goc cua gia dlnh ba V, dng C, khi 6ng C con song
da doi cho ba dé dng C ba V l4y dién tich dat 307m? 1a dat vuon & trong lang cua ba.

[2.2] Xem xét vé ngudn gdc dién tich dat 307m?, thay: Theo hd so 299, phan dit
nay thuoc thira s6 169, tor ban dd 10, dién tich 686m? mang tén dng Tran Van B. Theo hd
so dat dai nam 1993 thi thira 169 nay duoc tach thanh 02 thira: Thira 121, to ban d6 s6
16, dién tich 334m?” va thira s6 124, t& ban d6 s 16, dién tich 307m?® déu ding tén nguoi
str dung 1a ba Pham Thi Y. Nam 1997 ba Y duogc co quan nha nuéc cap GCNQSDD ddi
véi 02 thira dét trén voi tong dién tich 12 641m? (dat ¢ 300m?, dat vuon 341m?). Ba Y va
cu Nguyén Thi N (me d¢ dng C) xac dinh thtra dat 169, to ban d6 s 10, dién tich 686m?
da duoc cy N mua caa ba Tran Thi B va cho ba Y va éng C ra ¢ riéng khi 6ng C va ba Y
con dang 1a vo chong. Khi ong C va ba Y ly hon 6ng C da dé cho ba Y dugc sir dung
toan bo dién tich dit ndy. Nam 1993 phan dat 307m?” nay da bi trir vao tiéu chuan ruong
03 ngoai dong cua ba Y va cac con la Tran Thi H, Tran Thi H1, Tran Thi H2 va Tran
Vin H3. Do d6 xac dinh phan dat nay c6 ngudn géc hop phap cua ba Y, chi H, chi H1,
chi H2 va anh HS.

[2.3] Xem xét vé nguon gdoc dat 03 cua ho gia dinh 6ng Tran Quang C thay:
Nam 1993 tiéu chuin duoc chia dat ruong néng nghiép (hay con goi dat 03) caa ho gia
dinh 6ng Tran Quang C, ba Bing Thi V dugc chia dat ruong la 1.260m* (6ng C la
thuong binh nén chi dugc chia ¥ dién tich dat ruong theo dinh muc). Sau khi don 6 doi
thira va gia dinh ba V di ban ruong khu DT dién tich 432m? cho cdng ty F). Phan dién
tich dat ruong ho gia dinh 6ng C di duoc cip GCNQSDD mang tén 6ng Tran Quang C
va ba Bing Thi V duoc sir dung 828m* da duoc UBND huyén C cdp GCNQSDD vao
s6 cAp GCNQSDD s6 535 QSDP/LC-CG khéng ghi ngdy thang nam, thoi han si dung
20 nam, trong d6 c6 khu ddng CL (hay con goi 1a R) 480m®. Trong GCNQSDBD ciing
nhu bién ban giao dét 1au dai cho ho ndng dan chi ghi chung dién tich ho dng C ba V
duoc sir dung ké tir thang 6/1993 véi thoi han 20 niam, khong ghi cu thé cia ai duoc sir
dung dién tich bao nhiéu va & canh dong nao. Mic du trong GCNQSDPD giao dat 20
nam nhung theo Luat dat dai nam 2013 thi thoi han st dung dét dai dugc gia han thém
50 nam. Do vay toan b dién tich dat ndng nghiép 1a tai san chung cia ho gia dinh éng
C, ba V van con thoi han sir dung.

[2.4] Vé viéc dbi dat: Ong Tran Quang C va ba Pham Thi Y c¢6 viéc doi dat cho
nhau, cu thé:



- Lan mot: Nam 1997 éng C dbi cho ba Y dién tich 252m? dit ruong & khu B
cua 6ng C duoc cap theo tiéu chuan riéng caa dng dé dng lay dién tich 307m? dat vuon
thira trong nha cua ba Y 1am nha ¢, hai bén doi cho nhau déu ty nguyén, thién chi,
khdng bi ép bugc va khong thiét 1ap van ban gi ma chi ndi voi nhau bang miéng co su
chtng kién cua 6ng K truong thon va éng K 1a nguoi truc tiép do va cam méc.

- Lan hai: Nam 2004 6ng C tiép tuc ddi cho ba Y sang khu R c6 su ching kién
cia 6ng K, dong thoi dng K 1ap bién ban ghi 1a “Bién ban lam viéc” vao ngay
20/12/2004 véi ndi dung x&c nhan ba Y da dbi rudng cua ho 6ng C, cu thé ba Y lay
dién tich 300m? tai khu R va éng C lay dién tich dit 307m? (dat trong nha) thuoc
GCNQSDD cua ba Y cap ngay 21/3/1997 do UBND huyén C cap mang tén ba Pham
Thi Y. Viéc doi dat c6 xac nhan cua céc chu hg, truong thén, bi thu Chi bo déu ky vao
bién ban 1am viéc dé trinh UBND thj trén tién hanh lam tha tuc d6i dat.

[2.5] L&i trinh bay cua ba Y vé viéc doi dat phd hop véi 1oi khai ctia cu Nguyén
Thi N, loi khai cua nhitng nguoi lam chung va céc tai liéu chiing ctr khac.

[2.6] Ba V trinh bay khong biét viéc dbi dat gitta ba Y va ong C 1a khéng ding vi
ba Y str dung lién tuc dit ruong khu R dién tich 288m? tir nam 2004 va ba V khdng c6 y
kién gi. Phan dat vuon trong khu dan cu éng C va ba V da dugc cap GCNQSDD vao
niam 2006. Tai phién toa phlc thim ba V trinh bay d3 chuyén nhuong phan dat doi nay
cho ngudi khac lay tién chita bénh cho 6ng C. Do vay viéc doi dat 1a cd that, cac bén tu
nguyén doi dong thoi hai bén doi dat cho nhau va da sir dung dat, thuc hién dung thoa
thuan nén giao dich 1a hop phap. Ong C va ba V dugc sir dung dat vuon, ba Y duoc sir
dung dét ruong. Nay ba V quan 1y st dung dién tich 288m? khong dwoc sy dong y cua ba
Y nén ba Y c6 quyén doi lai. Toa an cap so tham di budc ba V phai tra 288m? dét ruong
tai khu R thudc thon T, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong 13 ¢6 cin ct. Tai cap phic
tham, ba V khdng cung cap duoc thém tai liéu, chimg cir dé chimg minh. Do vay khang
0 ¢o 8O dé chap nhan yéu cau khang cao cua ba bang Thi V, HbDXX phuc tham thay
can giit nguyén Ban an Dan su so tham s 07/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cia Toa &n
nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

[3] Vé an phi phuc tham: Ba V khang cao khong duoc chap nhan nhung 13 nguoi
cao tudi nén duoc mién nop an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t tung dan su; Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mac
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ Khong chap nhan khang céo ctia ba Pang Thi V, gitr nguyén Ban an Dan sy so
tham s6 07/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Cam Giang, tinh
Hai Duong.
Vé &n phi phlc tham: Mién &n phi dan su phdc tham cho ba Biang Thi V.



Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 27/01/2021.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén Cam Giang;

- Chi cuc THADS huyén Cam Giang;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Quyét



