TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 244/2022/DS-PT

Ngay: 27-9-2022

VIV Tranh chép yéu, cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Diép.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin TAm

Ba Nguyén Thanh Minh Chéau

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vién kiéng sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Nguyen Thi Thu Trang — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y sO 244/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 8 nam
2022 vé viéc “Tranh chap yéu cau hay Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
d4t”’do Ban an Dan su so tham s6 69/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh bi khang céo; theo Quy€t dinh dua vu
an ra xét xu phuc tham so: 274/2022/QD-PT ngay 08 thang 9 nam 2022, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh A, sinh ndm 1987; dia chi: khu phd
H, phuong H, thanh pho T, tinh Tay Ninh; C6 mat

- Bi don: Ba Lam Thi T, sinh nam 1970; 6ng Nguyén Quan N, sinh nim
1969; dia chi: khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh Tay Ninh. Ba T ¢6 mat,
ong N c6 don xin vang mat

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Tran Thanh Nh, sinh nim 1987; dia chi: phuong H, thi xa H, tinh Tay
Ninh. C6 mat

- Ba Duong Thi Ngoc D, sinh nam 1961; dia chi: khu phé H, phuong H,
thanh pho T, tinh Tay Ninh; C6 mat



- Ong Nguyéq Nhi N, sinh nim 1962; ba Nguyén Thi Bich L, sinh ndam
1964; diq chi: nha s6 16, hém 17, duc‘gng bién Bién ’Phﬁ, khu pho H, phuong H,
thanh pho T, tinh Tay Ninh; C6 don dé nghi xét xur vang mat

Nguwoi khang cdo: cia chi Nguyén Thi Thanh A
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22-11-2021, trong qua trinh giai quyét vu dn, dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don anh Tran Quéoc Tudn trinh bay:

Gitra thang 7 nam 2021, chi Nguyén Thi Thanh A c6 yéu cau ba Lam Thi T
va 6ng Nguyén Quan N tra s6 tién no 13 635.500.000 dong. Trong qua trinh thoa
thuan thi chi A biét ong Nguyen Quan N kéu ban tai sdn nén chi A mai khoi kién
yéu cau ba T va ong N tra sd tién trén. Nhung thoi gian gitta thang 7/2021 1a gidn
cach xa ho1 theo Chi thi 16 cua Chinh phu nén ngay 06/10/2021 Toa 4n nhan dan
thanh phd T méi thu 1y vu kién nay.

Pau thang 9/2021, chi A ¢6 giri cho dia chinh thong bao gidy xac nhan don
khoi kién la da kién ba T va dng N ve viéc tranh chap Hop dong vay tai san va yéu
cau dia chinh khong ki giay ban dat cua ba T, éng N.

Ngay 19-10-2021, Toa &n nhan dan thanh phd T lap bién ban ghi nhan su

thoa thuan cua cic duong su budc chi Tan, anh Nam tra s tién 13 637.500.000
ddng cho chi A.

Ngay 27-10-2021 Toa an nhan dan thanh phd T ra quyét dinh cong nhan su
thoa thuan s6 68/2021/QDST-DS c6 ndi dung ba Lam Thi T va 0ng Nguyén Quan
N c6 nghia vu lién d6i tra cho chi Nguyén Thi Thanh A s tién ng vay va no hui la
637.500.000 dong.

Ngay 27-10-2021 chi A 1am don yéu cau thi hanh an thi phat hi¢n ba T, 6ng
N da thyc hién chuyén nhugng quyén su dung dat cho ba Duong Thi Ngoc D va
anh Tra Thanh Nh, cu thé:

Ngay 07-9-2021, ba Lam Thi T chl}yén nhuong cho ba Duong Thi Ngoc D
thira dat s6 59, to ban d6 s6 18, Khu ph6 H, phuong H, thanh ph6 T nam trong
Giay chiing nhan quyén sir dung dat do ba Lam Thi T ding tén.

Ngay 18-9-2021, 6ng Nguyen Quan N chuyen nhuong cho anh Tra Thanh
Nh phan dit tai thira 174, to ban d6 s6 10, Khu phd H, phuong H, thanh phd T
nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Quan N ding tén.

Nay chi A khoi kién yéu cau Huy 02 hop dong chuyen nhuong néu trén dé
dam bao nghia vu thi hanh an cta chi A, khong yéu cau giai quyét hau qua cia
viéc huy hop ddéng chuyén nhuong.

- Y kién ciia bi don ba Lam Thi T: Ba muon tién ciia nhiéu nguoi, roi lay
tién d6 dé cho nguoi khac vay lai véi 1ai suét cao hon, nhung ba bi giut ng nén
moi bi bé ng. Ba khong con cach nao khac 1 phai ban nha dat cua chinh ba va 6ng
N dé tra no, mic du trén dat d6 1a nha tho cia bén gia dinh ba va gia dinh 6ng N.
S tién ban 02 can nha, mot phan ba tra no ngan hang vi lic mua 02 cin nha nay



bi thé chap trong Ngén hang, ba Duong Thi Ngoc b dong y mua cdn nha cta ba ¢
thira dat 59 to ban dd s6 18, Khu phd H, phuong H, nén dua tién dé ba lay 02 cin
nha ra rdi méi chuyen nhuong duoc, s6 tién con lai ba tra cho cac chu ng cua ba
moi ngudi mot it. Gia ghi trong 02 hop d6ng chuyén nhuong cho ba Duong Thi
Ngoc D va anh Tra Thanh Nh 1a thdp hon gia thuc té 1a nham giam bdt thué. Nay
chi Nguyen Thi Thanh A khoi kién ba khong dong ¥ vi d3 chuyén nhuong cho ba
b va anh Nh. Ba ciing khong dong ¥ giai quyét hau qua cua viéc hay hop dong
chuyén nhuong ba khong c6 tién dé tra cho ai nita hét.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Ngoc P trinh bay: Ba
13 ba con hang xOm cii ctia ba Lam Thi T, ba nghe ba T kéu ban phan dit tai Khu
phé H, phuong H véi gia 1.500.000.000 dong, phan dat nay lién sat nha cua ba nén
ba dong y mua. Ngay 01/9/2021 ba da dit coc 70.000.000 dong. Ngay 7-9-2021 ba
dua tiép 1.430.000.000 dong cho ba T dé lay gidy dat tir Ngan hang ra va di cong
chung. Gia ghi trong Hop dong chuyén nhuong la 500.000.000 dong dé bot tién
thué. Ba duogc cip Gidy ching nhin quyén str dung dat ngay 29-9-2021. Trén dat
lic mua ¢6 can nha tho ct, sau khi mua xong ba da dap hét, d6 dat xay tuong bao
quanh dit dé lam nha xe dau xe do. Ba khong dong y_yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi phan dat nay ba mua 1a hop phép, khong dong y giai quyét hau qua
ctia viéc hiy hop dong chuyén nhuong.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tra Thanh Nh: Khoang thang
8/2019 ba T kéu ban nha va phan dét tai thira 174, to ban d6 s6 10, Khu phé H,
phuong H véi gia 1.455.000.000 dong Phan dit nay sat vOi phan dat trudc day
anh dd mua cua em rudt ong Nguyen Quan N nén anh mua tlep cho lién ké. Ngay
18-9-2021 hai bén ki hop ddng chuyén nhuong, chua dua tién, chua dua Glay dat,
trong Hop dong chuyén nhuong ghi gia 1a 600.000.000 dong dé bot tién thué; sau
d6 cac bén dinh ra Khu hanh chinh lam tha tuc chuyén nhuong nhung do ngay 18-
9-2021 1a thtr 7 nén Khu hanh chinh déng ctra nén cac bén di vé. Ngay 20-9-2021,
sau khi thuc hién thu tuc xong tai Khu hanh chinh thi hai bén lam giéy tay mua
ban nha dét, anh dua tién cho vo chong anh Nam 1.300.000.000 dong, sau do dua
tiép 145.000.000 dong. Ngay 05-10-2021 anh duoge cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Sau d6 anh da stra nha lai khoang 140.000.000 -150.000.000 dong va
cho vo chong anh Nguyén Nhi N, chi Nguyén Thi Bich L thué véi gia 3.000.000
dong/thang, thoi gian tir 16-01-2022 dén ngay 16-01-2025.

~Nay anh Nh khong doéng v yéu cau khoi kién cia nguyén don vi anh mua
dat la hop phap va cting da stra nha va da cho nguoi khac thué, anh khong dong y
gidi quyét hau qua cua viéc huy hgp dong chuyén nhuong.

- Y kién cua bi don anh Nguyén Quan N trinh bay tai bién ban hoa gidi ngay
06-01-2022: thong nhat vai 101 trinh bay cua ba Lam Thi T.

- Y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Nhi N va ba
Nguyén Thi Bich L: vo chong ong ba thué nha cua anh Tra Thanh Nh véi gia
3.000.000 ddng/thang. Trude khi cho vo chong 6ng ba thué thi anh Nh c6 sira
chita méi lai can nha nay khoang 150.00.000 dong. Ong ba khong c6 y kién gi vé
viéc tranh chap dat dai nay.



* Tai bién ban xem xét tham dinh, dinh gid ngay 17-5-2022 doi voi phan dat
dumg tén ba Dwong Thi Ngoc D: Gia tri phan dat thuc té 1a 1.855.000.000 dong, tai
san trén dat gdm c6 hang rao cao 2,3m xay bang gach 6ng, co gia 38.511.200
ddng. Tong cong 1a 1.893.511.200 déng.

* Tai bién ban xem xét tham dinh, dinh gia ngay 17-5-2022 déi véi phan dat
ditng tén anh Tra Thanh Nh: Gia tri phan dét thuc té 1a 1.755.000.000 dong, tai san
trén dat gom c6 01 cin nha cip 4 lop mai ngdi, phan trudc do cii nén khong dinh
gia duogc, phan sau duoc stra chita xay méi khoang 150.000.000 dong. Toéng cong
13 1.925.000.000 dong..

Tai Ban dn ddn sy so tham so 69/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 ndm 2022
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho T, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Cin ¢t Diéu 500, 501, 503 Bo ludt Dan su; Diéu 188 Luat dat dai, Nghi
dinh 43/2014/NDP-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phé, Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi Thanh A
vé viéc “Tranh chap yéu cau Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
gitta ba LAm Thi T va ba Duong Thi Ngoc D, gita 6ng Nguyén Quan N va anh
Tra Thanh Nh.

Ngoal ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang
c4o va quyeén yéu cau thi hanh an.

Ngay 25 thang 7 nam 2022 chi Nguyen Thi Thanh A c6 don khang cao dé
nghi Toa an cap phuc tham xem xét giai quyet chap nhéan toan b yéu cau khoi

kién cta chi d6i véi ba Lam Thi T, 6ng Nguyén Quan N
Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ta ay Ninh:

+Veé td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ctr, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vy 4n ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cua B luat To tung dan su; Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dang trinh ty, thu tuc d61 vo1 phién toa dan sy. Nhitng nguodi tham gia to tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t N1 quy phién toa;

+ Vé noi dung: Xét thay viéc chuyen nhugng quyén str dung dat da hoan tat
truée khi chi A khoi kién ba T vé hop dong vay tai san. Phan dat chuyén nhuong
khong bi ké bién, ngin chan, cling khong c6 ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap
luat budc ba T, 6ng N thuc hién nghia vu tra ng cho chi A.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai

phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:



Sau khi Toa an nhan dan thanh phd T xét xur S0 tham ngay 18-7-2022 dén
ngay 25-7-2022 chi A c6 don khang céo va c6 ndp tién tam ung an phi phic tham.
Xét thay viéc khang cdo ctia chi A 1a dam bao theo quy dinh cta phap luat.

[2] Xét yéu cau khang céo cua chi A:

Chi Nguyén Thi Thanh A khéi kién yéu cau Huy hop ddng chuyen nhuong
dat giira ba Lam Thi T, ba Duong Thi Ngoc B va Hop dong chuyén nhuong dat
giita ong Nguyén Quan N, anh Tra Thanh Nh nhim dam bao thi hanh 4n s tién ng
637.500.000 ddng cua ba T, dng N ddi véi chi A.

Ngay 01-9-2021 ba Lam Thi T va ba Duong Thi Ngoc D ¢6 1ap gidy tay sang
nhuong dit, nhan coc 70.000.000 ddng; ngay 07-9-2021 ba T, 6ng N c6 nhén
1.430.000.000 dong, trong d6 tra tai Ngan hang 1 1.350.000.000 dong dé l1ay gidy
dat caa ba T va 6ng N ra dé thyuc hién thu tuc chuyén nhuong dat giira ba P va ba
T. Cung ngay 7-9-2021 tai Van phong cong chirng Luong Tam Thanh, ba Lam Thi
T ky hop dong chuyén nhuong thira dat sd 59, to ban do sé 18, Khu phé H,
phuong H, thanh phd T do ba Lam Thi T dimg tén cho ba Duong Thi Ngoc P.

~ Ngay 29-9-2021 ba D da duge S Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh
cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 CS10356 cho ba Duong Thi Ngoc P.

Ngay 18-9-2021, tai Van phong cong chimg Luong Tam Thanh, 6ng Nguyen
Quan N va anh Tra Thanh Nh 1ap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat tai
thira 174, t& ban d6 s6 10, Khu phé H, phuong H, thanh phd T. Ngay 20-9-2021
6ng N va anh Nh c6 ky gidy tay mua ban nha dat v6i gia tién thuc té 1a
1.455.000.000 dong vao, nhan coc 1a 1.300.000.000 dong, théa thuan cho ba T,
ong N & 03 thang. Sau d6 cic bén di dua tiép sb tién con thiéu la 155.000.000
dong khi 6ng N doi di. Anh Nh di duoc chinh 1y tai trang 4 cua gidy ching nhan
quyén sir dung dat s CH00391 ngay 13-9-2010.

Loi trinh bay trén cua ba T, ba B, anh Nh, 6ng Quan phu hop véi vige chuyén
nhuong dat thuc té, phu hop voi cac chimg cuir co trong hd so vu an, ¢ co sO
khang dinh viéc chuyén nhuong dat gitra cac bén 1a c6 that, khong phai gia tao
nham trén tranh nghia vu thi hanh 4n cua ba T va 6ng N ddi vai chi A.

Tai Cong van sd 294/VPDKDD-CNTPTN ngay 25-3-2022 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Tay Ninh- chi nhanh thanh phd T thé hién viéc S& tai nguyén
va Moi truong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Duong Thi Ngoc P
va anh Tra Thanh Nh 14 dung theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu.

Mit khéc, tai cap so tham di lam rd viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia ba Tam, 6ng N 1a dé tra no vay trong Ngan hang va nhiéu chii ng trong d6 co
chi A. Nén khéng c6 co s& xac dinh ba Tam, ong N co6 hanh vi tAu tan tai san
nham trén tranh nghia vuy.

Do d6 Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau khai kién cta chi A 12 ¢6
cin cir. Chi A khang cdo nhung khong xuét trinh thém tai liéu chimg cr m&i
chtrng minh cho yéu cau khang céo cta chi. Nén khong ¢ co so chap nhan khang



cdo cua chi A. Gilt nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi: Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an, do khang cdo khong dugc chap nhan
nén chi Nguyén Thi Thanh A phai chiu an phi dan su phuc thim.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.

Khong chip nhéan yéu cau khang cdo cua chi Nguyén Thi Thanh A; giit
nguyén Ban an dén sy so tham 69/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh

Cin cu DPiéu 500, 501, 503 Bo luat Dan sy; Diéu 188 Luat dat dai, Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu, Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién caa chi Nguyén Thi Thanh A
vé viéc “Tranh chip yéu ciu Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
gitta ba Lam Thi T va ba Duong Thi Ngoc D, giita 6ng Nguyén Quan N va anh
Tra Thanh Nh.

2. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan chi A da ndp du 3.600.000 dong.
3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Chi Nguyén Thi Thanh A phai chiu 600.000 dong (sau traim ngan dong) tlen
an phi, Nhung duoc khau trir s6 tién tam (mg 4n phi di ndp theo Bién lai thu sb
0000680 ngay 06-12-2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd T.

4. V& an phi phuc tham:

Chi Nguyén Thi Thanh A phai chiu 300.000 dong (sau trdm ngan dong) tién
an phi, Nhung dugc khau trir s tién tam mg an phi phiic thdm da n¢p theo Bién
lai thu s6 0001218 ngay 25-7-2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho T.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Rl THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS. TP TN; N
- Phong KTNV. TATTN; (Paky)



- Cac dq:o’ng su;
- Luu ho so;
- Luu tap an DSPT.

Pham Van Diép






