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Ban 4n s6 20/2019/DS-PT

Ngay 17 - 01 - 2019

Vv tranh chip quyén str dung dat va
yéu cau huy quyét dinh cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ong V& Vin Khoa

- Thw ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tgi Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Tiéu Hong - Kiém st vién.

Ngay 17 thang 01 nim 2019, tai tru s& Toa an nhin din cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé:
180/2018/TLPT-DS ngay 21 thang 5 nam 2018 vé viéc tranh chap quyén st
dung dit va yéu cau hay quyét dinh cip gidy ching nhin quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 18/2018/DS-ST ngay 23/3/2018 cua Toa an
nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 929/2018/QDPT-DS ngay 16 thang
7 ndam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi ND, sinh nim: 1942; Noi cu tra: Ap G1, x&
G2, huyén G, tinh Long An (ving mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba NP: Ba Pham Thi L, sinh nam 1964;
Noi cu tri: Ap G3, X G4, huyén G, tinh Long An (c6 mit).



Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba NP: Ong Lé Trung T1 — Tro
gitp vién phap ly cua Trung tdam Trg giup phap ly nha nudce tinh Long An (co
mat)

- Bi don:

1. Ong Pham Héng BD1, sinh nam 1960;

2. Ba Nguyén Thi BD2, sinh nim 1973;

Nguwoi giagm ho ciia 6ng BPI: Ba Nguyén Thi BP2, sinh ndm 1973.

Ong BP1, ba BD2 cung noi cu tri: Ap G5, X3 G4, huyén G, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba BP2: Ba Pham Thi Quynh N, sinh
nim 1977; Pia chi lién lac: S6 550/34 Puong G6, Phudng 16, Quan 11, Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan din huyén G, tinh
Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tuan T2 — Chitc vu: Chi tich
Uy ban (vang mit).

- Ngwoi khdng cdo: nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don - ba
Pham Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 2019/2016 va trong qud trinh t6 tung, nguyén
don ba Pham Thi NP do ba Pham Thi L dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba Pham Thi NP va 6ng Pham Vin B déu 1a chau ngoai cua cu ba Lé Thi
D. Ba Pham Thi L 1a con rudt cua ba ND. Ong Pham Héng BD1 1a con rudt cua
ong Be.

Nguon goc thira dat sb 1031, to ban do s6 4 xa G4, huyén G, tinh Long An
c6 dién tich 5.805m” 1a ctia cy ba L& Thi D. Nam 1978, cu D cho ba ND dién
tich 2.049m2, thudc mot phﬁn thra 1031. Ba ND c6 ké khai, dang ky va duoc
cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat theo miu cua tinh Long An (con goi 1a
gidy tring). Khoang hon 20 nim sau, ba NP duoc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo mau trung wong (con goi 1a gidy do). Do thay d6i chd ¢ nén ba
ND di lam mat gidy to dat, ba ND khong biét chit nén dén nay van chua lam lai
gidy ching nhin quyén st dung dat. Khoang nim 1992, cu D chét dé lai phan
thira 1031 con lai cho 6ng Pham Hong BP1 quan 1y, str dung.



Khi cu D chét, baA ND van con canh tac dién tich 2.049m? Niam 1996, ba
ND chuyén dén séng tai x3 G2 nhung van tiép tuc sir dung phan dit trén véi
muc dich trong 1aa. Sau d6 ba NP giao dit lai cho ba L canh téc, ba L cho dng
BD1 thué lai dat trong khoang thoi gian 10 nim. Hang nim, 6ng BP1 dong cho
ba Nb 0,5 gia Ia.

Ba L d3 nghi ngd ong BP1 dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit
niam 1996 nhung do khong biét chir nén khong kiém tra. Pén nam 2012, khi ba
L nho dia chinh do dac dé cip gidy ching nhin quyén sir dung dét thi moi biét
chinh x4c phan dat cua ba ND da dugc cip cho 6ng BP1. Tir nim 2012 dén nay
hai bén tranh chip nén dat dé trong.

Nay, ba NP khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Pham Hong BP1 va ba
Nguyén Thi BD2 tra lai cho ba ND dién tich 2.049m® dét thudc mot phan thira
1031, to ban dd sé 4, xa G4, huyén G, tinh Long An. Hily mot phan gidy ching
nhan quyén str dung dat ma Uy ban nhan dan huyén G di cap cho 6ng BP1 ddi
v6i phan dién tich nay. Ngoai ra, do ba NP 13 ngudi cao tudi nén ba L yéu cau
Toda 4n mién an phi cho ba ND.

Bi don éng Pham Hong BP1 da bi Toa dn nhdn ddn huyén G tuyén bé la
nguoi c6 khé khan trong nhdn thike, lam chi hanh vi theo Quyét dinh sé
05/2017/0PDS-ST ngay 28/7/2017, ba Nguyén Thi BD2 dwoc xdc dinh la nguoi
gidm hé cho éng Pham Héong BDI.

Bi don ba Nguyén Thi BP2 do bd Pham Thi Quynh N dai dién theo iy
quyén trinh bay: Ba BD2 thong nhat voi trinh bay cta ba L vé quan hé huyét
théng cta ba ND, 6ng BP1 va ngudn gbc dit dang tranh chip.

Phan dat dang tranh chap cu D khdng cho ba NP ma ba N tu 1y dé canh
tac. Thoi gian ba NP bét diu canh tac thi ba BD2 khong biét, nhung khi ba BD2
két hon voi 6ng BP1 tir ndm 1994 thi ba N khong con canh tc nita.

Khoang nim 1992, cu D chét dé lai toan bo thira dat s6 1031, to ban dd sb
4, xa G4, huyén G cho 6ng Pham Hong BP1. Ngay 30/12/1996 Uy ban nhan
dan huyén G can ctr vao ngudn gdc dat, viéc chia dat cho cac con chdu cta cu D
lac con sbéng, thuc té quan 1y, st dung dat nén da cip gidy ching nhin quyén st
dung dit cho ong BP1 gém céc thira 1031, 1133, 1134, 56 va cip cho ba ND
gdm céc thira 1130, 1131, 1132, 1221 t& ban dd s6 4, xd G4. Sau do, ba Nb da
lan luot chuyén nhuong toan bo cac thira dat duoc cu D cho. Nhu vay, ba NP
duong nhién biét toan bo thira dat s 1031 da duoc cap gidy ching nhian quyén
str dung dat cho 6ng BD1 ma khong khiéu nai hay tranh chap gi.



Do d6, ba BD2, ong BP1 khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cia
ba ND.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén G do éng
Nguyén Tuén T2 12 nguoi dai dién theo phap luat c6 don dé nghi Toa an giai quyét
vu 4n theo quy dinh phép luat va xin ving mdt tai phién toa.

Tai Bén dn déin sw so thdm sé 18/2018/DS-ST ngay 23/3/2018, Toa an
nhén din tinh Long An quyét dinh:

Bac toan bo yéu cau khai kién ctiia bd Pham Thi NP d6i v6i ong Pham
Hong BP1 va ba Nguyén Thi BD2 vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat dién
tich 2.049m?* dit thuoc mot phan thira 1031, to ban dd sé 4, xa G4, huyén G, tinh
Long An va huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan
dan huyén G da cap cho 6ng Pham Hong BP1 ddi v6i phan dién tich nay.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi do dac, tham dinh va dinh
gia, vé an phi so thAm va quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/4/2018, ba Pham Thi L 1a dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
ba Pham Thi NP ¢6 don khang cdo toan b ban 4n so thim, yéu cau xét xu lai.

Tai phién toa phiic thdm:

Nguyén don ba Pham Thi NP c0 ba Pham Thi L 1a nguoi dai dién theo uy
quyén va Tro gitp vién phap 1y trinh bay: dé nghi Hoi ddng xét xir phuc thaim
chap nhan khang céo stra ban an so thAm theo hudng chip nhan toan bd yéu ciu
khoi kién cua nguyén don, vi ngudn gdc dat tranh chap 1a ctia cu Lé Thi D, cu D
cho ba NB, ba NP cho lai ba L. Nam 1996 viéc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dit 1an dau cho nhirng ngudi str dung lau dai, khéng c6 dit. Co quan c6
thAim quyén di sai sot trong viéc cap gidy, khong xem xét ngudn gbe va qua
trinh st dung. Pit 13 ctia ba ND, nén ba NP cho éng BP1 thué dat ¢é dong laa.
C6 nhiéu nhan chimg dia phuong biét qua trinh sir dung dat ctia nguyén don.

Ba Nguyén Thi BP2 1a bj don va 1a nguoi gidm ho cua bi don 6ng Pham
Hong BP1 ¢ ba Pham Thi Quynh N 1a ngudi dai dién theo uy quyén dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia nguyén don, giit y ban an so
thim, vi viéc co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho nguyén don va bi don cing mot ngay, sau d6 chinh nguyén don di chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nhiéu nguoi khac va nhitng ngudi nhan chuyén
nhuong dugc cap gidy.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
trinh bay quan diém:



Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir thuc hién dung quy dinh cta
phap luat t tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat.

Vé noi dung: Cac duong sy déu thira nhan ngudn gbe dit tranh chip 13 cua
cu Lé Thi D. Vao nam 1996, ca nguyén don va bi don déu duoc cép Giéy chirng
nhan quyén st dung dat cing mot lac. Can ctr van ban cta Uy ban xac dinh ba
ND di chuyén phan déat cho ba V c6 ky giap ranh véi thira 1031, diéu ndy ching
minh ba NP biét r5 dién tich dat dd duoc Nha nudc cong nhan cho minh 14 bao
nhiéu khong c6 cin ctr cho rang viéc Uy ban cdp Gidy ching nhin quyén sir
dung dat cho ong BD1 ¢6 sai sét. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang céo cta nguyén don, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u chirng ctr trong ho so vu an d3 duge thim tra tai phién
toa phuc tham, can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xUr xét:
[1] Vé t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dan huyén G, tinh
Long An da duoc triéu tdp hop 18 hai 1an nhung ving mit. Can ¢t khoan 3 Piéu
296 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, Toa an tién hanh phién toa phic tham xét
XU ving mit ngudi tham gia to tung trén.

[2] Vé néi dung vu dn:

Tai phién tda so tham ciing nhu tai phién tda phiic thAim, cic bén duong su
déu théng nhat khai nhan phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 2.049m? thudéc mot
phén thira 1031, to ban dd sb 4 toa lac tai xa G4, huyén G, tinh Long An c6
ngudn gbe thudc quyén sir dung ctia cu ba Lé Thi D. Pai dién nguyén don 13 ba
Pham Thi L trinh bay vao nam 1978, ba NP duogc cu D tang cho phﬁn dét trén
va ba ND da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat nay
nhung hién da lam mat gidy to. Pai dién bi don 1a ba Pham Thi Quynh N xac
dinh vao khoang nam 1992, cu D chét, ong Pham Héng BP1 duoc thira ké phﬁn
dat tranh chap va dugc Uy ban nhan dan huyén G cép gidy ching nhin quyén s
dung dat sd vao so cip gidy: 146/QSDD ngay 30/12/1996. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 6 B6 ludt Té tung dan su: “Puong sir c6 quyén va nghia vu giao
nép chitng cir cho Toa dn va chitng minh cho yéu cau ciia minh la ¢é can cit va
hop phdp”. Do cac bén duong su cung khong cung cdp duoc chimg ctr ching
minh cho 16i trinh bay cia minh nén Hoi dong xét xtr cin cir vao céac tai lidu
khac c6 trong hd so vu an dé giai quyét.



Theo Gidy ching nhin quyén st dung dit vao sd cip gidy sd 02685
QSDDP/0514-LA do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Long An cip ngiy
30/12/1996 thé hién ba Pham Thi NP dugc quyén st dung dbi véi 04 thira dat
s 1130, 1131, 1132 va 1221, to ban dd sé 4 tai x3 G4, huyén G. Theo Gidy
chting nhin quyén st dung dét vao sb cap gidy sd 146 QSDD do Uy ban nhin
dan huyén G, tinh Long An cip ngay 30/12/1996 cho 6ng Pham Hong BD1 thé
hién 6ng BD1 dugc quyén sir dung 04 thira dat sb 1031, 1133, 1134 va 56, to
ban d6 s6 4 tai xd G4, huyén G. Pén ngay 10/6/2001, ba NP da ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 1080CN, chuyén nhuong thira dat s6 1221
cho dng Truong Ngoc M va Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
1083CN, chuyén nhuong thira dat s6 1130, 1132 cho 6ng Pham Hong BP1. Ca
02 hop dong trén déu cd xac nhan ctia Uy ban nhan dan huyén G. Tai Vin ban
ngdy 26/6/2017 cia Uy ban nhan dan xd G4 va Cong van sd 1366/UBND-
TNMT ngay 28/6/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén G cung xdc dinh vao ndm
2011, ba Nb c¢6 chuyén nhuong cho ba Pham Thi Thu V thua dat sd 1131, to
ban d6 s6 04 co vi tri giap ranh thira 1031, to ban d6 sb 4 thudc quyén sir dung
ciia 6ng BP1. Viéc ba NP chuyén nhuong toan bd sd thira dat duoc cap cho
thiy ba NP biét rd dién tich dit d3 dugc Nha nudc cong nhan cho ba va khai nai
ctia ba L 12 nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba NP vé viéc ba NP khong biét
viéc ong BP1 d3 duoc cap gidy ching nhan quyén stir dung thira dat s 1031 1a
khong c6 cin ct chip nhan.

Can cit Gidy xac nhin dé ngay 22/01/2018 cta 6ng Pham Thanh P 13
truong ép G5, 101 khai nhan cua dai dién nguyén don va dai di¢n bi don, Ho1
ddng xét xtr ¢b co sé xac dinh tir nim 1996 dén nim 2012, 6ng Pham Hong BD1
13 nguoi tryc tiép quan 1y, st dung va canh tac dat. Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 2 Luat Pat dai nam 1993: “Nguwoi sir dung dat on dinh, duoc Uy ban nhan
dan xd, phiong, thi tran xdc nhdn thi dwoe Co quan Nha nuwée cé tham quyén
xét va cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung ddt”. Do d6, viéc ong BP1 duoc Uy
ban nhan dan huyén G cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu trén 1a phu
hop trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat PAt dai nam 1993 va cac vin ban
phép luat khac c6 lién quan.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phic thaim khong chip nhan
khang cdo ctia ba Pham Thi L 13 nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Pham Thi
NBD, giit nguyén ban an so tham.

[3] Cac phan khic cta ban an Toa an cap so thim, cac duong su khong
khang cdo, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hiéu luc
phép luat.



[4] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cao khong duoc chidp nhan nén
ba Pham Thi NP phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba Pham Thi
ND sinh ndm 1942 theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi duong
su 13 ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Vi cac 1€ trén;

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

Khong chdp nhan yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thi L 13 nguoi dai dién
theo uy quyén cta nguyén don ba Pham Thi NP.

Giit nguyén Ban an dan su so thim s6 18/2018/DS-ST ngay 23/3/2018 ciia
Toa &4n nhan dan tinh Long An.

Ap dyng:

- Khodn 1 Diu 6, khoan 9 Diéu 26, Dicu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu
38, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 va Diéu 165 cta Bo luat TS tung dan
su nam 2015;

- Khoan 1 Diéu 2 Luét Dét dai nim 1993.

- Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH4 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1/ Bac toan bo yéu cau khoi kién ctua ba Pham Thi NP ddi voi ong Pham
Hong BP1 va ba Nguyén Thi BD2 vé viéc tranh chip quyén sir dung phan dat
c6 dién tich 2.049m’ thuéc mot phan thira 1031, to ban dd sb 4, xa G4, huyén G,
tinh Long An va huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao sb
cap gidy: 146/QSDP ngay 30/12/1996 do Uy ban nhan dan huyén G cép cho
6ng Pham Hong BP1 dbi voi phan dién tich nay.

2/ V& chi phi thim dinh tai chd, do dac, dinh gia, thu thip chimg cu:
Nguyén don ba Pham Thi NP phai chiu 11.200.000 (mudi mot triéu hai tram
nghin) dong. Ghi nhan ba NP d3 nop xong toan bo sd tién trén.

3/ V& an phi dan sy so thim: Ba Pham Thi NP dugc mién. Hoan lai cho ba
Pham Thi ND s6 tién tam ung an phi da nop 1a 2.500.000 (hai tri¢u nam tram

7



nghin) dong theo Bién lai thu s6 0000357 ngay 10/10/2016 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Long An.

4/ V& an phi dan sy phtic thim: Ba Pham Thi NP duoc mién. Hoan lai cho
ba Pham Thi ND sb tién tam tng an phi dd ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) ddng
theo Bién lai thu s6 0001269 ngay 03/4/2018 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh
Long An.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thanh Diing V6 Vin Khoa Tran Thi Hoa Hiép



