TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 55/2026/HNGD-PT
Ngay: 23-9-2026
V/v tranh chép chia tai san
sau khi ly hon

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu

Cdc Tham phdan: Ba Tran Minh Phuong, 6ng Nguyén Xuan Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Triéu Mui Nai - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan dén thanh pho Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Trang Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong
xét xir phuc tham cong khai vu an hon nhén gia dinh thy Iy s6 50/2026/TLPT-
HNGD ngay 15 thang 7 nam 2026 vé vi€c tranh chap chia tai san sau khi ly hon;
do Ban an hon nhan va gia dinh so tham s6 58/2026/HNGD-ST ngay 20 thang 5
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 13 - Hai Phong bi khang cao; theo Quyet
dinh dua vy an ra xet xu phuc tham s6 226/2026/Qb-PT ngay 03 thang 8 nam
2026 va cac quyét dinh hoan phién toa, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi L, sinh ngay 24/12/1974, sb CCCD:
030174000901; noi dang ky thuong tra: Khu H, duong K, x@ N, thanh ph6 Hai
Phong; hién ¢ tai: Khu A, xa N, thanh phé Hai Phong; c6 mit.

- Bi don: Ong Tran Quang T, sinh ngay 20/03/1965, s6 CCCD:
030065000864 dia chi: Thon T, xa N, thanh phd Hai Phong; vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Cong ty TNHH BI; dia chi: 4 T, phuong X, thanh phd H?) Chi Minh;
nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyeén Phuong A-Tong Giam doc; nguoi dai
dién theo uy quyen Ba Vi Thi H- Pho Téng Giam ddc phap 1y va quan hé Chinh
phu; c6 don dé nghi ving mit.

+ Uy ban nhan dan nhan dan xa N, thanh phd Hai Phong-Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba Nguyén Thi H1 -Chu tich UBND x&; c6 don dé nghi vang mat.

+ Chj Tran Th; Thuy Ll, sinh nam 2000; dia chi: Thon N, xa N, thanh phé
Hai Phong; c6 don dé€ nghi vang mat.
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+ Anh Tran Quang K, sinh nam 1993; dia chi: Thon T, xa N, thanh phé Hai
Phong; vang mat.

- Nguoi lam chung:
+ Ba Trinh Thi T1, sinh nam 1959;
+ Ba Trinh Thi N, sinh nam 1943;
+ Ong Trinh Dinh T2, sinh nam 1933;
+ Ong Trinh Viét T3, sinh nim 1959;
+ Ong Trinh Van T4, sinh nam 1939;
+ Ba Trinh Thi T5, sinh nam 1971;
+ Ong Nguyén Birc T6, sinh nim 1965;
+ Ong Trinh Viét B
+ Ong Trinh Van N1, sinh nam 1957,
Péu cu tra tai: Thon T, x4 N, thanh phd Hai Phong; déu vang mat.
- Nguwoi khang cao: Nguyén don Trinh Thi L.
Ban an so tham khong bi khang nghi.
NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don Trinh Thi L trinh bay:

1.1. Ba L va 6ng T da ly hon theo Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham sb
03/2024/HNGD-ST ngay 02/5/2024 cuia Toa &n nhan dan huyén Ninh Giang, tinh
Hai Duong (nay 1a Toa 4&n nhan dan khu vuc 13-Hai Phong) va Ban 4n hon nhan
va gia dinh phuc tham sb 23/2024/HNGD-PT ngay 27/9/2024 cta Toa an nhan
dan tinh Hai Duong (nay 14 Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong). Khi giai quyét
ly hon, ba L va éng T méi yéu cau Toa an phén chia tai san chung cta vo chong
1a quyén sir dung thira dat s6 159 td ban dd sd 52 dién tich 100m? tai duong K,
thon T, xa D, huyén N, tinh Hai Duong (nay 1a Khu H, duong K, x& N, thanh phd
Hai Phong), chwa yéu ciu Toa 4n phén chia quyen st dung dién tich dt nong
nghiép tai thon T, xd N, thanh phd Hai Phong, cu thé nhu sau:

Thang 11/2012, ba L va 6ng T nhan chuyén nhuong dat nong nghiép cua
mot s6 ho dan tai thon T, xa H, huyén N, tinh Hai Duong (cii) dé chuyén do6i lam
trang trai chan nudi. Luc d6, do chua vé thon T nén ba L, 6ng T da nho ong Trinh
Vin N1 (1a cht ho cta ong T) lién hé, thoa thuan nhan chuyén nhuong dat nong
nghiép cua cac ho dan. Sau do, ba L va 6ng Trung tryc T7 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi cac h¢ dan, truc tiép tra tién theo thoa thuan va
phai tra cho 6ng N1 mot khoan tién méi giéi. Theo d6, ba L va ong T da nhan
chuyén nhuong cua 09 ho dan véi tong sb tién 208.230.000 dong bao gdm: 1) HO
ong Trinh Viét K1 360m? véi gia tién 1a 7.500.000 dong; 2) H6 6ng Trinh Vin T4
va ba Trinh Thi A 03 sao 05 thudc voi gia tién 1a 33.300.000 dong; 3) HO ong
Trinh Xuan T8 va ba Trinh Thi M 01 sao 05 thude 12m? véi gia 13.700.000 déng;
4) Ho6 ba Trinh Thi T5 01 sao 10 thudc voi gia tién 13.330.000 dong; 5) HO ong
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Trinh Dinh T2 va ba Trinh Thi M1 03 sao véi gia tién 24.000.000 dong; 6) Ho
ong Trinh Pinh G va ba Bui Thi N2 04 sao 02 thudc 04 m? vai gia tién 37.200.000
ddng; 7) Ho ba Trinh Thi T1 03 sao 05 thudc véi gia tién 33.300.000 dong; 8) HO
6ng Trinh Dinh H2 va ba Trinh Thi N 03 sao 05 thudc véi sd tien 30.000.000
ddng; 9) Ho ong Trinh Puc T9 01 sao 10 thude véi gia tién 18.000.000 dong.
Trong 09 h¢ ba L va 6ng T nhan chuyén nhuong nhu trén thi ¢6 08 ho ¢6 1ap hop
ddng, riéng ho 6ng T9 khong 14p hop dong. HO ong K1 va ho 6ng T9 1a ba L va
ong T tu nhan chuyen nhuong khong thong qua 6ng N1 vi nhan chuyén nhuong
sau. Toan bo sd tién 208.230.000 dong tra cho cac h¢ gia dinh trén do ba L va ong
T vay Ngan hang ndng nghi€p huyén N s tién 150.000.000 ddng va tién tich cop
dugc. Viéc nhan chuyén nhuong cac dién tich dat nong nghiép néu trén, co su
chtng kién cua ong Trinh Viét B 1a Truong thon Tam Twong thoi diém do cung
ong Trinh Van N1 la nguoi moi gioi. Sau do ba L va 6ng T da dugc UBND xa H,
huyén N, tinh Hai Duong (cii) nay 1a xd N, thanh phd Hai Phong xac nhan viée
nhan chuyen nhuong. Khi nhan chuyén nhuong, cac thira rudng cua cac hd nim
rai rac & nhiéu vi tri khac nhau. Sau d6, UBND x4 H d4 dén dbi cho ba L va 6ng
T thanh mdt thira tap trung thé hién tai h6 so quan ly dién tich dat, cong trinh xay
dung tam thoi trén dat chuyén d6i dwoc UBND x4 H 1ap ngay 15/6/2019 véi tong
dién tich dat ba L va 6ng T duoc sir dung 12 6.899m>. Trong thoi gian ba L va ong
T t6n tai quan hé vo chong, ba L va ong T da str dung toan bo dién tich dat nay dé
lam khu trang trai gom: Cong trinh chin nudi s6 1 dién tich 57m?; Cong trinh chin
nudi sb 2 dién tich 144m?; cong trinh nha trong coi 104m>, ddo xay bo ké ao s6 1
dién tich 3.345m? va ao s6 2 dién tich 414m? dé phat trién kinh té gia dinh. Ké tur
khi ba va ong T ly hon dén nay thi con trai ba L va 6ng T 14 anh Tran Quang K &
tai trang trai, trong coi st dung.

Qua trinh chuin bi xét xt so tham, ba L khai kién yéu cau dugc sir dung Y5
dién tich dat néu trén ciing nhu cong trinh xay dung trén dat. Truong hop ong T
c¢6 nhu cdu sir dung toan bo thi phai tra cho ba L Y% gia tri tai san bang tién theo
gia Nha nudc quy dinh. Tai phién toa so tham, ba L dé nghi duoc huong % dién
tich dat chuyén doi, khi chia dat lam ddi thi ba dé nghi néu phan cuia ba bén trong
(nita gidp bo séng) thi phai cat cho ba duong di 6m, néu ba duoc chia & phan bén
ngoai giap muong 16i di vao thi ba ciing sé cat dudng di 6m dé di vao thira bén
trong giap thira dat nha 6ng V theo nhu théa thuan ban dau giira ba va ong T. Béi
v6i cac cong trinh trén dat gom nha &, cong trinh phy, cay cbi, ao ba khong de
nghi chia cac tai san nay ma trong truodng hop néu ai dugc phan chia phan nao thi
s& duoc nhan cac phan cong trinh, cdy cbi trén d6. Néu cong trinh ciy cdi nim
trén ranh gidi phan chia thi tu thao d&, chit bo. Déi véi dién tich dat mua ctia ong
Trinh Viét K1 360m? 1a thudc khu déng ngoai khong nam trong dién tich chuyén
d6i nén ba L khong dé nghi phan chia trong vy an nay.

1.2. Thang 6/2016, ba L 1am quan 1y tai Cong ty B1 - Chi nhanh tai Hai
Duong d3 dua 6ng T vao lam dai Iy tht cdp. Do éng T thiéu chi tiéu doanh s6 nén
ba L da ky hop df)ng, b6 tién ra dé mua bao hiém cho con gai Tran Thi Thuy L1
1a nguoi dugc bao hiém va nho lay tén ong T lam chu hop dong. Trong thoi gian
tir 2016 - 2022 ba L tryc tiép ndp tién bao hiém thong qua phuong thirc chuyén
khoan hang nam. Tt nam 2023 ba L khong ndp nira; do ndm 2023 x4y ra tranh
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chap giita ba L va ong T nén mic du ba L di thanh toan hop dong duoc
110.000.000 dong nhung sau d6 da ndp lai toan bo sb tién 110.000.000 dong nay
dé khéi phuc lai hop déng mang tén cht hop dong 1a 6ng T. Theo tai lidu cong ty
B1 cung cép, cong ty B1 dd hoan tra cho éng T sb tién 127.689.400 dong. Ba L
xac dinh day 12 tai san chung nhung lac dé nghi chia d6i mdi ngudi % sb tién nay,
lac dé nghi xac dinh do ba ndp tién nén dé nghi dugc hudng ty 1€ 70% trén s tién
duoc hoan tra.

2. Qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don Tran Quang T va ngudi cd
quyén loi lién quan la anh Tran Quang K (con ba L, ong T) dé duoc Toa an tri¢u
tap hop 1& nhung ¢ tinh trén tranh khong chip hanh triéu tap ctia Toa an, khong
trinh bay y kién, khong cung cip tai liéu ching ctr chimg minh.

3. Nguoi co quyén loi lién quan Tran Thi Thuy L1 xéac dinh c6 hd tro tién
cho ba L np phi bao hiém nhan tho theo hop d6ng mang ten chi L1 nhung chi L1
khong tranh chap, khong yéu cau duge hudng khoan tién cong ty bao hiém di
hoan tra cho ong T.

4. Tai bién ban lam viéc véi 6ng Trinh Viét B-Truong thén Tam Tuong xac
dinh: Ong 1a Bi thu kiém trudng thon T, xa N, TP Hai Phong. Ba Trinh Thi L va
ong Tran Quang T 1a ngudi ding ky cu tra tai thon T, xd H, huyén N, tinh Hai
Duong tor nam 2013. Cubi nam 2012 trén dia ban thon T, xd H thuc hién chu
treong ctia nha nudc trong viée don 6 doi thira ddi véi dat ndong nghiép trén dia
ban thén. Qua trinh thuc hién dén 6 d6i thira c6 mot sb vi tri duoc phép quy hoach
chuyén d6i thanh khu chin nuéi tap trung. Tai dia ban thon T thoi diém d6 c6 mot
s6 ho dan do khong c6 nhu cau str dung dat dé phuc vu san XUt nong nghi¢p nén
d3 xin phép thon va xi dé chuyén nhuong cho ho khac cu tra tai thén va co cing
muc dich st dung dat nong nghiép. Do vo chong ba L, 6ng T tai thoi diém don 6
d6i thira chua phai 13 ngudi c6 ho khau thuong tra tai thon T nén c6 thong qua
ong Trinh Viét N3 [languoinha 6ng T dang cu tra tai thon T ding ra nhan chuyén
nhuong ctiia mot s6 ho dan trong thon cu thé: Nhan chuyén nhuong 3 sao 7 thude
(twong dwong 1 240m?) cta ho ong Trinh Van T4 va ba Trinh Thi A véi sb tién 1a
31.200.000 dong; nhan chuyen nhuong 3 sao 5 thudce (fuong dwong 1 200m?) cla
ho ba Trinh Thi T1 véi s6 tién 1a 30.000.000 dong; nhan chuyén nhuong 1 sao 5
thude (wong duong 492m2) cua ho 6ng Trinh Véan T10 va ba Trinh Thi M voi sO
tién 1a 12.300.000 dong; nhan chuyen nhuong 1 sao 10 thude (fwong duong
600m?) cua ho ba Trinh Thi T5 voi s tién 1a 13.330.000 dong; nhan chuyen
nhuong 3 sao (twong duong 1 080m?) ctia hd 6 ong Trinh Dinh T2 va ba Nguyén Thi
M2 véi sb tién 1a 24.000.000 dong; nhan chuyén nhuong 3 sao 5 thuoe (nrong
dwong 1200m2) cua ho ong Trinh Dinh H2 va ba Trinh Thi N voi sd tién 1a
30.000.000 dong. Ngoai ra thon con nim duoc 6ng T va ba L con nhin chuyén
nhuong 360m? ciia hd ong Trinh Viét K1 véi sb tién 1a 7.500.000 déng nhung
dién tich dat nhan chuyén nhuong ctia ho 6ng K1 khong nam trong khu vuc
chuyén ddi. Theo tai liéu thén con lwu giltt duogc thi thé hién nhu trén, con vo
chong ong T ba L ¢6 nhan chuyén nhugng cta hd nio nita thi thon khong nam
duogc. Ddi vai cac ho do ong N3 nhan chuyén nhuong, cac hd da duoc ong N3 lap
danh sach sau d6 ban than ong T, ba L di truc tiép ky hop dong chuyén nhuong
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d6i v6i cac ho co su ching kién cua thon va xac nhan cia UBND x4 H tai thoi
diém d6. Bdi véi toan bo dién tich dat vo chong o ong T, ba L nhan chuyén nhuong
cua cac ho néu trén (#rir ho ong K1) da dugce don vé khu chuyén d6i quy hoach
chan nubi tai xir dong cong dién thon T, hién tai thi chi c6 con trai caa ong T, ba
L dang quan 1y con vo chong ong T ba Lién tir 1au di khong con khai thac s
dung. V& céc tai liéu lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong néu trén ma thon
con dang luu gitt dd dugc photocopy giao ndp cho tda an dé phuc vu cho viée giai
quyét vu an.

5. Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do 6ng T va anh
K khong c6 mit ¢ thira dat, khoa cong nén chi tién hanh do v& dugc bén ngoai ma
khong vao dugc bén trong thira dat, viéc do vé duge thuc hién theo mdc gio1 do
ba L va cac ho giap ranh cta thira dat chi. Két qua do v& xac dinh: Phia Bic giap
v6i thira dat ong Trinh Dinh T11 ¢6 chiéu dai 82,2m; phia Pong thira dat giap véi
muong c6 chiéu dai 94,08m; phia Nam giap véi dat éng V c6 chiéu dai 78,07m;
phia Tay giap voi bd dé co chiéu dai 92,53m. Tong dién tich theo hién trang do
vé& 12 7.391,9m?. Tai san 1a cong trinh, cay cbi trén dat do khong tién hanh tham
dinh kiém dém dugc nén ba L ty nguyén khong yéu cau xem xét tham dinh va
dinh gia. Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri dat nong nghiép tai vi tri can dinh gia
1a 100.000dong/m>.

6. Két qua lam viéc voi UBND x4 N, thanh phd Hai Phong xac dinh: UBND
xd N di tra clru, ra soat, kiém tra, thu thap tai li€u lién quan dén dién tich dat
chuyén ddi ctia ho ong T, ba L, tai lidu luu gii chi con théng ké chuyén d6i cia
UBND x4 H truéc day (sau 1a xa H). Theo do, ho 6ng Tran Vin T12 c6 téng dién
tich chuyén doi 12 6.899m? (gdm 3.759m? ao, 2.835m? vudn, 305m? xay dung).
Sau khi x3 H sap nhap voi xa H, tai lidu con luu giit 14 ban téng hop tinh hinh
quan 1y, str dung dat nong nghiép chuyén d6i thé hién khu cong dién thon T dién
tich 1,2 ha la khu chan nu6i tap trung trong do co ho ong T12 nhung khong co
quyét dinh phé duyét dy an chuyén déi cia UBND  huyén N (cti). Do vay dién tich
ho 6ng T12 van duge xac dinh 1a dién tich dat trong lta va viéc chuyen d6i cua
ho 6ng T12 dugc xéc dinh 1a ty §. Trén co sé tai liéu do thon T cung cap, UBND
xa x4c dinh thoi diém nam 2012 ho 6ng T12 c6 nhan chuyén nhuong theo thong
ké gom 6 ho: Ho ong T10 1 sao 5 thudc 12m? = 492m?; ho 6ng T4 3 sao 7 thudc
= 1.248m?; ho dong H2 3 sao 5 thude = 1.200m?; ho 6ng T2 3 sao = 1.080m?; hod
ba T1 03 sao 5 thudc = 1.200m> ho ba T5 1 sao 10 thudc = 600m?. Cac Hop dong
chuyén nhuong dat rudng gitra cdc hd da dugc UBND xa H xac nhan nén dugc
xéac dinh 1a hop phép va cho dén nay giira cac ho khong co tranh chip, tong dién
tich 6.336m2. Cin ctr theo ban d6 dat canh tac thon T do v& nam 2004 thi 06 ho
trén khong co phan dién tich dat canh tac nam trong phéan 6 ong T12 nhan chuyén
d6i, ly do co thé trong qua trinh don 6 ddi thtra thi cac ho ddi vi tri va sau do
chuyén nhuong cho ho éng T12. Ciing trén co sd ctia ban db thi c6 dién tich 516m?
ctia ho ong Nguyén Puc T6 da chuyén nhugng cho hd ong T12 va duoc xac dinh
nam trong phén dién tich dat ong T12 nhan chuyén doi. Trén co sé dbi chiéu phap
Iy khu chuyén doi ho 6ng T12 dang quan ly su dung voi ban d6 canh tac thon T
do v& nam 2004 xac dinh dugc: Tong dién tich dat canh tac h¢ 6ng T12 da nhan
chuyén nhuong ctia 07 hd (gém cd hé éng T6) co tong dién tich 4.489,4m> +
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1.380,1m? = 6.319,5m? (theo so do) so véi dién tich nhan chuyén nhuong giam
16,5m? duoc xac dinh 12 sai sé do do dac. Mit khac, theo hinh thé kich thudc ban
v& ctia hd so quan 1y dién tich dét, cong trinh xdy dyng tam thoi ctia hd 6 ong T12
do UBND xa H x&c nhan ngay 15/6/2019 (tai liéu do duong su cung cap) co du
co s6 xac dinh khi dyng hinh da ghi nham kich thudc cua canh phia Bic thanh
canh phia Nam va ngugc lai. Ngoai ra theo sb theo ddi, quan 1y dat chuyén ddi
cta thén T thé hién ho éng T12 ¢ tong dién tich 6.898m trong d6: Pat 03 1a
6.300m? va dét thau 1a 598m?. So vé6i hién trang ho 6ng T12 st dung véi ban d6
dat canh tac xac dinh dugc phan dién tich dat cong do UBND x3 quan 1y gdm
357,3m? + 212,6m?* = 569,9m? giam 28.1m? 14 do sai s6 do do dac. Tir nhitng noi
dung trén, UBND xa xac dinh téng dién tich dat 03 ho ong T12 duoc giao la
6.319,5m?. Bdi voi 569,9m? 1a dién tich dit cong nam trong phan hién trang hod
ong T12 dang st dung thi dé nghi tam giao cho ho ong T12 sir dung va ho 6ng
T12 phai thuc hién nghia vu tai chinh (#ra tzen thué ddt hang nam). Trong truong
hop cac phan dién tich dat cong néu trén néu sau ndy nim vao trong vung quy
hoach phai 14y chia tach ra thi ho 6ng T12 phai thuc hién tra lai toan bo phan dién
tich dat nay. Poi voi cong trinh cay cbi trén phan dat cong thi UBND xa khi lay
dat ra s& boi thuong, hd tro giai phong mit bang theo quy dinh cia nha nudce tai
thoi diém 1ay dat.

7. Loi khai cua nhitng ngudi 1am ching:

- Ong Trinh Viét K1: Nam 2013 6ng da ban 360m? dat canh tac tai khu
d6ng ngoai thon T cho vo chdng ba L, 6ng T12 véi sd tién 7.500.000 dong. Vo
chong Lién T13 d4 nhan rudng, ong di nhan tién day da. Ong K1 xac dinh dy 1a
dién tich rudng chia riéng cho 6ng, khong lién quan dén vo va con 6ng. Dién tich
dat nay ong K1 xac dinh khong nam trong khu vyc vo chdng Lién T13 thuc hién
chuyén d6i.

- Ba Trinh Thi T1: Ba va chong ba 1a 6ng Trinh Xuan N4 di chét nam 2004.
Nam 1993 vo chc“mg ba dugc Nha nudce chia rugng canh tac 1a 3 sao 5 thude. Ba
cung cac con la Trinh Xuan H3, Trinh Thi H4 va Trinh Thi H5 théng nhét ban 2
suat rudng cua vo chong ba cho vo chong Lién T13 véi sé tién 30 triéu dong (do
ong Trinh Viét N3 gici thiéu). Bén me con ba da nhan s tién nay, xac dinh viéc
chuyén nhugng di xong va khong con lién quan gi dén dién tich ruong da chuyén
nhuong.

- Ba Trinh Thi N: Ba va chéng ba 1a 6ng Trinh Binh H2 da chét nam 2022
dugc Nha nude chia rudng canh tac 3 sao 5 thude. Ong Trinh Viét N3 1a nguoi
gidi thiéu va vo chong ba nhit tri chuyén nhuong dién tich néu trén cho ba L, ong
T13 véi s6 tién 30 triéu dbng, c¢6 hop dong ¢ xac nhan cua xa. Vo chdng Lién
T13 da nhéan rudng va vo chong ba di nhan tién day du nén dén nay gifta cac bén
khong co vuong mac gi, vo chong ba khong con quyén loi nghia vy lién quan gi
dén s6 rudng nay vi toan bd rudng 1a cia vo chong ba, khong lién quan gi dén cac
con.

- Ong Trinh Dinh T2: Vo chong 6ng dugc Nha nudce chia cho 3 sao rudng.
Do khong ¢6 nhu cau st dung nén vg chong 6ng ¢6 chuyén nhuong cho vo chong
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Lién T13 theo sy gidi thi¢u cua 6ng Trinh Viét N3 dé nhan vé sd tién 24 triéu
d6ng. Dién tich ruéng nay 1 cua vo chong ong khong lién quan gi dén cac con.
Vo 6ng 1a ba Trinh Thi M1 d4 chét ndm 2022 nhung 6ng xac dinh vo chong ong
khéng con quyén loi lién quan dén dién tich chuyén nhuong cho vo chdéng Lién
T13 nira.

- Ong Trinh Pinh G: Vo chéng ong dugc Nha nudce chia cho 4 sao 2 thude
4m? rudng. Do khong c6 nhu cau str dung nam 2012 thyc hién chinh sach don 6
d6i thira nén s6 rudng trén cua vo chong éng duoc phép chuyén doi thanh khu
chdn nudi tap trung. Thoi diém d6 ong Trinh Viét N3 1a ngudi cing thon cé gidi
thiéu va v chong ong dong thuan nhat tri chuyén nhuong 4 sao 2 thuéc 4m? rudng
v6i s6 tién khoang hon 37 triéu dong cho vo chéng Lién T13 vi do 1au ngay vo
chong ong khong nh¢ chinh xac sO tién. Vo chdng 6ng xac dinh viéc chuyén
nhuong da hoan tat, vo chong Lién T13 da nhan rudng, vo chong ong da nhan du
tlen nén dén nay khong con vuong mic gi. Do ba N2 vo 6ng tudi cao, mat tri nhd,
nam mat chd, khong con nhan thirc nén khong thé trinh bay duoc.

- Ong Trinh Viét T3 (con trai cu Trinh Xuan T8 va Trinh Thi M): Ong la
con trai ca cua cu T8, cu M. Hién 6ng dang phung dudng me la cu M. Cy M hién
gia yéu, bi 13n, mat tri nhd tir nhiéu ndm nay, con cu T8 di mat nam 2024. Thoi
diém nam 2012 bd me 6ng 1a chu str dung chung 1 sdo 5 thudc 12m? dat rudng
canh tac. B6 me ong d3 dong thuin nhét tri chuyén nhuong cho vo chong Lién
T13, bd me ong ban rudng thi chi em 6ng déu biét, con sb tién cu thé 1a bao nhiéu
thi 6ng khong nhé chinh xéac chi biét khoang hon 13 triéu dong. Pat chuyén
nhuong 13 suat rudng cia bd me 6ng khong lién quan gi dén anh chi em 6ng. Cho
dén nay gita bd me ong va vo chong Lién T13 khong con khiic mic gi lién quan
dén viéc chuyén nhuong dat rudng nay nira.

- C)ng Trinh Van T4, ba Trinh Thi A: Vo chéng ong ba dugc Nha nudce chia
cho 3 sao 5 thudc rudng. Do dng N3 gidi thiéu va v chong 6ng ba dong thuan
nhat tri chuyén nhuong 3 sao 5 thudc voi gia 33. 300.000 dong. Vo chong Lién
T13 da nhan rudng va vog chong ong ba da nhan tién day du nén dén nay gitta cac
bén khoéng con vuong maéc gi, vg chong ba khong con quyén lgi nghia vu lién
quan gi dén s6 rudng nay vi toan bo rudng la cua vo chdng ba, khong lién quan gi
dén cac con. Ngoai ra ciing tai thoi diém trén vo chong ong ba c6 con gai la Trinh
Thi TS5, sinh nam 1971 1a ngudi duge Nha nude chia 1 sao 10 thude cling thudc
khu don 6 ddi thira. Trén co sé 6ng N3 gidi thiéu thi ba T5 cling chuyén nhuong
cho vo chéng Lién T13 s6 tién hon 13 triéu déng. Viéc mua ban ciling duoc 1ap
hop dong c6 xac nhan cua xi. Hién tai chi T5 di lay chbng va dinh cu bén Han
Quéc va cung nhu vo chdng 6 ong ba, hop dong da hoan tat, ba T5 da nhan du tién
va vo chong Lién T13 d nhan dét, dén nay khong con vudng mic gi v6i nhau,

- Ong Nguyén Ptc T6: Ong duoc Nha nudc chia 1 sao 10 thudc dat canh
tac tai khu R thén T. Nam 2012 do khong c6 nhu cau sir dung nén éng ban toan
bd dién tich dat nay cho vo chong Trung Lién khoang 8 triéu déng/1 sao nhung
lau ngay ong khong con nhé rd. Ong T6 xac dinh dién tich dat nay 1a tiéu chuan
ctia riéng 6ng dugc Nha nudc chia, 6ng khong cé v kién gi dén dién tich da chuyén
nhuong cho vo chéng Lién T13.
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8. Tai van ban y kién ngay 22/10/2025 ciia Cong ty TNHH Bl trinh bay:
Theo dir lidu tai B1 ghi nhén, khach hang Tran Quang T c6 tham gia hop dong
bao hiém s6 60059943 v6i thong tin nhu sau: S6 HDBH: 60059943; Bén mua bao
hiém: Tran Quang T; Nguoti duge bao hiém: Tran Thi Thuy L1; Ngay hi¢u lyc:
29/6/2016; Phi bao hiém dinh ky: 29.772.000 dong; San pham bao hiém: Béo gia
Nién phat - Quyén loi chinh - Quyén loi gia tang va Bao hiém hd trg vién phi.
Tinh dén thang 6/2025, BMBH da dong tong so phi bao hiém cho B1 Ia
171.759.500 dong. Bén ngay 17/10/2025, HPBH sb 60059943 da cham dut hiéu
luc theo yéu cau tr BMBH. Theo quy dinh tat HDBH, B1 da chi tra gia tri hoan
lai cho BMBH theo thong tin cu thé nhu sau: S4 tién chi tra: 127.689.400 déng;
Ngay chi tra: 17/10/2025; Thong tin STK nhén tién: Chu tai khoan Tran Quang
T, S6 tai khoan 2302205340845, Ngan hang A1 chi nhanh H6. Vi n1 dung tranh
chap khong lién quan dén HPBH s6 60059943, BI kinh dé nghi khong tham gia
budi lam viéc vao ngay 23/10/2025 va trong tat ca cac budi hoa giai, 14y 10i khai,
d6i chat va xét xir lién quan dén vu an néu trén.

9. Tai ban an Hon nhan gia dinh so tham s 58/2026/HNGD-ST ngay
20/5/2026, Toa an nhan dan khu vuc 13 - Hai Phong da quyét dinh: Chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Xac dinh tai san chung ctia ba L va ong T dé phan chia gdm: Quyén st
dung dién tich 6.319,5m? dét canh tac thudc khu cong dién thén T, xa N, thanh
phd Hai Phong cling toan bo cic cong trinh x4y dung, cdy coi trén dat va s tién
127.689.400 dong 6ng T da nhan tir Cong ty TNHH B1 chi tra khi cham dut hop
d6ng bao hiém.

Giao cho 6ng T su dung dién tich 6.319 ,5m? dét canh tac thudc khu cong
dién thon T, x4 N, thanh phé Hai Phong tong tri gia 631.950.000 dong cung toan
bd cac cong trinh xay dung, cay cdi...trén dat.

Tam giao cho 6ng T duoc quyen str dung dién tich 569,9m? dét thau thudc
khu cong dién thon T, xa N, thanh phé Hai Phong gém 212,6m? muong nudc (dd
san ldp) va 357,3m? dat cong dién cing toan bd cac phan cong trinh xay dung,
cdy cbi trén cac phan dat nay. Ong T phai c6 trach nhiém lién hé véi UBND xa
N, thanh ph6 Hai Phong dé thuc hién nghia vu tai chinh (trd tién thué dat “hang
nam) 601 v6i cac dién tich dat nay. Truong hop cac phan dién tich dat nay néu sau
nay nam vao trong vung quy hoach phai lay chia tach ra thi o ong T phai thuc hién
tra lai toan bo phan dién tich dat nay. Déi voi cong trinh cdy cbi trén phan dat thi
UBND x4 khi 1dy dat ra phai boi thuong, hd tro giai phong mit bang theo quy
dinh cua nha nudc tai thoi diém 14y dét (cé so do kem theo).

Bugc ong T phai tra chénh léch gia tri tai san cho ba L tién dat la
315.975.000 dong va tién do cong ty B1 la 63.844.700 dong. Tong 1a 379.819.700
dong.

Ngoéi ra bén‘ém con tuyén 1ai cham thuc hi¢n nghia vy, chi phi tb tung, an
phi so tham va quyén khang cdo.

5. Ngay 25/5/2026, ba L khang cdo khong d‘é)ng y nhén gia tri quyén sir
dung dat, yéu cau dugc su dung tai san chung la quyén stir dung dat bang hi¢n vat.



Tai phién toa:
Nguyén don gilr nguyén yéu cau khaéi kién va yéu cau khang céo

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic thAm va dé& nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang céo cua nguyén don, stra ban an so tham theo huéng chia
cho nguyén don tai san chung bang hién vt 1a quyén st dung dat; nguyén don
khéng phai chiu an phi dan sy phiic thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Khang céo ctua ba L trong thoi han luat dinh va da nop tam
ung an phi nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nam 2012 6ng T, ba L nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong
nghi¢p cua 06 ho co cac thura ruong ¢ noi khac trong qua trinh don 6 dbi thira de
chuyén d6i vé khu chin nuéi tap trung gdm: Ho ong T8 1 sdo 5 thudc 12m?
492m?; ho ong T4 3 sao 7 thudc = 1.248m?; ho dng H2 3 sao 5 thude = 1.200m2;
ho 6ng T2 3 sao = 1.080m?; ho ba T1 03 sdao 5 thudc = 1.200m?; ho ba T5 1 sao
10 thude = 600m?2. Cac Hop dong chuyén nhuong dat gitta cac ho dugc lap thanh
van ban, trén co so tw nguyén, da duoc UBND xa H tai thoi diém do xac nhan,
bén chuyén nhuong di giao dat, bén nhan chuyén nhuong da tra du tién, den nay
gitra cac ho khong c6 tranh chap gi nén cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét c6 hiéu luc. Tong dién tich dat nhan chuyén nhuong ciia 06 ho trén, sau
khi don thtra 14 5.820m2. Can ¢t ban dd dat canh tac thon T do v& nam 2004, thé
hién dién tich 516m? cta ho 6ng Nguyén Pic T6 nam trong phan dién tich dat
6ng T nhan chuyén doi phu hop véi ¥ kién trinh bay cua 6ng Nguyén Puc T6.
Trén co s dbi chiéu phap 1y khu chuyén d6i ho ong T dang quéan 1y st dung véi
ban dd canh tac thon T do v& nim 2004 va y kién cia UBND x4 N, xac dinh duoc:
Tong dién tich dét canh tac ho ong T di nhan chuyén nhuong ctia 07 ho co dién
tich 4.489,4m2 + 1.380,1m? = 6.319,5m? va sir dung dat cong (dat thau) do UBND
x4 quan 1y 1a 569,9m?. Cac phan dién tich dat nay vé co ban phu hop véi s6 theo
ddi, quan 1y dat chuyén doi ctia thon T thé hién ho 6ng T ¢6 téng dién tich 6. 898m?
trong d6: P4t 03 13 6.300m? va dat thau la 598m? va phan sai sO tang, giam dién
tich 12 do do dac. Qua trinh giai quyét vu an, bi don Tran Quang T cd tinh vang
mit, khong c6 quan diém trinh bay giri Toa an. Tuy nhién, ba L cung cap céc tai
liéu sao chup trong qué trinh giai quyét vu an ly hén v6i ong T thé hién ong T ¢o
101 khai thira nhan 6ng va ba L d& nhan chuyén nhuong khu dat chuyén dbi khoang
6.900m? tai thon T, phu hop v6i 101 khai ciia ba L trong vu 4n nay. Vi vay, Hoi
dong xét xtr co dii can ctr dé xac dinh ba L va ong T da nhan chuyén nhuong hop
phap dét canh tac cia 07 ho dan tai thon T vao nam 2012 khi don 6 ddi thira co
tong dién tich thuc t& dd nhan chuyén nhuong va dang quan 1y st dung 13
6.319,5m? va dién tich dat nay 1a tai san chung cua ba L 6ng T. Tuy nhién, do ba
L va ong T tu y chuyén d6i, khong c6 quyét dinh phé duyét dy an chuyén d6i cua
UBND huyén N (cti) do Vay toan bd di¢n tich nay van dugc xac dinh la dién tich
dat trong lua. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba L xac dinh dién tich dat nhan chuyén
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nhuong cua ho 6 ong Trinh Viét K1 khong nam trong khu chuyén d6i nén khong
nam trong pham vi yéu cau khai kién ban dau va trén co so tai liéu thu thap duoc
khoéng co6 can ctr dé xac dinh dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ho 6ng Trinh
Pinh G nam trong khu chuyen d6i. Tai phién toa so tham, ba L chi yéu cau Hoi
ddng xét xtr xem xét giai quyét phan dién tich theo hd so quan ly theo doi cua
UBND x3 H da 1ap nam 2019 nén dbi v6i phan dién tich dat éng T, ba L nhén
chuyén nhuong tir ho 6ng K1 va ho éng G s& khong dit ra xem xét giai quyét
trong vu an nay.

[2.2] Xét khang cdo ctia ba L dé nghi dugc nhan quyén sir dung dat: Khi
ong T va ba L ly hon, thira dat s6 159, t ban do s6 52, dién tich 100m? & duong
K, thon T, xa D, huyén N, tinh Hai Duong 1a tai sdn chung cua 6ng T, ba L. khong
du diéu kién tach thira theo quy dinh cia UBND tinh H. Do vay, Toa 4n giao cho
ba L sir dung toan bd quyén sir dung thira dat va s hiru tai san trén dat va budc
ba L tra gia tri chénh 1éch tai san cho ong T. Ba L cung cap cho Toa an tai liéu thé
hién ba L d3 tra chénh léch gia tri tai san cho ong T day du theo quyét dinh cua
Toa an. Dién tich dat nong nghiép 1 tai san chung cta 6ng T, ba L ¢6 tranh chap
trong vu an c6 dién tich 16n, du diéu kién dé phan chia bang hi¢n vat; trong sudt
qua trinh t6 tung, 6ng T khong thue hién dung, day du quyén va nghia vu to tung,
khong chimg minh dé bao vé quyén va nghia vu ctia minh, gay kho khan cho
nguyén don va Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu an. Do vay, néu giao giao toan
bd quyén sir dung dat cho cho 6ng T va 6ng T tra tién chénh 1éch gid tri tai san
cho ba L s& khong dam bao tinh kha thi trong qua trinh thi hanh an. Hoi dong xét
xtr chdp nhan khang céo cta ba L, chia dién tich dit nong nghiép co tranh chap
trong vu 4n bang hién vat dé dam bao cong bang cho ba L va ong T. Thuc té 6ng
T va anh K dang st dung dién tich dat canh tac ndy va sir dung lam noi 6. Dé viéc
phan chia quyén sir dung dat khong anh hudng dén noi ¢ cia ong T va anh K va
khong dan dén viéc phai pha dd cac cong trinh khéc trén dat, Hoi dong xét xir chia
cho ba L dién tich 2.533,7m> phan nim phia Pong Béc cua khu dat gia tri
253.370.000d6ng; giao cho 6ng T dién tich 3.785,8m? phan nam phia Tdy Nam
ctia thira dat gia tri 378.580.000d6ng. Ong T co trach nhiém phai tra chénh léch
gia tri tai san cho ba L s6 tién 62.605.000d0ng. Doi véi cac tai san 1a cong trinh
xdy dung va cay cdi trén dat 13 tai san do ba L va 6ng T hinh thanh sau khi nhén
chuyen nhuong dat chuyén doi. Ba L tu nguyén khong yéu cau tham dinh, dinh
gia va phan chia cic tai san 1a cong trinh va cdy cdi trén dat ma dé nghi sau nay
al dugc huong dién tich dat dugc chia thi dugc sir dung tai san 1a cong trinh va
cdy cbi trén phan dat dugc chia d6. Bdi véi dién tich 569,9m? dat thau va dat
muong nam xen 14n véi dién tich 6.319,5m? dét chuyén do1 phan nam trong dién
tich dat giao cho ai ngudi d6 duoc tam giao st dung va tiép tuc dugce quyén du
thau theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[3] V& an phi phuc thim: Ba L khang cdo duoc chip nhan nén khong phai
chiu 4n phi phtic tham theo Diéu 148 Bo luat T4 tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé ché do an phi, 1¢ phi Toa an.
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[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so thAm khéng co khang cdo, khang
nghi Ho1 dong xét xur khong xem xét va da cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung déan sy
QUYET PINH:

1. Chap nhan khang cao cua nguyén don Trinh Thi L. Stira Ban an hon nhan
va gia dinh so tham s 58/2026/HNGD-ST ngay 20 thang 5 nam 2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 13 - Hai Phong vé viéc chia quyén str dung dit ndng nghiép
nhu sau:

Ap dung cac Diéu 59, Piéu 62 Luat Hon nhan gia dinh; Piéu 357, Diéu 468
Bo luat Dén sy; Diéu 37, Dicu 174, Diéu 178, Diéu 179, Diéu 182 Luat Dat dai
nim 2024; Piéu 26 Luat Thi hanh 4an dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Giao cho 6ng Tran Quang T sir dung 3.786,3m? dat canh tic gia tri
378.630. OOOdong, tam giao cho ong Tran Quang T str dung 193, 4m? dat cong dién

va 14Q 1m? dat muong. Toan bp dién tich dat glao cho 6ng T dugc xac dinh theo
cac diem tir A4, A3, A5, A6 dén A4 trén so do kém theo ban an.

Giao cho ba Trinh Thi L st dung dién tich 2.533,7m? dét canh tac gia tri
253.37 0.000GGng; tam giao cho ba Trinh Thi L str dung 163,9m? dat cong dién va
72,5m? dat muong. Toan bd dién tich dat giao cho ba L dugc xac dinh theo céc
diém tir A1, A2, A3, A4 dén Al trén so d6 kém theo ban an.

‘ Ong T ¢ trach nhiém tra chénh 1éch gia tri quyén str dung dat cho ba L sb
tién 62.605.000d6ng.

Toan b cong trinh, vat kién trac, cay trong trén phan dat giao cho ai nguoi
do6 dugc quyén sé hitu.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 14i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Déan sy,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé &n phi phtic thim: Ba Trinh Thi L khong phai chiu 4n phi phtic tham.
Hoan tra ba Trinh Thi L s6 tién 300.000d0ng da nop tam g an phi theo Bién lai
thu tién tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s 0006875 ngay 04/6/2026 ctia Thi hanh
an dan sy thanh phd Hai Phong.

3.Cac quyét dinh khac cua ban an so thdm khong c6 khang cdo, khang nghi
Ho1 dong xét xir khong xem xét va da c¢o hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 4, 6 va 7 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu yéu cAu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 34
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 13 - Hai Phong;
- THADS khu vuc 13- Hai Phong;
- Cac duong suy;

- Luu hd so vu an.

Tran Hiru Hiéu



