TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc lap — Tw do — Hanh phic
Bén an sd: 82/2022/DS-PT

Ngay: 17/02/2022
V/v Tranh chap hop dong déan sur

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ba Trafm Thi Kim Quy

Cdc Tham phan: 1. Ba Tran Thi Quynh Chau

2. Ba Vii Thi Thu Huong
_ Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé H: Ba Nguyén Thi T6
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 02 nam 2022, tai try s Toa an nhén dén Thanh phé H xét
xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 292/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 12
nam 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong dan sy”.

Do bén 4n dan sy so tham s 340/2021/DS-ST ngay 03/11/2021 cua Toa én
nhan dan huyén M - Thanh pho H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu qsé 4990/2021/Qb-PT ngay
27/12/2021 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 698/2022/Qb-PT ngay
17/01/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Kim Q, sinh ndm 1964

bia chi: S6 3/22 dudng A, khu pho Q, thi tran L, huyén M, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Ly Thanh N, sinh nam 1968 (c6 mat)

bia chi: S6 28/6A duong Trung Nit Vuong, khu pho 6, thi tran L, huyén M,
Thanh phé H

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Thanh E, sinh nim 1954 (chét nim 2017)
Nhimng nguoi ké thira quyén nghia vu t tung ctia 6ng Nguyén Thanh E:
- Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1959
- Ba Nguyén Hong Anh T, sinh naim 1984
- Ba Nguyén Thi Thu Y, sinh nim 1989
- Ba Nguyén Hong Anh U, sinh nam 1995
2.2. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1959
Cung dia chi: S6 18/9B, Khu phd L, thi trdn L, huyén M, Thanh phd H.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba R, ba T, ba Y, ba U: Ong Nguyén
Thanh I, sinh ndm 1975 (c6 mdt)
bia chi: S6 113/4 khu pho S, phuong H, Quan G, Thanh phé H

3. Ngueoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Huynh Ai O, sinh nam 1962

Dia chi: S6 3/22 duong A, khu phd B, thi tran L, huyén M, Thanh ph6 H.
Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong Ly Thanh N, sinh nim 1968 (c6 mit)
Dia chi: S6 28/6A duong H, khu phé V, thi trdn L, huyén M, Thanh phé H
3.2. Ong Ly Thanh N, sinh nim 1968 (c6 mit)

Dia chi: S6 28/6A dudng H, khu phd V, thi trdn L, huyén M, Thanh phd H

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Ly Thanh N 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta
nguyén don ba Mai Kim Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién
theo uy quyén cua nguyén don, ong Ly Thanh N trinh bay:

Nim 2002 ba Mai Kim Q nhan chuyén nhuong phan dat ctia ong Nguyén
Thanh E va ba Nguyén Thi R dién tich ngang 4m, dai khoang 40m, tai dia chi
18/9A K, Khu phé L, thi trdn L, huyén M, gia 2.200.000d¢/m?; ba Mai Kim Q
thanh todn trudc 157.000.000 dong, phan con lai s& thanh toan du sau khi lam
xong gidy to. Do gia dat trén thi truong bién dong, nén vo chong ong Nguyén
Thanh E va ba Nguyén Thi R khong hoan tit thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh.

Tai phién toa hom nay, 6ng Ly Thanh N yéu cau Toa an bude ba Nguyen
Thi R tlep tuc thyc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi 16
dat chiéu ngang 04m, chleu dai khoang 40m, vi tri cdp nha ong E tai dia chi:
18/9B, Khu pho L, thi trAn L, huyén M. Néu ba Nguyén Thi R khong tiép tuc
thuc hién hop dong thi phai bdi thudng thiét hai theo quy dinh ctia phép luat.

Ong Ly Thanh N xé4c dinh ba Mai Kim Q théng nhat vi tri thira dat duoc
thé hién tai ban do hién trang vi tri s6 hop dong: 106046/TTPPBD CNHM do
Trung tim Po dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H 1ap
ngay 17/4/2020 va dong y voi gia dat do Hoi dong dinh gia xac dinh theo Bién
ban dinh giad tai san dugc Toa an nhan dan huyén M lap ngay 22/10/2020 va
khong c6 yéu cau dinh gia lai.

Cdc loi khai trong qua trinh giai quyet vy an cua bi don ong Nguyen Thanh
E, ba Nguyén Thi R va ciia 6ng Nguyén Thanh I dai dién theo ity quyén cia bi
don, co noi dung:

Qua trinh giai quyét vu kién, 6ng Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thi R xéc
dinh giita ba Mai Kim Q véi 6ng Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thi R khoéng co
viéc mua ban dit ma chi 1a quan hé hun von kinh doanh va chét tién ng gilra Ong
Nguyén Thanh E va ong Ly Thanh N. Phia 6ng Ly Thanh N gan ng sd tién



157.000.000 dong va budc 6ng Nguyén Thanh E viét gidy chuyén nhuong dét cho
ba Mai Kim Q 1a chi vg cta 6ng Ly Thanh N.

Déi voi Gidy thoa thuan chuyén quyén st dung dit duoc giao két giira ba
Mai Kim Q v6i ong Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thi R thé hién: Phia ba Mai
Kim Q thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh E 157.000.000 dong tién coc dbi véi
mot phﬁn 16 dét tai dia chi 18/9A K, Khu phé L, thi trdn L, huyén M. Nhu vay,
giita hai bén tuy c¢6 giao két hop dong chuyén nhuong dat, nhung bén ban chi
nhén tién coc va chua tién hanh mua ban. Ngoai ra, Gidy thoa thuan chuyén
quyén str “dung dat duoc giao két giira ba Mai Kim Q vo1 6ng Nguyén Thanh E
khong thé hién thoi diém giao két, dién tich dat chuyen nhuong va gia tién, nén
khong thé xem day 1a hop d6ng chuyén nhuong dat theo quy dinh cua phap luét
dan sy. Do do, ba Nguyén Thi R khong dong y tlep tuc thyc hién hop dong theo
yéu cau cta ba Mai Kim Q; dong y thanh toan tién coc va bdi thuong mot lan
coc theo quy dinh ctia phap luat vé xir 1y tranh chép tién dat coc.

Ong Nguyén Thanh I xac dinh ba Nguyén Thi R théng nhit vi tri thira dét
duoc thé hién tai ban dd hién trang vi tri sO hop déng:
106046/TTPPBD_CNHM do Trung tdm Po dac ban db thudc S Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé H 1ap ngay 17/4/2020 va dong v voi gia dat do Hoi dong
dinh gia xac dinh theo Bién ban dinh gia tai san dugc Toa an nhan dan huyén M
lap ngay 22/10/2020 va khong ¢ yéu cau dinh gia lai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly Thanh N trinh bay:

Ong Nguyén Thanh E cho rang hop dong chuyen nhuong dét giira ba Mai
Kim Q voi ong Nguyén Thanh E xuat phat tir viéc can no gitra 6ng Ly Thanh N
va 6ng Nguyén Thanh E 1a khong dang va thiéu cin cr. Dé nghi Toa an xem xét
yéu cau khai kién ctia Nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Ly Thanh N théng nhét vi tri thira dat duoc thé hién tai ban do hién
trang vi tri s6 hop dong: 106046/TTPPBD CNHM do Trung tdm Po dac ban
d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phdé H 1ap ngay 17/4/2020 va
dong y vai gia dat do Hoi dong dinh gia xac dinh theo Bién ban dinh gia tai san
dugc Toa an nhan dan huyén M 1ap ngay 22/10/2020 va khong co yéu cau dinh
gia lai.

Tai ban tir khai Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Huynh Ai O ¢6
dai dién theo 1ty quyén éng Ly Thanh N trinh bay:

Ong Huynh Ai O 1a chong ctia ba Mai Kim Q, 6ng O thong nhit véi ¥ kién
va yéu cau ciia ba Mai Kim Q. Dé nghi Toa 4n xem xét budc ba Nguyén Thi R
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky nam 2002
v6i ba Mai Kim Q.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyen Hong Anh T, ba Nguyen Thi Thu Y
va ba Nguyén Hong Anh U la nhitng ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi
don c6 6ng Nguyén Thanh I trinh bay:



Ba Nguyén Hong Anh T, ba Nguyén Thi Thu Y va ba Nguyén Hong Anh
U 1a nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng Nguyén Thanh E
yéu cau Toa an xem xét yéu cau ctia nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Nguyén Thanh I xéc dinh ba Nguyén Hong Anh T, ba Nguyén Thi
Thu Y va ba Nguyén Hong Anh U théng nhat vi tri thira dat dugc thé hién tai
ban dd hién trang vi tri 80 hop dong: 106046/TTPPBD CNHM do Trung tim
Po dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H lap ngay
17/4/2020 va dong ¥ v6i gia dat do Hoi dong dinh gia xac dinh theo Bién ban
dinh gi4 tai sdn dugc Toa an nhan dan huyén M 1ap ngay 22/10/2020 va khong
c6 yéu cau dinh gié lai.

Tai Béan dn dan sy so tham sé: 488/2010/DS-ST ngay 29/9/2010 ciia Toa
dn nhdn dan huyén M da tuyén:

“Bac yéu cau cua nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
dén vu an: Poi ong Nguyén Thanh E, ba Nguyén Thi R tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong dat voi ba Mai Kim Q.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira ba Mai Kim Q va
ong Nguyén Thanh E, ba Nguyén Thi R 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Buoc ong Nguyen Thanh E, ba Nguyén Thi R tra lai cho ba Mai Kim Q s
tién 157.000.000 dong ngay sau khi an c6 hiéu lyc”.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi dan su so tham va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Tai Ban an déan sw phic tham sé: 134/2011/DS-ST ngay 21/02/2011 ciia
Toa dn nhan dan Thanh phé H da tuyén xir:

Chap nhan mot phan khang cao ciia nguyén don, sira mot phan ban an dan
su so tham s6: 488/2010/DS-ST ngay 29/9/2010 ctia Toa an nhan dan huyén M.

Bac yéu cau cta nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu an: Poi 6ng Nguyén Thanh E, ba Nguyén Thi R tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong dat v6i ba Mai Kim Q.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira ba Mai Kim Q va
ong Nguyén Thanh E, ba Nguyén Thi R 12 giao dich dan sy vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Thanh E, ba Nguyén Thi R tra lai cho ba Mai Kim Q s
tién 157.000.000 ddng ngay sau khi an c6 hiéu luc.

Ngoai ra, ban an con tuyén va nghia vu chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Tai Quyét dinh gidm déc tham s6: 77/2014/DS-GPT ngay 04/3/2014 ciia
Toa dn nhén dén t6i cao da tuyén:

“Huy Ban an déan su phtic tham sb: 134/2011/DS-ST ngay 21/02/2011 cia
Toa an nhan dan Thanh phd H va Ban 4n dan su so tham so: 488/2010/DS-ST
ngdy 29/9/2010 cua Toa 4n nhan dan huyén M vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giira nguyén don ba Mai Kim Q véi bi don
ong Nguyén Thanh E, Nguyén Thi R. Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan
huyén M, Thanh phé H xét xir lai theo diing quy dinh cua phap luat.”



Tai Bdn dn dan sy so tham sé: 764/2016/DS-ST ngay 27/9/2016 ciia Toa
an nhan dan huyén M da tuyén xu:

“Khéng chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Mai Kim Q.

Tuyén bd giao dich dan su vé chuyén nhuong quyén st dung dét theo Gidy
thoa thuan chuyén nhugng quyén s dung dét giita ba Mai Kim Q véi ong
Nguyén Thanh E, ba Nguyén Thi R 1a v hiéu.

Huy Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Mai Kim
Q voi 6ng Nguyén Thanh E, ba Nguyén Thi R.

Buoc ong Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thi R c¢é trach nhiém hoan tra
cho ba Mai Kim Q sé tién da nhan 157.000.000 dong. Thi hanh ngay ngay sau
khi an c¢6 hiéu luc”.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan sy so thim va
quyén khang céo.

Tai Ban dn ddn si phiic tham sé: 56/2017/DS-ST ngay 12/01/2017 ciia Toa
dn nhan dan Thanh pho H da tuyén:

“Huy Ban an dan su so tham sb: 764/2016/DS-ST ngay 27/9/2016 cua Toa
an nhan dan huyén M, Thanh phd H. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan
huyén M, Thanh phé H thu 1y va xét xtr theo trinh ty so tham.”

Ngoai ra, ban an phtc tham con tuyén vé an phi dan sy phic tham cac
duong su phai chiu.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 340/2021/DS-ST ngay 03/11/2021 ctia Toa én
nhan dan huyén M - Thanh pho H, tuyén xir:

1. Khong chap nhan noi dung khoi kién cta ba Mai Kim Q yéu cau Toa an
budc ba Nguyén Thi R tiép tuc thyc hién hgp dong chuyén quyén sir dung dat
d6i voi mot phan thira dat s6 182 to ban d6 duy nhét (theo tai liéu 299 TTg)
thudc thira s6 74, to ban do sb 4 (theo tai lidu ndm 2005) thi tran L, huyén M,
Thanh phé H.

2. Chap nhan mot phan ndi dung khoi kién cua ba Mai Kim Q yéu cau Toa
an budc ba Nguyén Thi R bdi thuong hop dong dit coc chuyén quyén st dung
dat d6i véi mot phan thira dat s6 182 t ban dd duy nhét (theo tai liéu 299 TTg)
thudc thira s6 74, to ban dd sd 4 (theo tai liéu nam 2005) thi trdn L, huyén M,
Thanh phé H.

3. Budc ba Nguyen Thi R c6 nghia vy thanh toan cho ba Mai Kim Q
157.000.000 ddng tién coc va bdi thudng mot 1an tién coc 157.000.000 dong,
tong cong 1a 314.000.000d (ba trim muoi bon triéu dong).

4. Ghi nhén sy tw nguyén cua ba Nguyén Thi R ho trg cho ba Mai Kim Q
mot lan tién coc 157.000.000 dong (madt tram ndm muoi bay tri¢u dong).

Cong chung ba Nguyén Thi R c6 nghia vu thanh toan cho ba Mai Kim Q
471.000.000 dong (bon tram bay muoi mot tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cdc khodng tién néu trén, bén phai thi hanh an con phai chiu
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khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai
Diéu 357, bi€u 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 12/11/2021, ong Ly Thanh N 13 nguoi dai dién theo oy quyén cua
nguyén don ba Mai Kim Q c6 don khang cao.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Ly Thanh N 1 nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Mai
Kim Q trinh bay: Toa an cip so thdm xac dinh quan hé tranh chdp cua vu an 1a
“tranh chap hop dong dan su” 1a khong phu hop vo6i ndi dung tranh chap va yéu
cau khoi kién. Dong thoi, viéc xac dinh thoa thoa thuin chuyén nhuong trong vu
an la tranh chap hop dong dan su dat coc va xur ly phat coc budc ba R hoan lai
tién coc, bdi thudng cho ba Q mot lan tlén coc va ghi nhan ba R hd tro cho ba Q
thém maot 1an coc 1a 157.000.000 ddng tong cong 471.000.000 ddng 1a khong co
can ct, khong dung quy dinh phap luat. Do Toa an cap so thim khong tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do vi pham hinh thire, xac
dinh thiét hai va bdi thudng thiét hai do 15i ciia mdi bén lam cho hop dong vo
hiéu 1a sai 1am nghiém trong trong viéc danh gia ching cir va ap dung phap luat,
anh huong dén quyén loi ich hop phap cua cac duong sy nén yéu cau Hoi dong
xét xtr hity ban an dan sy so tham.

Ong Nguyén Thanh I la nguoi dai dién theo uy quyen cua cac bi don va
nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Ong khong dong y voi
toan b yéu cau khang cao cua phia nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban 4n so thim, khong chdp nhan yéu cau khang cao ciia ong Ly Thanh
N.

Céc duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an
va cling khong cung cap, bo sung thém tai li¢u chirng clr nao khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thu quy dinh Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir khong chdp nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng Ly Thanh N 13 ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Mai Kim
Q, giit nguyén ban an dan su so tham sé 340/2021/DS-ST ngay 03/11/2021 cua
Tda 4n nhan dan huyén M - Thanh phé H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& hinh thirc: Ngay 03/11/2021 Toa an nhan dan huyén M xét xir vu
an theo Ban an s6 340/2021/DS-ST. Sau khi ban hanh ban an, ngay 12/11/2021
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Toa an nhan dan huyén M nhéan dugc don khang cao cia 6ng Ly Thanh N la
nguoi dai dién theo ly quyén ciia nguyén don ba Mai Kim Q. Can ctr khoan 1
Diéu 273 B luat T tung dan sy thi don khang cdo cta dwong sy con trong thoi
han khang cdo dung quy dinh nén dugc chap nhan xem xét.

[2] Vé nodi dung: Xét don khang cédo bd sung ngay 14 thang 01 nim 2022
ctia 6ng Ly Thanh N, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] V& quan hé tranh chip: Toa 4n nhan dan huyén M nhan dinh quan hé
tranh chéap gitta ba Mai Kim Q v6i 6ng Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thi R 1a
“Tranh chip hop dong dan sy” 13 chua cy thé va chua ddy du. Can cr vao Gidy
thoa thuan chuyén quyén str dung dat (but luc 65) giita ba Mai Kim Q véi 6ng
Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thi R ¢6 ndi dung: “...Tién dit coc trudc 1a
157.000.000 dong. Sau khi 1am gidy td xong bén mua sé& chdng sb tién con lai...”.
Do d6, khi nguyén don khoi kién tranh chip gidy thoa thuan chuyén quyén sir
dung dét ndi trén thi quan hé phép luét tranh chdp dugc xac dinh 1a “Tranh chip
hop ddng dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat t6 tung dan sy nim
2015.

[2.2] V& noi dung: Nguyén don khang cédo cho rang Gidy thoa thuin
chuyén quyén st dung dat (But luc 65) giita ba Mai Kim Q vé&i dng Nguyén
Thanh E va ba Nguyén Thi R 14 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
nhung do vi pham vé hinh thirc nén phai budc cac bén khic phuc theo quy dinh
ctia BO luat dan sy nam 2003, néu mot trong hai bén khong dong ¥ khac phuc thi
Tda an phai tuyén bd hop dong vo hiéu va xur Iy hau qua cta hop dong vo hiéu,
Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo Gidy thoa thuan chuyén quyén sir dung dat (Bt luc 65) giita ba Mai
Kim Q v6i 6ng Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thi R c6 ndi dung: “tién dat coc
trieée la 157.000.000 dong. Sau khi lam gidy to xong bén mua sé chong so tién
con lai...” mac du y chi ban dau cua hai bén 1a thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat, tuy nhién qua trinh thuc hién hop dong hai bén chi méi ding
lai & giai doan dat coc dé dam bao cho viéc thuc hién hop déng. Sau khi dat coc
va giao tién dat coc xong, giita hai bén chua tién hanh do v&, chua lam hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh, chua giao nhan dat va chua thanh toan tiép theo
nhu thoa thuan. Do d6, Gidy thoa thuan chuyén quyén st dung dat khong phai 1a
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nhu khang co ctia 6ng Ly Thanh
N.

Tai don khang cao bd sung ngay 14/01/2022, dai dién nguyén don cho rang
“...bao gém dat coc 157.000.000 déng va tién con lai thanh toan sau khi lam tha
tuc xong”, nhu vy, phia nguyén don thira nhan s tién 157.000.000 dong 1a tién
dat coc. Tai phién toa phuc tham, ca nguyén don va bi don khong xuét trinh
duoc tai lidu chimg ctr ndo thé hién “sau khi lam thil tyuc xong” 1a thu tuc gi va
cac bén ciing khong trinh bay théng nhit voi nhau vé ndi dung nay.



Theo Bién ban phién toa so tham (but lyc 484) dai dién nguyén don khai
khi hai bén 1am gidy t& chuyén nhwong thi dat chua sang tén bi don, dén khi bi
don c6 dugc gidy chimg nhan thi khong ddng y tiép tuc thuc hién hop dong.
Phia bj don thira nhin c6 ky vao gidy thoa thuan chuyén quyén st dung dat va
c6 nhan 157.000.000 ddng tién dit coc cua phia nguyén don nhung sau d6 khi
ky két gidy to trén thi bi don khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong theo yéu cau
ctia nguyén don nén xay ra tranh chap tir d6 cho dén nay. Bi don 14 ngudi khong
dong ¥ tiép tuc hop ddng ma khong thong bao cho phia nguyén don va khong
dugc phia nguyén don dong ¥ nén bi don 1a bén vi pham nghia vu. Can ¢t quy
dinh tai khoan 2 Diéu 363 B6 luat dan sy nam 1995 thi néu bén nhan dit coc tur
chéi viéc giao két, thuc hién hop ddng thi phai tra cho bén dit coc tai san dit coc
va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc. Nhu vay, viéc Toa an cép
so thim tuyén budc bi don tra cho nguyén don sd tién dit coc 1a 157.000.000
déng va bdi thuong mot lan tién coc 157.000.000 dong, téng cong la
314.000.000d (ba trim mudi bon tridu ddng). Ghi nhan su ty nguyén cua ba
Nguyén Thi R hd trg cho ba Mai Kim Q mét lan tién coc 157.000.000 dong
(mot tram nam muoi bay triéu déng) 14 phut hop, nén khang cao ciia phia nguyén
don 13 khong c6 can cir. Nén hity bo hop dong, cu thé 13 “gidy thoa thuan chuyén
quyén str dung dat” giita ba Mai Kim Q v&i 6ng Nguyén Thanh E va ba Nguyén
Thi R theo quy dinh tai Diéu 419 B6 luat Dan su nam 1995.

[2.3] V& nghia vu thanh toan: Tda 4n cip so tham chi budc ba Nguyén Thi
R thanh toan cho ba Mai Kim Q sb tién dit coc 1a 157.000.000 dé)ng va boi
thudng mot 1an tién coc 157.000.000 dong, tong cong 1a 314.000.000d (ba tram
mudi bon triéu dong) 1a c¢6 thiéu sét. Ba R co chong 1a ong Nguyén Thanh E,
ong E chét naim 2017. Do d6, nhimg nguoi thudc hang thira ké thira nhit cia ong
E gdm vo 1a ba Nguyén Thi R va cac con 1a ba Nguyén Hong Anh T, ba Nguyén
Thi Thu Y, ba Nguyén Hong Anh U c¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba Mai
Kim Q s6 tién 314.000.000d (Ba trim mudi bon triéu dong).

Ghi nhan sy tu nguyén cuia ba Nguyén Thi R hd tro cho ba Mai Kim Q mot
1an tién coc 157.000.000d (Mot trim ndm muoi bay triéu dong).

[3] V& an phi dan sy phac tham: Do sira mot phan ban an dan sy so thim
nén an phi phuc thim ba Mai Kim Q khéng phai chiu. Ba Q duoc nhén lai tién
tam Ung an phi phuc tham theo quy dinh.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Ly Thanh N.

Stra mgt phan ban an so tham.



1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Mai Kim Q yéu cau Toa 4n
budc ba Nguyen Thi R tlep tuc thuc hién hgp dong chuyen quyén sir dung dat
d6i voi mot phan thira dét so 182 t& ban dd duy nhét (theo tai lieu 299 TTg)
thudc thira s6 74, to ban dd sd 4 (theo tai liéu nam 2005) thi trdn L, huyén M,
Thanh phé H.

Huy bo “Gidy thoa thuan chuyén quyén st dung dat” gitta ba Mai Kim Q
véi ong Nguyén Thanh E va ba Nguyén Thi R.

2. Budc ba Nguyén Thi R cung voi ba Nguyén Hong Anh T, ba Nguyén
Thi Thu Y, ba Nguyén Hong Anh U ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba Mai
Kim Q s6 tién 314.000.000d (Ba trim mudi bon triéu dong).

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Nguyén Thi R hé tro cho ba Mai Kim Q mét
lan tién coc 157.000.000d (Mot tram nam muoi bay tri¢u dong).

Céc bén duong su thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyén ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay nguoi duoc yéu cau cd don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi bj thi
hanh an khong thi hanh khodan tién néu trén thi nguo1 bi thi hanh dn con phai chiu
khodan tién 1ai theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015, trong Gng voi thoi gian va so tién chua thi hanh an.

3. V& an phi:

An phi dan sy so tham: Ba Mai Kim Q phai chiu an phi dan sy so tham
300.000 dong nhung dugc cén trir vao sb tién tam ung an phi da ndp la

4.400.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0032609 ngay 13 thang 9 nam 2017 cua Cuc Thi hanh 4n dan su

huyén M. Ba Mai Kim Q duoc hoan lai s6 tién 4.100.000 (Bén trifu mot tram
ngan dong).

Hoan lai cho ba Mai Kim Q s6 tién 4.400.000 déng theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0008532 ngay 27 thang 9 nam 2019 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy huyén M.

An phi dan sy phic thAm: Hoan lai cho ba Mai Kim Q 300.000 dong theo
bién lai s6 AA/2021/0038220 ngay 15 thang 11 nam 2021 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén M.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyeén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP (T/21).

Tran Thi Kim Quy
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