TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PAK LAK Doc Lap - Tu Do - Hanh Phic
Ban an s6: 25/2026/DS-ST
Ngay: 11-6-2026
V/v: “Tranh chap xac dinh
quyén s hiru vé tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Tran Cam Phu, ba Nguyén Thi Tu.

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Thiy Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 - Dik Lik.

- Dai dign Vién kiém sdat nhin dan khu vwe 4 - Pik Lik tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thuy Nguyén. Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2026 tai tru s Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Dak
Lak xét xtr so thAm vu an dan sy thy 1y s6 182/2025/TLST-DS, ngay 23 thang 6
nam 2025 vé viéc: “Tranh chap xac dinh quyén s¢ hitu vé tai san” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xtr s6 17/2026/QDXXST-DS ngay 17 thang 4 nam 2026
va Quyét dinh hodn phién toa s6 18/2026/QDST-DS ngay 15 thang 5 nam
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1943; Ong Tran Van T, sinh
nam: 1936.

Cung dija chi: Thon 4, xa K, tinh Dak Lik.

Pai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi N, sinh nam 1992.

Dia chi: 21 Lé Dudn, t6 dan phd 2, xi K, tinh Dak Lik, c6 mit.

- Bi don: Ong Tran Thanh P, sinh nim 1977; Ong Tran Thanh V, sinh nim:
1980.

Cung dija chi: Thon 4, x4 K, tinh Pak Lk, viang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi S, sinh ndm 1965.

2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1967.

Cung tra tai: Thon 4, x3 K, tinh Pak Lik, xin ving mat.

3. Ong Tran Thanh H, sinh nam 1971.

Tra tai: Khéi 16, x3 K, tinh Pak Lk, Véng mat.

4. Ba Tran Thi Kim P, sinh nam 1976.

Tré tai: Thon 1, xa T, tinh Pk Lik, xin Véng mat.

5. Ba Tréan Thi Kim L, sinh ndm 1978.
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Tra tai: Thon T, xa K, Tp Ho Chi Minh, xin Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vo chdng nguyén don trong qua trinh chung sdng c6 07 ngudi con chung
1a: Tran Thi S, sinh ndm 1965, Tran Thij L, sinh ndm 1967, Tran Thanh H, sinh
nim 1971, Trin Thi Kim P, sinh ndm 1976, Tran Thanh P, sinh nim 1977,
Tran Thi Kim L, sinh nam 1978 va Tran Thanh V, sinh nam 1980.

Hai vo chong tao 1ap dugc tai san 1a 03 thira dat da dugc cap giéy chung
nhan quyen su dung dat cu thé nhu sau: Gidy chting nhan QSDD s0 K211704,
so vao so cap gidy chimg nhan 144798 QSDD/CH, thira dat s6 289, to ban dd
s6 20, dién tich 800m? cap ngay 10/11/1996 cho hd 6ng Tran Van T; Gidy
ching nhan QSDD quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DQ
257240, s6 vao sb cip gidy chimg nhan CN/3620, thira dat s6 795, to ban do sd
29, dién tich 1421,5m? céap ngay 31/12/2024 cho ho 6ng Tran Van T; Gidy
ching nhan QSDD quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CA
628739, s6 vao so cap gidy ching nhan CH/00225, thira dat s6 273, to ban do6
s6 20, dién tich 1594m?, cip ngay 24/08/2015 cho hd 6ng Tran Vin T. Céc
thira dét toa lac tai dia chi: xa H, huyén K, tinh Pak Lik. Nguén géc 03 thtra
dat trén 13 do vo chong nguyén don nhan chuyén nhuong. Tai thoi diém nguyén
don nhan chuyén nhuong 03 thira dat trén chua dugce cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat trong qua trinh quan 1y stir dung sau ndy moéi di xin cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Ngoai ra, trong thoi gian chung song vo chong nguyén don con tao 1ap
duoc mot sd tai san 1a quyén st dung dét khac, vo chéng nguyén don da chia
dat cho cac con nhu sau: Chia cho 03 ngudi con trai 1a Tran Thanh H, Tran
Thanh P va Tran Thanh V dat riy vao khoang nam 2015. Sau d6 6ng H, 6ng P
va 6ng V di quan 1y st dung va chuyén nhugng phan dat rdy nay cho ngudi
khac. Nam 2010 cho con gai Tran Thi L 5m va ban thém 10m cho ba L tong
cong 15m dat mat tién, chidu dai hét dat. Phan déat nay con gai nguyén don la
Tran Thi L di x4y nha tir ndam 2018 va séng 6n dinh tir 46 dén nay. Nam 2010
cho con gai 12 Tran Thi Kim P 5m dat mit tién, chiéu dai hét dat. Sau d6 ba P
d3 xay dyng nha cip 4 lop ton trén dat va séng 6n dinh tir d6 dén nay. Nim
2010 cho con gai la Tran Thi S 5m va ban thém cho ba S 10m tong cong 1a
15m dat ngang mat tién, chiéu dai hét dat. Hién nay, ba S da xay dung nha & va
song on dinh tir 46 dén nay. Tt ca cac thira dat ma nguyén don cho va chuyén
nhuong cho 03 con 1a L, P va S déu chua tach sb.

Hién tai do tudi tac cua nguyén don da cao, stc khoe yéu, nguyén don
mudn 1am thi tuc sang tén céc thira dat da chia cho cac con dé tranh vudng méc
vé sau. Trong qua trinh tach thira theo quy dinh dat ctia nguyén don la dat ho
cac thanh vién phai ky tén mdi lam duge. Tuy nhién, 02 con cua nguyén don la
Tran Thanh P va Tran Thanh V khong ddng ¥ viéc vé viéc tach thira va chuyén
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nhuong dat cho ba nguoi con gai. Gia dinh nguyén don da hop va noéi chuyén
nhiéu 1an nhung khong c6 tiéng noéi chung. Thuc té 03 thira dit néu trén 1a do
mot tay vo chong nguyén don tao lap, quan 1y va st dung chir con ciia nguyén
don la 6ng P va 6ng V khong c6 cong strc dong gop, ton tao.

Vi vay, nguyén don lam don khoi kién 6ng Tran Thanh P va éng Tran
Thanh V ra Toa an, yéu cdu toa 4n cong nhan céc thira dat co thong tin nhu
trén, 13 tai san do vo chong nguyén don tao lap va vo chdng nguyén don cb
toan quyén dinh doat, lién hé cic co quan c6 thim quyén dé thuc hién cac thu
tuc ding ky bién dong sang tén cho nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Tran Thanh P, 6ng Tran Thanh V
trinh bay:

C)ng P va ong V déu thira nhan 03 thira dit, cu thé nhu sau: thira dat sd
289, t& ban dd sb 20, dién tich 800m?2, Gidy chimg nhan QSDP s6 K211704,
cap ngay 10/11/1996 cho ho 6ng Tran Van T; thira dat s6 795, to ban d6 sb 29,
dién tich 1421,5m?, Giéy chtirng nhan QSDDb quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé DQ 257240, cap ngay 31/12/2024 cho ho 6ng Tran
Vin T; thira dat sb 273, to ban do s6 20, dién tich 1594m?, Gidy ching nhan
QSDP quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CA 628739, cap
ngay 24/08/2015 cho ho 6ng Tran Van T; cac thira dét toa lac tai xa H, huyén
K, tinh Pdk Lik, déu do vo chéng ong Tran Van T va ba Nguyén Thi H nhan
chuyén nhuong, quan 1y, str dung tir khi 6ng P, 6ng V con nhé va ddy 13 tai san
ctia 6ng ba, ong P, ong V khong co dong gop cong stc gi. Pdi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don thi bi don dong .

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng ngueoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Nguoi lién quan déu thira nhan 03 thira dat, cu thé nhu sau: thira dat sb
289, t& ban dd sb 20, dién tich 800m?2, Gidy ching nhan QSDP s6 K211704,
cap ngay 10/11/1996 cho ho ong Tran Van T; thira dat s6 795, to ban d6 sb 29,
dién tich 1421,5m?, Giéy chirng nhan QSDDb quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé DQ 257240, cap ngay 31/12/2024 cho ho 6ng Tran
Vin T; thira dat s6 273, to ban do sb 20, dién tich 1594m2, Gidy chimg nhan
QSDD quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CA 628739, cap
ngay 24/08/2015 cho ho 6ng Tran Vin T; cac thira dat toa lac tai x3 H, huyén
K, tinh Pak Lik, déu do vo chéng ong Tran Van T va ba Nguyén Thi H nhan
chuyén nhuong, quan 1y, sir dung tir khi cac con con nho va day 1a tai san cua
ong ba, cac con khong c6 dong gop cong strc gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Bak Lik tham gia phién toa
phat biéu:

Vé tb tung: Vi€c tudn theo phép luat caa Hoi déng xét xtr, ThAm phan,
Thu ky va nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, nguoi



dai dién theo Gy quyén di thuc hién dung theo quy dinh cta Bo luat té tung dan
su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr tuyén xu: Khoan 2 Diéu 26, Piéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su ndm 2015; Cin ctr Piéu 212
B6 luat Dan sy 2015; Can ct Diéu 3, Diéu 27 Luat dat dai.

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ong Tran Van T
va ba Nguyén Thi H.

Xéc dinh quyén str dung dat ddi v6i cac thira dat:

+ Gidy chimng nhan quyén sir dung dat sé K211704, s6 vao sd cip gidy
ching nhan 144798 QSDB/CH, thua dat sb 289, to ban d6 s 20, dién tich
800m>, cap ngay 10/11/1996 cho ho 6ng Tran Vin T; toa lac tai xa H, huyén K,
tinh Bk Lak (nay la xa K, tinh Dak Lak);

+ Gidy chu’ng nhan quyen S0 hiru nha & va tai san khac gan hen voi dat
s6 DQ 257240 sO vao sO cap glay chtmg nhan CN/3620, thira dat s6 795, to
ban dd s6 29, dién tich 1421,5m2, cap ngay 31/12/2024 cho ho 6ng Tran Van T;
toa lac tai xa H, huyén K, tinh biak Lak (nay la xa K, tinh bik Lék);

+ Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CA 628739, s6 vao so cap gidy chimg nhanCH/00225, thira dat so6 273, to
ban d6 s6 20, dién tich 1594m?, cap ngay 24/08/2015 cho ho 6ng Tran Vin T;
toa lac tai xa H, huyén K, tinh Dak Lak (nay 1a x4 K, tinh Pak Lak).

La tai san chung cta 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi H va ong Tran Vin
T, ba Nguyén Thi H duoc thuc hién cac quyén, nghia vu ctia nguoi co quyén sir
dung dat dbi v4i cac thira dat néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu c¢6 trong hd so vu an cling nhu tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén:

Vé quan hé tranh chap: Cin cit don khoi kién cua nguyén don, Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Pk Lik xac dinh quan hé phap luat: “Tranh chép Xac
dinh quyén s& hitu vé tai san”, duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luét td
tung dan su.

Vé tham quyén: Tai thoi diém nguyén don khdi kién bi don cu tra tai xa
H, huyén K, tinh Pak Lik (nay 1a xi K, tinh Dk Lik). Do vay, Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Pik Lik can ctt Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat
T tung dan sy, thu 1y va giai quyét vu an 13 ding thim quyén.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir
xét thay:

Xét vé nguodn gbc tai san: Vo chong ong Tran Vin T va ba Nguyén Thi
H két hon hop phap va c6 07 nguoi con chung bao gom: Ba Tran Thi S, ba
Tran Thij L, ong Tran Thanh H, ba Tran Thi Kim P, ong Tran Thanh P, ba Tran
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Thi Kim L, va éng Tran Thanh V. Trong qué trinh chung song, 6ng ba da tao
lap dugc 03 thira dat 1ién ké nhau tai xa H, huyén K, tinh Dak Lik (cii). Tai
thoi diém nhan chuyén nhuong, cic thira dat nay chua dugc cép gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Sau d6, ong ba 1am thu tuc ké khai va duoc co quan
nha nuée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén “Ho 6ng Tran Vin
T” d6i voi 03 thira dat, cu thé: Gidy ching nhan QSDD s6 K211704, s6 vao s6
cap gidy chimg nhan 144798 QSDD/CH, thira dat s 289, to ban d6 s6 20, dién
tich 800m? cép ngay 10/11/1996 cho hd ong Tran Vian T; Giéy chung nhan
QSDD quyen so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat sb DQ 257240 sd
vao sb cap gidy chu:ng nhan CN/3620, thira dat s6 795, t& ban dd s6 29, dién
tich 1421 Sm , cap ngay 31/12/2024 cho ho 6 ong Tran Van T; Glay chung nhan
QSDD quyen s hitru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 628739 sO
vao sb cap glay chtng nhanCH/00225, thira dat s6 273, to ban d6 s 20, dién
tich 1594m?, cAp ngay 24/08/2015 cho ho dng Tran Van T; cac thia dat toa lac
tai xa H, huyén K, tinh Dak Lik. Hién trang 03 thtra dat trén nam lién ké nhau,
duoc ong ba xay hang rao ludi vay quanh.

Qua trinh giai quyét vu an ong T, ba H cung cac con bao gém cé bi don
déu thira nhan toan bd dién tich dat thudc 03 gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 K211704, DQ 257240 va CA 628739 toa lac tai xa H, huyén K (cii) déu
do vo chong 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi H ty nhan chuyén nhuong,
quan ly, sir dung tir khi cdc con con nho va day 1a tai san cua 6ng ba, cac con
khong c6 dong gop cong strc gi. Cac dng ba déu dong ¥ véi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai Diéu 212 B luat dan sy 2015, quy dinh vé tai san ctia cac thanh vién
gia dinh cung séng chung: “Tai san ciia cac thanh vién gia dinh ciung song
chung gom tai san do cac thanh vién dong gop, cung nhau tao 1ap nén va nhiing
tai san khac dugc xac 1ap quyén sé hiru theo quy dinh cua Bo ludt nay va luat
khac c6 lién quan™.

Tai khoan 25 Piéu 3 Luat dat dai 2024, quy dinh vé Ho gia dinh st dung
dat: “Ho gia dinh st dung dét 13 nhiing nguoi c6 quan hé hon nhan, huyét
théng, nuodi dudng, dang séng chung va c6 quyén st dung dat chung tai thoi
diém dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat; nhan
chuyén quyén sir dung dat”.

Nhu vay, dé mot thanh vién c6 phan trong khéi tai san cip cho ho gia
dinh, ho phai thoa man dong thoi 3 yéu t6 tai thoi diém cap dat: Co quan hé gia
dinh (hon nhan, huyét théng, nudi dudng), dang chung sdng ciung nhau, cé
cong strc dong gop, tao 1ap hodc cung tich iy dé c6 quyén st dung dat chung
d6. Nhitng thanh vién sinh sau thoi diém cip dit, hoic nhip khau vao sau va
khong c6 cong strc dong gop gi vao viée tao 1ap dat s& khong co quyén sir dung
dat chung. Mic du, cc céc tai san trén thé hién cap cho “Ho 6ng Tran Van T”,
tuy nhién cac thira dat trén déu do ong T, ba H tu nhan chuyén nhuong, quan
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1y, st dung tir khi cac con con nho, bi don thira nhan khong c6 dong gép cong
suc gi. Do do, ong T, ba H dugc thuc hién céc quyén, nghia vu ctia nguoi co
quyén st dung dat, duoc dé nghi co quan c6 thaim quyén diéu chinh tén trén
GNCQSD dit.

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 du co so phap 1y dé chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu tién chi phi do dac, thim dinh tai chd. Tién chi phi
do dac, thAm dinh tai chd hét 9.000.000 déng, s6 tién nay nguyén don da ndp,
nén can budc bi don phai tra lai cho nguyén don 13 phu hop.

[4] V& an phi: Bi don 6ng Tran Thanh P, 6ng Tran Thanh V mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim.

[5] Xét thay, quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 -
Pk Lik 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd y kién cua Pai
dién Vién kiém sat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Can clr khodn 2 Diéu 26, Diéu 35, diém c khoan 1 Dicu 39, Dicu 147,
Diéu 155, Diéu 156, Biéu 227, Biéu 228, Diéu 280 cua Bo luat tb tung dan suy;

- Can ctr Diéu 212 B luat dan su;

- Can ctr Dicu 3, Dicu 27 Luat dat dai;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin T,
ba Nguyén Thi H.

Xac dinh quyén st dung dat dbi voi cac thira dat:

+ Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 K211704, s6 vao so cap gidy
ching nhan 144798 QSDB/CH, thira dat s6 289, td ban d6 sb 20, dién tich
800m?, Cép ngay 10/11/1996 cho ho 6ng Tran Van T; toa lac tai xa H, huyén K,
tinh Dak Lak (nay 1a xa K, tinh Dak Lak);

+ Gidy chung nhan quyen so hiru nha & va tai san khac gan hen véi dat
s6 DQ 257240 sO vao s cap glay chtng nhan CN/3620, thta dat s6 795, to
ban do s6 29, dién tich 1421,5m>, cap ngay 31/12/2024 cho ho 6ng Tran Van T;
toa lac tai xa H, huyén K, tinh Pak Lik (nay la xa K, tinh bik Lék);

+ Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CA 628739, s6 vao so cap gidy chimg nhanCH/00225, thira dat s6 273, to
ban d6 s6 20, dién tich 1594m?, cap ngay 24/08/2015 cho ho éng Tran Van T;
toa lac tai xa H, huyén K, tinh Pak Lak (nay 1a xa K, tinh Pak Lak).



La tai san chung cta ong Tran Vin T, ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Van
T, ba Nguyen Thi H duoc thuc hién cac quyén, nghia vu cia ngudi co quyén sir
dung dat ddi véi cac thira dat néu trén.

(Kém theo trich do dia chinh thira dit cua Cong ty TNHH do dac - tu van
Nong 1am nghiép Pik Lik ngay 26/12/2025).

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Thanh P, 6ng Tran Thanh V phai
tra cho 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi H 9.000.0004d (chin triéu déng) tién chi
phi do dac, thim dinh tai chd.

3. V& an phi: Budc 6ng Tran Thanh P, 6ng Tran Thanh V mdi nguoi phai
chiju 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Nguyén don dugce quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit, dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic tir ngay
ban an dugc niém yét hop 16.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak; (Dﬁ ky)
- VKSND khu vuc 4;
- THADS tinh Pik Lik;
- Puong su;
- Luu Ho so.
Pham Thi Huyén Trang



