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V/v tranh chép “Hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

] ] NI~{AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Luong

Cdc Tham phan: Ba V4 Phuong Nhi

Ba Lé Thi Minh Trang

- Thu ky phién toa: Ong Truong Vi Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh ph6 Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan thanh pho Cin Tho: Ba Giang Thi

Kim Ngit - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 10 nam 2017 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xet xur phuc tham cong khai vy an thy ly s6 91/2017/TLPT-DS ngay 12 thang 5
nam 2017 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 07/2017/DSST ngay 15 thang 3 ndm 2017
cua Toa an nhan dan quan P, thanh pho Can Tho bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 136/2017/QD-PT ngay
07 thang 6 ndm 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trén Vin A;
Ba Nguyén Thi B;
Cung dja chi: duong N, phuong H, quan P, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don: Ba Pham Thi M; Dia chi:
duong D, phuong N, quan P, thanh pho Can Tho (Van ban uy quyén ngay
19/6/2017 va ngay 27/6/2017)

- Bidon: Ba Nguyén Thi C; Dia chi: duong M, phuong H, quan P, thanh
pho Can Tho.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Chi Pham Thi T; Dia chi: Cung dia
chi véi bi don (Van ban uy quyén ngay 27/3/2015).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Bui Thi K -
Vian phong luat su Bui Thi K, Poan Luéat su thanh pho Can Tho (vang mat).



- Ngueoi khang cdo: Ong Tran Vin A va ba Nguyén Thi B 1a nguyén don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Neouyén don éng Tran Van A va ba Neuyén Thi B trinh bay:

Vao ndm 2007 cac nguyén don c6 mua cia ba Nguyén Thi C hai thira dat
s6 54 va s6 57 loai dat tréng cdy lau nam (thira 57: 738,2 m”) va dat nghia trang,
nghia dia (thura 54: 630,5 m ) thudc to ban do sb 35 tai duong M, ba C da nhan
du s tién chuyén nhuong tong cong la 400.000.000 dong va da giao dat, giira
hai bén c6 lap hop ddng chuyén nhuong duge Uy ban nhan dan phuong H
ching thuc ngay 24/10/2007 va da dugc Phong Tai nguyén va Moi trudong quan
P ghi cha viéc chuyén nhuong trén vao ngay 16/01/2008 tai trang 04 cua 02 gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 H002.QSDD (thira 57) va sé6 H003.QSDP
(thira 54) cdp cung ngay 04/02/2005 dimg tén ba Nguyén Thi C. Pén Thang
8/2009 khi 6ng A xay hang rio tai thira dit s6 57 trén thi phat hién thira nay chi
¢6 12 604,2 m” vi phan dién tich con lai 1a ctia ba Nguyén Thi L nay ng ba khéi
kién yéu cau ba Nguyén Thi C phai tra gia tri dat ctia dién tich da giao thiéu theo
gia hién tai 12 134.000.000 dong d6i véi dién tich dat giao thiéu la 134 m’.

Bi don ba N,que~n Thi C ¢6 dai dién theo iy quvén la chi Pham Thi T
trinh bay: Gilra ba Nguyen Thi C véi phia nguyén don 13 6ng Tran Vin A va ba
Nguyén Thi B ¢6 chuyén nhuong dat nhu nguyén don da trinh bay trén. Gitra hai
bén chi cin ctr theo dién tich ghi trén gidy chting nhan quyén st dung dat khi
chuyén nhuong, phia 6ng A va ba B dé ty lam thu tuc sang ten nhung cling
khong c6 y kién gi, nay cho rang thiéu dét 1a khong c6 co so vi di chuyen
nhuong hét dién tich thira dat cho nguyén don nén khong chap nhan yéu ciu
khéi kién ciia 6ng A va ba B.

Tai ban dn ddn sy so tham s6 07/2017/DSST ngay 15 thang 3 nam 2017
cua Toa an nhan dan qudn P,thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Bac yéu céu khoi kién cua nguyén don ong’ Tran Van A va ba Nguyén Thi
B vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi C hoan lai s6 tién 134.000. 000 dong. Ngoai ra
con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va quyén khang cdo cia
duong su.

Ngay 27/3/2017, phia nguyén don 1a 6ng Tran Vin A va ba Nguyén Thi B
c¢6 don khang cdo toan bg ban an so tham trén, yéu cau chap nhan don khai kién,
dé nghi triu tap nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi L
va tham dinh lai d4t chuyén nhuong dé 1am rd noi dung vu an.

Tda an cip phiic thim di tién hanh thim dinh, do dac va xac minh dét
tranh chp tai thira dat s6 57 noi trén theo gidy chimg nhan da cap dat cho ba
Nguyén Thi C. Két qua theo Bién ban ngay 11/7/2017, thi ¢ mot phan dién tich
dat ky hiéu B do ong Pang Vin S dang st dung chir khong phai 13 phan dit ma
ba C di chuyén nhuong cho 6ng A va ba B, ddy 1a phan dat ma ong A va ba B
cho rang 1a dat ctia ba Nguyén Thi L.



Cian ctr bién ban tham dinh ngay 11/7/2017 néi trén, Toa an cap phuc
tham d4 tién hanh xac minh tai Uy ban nhan dan va Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan P vé phan dat ky hiéu B noi trén. Két qua, theo ndi dung tai
Cong van s6 379/CNVPPKDD ngay 11/9/2017 va s6 401/CNVPDKDD ngay
28/9/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan P thi viéc cap nhét
ba Nguyen Thi C chuyen nhuong hét dién tich thira dat sé 57 trén gidy ching
nhan quyén st dung dit cho ong Tran Van A va ba Nguyén Thi B vao ‘ngay
16/01/2008 theo hop ddng chuyén nhwong dat 1a dung trinh ty thu tuc, dbi voi
phan dat ky hiéu B thi theo Gidy chung nhan sé 0030.QSDP cip ngay
15/4/2002 dtng tén Nguyén Thi X va Gidy chtrng nhan sb 0087.QSDD cap ngay
15/4/2002 dung tén ba Nguyén Thi L (tai trang 04 ghi nhan ngay 28/4/2008 ba L
da tang cho ong Dang Van §) thi khi Cép gidy déat cho ba L va ba X di co su
chong lap gitra 02 gidy ching nhén trén d6i voi phan dat ky hi¢u B. Dong thot,
con cung cap cho Toa an ban sao Gidy chimg nhén da cap cho ba Nguyen Thi C
tai thua dat s6 57 va ban sao vé ban d6 giai thira cua céac thira dat tiép giap véi
thira dat s6 57 néi trén.

Tai phién toa phic tham, dai dién cua nguyén don trinh bay van gift nguyén
khang céo, dé nghi huy an so thim do cdp so tham chua lam 13 ranh gidi dat
tranh chap noi tiép giap voi dat cua ong béng Van S va ba Nguyen Thi L, chua
lam r6 v€ dién tich va kich thudc thira dat so véi glay dat dugc cap va bo sot
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan, khi chuyen nhuong phia bi don khong
cung cip day du thong tin vé phan dit tranh chép tai noi cap tring mot phan
dién tich dat cho nguoi khac.

Tai van ban ngay 23/10/2017, Luét su bao vé quyén lgi bi don trinh bay,
cac bén di chuyén nhuong hét dién tich theo gidy dat dugc cip va hop ddng nay
da hoan thanh, khi giao dat khong do dac nhung nguyén don da truc tiép 1am thu
tuc sang tén, néu co tranh chap Ve quyén su dung dat voi1 nguoi khac thi do
nguyén don chua thyc hién hét quyén ctia minh, viéc cap dit c6 chong lap gilta
hai gidy dit cua ba X va ba L khong lién quan dén hop ddng dang tranh chap,
nguyén don tu y xdy dung hang rao khong c6 bi don va co quan chirc nang
chtmg kién ma da xac dinh thiéu dién tich dat 1a khong co co s, nén dé nghi bac
yéu cau khang céo va giir nguyén ban an so tham. Tai phién toa, dai dién cta bi
don thong nhét theo ndi dung va yéu cau trén cta luat su.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa trinh bay, Hoi dong xét xir va cac
duong su tuan thu ding quy dinh phap luat khi giai quyet vu an. V& ndi dung,
theo két qua tham dinh, xac minh cua Toa an cap phuc tham thi Toa an cap so
tham chua lam rd Ve di¢n tich va kich thude thuc té ctia thira dat tranh chip so
voi g1ay dat dugc cap va don khoi kién dd yéu cau dua ba Nguyen Thi L tham
gia tb tung nhung an so tham khong dua ba L tham gia dé lam rd dat tranh chép,
nén dé nghi huy an so tham dé giai quyét lai cho ding phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& 6 tung: Cac duong sy tranh chép do giao :[hiéu dién tich giét chuyén
nhuong, Toa an gidi quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung



dat, Luat su bao vé cho bi don yéu cau Vang mat nén xét xur theo quy dinh tai
bicu 26 va khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2]. V& nodi dung khang cdo: V& ngudn gdc thira dat sb 57, thi ndam 2002 me
cua bi don la ba Nguyén Thi X da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho
cap phan dat nay theo Gidy chung nhan s6 0030. QSDb cap ngay 15/4/2002,
theo no1 dung trén glay ching nhén thi ba X co thua dat 54 (630,5 m’), thira 57
(604,2 m®) va thira s6 101 (134 m ) cung td ban dd sb 35, ngay 14/02/2005 ba da
chuyén nhuong cho con la Nguyén Thi C céc thira dat nay va ba C dugc cap
thanh 02 giay chiing nhén, theo do thtra 101 va thira 57 dugc nhdp lai thanh mot
thira s6 57 dang tranh chap c6 dién tich 1a 738,2 m” theo Gidy ching nhan sb
HO002.QSDD ngay 04/02/2005 da cip cho ba C (But lyc s 07,08, tir 30 dén 33
va tir 60 dén 64). V& dat tlep giap voi thira 57 dang tranh chap, thi theo ban sao
ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 0030.QSDD cap ngay 15/4/2002
dtng tén ba Nguyén Thi L ghi nhin ngay 28/02/2008 ba L di ting cho ong
bing Van S cac thura dét sb 55 (to ban dd sb 35) va thura sd 158 (to ban do sb
51) ¢o tong dién tich 13 1012,5 m?, trong d6 c6 thira dat sé 55 (491 m?) cua ong
bing Van S 1a thira tiép giap thua 57 dang tranh chap. Khi Toa 4n cap phuc
tham do dac, thdm dinh, xac minh dat tranh chip thi nguyén don cho rang mot
phan dién tich cua thira 57 (phan dét c6 ky hiéu B) 1a thudc phan dit tai thua sb
55 cua ba Nguyén Thi L (ba L da tang cho 6ng Bang Van S thua dat nay) va
theo cac Cong vin s6 379/CNVPPDKDPD ngay 11/9/2017 va sd
401/CNVPDKDD ngay 28/9/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
quan P 1a do khi cap gidy dat da co su chong lap gitta 02 gidy chimg nhan cua ba
L (me 6ng Ping Van S) va ba X (me ba Nguyén Thi C) dbi v6i phan dat c6 ky
hiéu B (1a phan dat c6 vi tri tai thira s6 101 ctia ba X d3 cho ba C) theo tham
dinh ciia Toa 4n cap phuc thim. Nhu vay, 4n Toa an cap so thim da bo sot chua
x4c minh 1y do vi sao phan dat thira 57 ba C chuyén nhuong cho 6ng A, ba B
hién nay thuc té lai thiéu vé dién tich va thiéu vé kich thudc, vi qua do dac cua
Toda 4n cap so tham thi dién tich thira dat nay chi con 593,8 m® va chiéu dai hai
canh cua thira dat chi con 33,25 mét va 29,25 mét, trong khi trén so d6 gidy dat
dién tich 13 738,2 m® va hai canh chiéu dai 1a 41,4 mét (33,75m + 7.65m) va
34,85 mét (29,25m + 5,6m). Cling theo ndi dung cong van trén, thi hién nay tai
thira dit 57 cha st dung da tu 1ap dién tich con Rach do Nha nuéc quan Iy dé st
dung va d3 x4y tudng rao bao quanh nén 18 ra dién tich va chiéu dai thira 57 phai
nhiéu hon kich thudc da ghi trén gidy dat caa ba C méi phu hop, tham chi theo
ban sao trich ban do giai thira méi nhat do co quan quan 1y dat dai cung cip co
ghi nhan sb liéu di ngoai khi do dac dé cip gidy chimg nhan trudc day thi phan
dat thira 101 1a ctia ba X (phan dat ky hiéu B) day 1a thira dat ma ba X dé cho ba
C nhung trén thuc té thira 57 hién nay lai giam vé dién tich va kich thudc nhu
trinh bay trén, ndi dung don kién di co tén ba Nguyén Thi L 13 ngudi cd quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu an (Bt luc sO 13) nhung cling khong dua
nguoi nay tham gia t6 tung dé 1am o vé dat tranh chap Nhu phan tich trén, Toa
an cap so thim chua dua 6 ong bang Van S tham gia t6 tung dé lam rd phan dién
tich dat ma trudc day di cap chong lap (cing mot dién tich dat déu cap cho hai
gia dinh: phan dat ky hiéu B) dé lam rd phan dat nay 1a cua ong Ping Van S



hay 1a cuia gia dinh phia bi don ba Nguyén Thi C ma da giai quyét bac yéu cau
khoi kién 1a chua c6 co s0, chua ding voi cac tinh tiét khach quan ctia vu an. Vé
nhing sai s6t nay, Toa an cap phiic tham khong thé khac phuc nén phai hity an
so tham dé giai quyét lai cho dung phép luat. Do hily 4n so tham nén Hoi dong
xét xtr chua c6 du co sé dé xét noi dung khang céo ciia duong su.

[3]. V& &n phi 50 tham, chi phi do dac, dinh gia va chi phi tham dinh: Chua
giai quyét, s& dugc tiép tuc xem xét khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[4]. V& 4n phi phuc thdm: Do huy 4n so tham nén duong sy khong phai
chiu an phi phuc tham, duong su ¢ khang cdo dugc nhan lai sb tién tam img an
phi phtc tham dd ndp theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 va cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢l vao khoan 3 Diéu 308 cia Bo ludt T tung dan sy ndm 2015,
khoan 3 bicu 29 ctuia Nghi quyét s6 326/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an
phi Toa an;

Tuyén xie: Huy ban an so tham s6 07/2017/DSST ngay 15 thang 3 nam
2017 cua Toa an nhan dan quén P, thanh phé Can Tho vé tranh chap hop dong

chuyen nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don la ong Tran Vin A va ba
Nguyén Thi B véi bi don 1a ba Nguyén Thi C.

C}}uyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan quén P, thanh phd Can Tho dé
gidi quyéet lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi so tham chi phi do dac, dinh gia va chi phi tham dinh: Chua giai
quyét va s& duoc tiép tuc xem xét khi giai quyét lai vu an theo tha tuc so thAm.

An phi dan sy phuc tham: Khong ai phai chiu. Ong Tran Vin A va ba
Nguyén Thi B duoc nhan lai sb tién tam Ung an phi phuc thAim da nop la
200.000 dong (Hai trim ngan dong) theo bién lai s6 003608, ngay 27/3/2017 cla
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan P, thanh phé Can Tho.

An xtr phiic thdm cong khai, c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- Toa 4n Q-P; (da ky)

- THA.DS-Q. P;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Lwong



