TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TINH L Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 126/2020/DS-PT
Ngay :21-9-2020

VIV tranh chap vé hop dong iy quyén;
hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung ddt; kién doi lai tai san va yéu
cau huy quyét dinh ca biét ciia co
quan, t6 chire.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH L

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phan — Chii toa phién toa:  Ong Bui Hiru Nhan
Cdc Tham phén: Ong Huynh Chau Thach
Ong Nguyén Vian Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong.
- Dai dién Vién kiém sdat nhdn déan tinh L tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Thu Ha - Kiém sat vién.
~ Ngay 21 thang 9 ndm 2()20, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh L xét xu phﬁg
tham cong khai vu an thu ly s0 112/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 8 ndm 2020 ve
viéc “Tranh chdp vé hop dong iy quyen hop dong chuyén nhwong quyén su

dung dat; kién doi lai tai san va yéu cau hiy quyét dinh cd biét ciia co quan, t6
chirc”.

Do Ban an dan su so tham s6 24/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 270/2020/QD - PT ngay
20/8/2020; Quyét dinh tam ngung phién toa so 309/2020/Qb — PT ngay
16/9/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bli Minh K, sinh nam: 1954; ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1958; dia chi: Thon H, X N, huyén L, tinh L. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng K, ba T:

Ong Tran Vé,n D, sinh nam: 1981; dia chi: 41A/26 Puong T, Phuong 13,
quan B, Thanh ph6 H. C6 mat.

Vin ban ty quyén ngay 15/9/2020.



- Bi don: Anh Nguyén Van D, sinh ndm: 1983; dia chi: To dan pho B, thi
tran N, huyén L, tinh L. C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, N vu lién quan:

1/. Chi Nguyén Thi T, sinh nam: 1982; dja chi: T6 dan phé B, thi tran N,
huyén L, tinh L. Vang mat.

2/. Anh Lé Huy S, sinh nam: 1991; dia chi: Thon 1 D, X B, huyén L, tinh
L. Cé mat.

3/. Van phong cong chimg V(nay la Van phong cong chimg Ngbé Van T);
dia chi tru sé: 110 Hung Vuong, khu pho b, thi tran b, huyén L, L.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua Van phong cong chung N (nay la Van phong
cong chirng Ngo Van T):

Ong Ngo Van T; chic vy: Trudng Van phong cong ching V(nay la Van
phong cong chimg Ngo Van T); dia chi: 110 Hung Vuong, khu pho D, thi tran D,
huyén L, L. Vang mat.

4/. Van phong dang ky dat dai tinh L; dja chi tru so: Tang 2, Trung tim
Hanh chinh, s6 36 Tran Pht, Phuong 4, thanh phd D.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt Vin phong déing ky dat dai tinh L:

Ong Ngqyén Phu T; chte vu: Giam df)C Van phong dang ky dat dai tinh L;
dia chi: 36 Tran Pht, Phuong 4, thanh pho . Vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia Vin phong dang ky dat dai tinh L:

~ Ong Tran Vin N; chirc vu: Phé Gidm doc Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén L, tinh L. Vang mat.

Vin ban ty quyén ngay 01/10/2018, ngay 18/3/2019, ngay 20/6/2019.
5/. Uy ban nhan dan huy¢n L, tinh L; dia chi: Thi tran D, huyén L, tinh L.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt Uy ban nhéan déin huyén L:

’ Ong Hoang Sy B; chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén L, tinh L.
Vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén Uy ban nhédn déan huyén L:
Ong A; chirc vy: Pho Chu tich Uy ban nhéan dan huyén L, tinh L. Vang mit.
Vin ban iy quyén ngay 02/3/2018, ngay 23/4/2020.

- Nguoi lam chitng: Ong Ta Van C, sinh nam: 1979; dia chi: Thon Thuc
Nghiém, xa M, huy¢n L, tinh L. C6 mat.

- Nguoi khang cao:
+ Nguyén don dng Bui Minh K, ba Nguyén Thi T;
+ Bi don anh Nguyén Vin D.
NQI DUNG VU AN:



Theo ban an so tham,

Tai don khoi kién va trong qud trinh tham gia to tung tai Tda an, nguyén
don ong K, ba T trinh bay:

Ngay 18/4/2013, 6ng ba co6 vay cua anh Nguyén Vin D sb tién
40.000.000d, trong hop ddng vay thi khong néu rd 14i suat, nhung cac bén thoa
thuan 14i suat 13 5.000d/1.000.000d/ngay, thoi gian vay la 08 thang. Sau do, ba T
c¢6 vay thém nhiéu 1an nira nhung ba khong nh¢ cu thé. Pén ngay 02/6/2013, ba
co tra cho anh D s6 tién 13 92.800.000d dé khau trir vao toan bo sb tién gbc va
tién 13i suat ma ba da vay cta anh D tir ngay 18/4/2013 dén thoi diém tra no
(ngay 02/6/2013). Khi nhéan s6 tién 92.800.000d thi anh D c6 ky nhan.

Sau d6 ba vay ctia anh D thém mot s6 1an cu thé nhu sau: Ngay 31/8/2013,
ba vay 13.000.000d; ngay 11/9/2013 vay tiép 2.000.000d; ngay 14/9/2013 vay
tiép 5.000.000d; ngay 30/9/2013 vay tiép 12.000.000d; ngay 18/10/2013 vay
tiép 5.000.000d. Ngoai ra, ba khong con vay ciia anh D khoan vay nao khac. Cac
khoan vay trén 1ai suat cac bén thoéa thuan 13 5.000d/1.000.000d/ngay. Tong sd
tién ba vay cta ong D 1a 37.000.000d.

Ngay 16/01/2014, hai bén tinh toan chét no. Khi d6 c¢6 ca anh C. Anh D
tinh ca géc va 1ai 1a 64.000.000d, ba tra dugc 10.000.000d. Viéc tinh 1ai ¢6 anh
C 1a nguoi viét gidy. SO tién con lai 1a 54.000.000d thi anh D yéu cau ba viét lai
gidy vay, thoi han tra no 1a 01 thang. Pén han tra no ba khong tra dugc nén ba
c6 néi giao dat cho anh D ban nhung anh D khong ban dugc, anh D néi véi ba 1a
sang tén dat cho vo anh D 1a chi T dé chi T di vay tién Ngan hang vé bu vao
khoan tién ba ng vi luc do ba dang ng Xau nén Ngan hang khong cho vay, khi
nao ba c6 tién tra thi anh D s& sang tén quyén sir dung dat lai cho ba. Ba dong y
dé cho anh D sang tén cho vo anh D 1a chi T nhung dién tich d4t ba van quan 1y,
st dung.

Ngay 23/7/2014, ba tra cho anh D s6 tién 70.000.000d, sau d6 ba yéu cau
anh D sang tén lai gidy chung nhan quyén su dung dat cho ba nhung anh D
khong dong y.

Pbi véi ndi dung ban ghi 4m ngay 05/4/2014 do anh D xuét trinh cho Toa
an thi ba thtra nhan c6 néi nhiing n6i dung ma anh D da ghi am. Ba khong thac
mac gi v€ ndi dung ghi am.

Nay ong ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy hop dong uy quyen da ky gitta 6ng, ba voi anh Nguyén Vin D ghl
ngay 18/4/2013 vé viéc uy quyén cho anh D sur dung, chuyen nhuong, thé chip
vay von d01 v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BI 673754 do UBND

huyén L qap cho ong K, ba} T vao thang 2/2012 véi dién tich dat 500m® thudc
thira dat so 404, to ban do so 17, toa lac tai thon H, Xx& N, huyén L, tinh L;

+ Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat ghi ngay 27/3/2014 d6i
v6i dién tich dat néu trén da ky gifra anh Nguyén Van D véi chi Nguyén Thi T;



+ Yéu cau anh,Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T, anh L& Huy S tra lai cho
ong, ba dién tich dat SOOmz, thudc thira dat s6 404, to ban do6 s6 17, toa lac tai
thon H, xa N, huyén L, tinh L.

+ Yéu cau ‘anh D tra §6 tién dau tu chim soéc ca phé nim 2016 khoang
5.000.000d va boi thuong so6 cay ca phé bi chat pha trén dién tich dat trén voi
khoang 100 cay, tri gia khoang 10.000.000d.

+ Huy phan diéu chinh cua Vian phong dang ky dat dai huyén L vé viéc
sang tén quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi T va hay phan diéu chinh cia
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L ngay 16/11/2016 vé viéc sang
tén quyén st dung dat cho anh L& Huy S tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BI 673754 do UBND huyén L céap thang 2 nam 2012.

+ Yéu cau diéu chinh lai sb tién 13i suat cta sd tién ng géc 37.000.000d ma
ong, ba da tra cho anh D theo mtrc 1ai suat quy dinh cta phap luat.

Ngay 12/4/2019, ba T c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé ba
T xin rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau anh D tra s6 tién dau tu, cham soc ca
phé nién vu nam 2016 1a 5.000.000d; rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau anh
D tra s6 tién thiét hai do da chat pha khoang 100 cay ca phé trén dién tich dat
trén voi tri gia 10.000.000d; rat yéu cau khoi kién ve viée yéu cau tinh lai s6 tién
141 suat cta s6 no goc 1a 37.000.000d ma 6ng, ba da tra cho anh D.

Dong thoi, ba T yéu cau trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau
doi lai dat cua vo chong ba thi ba yéu cau Toda an budc anh D phai tra cho vo
chong ba s6 tién 70.000.000d ma anh D di nhéan cua ba vao ngay 23/7/2014 va
tién lai ké tir ngay 23/7/2014 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an véi mirc
131 suét 1a 2%/thang.

Bi don anh Nguyén Vin D trinh bay:

Ngay 18/4/2013, dng K, ba T c6 vay caa anh sd tién 40.000.000d, khi vay
c6 1ap hop dong vay tién, dugc cong ching tai Vin phong cong ching Vian
Long, thoi han tra 13 ngay 18/01/2014. Nhung chua dén han tra thi ngay
16/01/2014, ong K, ba T lai ra nha anh hoi vay thém cua anh sb tién
54.000.000d, anh tiép tuc cho vay va khi vay ¢0 viét gidy vay tién va hen t6i da
la 3 thang s& thanh toan cho anh, lai suat vay theo 14i suat Ngén hang. Tong
cong hai 1an vay 1a 94.000.000d. Sau khoang thoi gian vay tién cia lan 1 da quéa
han, anh ¢6 vao nha 6ng K, ba T dé doi no va 6ng K, ba T ¢6 khat no thém mot
thang va anh ciing dong y. Sau khoang thoi gian 01 thang anh vao nha dng T, ba
K rat nhiéu lan dé doi no, ong K, ba T vin ctr khat ng nhung anh khong dong y
va dé nghi o ong K, baT pha1 thu xép thanh toan no cho anh. Pén ngay tra no cta
gidy vay tién 1an 2, anh ¢ vao nha 6ng K, ba T thi dng K, ba T xac dinh khong
con kha ning tra ng cho anh. Ong K, ba T d3 thoa thuén v6i anh va dong v tra
no cho anh bﬁng dién tich dat 500m2, thudc thira dat sd 404, to ban d6 sb 17, toa
lac tai thon H, xa N, huyén L, tinh L ma trudc ddy ong K, ba T da ty quyén cho
anh dugc toan quyén quyét dinh. Do 6ng K, ba T da dong ¥ tra ng cho anh bang
16 dat trén va 6ng K, ba T khong c6 thém yéu cau nao khac nén ngay 27/3/2014



anh da chuyén nhuong di¢n tich dét trén cho vo anh 1a chi Nguyén Thi T, sau
mot thoi gian chi T chuyén nhwong lai cho anh L& Huy S. Viéc chuyén nhuong
giita anh sang vo anh va giita vo anh sang anh S thi cac bén dd hoan tat thu tuc
chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat. Hién nay anh Lé Huy S dang truc
tiép quan 1y, str dung dién tich dat. Dién tich dat sau khi anh chuyen nhuong cho
chiT,chi T chuyen nhuong cho anh S, cac bén st dung nhu thé nao thi anh
khong biét. Anh khong chit pha s6 ca phé trén dat ma ba T d4 sang tén cho anh.

Ba T cho rang anh c6 nhan cua ba T sé tién 92.800.000d vao ngay
02/6/2013 la khong ding. Anh khong nhan s tién 92.800.000d cua ong K,ba T
vi trén g1ay to nay khong thé hién rd ndi dung va khong lién quan dén viéc can
trir ng, viéc can trur ng xay ra sau thoi diém nhén tién rat lau, anh khong r6 ba T
vi sao c6 gidy ghi sb tién néu trén, ndi dung gidy khong lién quan dén ndi dung
vu viéc.

_ BaT khai vay cua anh tir ngdy 14/8/2013 dén ngay 18/10/2013 v&i tong s6
tién 1a 37.000.000d 1 khong dung.

Ngay 23/7/2014, anh ¢6 nhan ctia ba T s6 tién 70.000.000d nhu ba T trinh
bay. Tuy nhién, khoan n¢ nay la do 6ng K, ba T tra cho 6ng Ta Van C, tra vao
s6 tién 70.000.000d ma 6ng K, ba T vay caa ong C, anh 1a ngudi nhan ho anh C
chtr khong phai 1a s6 tién ma ong K, ba T tra vao khoan vay ma ong K, ba T da
vay cua anh. Khi dua tién cho anh thi toan bo gidy to 6ng K, ba T da lay lai, nén
anh khong c6 chtng cir dé xuét trinh cho Toa an.

Anh khong dong ¥ ddi véi toan bo yéu cau khoi kién ctia éng K, ba T.
Nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan chi Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 27/3/2014, chong chi 1a anh Nguyén Vian D c6 chuyén nhuong cho
chi dién tich d4t 500m’, thudc thira 404, t& ban d6 s6 17, toa lac tai thon H, xa
N, huyén L, trén dat co cdy ca phé va cay che. Viéc chuyén nhuong trén 1a hop
phap. Hop dong chuyén nhuong duoc Vian phong Cong chimg Veong ching, hai
bén di hoan tat thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luit nén giao
dich nay 1a hop phap, thoéa mén cac diéu kién vé giao dich trong phép luat dan sy
va phap luat dat dai. Ngay 24/10/2016, chi chuyén nhuong lai cho anh L& Huy S
toan bo dién tich dat néi trén, thoi diém chuyén nhuong thi dat khong cé tranh
chap. Viéc chuyén nhuong 13 hop phap. Cac bén da hoan tat thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat. Chi khong dong y doi voi yéu cau khoi
kién cua 6ng K, ba T. Chi dé nghi Toa an xem x¢ét, giai quyét cong nhan tinh
hop phap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/3/2014 giita
anh D va chi. Déng thoi, chi dé nghi Toa an xem xét va bao vé quyén lo1 hop
phéap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/10/2016 giita chi
va anh Lé Huy S.

Nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan anh L& Huy S trinh bay:

Ngay 26/10/2016, anh ¢ nhan chuyén nhuong dién tich dat 500m®, thudc
thtra f104, to ban do so 17, thﬁn H, Xé?N, huyén L cua chi Nguyén Thi T, viéc
chuyén nhugng c6 1ap hop dong chuyén nhuong dugc Van phong Cong chung



Veong ching va da sang tén quyén st dung dat cho anh theo quy dinh cua phap
luat. Sau khi nhan chuyén nhuong anh da canh tac va su dung dén nay khong co
tranh chap. Nay ba T khaoi kién yéu cau tra dat thi anh khéng dong .

Nguoi dai dién theo phap luat cua Van phong Cong chung \V(nay la Van
phong cong chitng Ngé Van T) la ong Ngé Van T trinh bay:

Ngay 18/4/2013, 6ng Bui Minh K, ba Nguyén Thi T c6 dén Van phong
Cong ching V(nay la Van phong Cong ching Ngoé Van T) yéu cau coéng chung
hop dong uy quyén. Sau khi kiém tra cc gidy to c6 lién quan dén cong chung
ong thay day du va hop 1¢ nén 6ng da giao cho chuyén vién soan thao hop dong
cu thé: Ong K, ba T uy quyén cho anh Nguyén Vian D duogc toan quyén sir dung
gidy chung nhén s BI 673754 do UBND huyén L cap ngay 22/02/2012 dé
chuyén nhuong, thé chap vay vén. Sau khi soan thao hop dong xong ong da cho
6ng K, ba T, anh D doc lai hop dong, ong K, ba T, anh D da dong ¥ ky vao hop
dong va phat hanh hop dong theo diing quy trinh ctia Luat cong ching.

Pén ngay 27/3/2014, anh Nguyen Vin D d3 mang hop dong uy quyén
trén cing voi gidy ching nhén quyén su dung dat cua ong K, ba T den Vian
phong cong ching yéu céu Van phong lam hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat cho chi Nguyén Thi T, sinh nim 1982, & x4 Hiép Thanh, huyén Dt
Trong, tinh L. Qua trinh cong ching hop dong chuyén nhuong, 6ng da lam dung
quy trinh ciia Luét cong chimg. Ong cam doan ban tuong trinh cta 6ng 1a hoan
toan dung sy that va chiu trach nhiém trudc phap luat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhdn ddn huyén L 1a 6ng A trinh
bay:

Ném 2012, 6ng Bui Minh K, ba NQUyen Thi T duoc Uy ban nhan dan
huyén L cip Glay chtrng nhan quyén st dung dat (viét tat: GCNQSDD) dbi voi
dién tich 500m? , thudc thira 404, to ban d6 s6 17, xa N, ong K, ba T str dung 6 on
dinh dén nim 2014, sau d6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat cho chi Nguyén Thi T.

Vé trinh ty, thi tuc khi 1ap hop déng chuyén nhuong quyén str dung QQt tr
ong Bui Minh K, ba Nguyen Thi T sang cho chi Nguyen Thi T, thanh phan ho
so nhan chuyén nhugng quyén st dung dat bao gom:

- Hop dong iy quyén ngay 18/4/2013 cua 6ng Bui Minh K, ba Nguyén Thi
T, uy quyén cho anh Nguyén Vin D, do Vin phong Cong ching Vcong chimg
s6 2565 quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin liéq Vol dat
ngay 27/3/2014 do Van phong Cong chung Vcong chimg s6 4982 quyén s6 02
TP/CC-SCC/HDBGD;

- T khai 1¢ phi trude ba nha dat ngay 07/4/2014 do ngudi nhan chuyén
nhuong 1a chi Nguyen Thi T ké khai;

- To khai qthué' thu nhép ca nhén ngay 07/4/2014 do nguoi dugc uy quyén
giao dich chuyén nhugng la anh Nguyén Van D ké khai;



- Pon xin x4c nhan dién tich dat dang sir dung ngay 04/4/2014 cua Uy ban
nhan dan xd Hiép Thanh x4c nhan tinh trang, nhu cau sir dung dat ddi véi chi
Nguyén Thi T, do Chu tich Uy ban nhan dan xa Hiép Thanh xé&c nhan;

- Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac din}} N vu tai chinh s6 1275/01
ngay 12/5/2014 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L lap;

- Thanh phan hd so va trinh ti thu tuc chuyén nhuong tir 6ng Bui Minh K,
ba Nguyén Thi T sang cho chi Nguyén Thi T duoc thuc hién dung theo quy dinh
tai Piéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT- BTNMT ngay 21/10/2009 quy dinh vé
GCNQSDBD, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat.

Trinh tu thu tuc khi 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat tir chi
Nguyén Thi T sang anh Lé Huy S, thanh phan ho so gom:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin hen voi dat
ngay 24/10/2016 do Vin phong Céng chimg Vcong chimg sd 1784 quyén sb 05
TP/CC-SCC/HBGD;

- To khai 18 phi trudc ba nha dat ngay 24/10/2016 do nguoi nhan chuyén
nhuong 1a anh L& Huy S ké khai;

- To khai thué thu nhap ca nhan ngay 07/11/2016 do ngudi chuyén nhugng
la chi Nguyéen Thi T ké khai;

- Phiéu tham dinh ho so cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L
ngay 25/11/2016;

- Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh N vu tai chinh dat dai s
3543/PCTTDC ngay 14/11/2016 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai L
lap;

- Gidy ndp tién vao Ngan sach nha nu6c ngdy 30/11/2016 ddi véi thué
trudc ba nha dat;

- Gidy nop tién vao Ngan sach nha nudc ngay 30/11/2016 ddi voi thué thu
nhép ca nhan;

- Thanh phﬁn hd so va trinh tu tha tuc chuyén nhuong tir chi Nguyén Thi T
sang cho anh L& Huy S dugc thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cua Luat Dat dai.

ij ban nhan dan huyén L dé nghi Toa 4n nhan dan huyén L kiém tra, xac
minh viéc 6ng Bui Minh K, ba Nguyén Thi T véi anh Nguyén Van D lap hogp
déng y quyén ngay 18/4/2013, uy quyen cho anh Nguyén Vin D, do Phong
cong chimg Vcong ching sé 2565 quyén sb 02 TP/CC-SCC/HDGD c¢6 dung
quy dinh hay khong? Sau d6, c6 ban an hodc quyét dinh cua Tda an nhan dan
cac cap c6 hiéu luc phép luat, Uy ban nhan dan huyén L s€ thuc hién theo ban an
hodc quyét dinh ctia Toa 4n.

Déi voi nguoi dai dién theo ty quyén ctia Van phong dang ky dat dai tinh L,
Toa an da giri Thong bao thu 1y vu 4n va nhiéu lan triéu tap hop 1& dén tru so Toa



an dé 1am viéc. Tuy nhién nguoi dai dién theo iy quyén ctia Van phong dang ky
dat dai tinh L khong dén Toa 4n lam viéc cing khong c6 van ban néu y kién
nhung c6 don dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Tda 4n di tién hanh hoa giai nhung khéng duoc do duong sy ving mit.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 24/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 cua Toa an
nhan dan huyén L da xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Minh K, ba Nguyén Thi T
vé viéc khoi kién yéu cau: Hay hop dong ty quyen da ky gilia vo chong ong, ba
véi anh Nguyén Vin D ghi ngay 18/4/2013 vé viéc uy quyén cho anh Nguyén
Van D su dung, chuyen nhuong, thé chip vay vén d6i véi Glay chung nhan
quyén str dung dat s6 BI 673754 do Uy ban nhan dan huyén L cép cho ong K, ba
T vao thang 2 nim 2012 véi dién tich dat 500m?, thudc thira 404, to ban d6 s6 17,
toa lac tai thon H, x& N, huyén L, tinh L; Huy hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ghi ngay 27/3/2014 d6i véi dién tich dat néu trén di ky giira anh Nguyén
Vin D véi chi Nguyén Thi T; Yéu cau anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi T,
anh L& Huy S tra lai cho vo chdng 6ng, ba dién tich dit 500m?, thudc thira 404, to
ban d6 s6 17, toa lac tai thon H, xa N, huyén L, tinh L; Huy phan diéu chinh cua
Vian phong dang ky dat dai huyén L v€ viéc sang tén quyén str dung dat cho chi
Nguyén Thi T va Huy phan diéu chinh cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén L ngay 16/11/2016 vé viéc sang tén quyén sir dung dat cho anh L& Huy S
tai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BI 673754 do UBND huyén L cap
thang 2 nam 2012;

2. Ch~€'1p nhan yéu cau khoi kién cta ong K, bé T veé viéc doi lai tai san. Budc
anh Nguyen Van D phai tra cho 6ng K, ba T so tién 1a 70.000.000d.

3. Khong chip nhdn yéu cau cia ba T vé viéc yéu cau anh D tra 13i ddi véi sb
tién 70.000.000d.

4. Dinh chi giai quyét doi voi cac yéu cau khoi kién ciia ong Bui Minh K, ba
Nguyén Thi T v€ viéc khoi kién yéu cau anh Nguyén Van D tra lai cho ong ba
tién dau tu cham soc ca phé nam 2016 khoang 5.000.000d va boi thuong so cay
ca phé bi chat khoang 100 cay tri gia khoang 10.000.000d; y€u céu dicu chinh lai
sO tién 1ai suat cua ng s6 goc 1a 37.000.000d.

Ngoai ra quyét dinh ciia ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, vé an phi, vé

quyen khang c4o va trach nhiém thi hanh &n cia cac duong su.

~Ngay 14/7/2020, nguyén don 6ng Bui Minh K, ba Nguyén Thi T khang céo
do6i voi Ban &n dén su so tham so6 24/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 cua Toa an
nhan dan huyén L.

~ Ngay 21/7/2020 va ngay 22/7/2020, bi don anh Nguyén Van D khéang céo
doi véi mot phan Ban an dan sy so tham s6 24/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 cua
Toa 4n nhan dan huyén L.

Nhiing Vél’l‘ dé cu thé trong don khang céo yéu cau Toa an cip phuc tham
giai quyét bao gom:



Nguyén don ong Bui Minh K, ba Nguyén Thi T yéu cau Toa an cap phiic
thAm xac dinh sé tién 92.800.000 déng ma anh Nguyén Vin D nhan ngay
02/6/2013 la sd tién ong K, ba T tra vao khoan vay cong chung trong hop dong
vay tién thang 01/2013; hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira
ong K, ba T (do anh D dal dién theo uy quyén) va ba Nguyén Thi T duoc xéac 1ap
vao ngdy 27/3/2014; hay phan cap nhat dang ky sang t€n ba Nguyén Thi T cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L trong gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 BI 673754; huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra
ba Nguyén Thi T va 6ng L& Huy S do Vin phong cong ching Vcong ching vao
ngay 24/10/2016; hity phan cap nhat sang tén 6ng Lé Huy S ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén L ngay 16/11/2016 trong gidy chimg nhin quyén
str dung dét s BI 673754; budc 6ng Lé Huy S phai tra lai cho 6ng K, ba T dién
tich dat 500m® va tai san gin lién trén dat thudc thira dat sb 404 t& ban d6 sb 17
toa lac tai xa N, huyén L, tinh L.

~ Bidon anh Nguyén Vin D yéu cau Toa an cip phiic tham stra ban an so
tham theo hudng bac toan bd yeu cau khoi kién cua nguyén don dng Bui Minh
K, ba Nguyéen Thi T.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng K, ba T; ngudi dai dién theo uy
quyen cua ong K, ba T la 6ng D van giir nguyén yéu cau khang céo va dé nghi
chap nhan khang cdo. Vé phia nguoi c6 quyen lgi, N vu lién quan anh S khong
khang cdo va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan tha phéap luat cua Thérn phan va Hoi dong xét xtr, viée chap hanh
phap luit ciia ngudi tham gia t6 tung, cu thé Tham phéan d3 chap hanh dung cac
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién
toa HO1 dong x€t x1r va cac duong su da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat
T tung dan su vé phién toa dan su phic thim; dé nghi Hoi dong xét xtr can cir
khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan su; khong chép nhan khang cao cua
nguyén don ong K, ba T; khong chap nhan khang céo cua bi don anh D, giir
nguyén ban an dan sy so thim ctia Toa an nhan dan huyén L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung: Tai phién toa hom nay, bi don anh Nguyén Van D vang mat
va c6 don xin hodn phién toa véi Iy do bi bénh hién dang diéu tri tai K noi tong
hop ctia Trung tAm vy té huyén L nén strc khoe khong dam bao dé tham gia phién
toa theo gidy bao ctia Toa an. Kém theo don xin hodn phién toa 1a don xin xé4c
nhan diéu tri ctia anh D véi ndi dung: Anh Nguyen Van D nhap vién vao ngay
18/9/2020 va hién dang diéu tri tai K Noi tong hop — Truyén nhiém cua Trung
timy té huyén L, duoc chan doan: Bénh trao nguoc da day — thuc quan, ro1 loan
tién dinh, thoai hoa cot séng 0, hoi chiing 6 vai gay, c6 xac nhan cua lanh dao
Trung tam y té huyén L vao ngay 18/9/2020.

Theo quy dinh cua phéap luat thi: Sy kién bat kha khang 13 truong hop
thién tai, hoa hoan, dich hoa. Con tr¢ ngai khach quan la truong hop duong su bi
tai nan, 6m ning dén mic mat kha ning nhan thic. ..



Tuy nhién, qua xem x¢t tai li€u, chung ctt kém theo don xin hoan phién
tda thi anh D khong xuét trinh dugc hd so bénh an thé hién anh D bi tai nan, 6m
ning dén muc mat kha ning nhan thic nén viéc anh D ving mit khong thudc
truong hop vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Do d6, don xin
hodn phién tda cua anh D 13 khong c6 cin ctr dé chap nhan. Bén canh do, trong
qua trinh Hoi ddng xét xtr phiic thim vao phong nghi an dé nghi 4n thi anh D ¢6
mit tai phién toa phtic thim va anh D c6 mat khi tuyén 4n.

Péi véi nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan chi Nguy,én Thi T (1a vg cua
anh D) da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai nhung vang mat khong cé ly
do.

Vi vay, Hoi déng X6t XU can ¢t vao Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 deé tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

Xét khang céo cta nguyén don 6ng K, ba T va khéng céo cua bi don anh D
thi thay rang:

Dbi voi yéu cau khang cdo cua anh D lién quan dén sb tién 70.000.000
dong thi thay rang: Theo gidy nhan tién ghi ngay 23/7/2014 (but lyc 03) the hién
ngay 23/7/2014, anh D c6 nhan cua ba T 0 tién 1a 70.000.000 dong, c6 viét gidy
bién nhan tién v4i ba T, co chit ky xac nhan caa anh D. Tuy nhién, anh D cho
rang day 1a so tién ba T tra cho anh C, con anh D chi 12 ngudi nhan thay cho anh
C nhung thyc té gidy bién nhan tién do anh D viét cho ba T khong c6 ndi dung
nao thé hién anh D nhan tién do ba T tra cho anh C. Con anh C xac dinh anh C
cho ba T vay tién c6 sy bao 1anh cua anh D va anh C giao tién truc tiép cho ba
T, ba T c6 viét gidy vay tién cho anh C cd anh D ky bao lanh nhung gidy vay
tién anh C da tra lai cho ba T. Ca anh D va anh C déu khong xuét trinh duoc tai
liéu, chung ctr ching minh cho 101 trinh bay ctia minh, trong khi do, ba T lai
khong thira nhan va cho rang day 1a khoan tién ba giao cho anh D dé chudc lai
dién tich dat da giao cho anh D nén viéc Toa an cép so tham xac dinh sd tién
70.000.000 dong ba T dwa cho anh D 1a khoan tién nham muc dich chudc lai dat
va budc anh D phai tra lai cho ong K, ba T sb tién 70.000.000 dong la chua c6
cdn ctr vitng chic, can phai xac minh, thu thap ching cir vé viéc 6ng K, ba T ¢6
vay tién ctia anh C hay khong, s6 tién vay cu thé 1a bao nhiéu, da tra cho anh C
chua, tra vao thoi gian nao, tir d6 méi danh gia ching ctr mot cach toan dién dé
x4c dinh sb tién 70.000.000 dong 1a khoan ba T, 6ng K vay cta anh C hay 1a
khoan ong K, ba T tra cho éng D dé chudc lai dat. Boi 18, nguyén don 6ng K, ba
T khong thira nhan viéc vay tién ctia anh C, ca anh C va anh D ciing khong xuat
trinh duoc tai liéu, ching ctr ching minh vé viec ba T ¢o vay tién cta anh C.
Nhu vy, néu trudng hop so tién nay 13 s tién 6ng K, ba T dua cho anh D dé
chudc lai dét thi can phai x4c minh lam 1& qua trinh vay muon tién giira 6ng K,
ba T va anh D va qua trinh 6ng K, ba T tra tién cho anh D dé chudc dit.

Theo hop dong vay tién ngay 18/4/2013 (but lyc s6 20) thi ong K, ba T c6
vay cta anh D 40.000.000 dong; theo gidy vay tién ‘ngay 16/01/2014 (bt luc sO

21) thi ba T ¢6 vay cua anh D 54.000.000 dong. Ddi voi hai khoan vay nay anh
D xac dinh do ong K, ba T khong c6 kha nang tra ng cho anh nén ong K, ba T
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ddng ¥ tré ng cho anh bang dién tich dat 500m”, thudc thira dat s6 404, to ban do
s0 17, toa lac tai thon H, xa N, huyén L, tinh L.

Theo gidy nhan t1en ngay 02/6/2013 (but luc sb 24) thé hién ndi dung: Anh
D d3 nhan da sb tién gbc va lai 1a 92.800.000 ddng (chin muoi hai triéu tam
trim nghin dong), c6 chit viét va chit ky xac nhan ctia anh Nguyén Vin D.

Theo Két luan giam dinh s6 439/GD-PC09 ngay 19/9/2018 ciia Phong ki
thuat hinh sy Cong an tinh L (but luc ) 142) thé hién ndi dung: Chir ky, chir
viét ghi ho tén Nguyén Van D va chit viét “dd nhan du s tién gdc va 1ai =
92.800.000 ddng (chin muoi hai triéu tdm trim nghin dong) 1a chir ky va chir
viét ciia anh Nguyén Vin D.

Nhu vay, d6i voi sb tién 92.800.000 déng ma anh D nhan cia ba T vao
ngay 02/6/2013 1a c6 that nhung Toa 4n cp so tham chwa xac minh 1am rd 13 ba
T tra sd tién trén cho anh D 1a tra vao khoan vay nao, giita 6ng K, ba T va anh D
c6 tat ca bao nhiéu khoan vay, mdi khoan vay c6 gia trji 1a bao nhiéu, dién tich
dat 500m2, thudc thira dat sb 404, to ban d6 sd 17, toa lac tai thén H, xa N,
huyén L, tinh L dugc can trir cho khoan vay nao, cac s6 tién 70.000.000 déng va
92.800.000 déng thi ba T tra cho anh D nham muc dich gi, muc dich chudc lai
dién tich dt 500m?, thudc thira dat sd 404, to ban do sb 17, toa lac tai thon H, Xa
N, huyén L, tinh L hay trd ng cho cac khoan vay nao.

Trong trudng hop cd cin ct dé xac dinh sb tién 70.000.000 dong va
92.800.000 dong 1a khoén tién ong K, ba T tra cho anh D nhim muc dich chudc
lai dién tich dat 500m?, thudc thira dat sb 404, to ban do sb 17, toa lac tai thon
H, xa N, huyén L, tinh L thi c6 can ctr xac dinh hop dong ty quyen gifra ong K,
baT Va anh D lién quan dén dién tich dit 500m?, thudc thira dat s6 404, t& ban
dd sd 17, toa lac tai thon H, xa N, huyén L, tmh L do Van phong cong ching
Vthue hién viéc cong chimg vao ngdy 18/4/2013 theo sé cong chimg 2565
quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD la giao dich dan su gia tao dé dam bao cho giao
dich vay tién ngay 18/4/2013.

Theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Khi cac
bén xdc lap giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich
khdc thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gicfu van c¢é hiéu luc, trir
truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay.

Trong truong hop xac lap giao dich gia tao nham tron tréanh N vy véi
nguoi thir ba thi giao dich do vo hiéu”.

Ngoai ra, 6ng K, ba T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ghi ngay 27/3/2014 dbi voi dién tich dat néu trén duoc ky két giira anh
Nguyén Van D véi chi Nguyén Thi T; huy phan diéu chinh cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén L vé viéc sang tén quyén s dung dit cho chi
Nguyén Thi T va huy phan diéu chinh cta Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
huyén L ngay 16/11/2016 vé viéc sang tén quyén sir dung dat cho anh Lé Huy S
tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BI 673754 do Uy ban nhan dan huyén
L cap thang 2 ndm 2012 nhung do Toa 4n cdp so tham bac yéu cau khoi kién cua
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nguyén don ong K, ba T nén Toa an cap so tham chua giai quyét vé hau qua cua
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat bi vo hiéu theo quy dinh cua phap
luat dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cua anh D, chi T, anh S.

Vi nhirng phan tich trén, Toa an cap phtic thim khong thé khic phuc dugc
nhitng thiéu sét ctia Toa an cap so tham.

Do d6, cin huy ban an dan su so tham, chuyén toan bd ho so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung 1a ¢6 can cr. Do huy an vi chua
thu thap xac minh day du tai liéu, ching ¢ nén khong xem xét khang céo cta
nguyén don 6ng K, ba T va khang cao cta bi don anh D.

Vé an phi phuc tham: Do hily ban 4n so thim nén 6ng Bui Minh K, ba
Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin D khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Hoan tra cho 6ng BUi Minh K, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vian D sd tién tam
g 4n phi phuc tham da ndp. Ngoai ra, 6ng Bli Minh K, sinh nam: 1954; ba
Nguyén Thi T, sinh naim: 1958, hién nay ca 6ng K va ba T da trén 60 tudi. Theo
quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2014/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an cling nhu Piéu 2 cla
Luat nguoi cao tudi ndm 2009 thi 6ng K, ba T 12 nguoi cao tu01 thugc truong
hop duoc mién toan bo an phi. Vi vay, trong qua trinh giai quyét vu an can mién
toan bd an phi cho 6ng K, ba T.

V& an phi so thim: An phi dan su so tham s& dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi té tung khac: S6 tiénr tam Ung chi phi t6 tung ma duong su da
tam ndp s€ dugc xem xé&t khi giai quyét lai vu an theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Biéu 308 B ludt T tung dén su;
Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia

Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
stt dung an phi va I¢ phi Toa an. Xur:

1. Huy Ban an dan sy so tham s6 24/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 cua Toa
an nhan dan huyén L vé viéc “Tranh chdp vé hop dong iy quyen hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; kién doi lai tai san va yéu cau hity quyét
dinh cd biét ciia co quan, to6 chire” giita nguyén don dng BUi Minh K, ba
Nguyén Thi T; bi don anh Nguyén Vin D.

Giao hd so vy 4n cho Toa 4n nhan dan huyén L giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

2. V& an phi dan su so tham: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo
quy dinh cua phép luat.

3. V& an phi dan sy phuc tham:
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Hoan tra cho 6ng BUi Minh K, ba Nguyén Thi T 300.000 dong tam tmg 4n
phi phuc tham ma 6ng K, ba T d3 ndp theo bién lai thu s6 0007589 ngay
23/7/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén L.

Hoan tra cho anh Nguyén Vin D 300.000 ddng tam tmg 4n phi phuc thim
ma anh D da ndp theo bién lai thu s6 0007599 ngay 27/7/2020 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén L.

4. /& chi phi t6 tung khac: S6 tién tam tng chi phi t6 tung ma duong su da
tam ndp s€ duoc xem xét khi giai quyét lai vu an theo quy dinh cta phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh L; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén L,

- Chi cuc THADS huyén L; a1

- Cac duong su (12); ba ky

- Luu hd so vu an.

Bui Hiru Nhan
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