TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 04/2020/DS-PT
Ngay: 14 - 01 - 2020
V/v tranh chp quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ong Pham Viét Trung

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Vin Poan — La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Vin Hung - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 03 va 14 thang 01 nam 2020 tai try s6 Toa an nhén dan tinh Ca
Mau xét xtr phiic thim cong khai vu én dén su thu ly s6: 302/2019/TLPT- DS ngay
05 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thém s6: 166/2019/DS-ST ngay 23 thang 10 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 282/2019/QPPT-DS
ngay 17 thang 12 nam 2019 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van T1, sinh ndm 1965; Cu tra tai: Ap M, xa T,
huyén D, tinh C . (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Xuan M1, sinh nim 1955; Cu tru tai: Ap M, xa T,
huyén D, tinh C . (vang mat).

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Anh Nguyén Téan P1, sinh ndm 1985; Cu tru tai: Ap M, xa T, huyén D, tinh
C . (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1960 (ving mit).

2. Ba Phung Thi M2 (c6 mat).

3. Chi Tran Ri T2, sinh ndm 1982 (vang mat).

4. Anh Tran Vin D1, sinh ndm 1980 (c6 mit)

5. Tran Hoang G, sinh nim 1983 (vang mat).



6. Tran Ri N (vang mat).

7. Tran Ri A (vang mat).

8. Anh Nguyén Tén B, sinh nim 1984 (ving mit).

9. Chi Pang Kim P2, sinh nim 1985 (ving mit).

10. Anh Nguyén Tan E, sinh nim 1981 (ving mit).

11. Chi H6 Thuy L, sinh ndm 1982 (ving mat).

12. Anh Nguyén Tén P1, sinh nim 1985 (c6 mit).

13. Chi Nguyén Thuy T3, sinh nim 1987 (ving mat).

Cung cu tra tai: Ap M, xa T, huyén D, tinh C ..

14. Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
huyén Pam Doi (ving mat).

Pia chi: S6 606 duong Tran Van Phu, khém 4, thi t, huyén D, tinh C ..
- Ngueoi khdang cdo: Ong Nguyén Xuan M1 — La bi don.

NOI DUNG VU AN:

Ong Tran Vin TI trinh bay:

Ngudn gbc phan dat ong dang quan ly, st dung la cua ong Nguyen Vian
Phudce (6ng ngoai 6ng) cho cha me 6ng 1a ong Tran Vin Nhung va Nguyén Thi
Nam. Sau d6 dén nam 1983, ong Nhung va ba Nam cho lai ong, den nam 1989 6ng
dugc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
A 034324, dién tich 36.180m” toa lac 4p My Tan, xd Ta An Khuong, huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau, 6ng da str dung on dinh phan dat nay tir khi duoc ting cho dén
nay.

Ngay 16/12/2016, 6ng Nguyén Xuan M1 hop ddéng v6i Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén Dam Doi do dac, cim cot mbc. Sau khi do dac, éng
M1 va ong cung théng nhat ranh dit va ky tén vao bién ban do can bo Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Pam Doi lap. Pén ngay 17/12/2016, 6ng M1 tu y
nho cot moc dan dén phat sinh tranh chap. Ong yéu cau Uy ban nhan dan xa Ta An
Khuong hoa giai thi 6ng M1 trinh bay phia mat tién clia 6ng ngang 38m kéo dai t4i
hiu ciing 38m cin ct theo gidy t& ma éng mua dat ciia ngudi khac nén cudc hoa
gidi khong thanh.

Tai don khai kién 6ng yéu cau 6ng M1 tra lai phan dat dién tich 175m?.

Sau khi c6 két qua do dac phan dat tranh chap, 6ng yéu cau ong Nguyén
Xuan M1 tra lai ph?m dt da 14n chiém theo do dac thuc té dién tich 126,0m2 co tu
can: Phia Dong giap dit 6ng Nguyén Xuan M1 diém M7M8 dai 80,0m; hudéng Tay
giap dit 6ng Tran Van T1 diém M7T dai 81,0m; hudng Nam giap song cdy Dira
dai 31,5m va huéng Bac diém M7, 6ng T1 va ong M1 thong nhét xac dinh mdi bén
2 bo ranh.

Ong Nguyén Xudn MI trinh bay:



Ngudn gbc phan dat 6ng dang quan 1y, st dung co dién tich 11. 664m*, mit
tién ngang 38m, hiu ngang 58m, dai hon 200m, dét toa lac 4p My Tén, x4 Ta An
Khuong, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau 14 do chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin
Ut va ba Huynh Thi Lién vao ndm 1996 al, gia tuong duong 28,8 chi vang 24k.
Khi chuyen nhuong, hai bén ¢6 lam To chuyen nhuong dat, co do tong dién tich
phan dit chuyén nhuong va c6 sy chimg kién cua than toc, chinh quyén dia
phuong. Nguoi viét to chuyén nhuong 1 Nguyén Vin Khé, ngoai ra co nhiéu
nguoi khac chimg kién ky tén vao To chuyén nhuong va co ca 6ng Tran Van T1 ky
tén. Qua trinh sir dung dén nam 2016 6ng lam quyen s dung dat thi phat sinh
tranh chap véi 6ng T1. Ong khong ddng v tra lai dat theo yéu cau cua ong T1.

Ba Nguyén Thi Muén trinh bay:

Ba théng nhat v6i 10i trinh bay ciia ong T1 va yéu ciu ong M1 tra lai phan
d4t da 14n chiém dién tich theo do dac thuc té 126,0m’.

Anh Tran Van D1 va chi Tran Ri T2 thong nhdt trinh bay:

Trudc day, anh va chi ¢ chuyén nhugng cta 6ng T1 va ba M2 phan Siét dién
tich 6 cong va 6ng T1 c6 cho thém anh chi 01 cong. Hién nay, ong T1 van dimg

tén quyen st dung phan dat nay. Anh chi thong nhat v6i 101 trinh bay cia ong T1
yéu cau ong M1 tra lai phan dat da 14n chiém 126,0m’,

Anh Trdan Hoang G trinh bay:

Anh thong nhét theo 10i trinh bay cua 6ng T1, d6i véi viéc 6ng T1 cho anh
D1, chi T2 01 cong dit thi anh ciing khong c6 yéu cau gi.

Anh Nguyén Tén E trinh bay:

Anh Théng nhét theo 10i trinh bay ctia 6ng M1, khong co yéu cau hay bd
sung gi.

Anh Nguyén Téan P1 va anh Nguyé~n Téin B thong nhat trinh bay:

Anh khong thong nhat v6i yéu cau cua 6ng T1, vi tir truée dén nay phan dat
nay gia dinh anh st dung 6n dinh, khi nha nudc lam 16 xe di ngang c6 yéu cau
dong tién lam 19 thi phia gia dinh anh ciing dong tién ding theo quy dinh, phan dat
mit tién ctia gia dinh c6 chiéu ngang 38m nhung do c6 doan bi cong nén khi dong
tién thi Nha nudc méi thu thém 2m 1a 40m. Tur trudc dén nay phia gia dinh anh va
bén 6ng T1 cing thong nhét st dung hai méng cau ¢ hai bén dé lam ranh gidi va
hién nay hai méng cau nay van con.

Tir néi dung trén, tai Ban dn déan sy so tham sé: 166/2019/DS-ST ngay 23
thang 10 ndm 2019 ciia Toa én nhdn ddan huyén Bam Doi quyét dinh:

Cin clr vao khoan 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 2 Dicu
227; Diéu 91; Piéu 5; Piéu 147 va Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai; diém & khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:



Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vian Tl. Buoc 6ng Nguyén Xuan
M1 tra cho 6ng T1 phan dat 14n chiém dién tich 126,0m? ¢6 tir can:

Huéng Dong giap dit ong Nguyen Xuan M1 diém M7M8 dai 80,0m;

Hudng Tay giap dat ong Tran Van T1 diém M7T dai 81,0m;

Hudéng Nam giap song cay Dira dai 31,5m;

Hudng Bic diém M7, éng T1 va 6ng M1 thdng nhat xac dinh mdi bén ¥4 b
ranh.

(C6 so dd do dac kém theo)

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 04-11-2019, 6ng Nguyen Vian Mang khang cdo yéu ciu sira an so
tham, dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Tai phién toa: Pai dién cho ong Nguyén Vin Mang giit nguyén yéu cau
khang cao.

Dai dién Vien kzém sdt nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé to tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung va céc
duong su cling chap hanh dung voi quyén va nghia vu clia cac duong sy dugc phap
luat quy dinh. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong x€t xur phlc tham Cén ctr khoan 1
Picu 308 Bo luat to tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng
Nguyén Xuin M1, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cit vao két quda tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua éng Nguyén
Van Mang, Hoi dong xét xir thdy rdng:

[1] Toa an cap so tham di xac dinh dung quan hé phap luét tranh chap, thu
Iy va giai quyét diing thAm quyén theo quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Ong T1 yéu cau dng M1 tra lai phan dat da 1an
chiém c6 dién tich 126, Om’. Theo bién ban tham dinh ngay 22/10/2018 thé hién
phan dat tranh chap tong dién tich 126,0m* c6 tir can: Phia DBong giap dat 6ng
Nguyen Xuan M1 (diém M7MS dai 80,0m); hudng Tay giap dat ong Tran Vin T1
(dlem MT7T dai 81,0m); Huong Nam giap song cdy Dira dai 31,5m va huong Bic
(dlem M7, 6ng T1 va ong M1 thong nhat xac dinh mdi bén % bo ranh). Ong T1
cho rang vao ngay 16/12/2016 gitra 6ng va ong M1 da thong nhat cdm cot moc lam
ranh gi6i gitra hai bén, nhung sau d6 6ng M1 nhd bo cot mbc. Pong thoi, ong T1
khong thira nhan co6 ky tén vao to' nhuong dat 1ap ngay 02/4/1996 am lich (6ng M1
nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyen Vian Ut va ba Huynh Thi Lién). Déi véi
anh P1 dai dién cho 6ng M1 khong dong ¥ tra lai phan dat theo yéu cau cua 6ng
T1, vi theo t0 nhugng dat 1ap ngay 02/4/1996 am lich thé hién mat t1en 1a phan
dang tranh chdp c6 chidu ngang 38m, nhung hién nay do dac thuc té chi con
35,5m, nén trong 3,15m dat nguyén don doi, bi don chi thong nhat tra 0,65m dai
81m theo ban v& ngiy 22-10-2018. Anh P1 ciing cho rang vao thoi diém lam 10
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giao théng ndng thdn cac bén cé cam cac tru dé d6 bé tong lam 16 nam 2016, thi
lac nay hai bén thdng nhat ranh gidi dat gitta hai bén, c6 hai tru xi ming riéng biét,
hién céc tru nély van con.

[3] Xet vé dién tich phan dat 6ng T1 dang st dung c6 nguon gbc clia ong
Nguyen Van Phude (6ng ngoai 6ng) cho cha me 6ng 1a dng Tran Van Nhung va ba
Nguyén Thi Nam. Sau d6 dén nim 1983, 6ng Nhung va ba Nam cho lai 6ng. Dén
nam 1989 6ng T1 duoc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb A 034324, dién tich 36.180m? (theo do dac thuc té 1a:
39.381m?). Con phan dat cua 6ng M1 dang quan ly, st dung c6 mot phan 1a do
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van Ut va ba Huynh Thi Lién vao ngay 02-4-
1996 al dién tich 11.664m*, cong v&i phan dat cua than toc ong M1 dé lai, tong
dién tich theo do dac thuc té ong M1 st dung la 30.590m> (tinh ludn thtra s6 36
6ng M1 di duoc cap Gidy CNQSDD nim 1989, dién tich 1a 6.210m?) (gém cac
thira 33,34,35,36,37). Nhu vay, néu ldy dién tich 6.210m* cong vé6i dién tich
24.230m’ 6ng M1 duge cdp nam 2001, thi dién tich cua 6ng M1 st dung phai 1a
30.440m?, néu so sanh thi c¢6 chénh 1éch du 150m?, trong khi néu tinh luén dién
tich tranh chap 126,0m” thi 6ng T1 sir dung du 3.201m’,

[4] Xét vé can ctr doi lai dat cua nguyén don, thiy rang phan dit nguyén
don doi, bi don déd quan ly sir dung mot thoi gian dai, khi Nha nudc lam 16 di qua,
bi don van db try mong, dong gop 20% chi phi dé 1am 16 giao thong nong thon, thi
doan 3,15m nay bi don van su dung (diém giao nhau ranh dat bén ong T1 d6 02
try, 6ng M1 do 02 tru riéng bi¢t), trong khi d6 ca mét thoi gian dai 6ng T1 khong
ngan can hay co y kién phan dbi gi. Hon nira, doan ranh dat nguyén don chi ranh
cho thay nam sat mi miéng cong cuia bj don, tirc bd qua con bd chung nhin ra séng
Lung Gira (kém theo Ban anh, But luc s6: 271), diéu nay la khong phu hop vai tap
quan st dung dat tai dia phuong, thong thuong la moi bén sir dung %2 bo. Péng
thoi, khi 6ng M1 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat vao nam 1996 cing co
ong T1 ky tén gidp ranh, cic bén déu théng nhat phan dat mat tién dai 38m. Nay
ong T1 phu nhan khong c6 ky tén, trong khi c6 nhiéu nguoi hiéu biét sy viéc nhu
ong Nguyen Vin Khé, Nguyén Van Hung, 6ng HO6 Minh Diing x4c dinh ong T1 da
ky vao gidy chuyén nhuong nam 1996 nay va cac bén ciing dé s dung dung ranh
gioi nhu hién nay (But luc sO: 68, 69, 70). Bén canh do, d6i chiéu dién thh dat ong
T1 duge cap so v6i dién tich thuc té, thi dat 6ng T1 sir dung co du 3. 201rn , nhung
ong T1 khong trinh by duoc 1y do vi sao str dung du dat voi dién tich rat 10’n nay.
Péi véi phia bi don xac dinh bi don van st dung 38m mit tién, nhung theo do dac
thuc té, néu tinh ludn 3,15m, thi bi don da st dung du 0,65m dat mat tién, vi vay bi
don phai tra lai cho nguyén don phan dat mat tién 0,65m kéo dai dén diém bo
trong (dai 81m) ma cac bén di co tru da 1am chuin theo ban v&. Tir co s trén, chi
cO can cu chép nhan mot phr:fm yéu cau khoi kién cua nguyén don; chép nhan mot
ph?m khang cdo cuia 6ng M1, stra mot ph?m Ban 4n so tham, budc bi don tra cho
nguyén don ph?m dat mat tién 0,65m chay dai 81m = 26,325m2 (chiém ty 1€
20,89%), phan dat nguyén don khong duge chdp nhan 1a 99,675m? (chiém ty 16
79,11%), trong d6 mat tién 2,5m dai mot canh 80m, mot canh 81m (kém theo ban
v& ngay 22-10-2018 1a phu hop). Viéc tuyén xir budc ong M1 tra lai 0,65m dat,
trong dé co 01 phén dién tich da dugc lam 10 giao thong nong thén, nén can duoc
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giit y hién trang sir dung cho muc dich cong cong; vé chi phi lam 16 6ng M1 khong
dat ra nén khong xem xét trong vu kién nay.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ong T1 va ong M1, m01 bén phai chiu theo quy dinh.
Do chap nhan yéu céu khoi kién 26, 325m?%/99, 675m , nén 6ng T1 phai chiu vai ty
16 79,11% (s6 tlen 13 6.245.735 dong); ong M1 chiu 20 89% (s6 tlen 1a 1.649.265
dong) chi phi t6 tung. Ong Tran Vian T1 da du ndp tong cong sd tién 7. 895.000
déng (tir so tham dén phuc tham). Ong M1 phai hoan tra cho ong T1 sé tién
1.650.000 dong (1am tron sb).

[6] V& an phi:

An phi so tham:

Ong Tran Vian T1 phai chiu 300.000 déng, da du ndp theo bién lai 0009696
ngay 05/4/2018 tai Chi cyc thi hanh an huyén Pam Doi dugc chuyén thu d01 trur.
Ong Nguyén Xuan M1 c6 don Xin mlen do ngudi cao tudi, nén dugc mién theo

quy dinh tai Diéu 12, 14 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi.

An phi phiic tham: Ong Nguyén Xuan M1 dugc mién do ngudi cao tudi.
Nhitng phan khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cur khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luit to tung dan su; Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo ctia 6ng Nguyén Xuin M1. Stra mot phan
Ban an dan sy so tham sb: 166/2019/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2019 cua Toa
an nhan dan huyén Pam Doi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin T1. Budc 6ng
Nguyén Xuan M1 tra cho ong T1 phan dit 14n chiém dién tich 26,325m* (trong
téng s6 126,0m?), dién tich 26,325m” ¢6 tir can:

- Hudéng Pong gidp dat ong Nguyén Xuan M1 canh dai 81m: Tur diém M7
do vé diém c6 sb do 0,65m huéng mat tién (diém 0,65m tinh tir hét mép 02 tru cot
ctia ong M1 xdy dung do vé hudéng dat o6ng M1).

- Hudng Tay giap dat ong Tran Van T1 canh dai 81m: Tir diém M7 do vé
diém ky hiéu T (tinh tai diém hét phan mép 02 try cot ctia 6ng M1 xay dung).

- Huéng Nam giap song cdy Dta dai 0,65m (tinh tir hét mét 02 tru cot cia
ong M1 xay dung do vé hudng dat ong M1);

- Huéng Bac diém M7, 6ng T1 va ong M1 thong nhat xac dinh mdi bén Y
bo ranh: 00m.



(Keém theo ban vé ngay 22-10-2018)

2. V& chi phi t6 tung: Ong T1 phai chiu sO tién 13 6.245. 735 dong; ong M1
phai chiu 1.649.265 dong Ong Tran Vin T1 d3 du ndp tong cong sb tlen
7.895.000 dong (tor so tham dén phtic thim). Ong M1 phai hoan tra cho éng T1 s6
tién 1.650.000 dong (1am tron so)

Ké tir ngay nguoi cé quyén yeu cau thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an
cham thuc hi¢n nghia vu thanh todn so tién dd néu, thi hang thang con phai chiu

khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 cia B ludt dan sw nam 2015,

3. V& an phi:

An phi so tham: Ong Tran Van T1 phai chiu 300.000 dong, di du ndp theo
bién lai 0009696 ngay 05/4/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Pam Doi dugc
chuyén thu ddi trir. Ong Nguyén Xuan M1 ¢6 don xin mién do ngudi cao tudi nén
dugc mién theo quy dinh tai Piéu 12, 14 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

An phi phiic tham: Ong Nguyén Xuan M1 dugc mién do ngudi cao tudi.

Truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an ddan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tir‘lh Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyén Pam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut






