TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 164 /2020/KDTM-PT
Ngay: 17/3/2020

V/v Tranh chip hop dong cho
thué mit bang

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ba Phung Thi Nhu Mai

Cdc Tham phan: Ong Ng6 Thanh Nhan
Ba Vi Thi Thu Ha

= Thu ky phién toa: Ba Trinh Kim Hoang — Thu ky To6a an nhén dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Thanh Hai — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 3 nam 2020 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6 16/2020/TLPT-KDTM
ngay 13 thang 01 nam 2020 v€ viéc tranh chap hop dong thué mat bang.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 22/2019/KDTM-ST ngay
26/11/2019 cua Toa an nhan dan Quan 4 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thém sO 548/2020/QD-PT ngay
14/02/2020 va Quyéet dinh hoan phién toa so 1373/2020/QD-HPT ngay
10/3/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH San xuat A

(Tén cii: Cong ty TNHH dau tu bat dong san A)

Dia chi: 278-279-280-281-282-283 D, Phuong A, Quin B, TP. HO Chi
Minh

Dai dién theo phap luat: Ong N — Giam déc

Dai dién theo iy quyén: Ba P, sinh ndm: 1988 (c6 mit)

2. Bi don: Cong ty C6 phan Thuong mai va Dau tu H

bia chi: 232-234 V, Phuong B, Quan C, TP. HO Chi Minh

Dai dién theo phap luat: Ong S — Tong Giam dc

Dai dién theo ty quyén: Ong D, sinh nim: 1987, éng T, sinh nim: 1989 (c6
mat)



3. Ngwoi khdng cdo: Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu H.

4. Vién,Kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Quén
4, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 24/01/2019 va qué trinh t6 tung tai Toa 4n, dai
dién uy quyén ctia Cong ty TNHH San xuat A 1a ba P trinh bay:

Ngay 02/5/2017, nguyén don c6 ky hop dong thué tang thuong mai dich vu
chung cu s6 2410205/HDT-2017/GRAND RIVERSIDE (sau day viét tat 1a Hop
dong thué 2410205) véi Cong ty Co phan Thuong mai va Pau tu H (sau day viét
tat 1a Cong ty H). Ngay khi ky Hop dong, nguyén don di thanh toan cho Cong
ty H (bén cho thug), cu thé:

- Tién thué theo dot 1 (90% tong gié tri thué tang thwong mai dich vu) 1a

16.270.920.000 dong.
- Tién thué bai dau xe (50% tong gia tri thué bai dau xe) 1a 450.000.000

dong.

Theo thoa thuan trong hop ddng thoi han ban giao nhu sau:

- Ngay ban giao du kién 13 bat ky ngay ndo trong thang 10/2017.

- Tai Piéu 4 quy dinh vé ban giao:

+ Piéu 4.1: Bén cho thu¢ s€ thong bao ngay ban giao, dia diém va thoi gian
ban giao cho bén thué it nhat 07 ngay trudc ngay ban giao.

+ Diéu 4.2: Vao ngay ban giao, cic bén s& ky bién ban ban giao theo mau
quy dinh tai phu luc 3 dinh kém. Bén cho thué cam két ban giao dang nhu hién
trang. Bat ky khiéu nai nao ctia bén thué vé viéc khong phu hop cia ting thuong

mai dich vy, Bén cho thué sé& diéu chinh lai cho phu hop véi hop dong trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc bién ban yéu cau tir bén thué. .

- Tai Piéu 5 quy dinh vé “Cham thanh toan va chim ban giao”, cu thé:
Diéu 5.1: Thot han thanh toan duogc thuc hién chia lam 02 dot:

+ Pot 1: Thanh todn 90% gia tri hop dong (bao gdm VAT) trudc ngiy
12/5/2017,;
+ Pot 2: Thanh todn 10% gia tri con lai cua hop dong.

Mac du, Hop ddng quy dinh ngay ban giao 13 bat ky ngay ndo trong thang
10/2017, nhung gén 01 ndm sau, Cong ty H méi den giao cho nguyén don bién
ban ban giao. Do nguyén don chua théng nhat vé phan dién tich ban giao ma
bén bi don da ghi trong bién ban, nén Cong ty H chua xac nhan.

Nay nguyén don yéu cau nhu sau:

- Yéu cau bi don phai thyc hién vi¢e ban giao Tang thuong mai dich vu cho
nguyén don nhu thoa thuén trong hop dong. Ve dién tich d€ nghi ghi du theo ban
v€ hién trang cong trinh xay dung dugc Gidm doc Trung tdm do dac ban do ky



ngay 03/10/2018 thé hién cu thé: Dién tich san (phu tudng bao) = 454,5 m’;
Dién tich san (tim twong) = 435,7 m?; Dién tich san (thong thuy) = 432,1 m’;

- Bi don phai thanh toan tién phat theo muc 13i phat quy dinh tai hop dong
thué tang thwong mai dich vu chung cu sb 2410205/HDT-2017/GRAND
RIVERSIDE ngiay 02/5/2017 theo mirc 1di sudt 0,5%/ngay ké tir ngay
31/01/2018 dén ngay 22/10/2018 trén tong sb tién ma nguyén don di giao 1a
16.720.920.000 dong. Cu thé: 16.720.920.000 doéng x 0,5% x 263 ngay =
21.988.009.800 dong.

- Hity phu Iyc 10 ctia Hop dong 2410205 vé viée thué bai db xe, budc Cong
ty H tra lai so6 tién 450.000.000 dong va nguyén don s€ tra phi d6 xe hang thang
theo quy dinh cua khu dén cu.

Bi don Cong ty Cé phén thwong mai va diu tw H c6 éng D va éng T dai
dién uy quyén trinh bay:

Cong ty H x4c nhan co ky hop dbng va cac phu luc theo trinh bay cua
nguyén don. Theo quy dinh tai Hop dong thué 2410205, cong ty H du kién ban
giao tang thuong mai cho nguyén don la hét thang 10/2017, thoi gian ban giao
thue té c6 thé som hon hodc mudn hon khong quéa 03 thang ké tir ngay ban giao
du kién, viéc ap dung 1ai suét phat dbi vi viec cham ban giao duogc tinh tir ngay
thir 91 ké tir ngay két thuc thoi han 03 thang ké tir ngay du kién ban giao (muc
5.2 Piéu 5 Hop ddng thué). Nhu vay, thoi gian ap dung tinh 131 phat chdm ban
giao s& bat ddu duoc ap dung tir ngdy 01/5/2018. Thuc té, nguyén don da nhan
ban giao mit bang tir thang 03/2018 (c6 bién ban ban giao kém theo va cac
ching ctr khac kém theo). Do do, Cong ty H khong vi pham nghia vu ban giao
mat bang cho phia nguyén don.

Vi vay, Cong ty H khong d6ng ¥ yéu cau ciia nguyén don. Pong thoi, Cong
ty H cting khong dong y hity phu luc 10 vi bi don khong c6 vi pham gi dé dan
dén viéc phai hiy phu luc nay. Ngoai ra, Cong ty H cung khong ddng ¥ yéu cau
ghi du 3 dién tich trong bién ban ban giao boi 18 hop dong cac bén thoa thuan
dién tich thé hién 1a dién tich tim tudng.

Tai Ban an so thim sb 22/2019/KDTM-ST ngay 26/11/2019 caa Toa an
nhan dan Quén 4 d3 quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1.1 Budc Cong ty Co phﬁn Thuong mai va Pau tu H thyuc hién viée ban
giao Tang thwong mai dich vu cho Cong ty TNHH San xuat A (Tén cii: Cong ty
TNHH dau tu bat dong san A) nhu thoa thuan trong Hop dong thué Tang thuong
mai va dich vu s6 2410205/HDT-2017/GRAND RIVERSIDE ngay 02 thang 5
nam 2017 vé dién tich phai ding theo dién tich thuc té thé hién tai ban vé& hién
trang cong trinh xdy dung duwoc Giam ddc Trung tdm do dac ban d6 ky ngay
03/10/2018. Cu thé: Dién tich san (phu tuong bao) = 454,5 m?; Dién tich san
(tim tuong) = 435,7 m*; Dién tich san (thong thuy) = 432,1 m®



1.2 Budc Cong ty Co phan Thuong mai va Pau tu H phai thanh toan muc
1ai phat theo Hop ddng thué Tang thuong mai va dich vu s6 2410205/HDT-
2017/GRAND RIVERSIDE ngay 02 thang 5 nam 2017 cho Cong ty TNHH San
xuét A (Tén cii: Cong ty TNHH dau tu bat dong san A) s tién phat theo mirc 13i
sut 0,5%/ngay, ké tir ngay 01/5/2018 dén ngay 22/10/2018 la:

16.720.920.000 dong x 0,5%/ngay x 173 ngay = 14.463.595.800 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n thi bén phai thi hanh an con phai
chiu 14i theo mirc 13i suat ng qua han trung binh trén thi truong vao thoi diém thi
hanh an tuong Ung véi thoi gian va so tién cham thi hanh an.

7 Thi ha‘mh khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat tai Chi cuc thi hanh &n dan sy co
tham quyén.

2. Khong chap nhan yéu cau Hiy Phuy luc s6 10 kém theo Hop dong thué
Tang thuong mai va dich vu s 2410205/HDT-2017/GRAND RIVERSIDE
ngay 02 thang 5 nam 2017 vé viéc thué bai dd xe, budc Coéng ty Co phan
Thuong mai va Pau tu H tra lai cho Cong ty TNHH San xuét A (Tén cii: Cong
ty TNHH dau tu bat dong san A) sé tién 450.000.000d (Bén tram nim muoi
triéu) dong cua nguyén don.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cao cta cac
duong su.

Ngay 06/12/2019, bi don — Cong ty C6 phan Thuwong mai va Pau tu H ¢o
ong D va ong T dai dién uy quyén khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh sira ban 4n so tham, bac toan bo yéu cau doi
tién phat vi pham ciia Cong ty A, khong chap nhan trong bién ban ban giao ghi
nhan 3 loai dién tich khac nhau ma chi ghi nhan dién tich tim tudng nhu cac bén
da thoa thuan.

Ngay 11/12/2019, Vién kiém sat nhan dan Quén 4 c6 khang nghi, dé nghi
stra mot phan ban an, dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh sira ban
an so tham theo huéng xac dinh cong ty H phai chiu mirc 1ai phat theo murc 1ai
suat 0 ,5%/ngay tinh trén s tién 16.270.920.000 dong (khong bao gém tién thué
2 vi tri d6 xe 6 t6 1a 450.000.000 ddng va dé nghi ap dung Diéu 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhin dan
ti cao vé phan 14i trong ban 4n.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don khong rat yéu cau khang
c4o. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giit nguyén
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quan 4. Ong D dai dién Cong ty H va
ba P dai dién Cong ty A thong nhat vé viéc ghi nhan 3 loai dién tich trong bién
ban ban giao va khong yéu cau huy phu luc 10 nhu ban an cap so tham da nhan
dinh. Phan con lai cta yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cac duong su
khong théa thuan duoc.



Bi don va cling la nguoi khang cao — 6ng D dai dién uy quyén cua Cong
ty H trinh bay: Cép so thdm cho riang Cong ty H chua hoan thanh nghia vy ban
giao vi hai bén cong ty chua ky Bién ban ban giao theo dung mau tai Phu luc 03
ctia hop dong thué 1a khong hop 1y. Bé 18 tinh dén thoi diém hién tai hai bén van
chua ky Bién ban ban giao theo dung mau nhung phia Cong ty A di x4c nhan
ngay ban giao mit bang ting thuong mai 1a ngay 22 thang 10 nim 2018. Tai
phién toa, ba P dai dién Cong ty A cling xac nhan véi Hoi déng xét x1r vé viée
Cong ty A di nhan mit bang tir thang 06/2018. Do d6, viéc ban giao dugc xem
1a hoan thanh khi ¢ su ban giao trén thuc té giira hai bén cht khong phai viée
c6 hay khong c6 bién ban ban giao theo miu. Cong ty H ciing cho rang di hoan
thanh va ban giao cho Cong ty A du cac hang muc duogc néu tai Phy dinh 03 cua
Phu lyc 1 Hop dong giita hai bén. Cu thé Cong ty H da hoan thanh viéc ban giao
miat bang téng thé vao ngay 14/3/2018, san thwong mai dich vu vao ngay
16/4/2018, hé théng dién chd ngay 18/4/2018. Doi v6i hé thong bao va chita
chay da hoan cong ngay 06/3/2017 theo Ban v& hoan cong chira chay tang 2,
Ban v& Hoan cong tang ap hut khoi tang 2, Ban v& hoan cong bao chiy mat bang
tang 2. Thuc té Cong ty A di nhan mit bang véi day du cac hang muc dugc cam
két tai Phy dinh 3 tir thang 4/2018, som 01 thang so vo1 thoi han cudi ma hai bén
thoa thuan trong hop dong. Do d6, Cong ty H de nghi toa phuc tham stra ban an
so tham, bac toan bd yéu cau cua nguyén don vé yéu cau doi tién phat do cham
ban giao.

Nguyén don — ba P trinh bay: Cong ty A xac nhan cac hang muc néu tai
Phu dinh 3 cua hop déng déu d3 hoan thanh bao gém san thuong mai dich vy,
tuong, tran, ctra di chinh, thiét bi dién, PCCC. Tuy nhién, ngay cudi cing nhan
duoc bién ban hoan thién PCCC ctia muc thiét bi dién 1a ngay 20/9/2018. Vi
vay, mic du Cong ty A di dang ky chuyén dia diém kinh doanh vé 278-283
BVD (tai dia diém thué ting thwong mai) vao ngay 02/7/2018 nhung do chua
nhén ban giao va coéng trinh khéng c6 gidy nghiém thu hoan thanh PCCC nén
Cong ty A van khong thé hoat dong. Cac bién ban ma phia Cong ty H cho ring
12 bién ban ban giao thyc chat 13 bién ban 1am viéc qua lai giita Cong ty A va
nha thau HB cung Cong ty H, chi ghi nhan sy viéc phuc vu cho thi cong. Khong
phai 14 bién ban ban giao hoan thién mit bang nhu Cong ty H trinh bay. Cong ty
A cho ring viéc ban giao da dugc quy dinh rd phai bao trudc 7 ngdy va ndi dung
theo vin ban mau dinh kém tai Phy luc 3 ctia hop dong. Thuc té ngay 20/9/2018
Cong ty H méi phat hanh cong vin s6 48/2018/CVHH guri Cong ty A thong bao
s€ ban giao san thuong mai vao lac 9 gio ngay 24/9/2018 nhung Cong ty H
khong dén ban giao nhu lich hen. Pén ngay 22/10/2018, Cong ty H giri Cong ty
A bién ban ban giao tang thwong mai dich vy, Cong ty A da dong y ky tén nhan
ban giao mit bang vao ngay 22/10/2018. Vi vy, Cong ty A dé nghi Toa 4n nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh giita nguyén ban 4n so tham, bac khang cdo cua bi
don.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa phadt biéu y kién:



- Vé t6 tung: Tai phién toa, nhimg nguoi tién hanh t6 tung thyc hién dung
cac quy dinh cua B9 luat Té tung Dan su. Cac duong sy d3 thuc hién day du cac
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T tung Dan su.

- V& hinh thire va thoi han khang cao, khang nghi: Pon khang cao cua
duong sy va Quyet dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quén
4 lam trong han luat dinh nén hop 1¢. B¢ nghi Ho1 dong xét xur chap nhan.

- V€ noi dung:

+ Gitt nguyén quan diém nhu Quyét dinh khang nghi s6 750/QDKNPT-
VKS-KDTM ngay 11/12/2019 cta Vién truéng Vién kiém st nhan dan Quan 4,
vé viéc dé nghi stra mot phan Ban an so thdm s 22/2019/KDTM-ST ngay
26/11/2019 cua Toa 4n nhan dan Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cia bi don - Cong ty Co phan
Thuong mai va Pau tu H.

~ Can ctr Khoan 2 Dicu 308 B ludt T6 tung dan sy nam 2015, d& nghi Hoi
dong xét xur stra Ban an so tham s6 22/2019/KDTM-ST ngay 26/11/2019 cua Toa
an nhan dan Quan 4 theo hudng trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phét biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cdo, khang nghi: Ngay 25 va 26 thang
11 nam 2019, Toa an nhan dan Quan 4 dua vu an ra xét xir va ban hanh Ban an
s6 22/2019/KDTM-ST, ba P dai dién nguyén don, 6ng D va 6ng T c6 mat tai
phién toa ngay 25/11/2019, ba P ¢6 mat tai phién toa ngay 26/11/2019, 6ng D va
ong T vang mat tai phién toa ngdy 26/11/2019 nhung c6 don xin ving mit. Ngay
06/12/2019, bi don c6 6ng D va 6ng T dai dién uy quyén khang céo ban an so
tham. Ngay 11/12/2019, Vién kiém sat nhan dan Quan 4 ra Quyét dinh khang
nghi s6 750/QDKNPT-VKS-KDTM khéang nghi ban an so thim. Can ci theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 va Diéu 280 Bo luat T tung Déan su 2015 thi
khang cdo ctia Cong ty H va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan 4 con
trong han luat dinh nén chép nhan.

[2] V& td tung:

Nguyén don — Cong ty A khoi kién tranh chip hop dong thué mit bang ddi
vai bi don 1a Cong ty H c6 tru so tai Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh. Do do,
can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 38; diém c,
khodn 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy 2015 thi Toa 4n nhan dan Quan 4 c6
thAm quyén giai quyét vu an theo thu tuc so thim. Do c6 khang cdo, khang nghi
dbi v6i ban an so thdm ctia Toa 4n nhan dan Quan 4 nén Tda an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu an theo tha tuc phiic tham.

[3] Vé ndi dung:



Can cu ndi dung khang cao cua duong su va khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan Quan 4, Ho1 dong xét xir xét thay:

[3.1] V& dién tich thué ghi nhin trong bién ban ban giao va yéu cau huy
phu luc 10 cua Hop dong 2410205: Tai phién toa, cac duong su dé nghi giir
nguyén ban 4n so tham vé nodi dung nay nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[3.2] Vé yéu cau budc Cong ty H phai thanh toan phat theo murc 1ai thoa
thuan tai hop dong, Hoi dong xét xir xét thiy:

- Vé xéc dinh c6 hanh vi vi pham hop dong hay khong, cu thé 1 hanh vi vi
pham thoi han ban giao: HO so thé hién co rat nhiéu bién ban ban giao ky giira
Cong ty H va Cong ty A (nhu bién ban ban giao ngay 14/3/2018, bién ban ban
giao ngay 16/4/2018, bién ban ban giao ngay 18/4/2018...) Mac du Coéng ty H
khong cung cap dugc ban chinh ciia cac bién ban nay nhung duogc dai dién uy
quyén ctua Cong ty A xac nhan nodi dung va chir ky trong cac bién ban 1a ding
nén Cong ty H khong phai chimg minh ddi véi cac tai liéu nay theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung Dan sy. Tuy nhién, Cong ty H x4c dinh da
hoan thanh nghia vu ban giao tir thang 4 nam 2018, cin ct thuc té thi cong, cac
bién ban ban giao néu trén va ban v& hoan cong bao chay mat bing téng 2, ban
v& hoan cong ting ap hut khoi tAng 2 va ban v& hoan cong chita chay ting 2. Hoi
ddng xét xir xem xét ¥ kién nay cua Cong ty H nhu sau:

Tai Phu dinh 3 ctia Phu luc 1 Hop dong 2410205 cac bén c6 thoa thuan vé
Danh muc cac vat liéu hoan thi¢én bén trong va bén ngoai dugc trang bi cho Tang
Thuong mai Dich vu bao gdm gach 1at nén, vach ngin bang kinh, ctra di chinh
tang thuong mai, hé thong dién cho am san, cot, internet co tu tong tai ting 2, hé
thong béo va chita chay dat yéu cau PCCC theo tiéu chuan hién hanh.

Tai bién ban ban giao ngay 16/4/2018 ghi nhan mat bang da lat gach hoan
thién. Tai bi€n ban ban giao ngay 18/4/2018 ghi nhan viéc ban giao ta di¢n. Tai
phién toa, phia Cong ty A cling xac nhan déd nhén du ban giao vé san 16t gach, h¢
théng dién cho 4m san, cot, internet ti tong, ctra di chinh. Véach ngan bang kinh
trong qué trinh thuc hién hop ddng di duoc cac bén thoa thuan lai vé viéc giao
Cong ty A thuc hién. Diéu nay dugc thé hién tai Phu luc 12 ngay 15/3/2018 cua
Hop dong 2410205. Nhu vay, y kién cua Cong ty H cho rang cic bién ban nay
d3 thé hién ban giao tong thé mit bang Tang thuong mai 1a khong co can ct.
Céc bién ban nay chi thé hién 1 phan hang muc dugc ban giao.

Xét y kién ciia Cong ty H vé viéc cho rang da hoan thanh hé thong bao va
chita chdy dat yéu cau PCCC theo tiéu chuan hién hanh thé hién tai cac ban vé
hoan cong bio chay mit bang ting 2, ban v& hoan cong ting ap hut khoi ting 2
va ban v& hoan cong chita chay tang 2 cung ngay 06/3/2017: Can cir Nghi dinh
79/2014/ND-CP ngay 31/7/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat
Phong chay va Chita chdy va Piéu 8 Thong tu 66/2014/TT-BCA ngay
16/12/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Nghi dinh 79 thi cic ban
v& hoan céng ma Cong ty H trinh bay néu trén chi 1a 1 phan cta hd so dé duoc
nghiém thu vé phong chay chita chy. Can cir dé xac dinh cong trinh hoan thanh
hé thdng phong chay chita chy 13 vin ban nghiém thu cua co quan cé thim
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quyén ma cu thé trong trudng hop nay 1a Cong an Phong chay chita chay Thanh
phd Hb Chi Minh. Ngay 05/9/2018, Phong Canh sat PCCC va CNCH — Céng an
Thanh phd HO6 Chi Minh méi c6 bién ban nghiém thu vé phong chay va chita
chay dbi véi Chung cu két hop Thuong mai BVD (la toa nha noi Tang thuong
mai cac bén thoa thuin cho thué toa lac). Ngay 19/10/2018, Phong Canh sat
PCCC va CNCH — Céng an Thanh phd H6 Chi Minh c6 cong vin s 833/PC07-
DD5 vé viéc nghiém thu vé PCCC cho cong trinh Chung cu két hop thuong mai
BVD xay dung tai s6 278, 279, 280, 281, 282, 283 BVD, Phuong A, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh. Cong vin s6 833 chinh 1a vin ban x4c nhan hé thong
bao va chira chay dat yéu cau PCCC theo tiéu chuan hién hanh. Do d¢, tinh dén
ngay 19/10/2018, Cong ty H méi dugc xem 1a hoan thanh vé hang muc phong
chay chita chdy trong danh muc hoan thién ban giao Tang thuong mai da thoa
thuan tai Hop dong 2410205. Mic du Cong ty A xac nhan d3 nhan mit bang tir
thang 6 nam 2018 nhung trach nhiém ctia Cong ty H 1a bén cho thué phai bao
dam toan bo cac trang bi cho Tang thuong mai dich vu theo thoa thuin ctiia Phu
dinh 3 Phy lyc 1 Hop ddng 2410205. Ngay 22/10/2018, sau khi nhan duoc cong
van s 833, Cong ty H giri bién ban ban giao mat bang va Cong ty A ky bién ban
nay. Vi vay, ngay 22/10/2018 dugc cap so thdm xac dinh 13 ngay ban giao mat
bang 13 ¢6 can ct. Tai Piéu 1 Hop ddéng 2410205, cac bén thoa thuan vé “Ngay
ban giao du kién 1a bat ky ngay nao trong thang 10/2017 do Bén cho thué toan
quyén xac dinh”. Do d6, Cong ty H da vi pham nghia vu ban giao cu thé 13 ban
giao cham so véi thoa thudn tai Hop dong 2410205.

- V& céch tinh thoi gian chiu phat ctia bén vi pham:

Tai muc 4.1 Diéu 4 Hop d6ng 2410205 cac bén thoa thuan “Cdc Bén céng
nhdn va dong y rang, bat ké cdc quy dinh khac trong Hop dong thué nay, Bén
Cho thué khong phdi chiu bat ky khodn phat ndo néu Ngay Ban Giao cham hon
khéng qua 03 (ba) thang so véi Ngday Ban Giao Dw Kién”. Dong thoi, tai muc
5.2 Piéu 5 Hop dong 2410205 cac bén thoa thuan: “...Bén cho thué sé thanh
todn cho bén thué tién 1di véi mike 1di sudt 0,5%/ngay ké tir ngay 91 dwoc tinh
trén khoan tién da thanh todn cia gia thué ké tir ngay két thiic thoi han 03 thang
tinh tir ngay ban giao dir kién dén ngay tang thuwong mai dich vu dwoc thie giao
cho bén thué”. Do d6, cip so tham tinh ngdy bit dau tinh phat tir 01/5/2018 1a
c6 can ctr. Thoi gian phat tir ngay 01/5/2018 dén ngay 22/10/2018 1a 175 ngay.
Cép so tham tinh 1a 173 ngay 1a chua chinh x4c.

- V& céch tinh s tién phat:
Cép so tham tinh s tién phat vi pham cu thé nhu sau:
116.720.920.000 dong x 0,5%/ngdy x 173 ngay = 14.463.595.800 (muoi bon
ty bon tram sdu muoi ba tri¢u ndm tram chin muoi lam nghin tdm trdm) dong.

Ngay 11/12/2019, Vién kiém sat nhan dan Quan 4 co6 Quyét dinh Khang
nghi sb 750/QDKNPT-VKS-KDTM vé viéc tién phat phai tinh trén khoan tién
da thanh toan cua gid thué dugc cac bén thoa thuan dai Piéu 1, Piéu 3 va Phu

lyc 2 ctia Hop dong 2410205 ma cy thé 1a 16.270.920.000 dong. Cép so thim
tinh trén khoan tién 1a 16.720.920.000 dong (bao gom tién da thanh todn cua gia
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thué va tién thué 2 vi tri dd 6 t6 theo phu luc s6 10 1a 450.000.000 dong) 1a
khong dung theo thoa thuéin ciia cac bén, vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 3
B0 luat Dan sy nam 2015. Ho1 dé)ng xét xur xem x€t khang nghi cia Vién kiém
sat nhan dan Quan 4 nhu sau:

Tai Diéu 1 Hop dong 2410205 cac bén thoa thuan: “Gid thué la gid thué
Tcing thwong mai dich vu dwoc quy dinh cu thé tai Piéu 3 va Phu luc 2 cia Hop
dong thué nay”. Piéu 3 va Phu luc 2 caa Hop ddng 2410205 quy dinh Gia thué
la 18.410.414.545 dong, trong d6 sb tién dd thanh toan cua Gia thué la
16.270.920.000 dong. Nhu da vién dan & trén, cac bén da thoa thuan tai muc 5.2
Diéu 5 Hop dong 2410205 vé tién phat duoc tinh trén “khodn tién da thanh todn
cua gza thué”, khong phai tong sd tién céc bén di thanh toan (1 bao gom s tién
thué vi tri dd 6 to theo phu luc s6 10). Do do, khang nghi cua Vién klem sat
nhan dan Quéan 4 14 c6 cin cir & chap nhan vé phan chi tinh phat trén sd tién
16.270.920.000 dong.

V& lai suat ap dung: Cac bén dé thoa thuan mirc 1ai sut 13 0,5%/ngay tai
muc 5.2 Diéu 5 Hop dong 2410205. Cép so thim nhén dinh nguyén don yéu cau
tinh 13i phat 0,5%/ngay 14 phu hop vé6i thoa thuan cta hop ddng, phu hop véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Luat Thuong mai nim 2005 vé viéc ap dung phap
luat chuyén nganh va phu hop vo6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Luat Kinh
doanh Bit dong san; ddng thoi xac dinh mirc 13i suit nay do cac bén thoa thuén
khong bi khéng ché boi quy dinh tai Piéu 301 Luat Thuong mai nam 2005. Hoi
dong xét xtr xem xét nhu sau:

Khoan 2 Piéu 16 Luat Kinh doanh Bat dong san quy dinh: ... Viéc phat va
béi thuong thiét hai do bén mua, bén nhdn chuyén nhuong, bén thue bén thué
mua cham tién do thanh todn hodc bén bdn, bén chuyen nhuwong, bén cho thué,
bén cho thué mua chdm tién dé ban giao bat dong san do cac bén thoa thugn va
phdi dwege ghi ré trong hop dong”.

Diéu 301 Luat Thuong mai ndm 2005 quy dinh nhu sau “Mitc phat doi véi
vi pham nghia vu hop déng hodc tong mirc phat doi véi nhiéu vi pham do cdc
bén théa thudn trong hop dong, nhung khéng qud 8% gid tri phan nghza vu hop
dong bi vi pham, trir trwong hop quy dinh tai Diéu 266 cia Ludt nay” .

Piéu 266 Luat Thuong mai ndm 2005 quy dinh vé “Phat vi pham, boi

»

thwong thiét hai trong truong hop két qud gidm dinh sai”.
Nhu vay, méc du cac bén c6 thoa thuén trong hgp dong dung theo quy dinh
cua Luat Kinh doanh Bét‘ dong san V@ viéc phat vi pham nhung khong thudc
truong hop loai trir cia Diéu 266 va Diéu 301 cua Ludt Thuong mai nam 2005.
Murc phat tinh theo 8% gia tri phan nghia vu hop dong bi vi pham:
16.270.920.000 dong x 8% = 1.301.673.600 (mdt ty ba tram 1€ mot triéu
sdu tram bay muoi ba nghin sau trdm) dong.



Muc phat cac bén théa thudn theo ‘léi suét 0,5%/ngay trén sb tién da thanh
todn cua gia thué 1a 16.270.920.000 dong va thoi gian cham ban giao 1a 175
ngay:

16.270.920.000 dong x 0,5% x 175 ngay = 14.237.055.000 (mudi bon ty
hai tram ba muoi bay tri¢u khong tram ndm muoi lam nghin) dong.

Nhu vay, mirc phat tinh theo 13i suat 0,5%/ngay trén s tién dd thanh toan
cua gia thué va thoi gian cham ban giao 1a thoa thuan vuot quad mirc phat 8%
trén gia tri phan nghia vu hop dong bi vi pham theo quy dinh tai Diéu 301 Luat
Thuong mai ndm 2005 nén phai diéu chinh. Y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa 1a phu hop v6i nhan dinh cua
Hoi dong xét xir.

Do d6, chdp nhan mot phan khang céo cta bi don, stta mot phan ban an so
tham: Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don, budc bi don 1a Cong ty H
thanh toan s tién phat vi pham 1a 1.301.673.600 (mot ty ba trim 1& mot triéu
sdu trim bay muoi ba nghin sau trim) dong.

[3.3] Ve khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan 4 dbi véi phan
quyét dinh Ve 1ai trong Ban an, Toa an nhan dan Quén 4 khong ap dung Piéu 13

Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan
Tda an nhan dan t6i cao. Hoi dong xét xtr xét thiy:

Tai phan Quyét dinh cua Ban an s6 22/2019/KDTM-ST ngay 26/11/2019,
Toa an nhan dan Quén 4 da tuyén nhu sau: “Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh
an thi bén phai thi hanh dan con phai chiu lai theo mic lai sudt no' qud han trung
binh trén thi tru’ong vdo thoi diém thi hanh dn twong g voi thoi gian va sé tién
cham thi hanh an”.

S tién bén phai thi hanh 4n cho bén dugc thi hanh an khong phai 1a khoan
tién cham thanh toan phat sinh tir hgp déng nén Toa an nhan dan Quan 4 ap
dung Piéu 306 Luat Thuong mai ndm 2005 vé 13i suét cham thanh toan dé giai
quyét 13 khong dung. D6i chiéu véi quy dinh tai Pidu 13 cua Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 thi truong hop yéu cau thi hanh an trong
vu an nay thudc diém a khoan 1 Diéu 13 cua Nghi quyét. Do do, khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan Quan 4 va y kién phat biéu tai phién toa cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 14 ¢6 cin ctr dé chap nhan.

[3.4] V& 4n phi so thim:

Cap so tham tuyén nguyén don dugc chap nhan ddi véi yéu cau thir nhat
khong c6 gia ngach nén khong phai chiu 4n phi d61 véi phan yéu cau nay.

Do sira mdt phan ban an so thdm, nguyén don chi dugc chip nhan yéu ciu
budc bi don thanh toan s6 tién 1.301.673.600 (mot ty ba tram 1€ mdt tri€u squ

trdm bay muoi ba nghin sau tram) dong. Nén nguyén don phai chiu an phi trén
phan yéu cau khong dugc chip nhan la:

21.988.009.800 dopg (sb tién yéu cau tai don khoi kién bd sung cta nguyén
don) — 1.301.673.600 dong = 20.686.336.200 dong.
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An phi dbi véi yéu cau thtr hai nguyén don phai chiu 14 128.686.336 (mdt
trdm hai muoi tam tri€u sdu tram tam muoi sau nghin ba tram ba muoi sau)
dong.

Ngoai ra, nguyén don con phai chiu an phi trén phan yéu cau tht 3 khong
dugc chap nhan 1a 22.000.000 (hai muoi hai tri¢u) dong.

Téng cong, nguyén don phai chiu 4n phi 1a 150.686.336 (mot tram nam
muoi tri€u sau tram tam muoi sdu nghin ba tram ba muoi sau) dong.

Bi don phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau dugc chép nhan cia nguyén
don. An phi bi don phai chiu la 51.050.208 (nam muoi mot triéu khong tram
nam muoi nghin hai trdm 1¢ tdm) dong.

[4] Yé an phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Do khang cdo ciia bi don
dugc chap nhan mot phan nén bi don — Cong ty H khong phai chiu an phi phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Cén cir khoan 2 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 38, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, khoan 2 Dicu 92, khoan 1 Diéu 273, biéu 280, khoan 2 Diéu 308 va khoan 6
bicu 313 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 4, 269, khoan 1 Piéu 270, 301, 319 Luat Thuong mai nim
2005;

- Can clr Nghi dinh 79/2014/ND-CP ngay 31/7/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Phong chéay va Chira chay;

- Thong tu 66/2014/TT-BCA ngay 16/12/2014 cua Bo Cong an quy dinh
chi tiét thi hanh mdt s6 di€u ciia Nghi dinh 79/2014/ND-CP ngay 31/7/2014;

- Can ctr Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cin ctr Diéu 13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao;

- Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (dd sta doi bo sung nim
2014);

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don - Cong ty C6 phan Thuong mai
va Pau tu H;

Chép nhéan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Quén 4, Thanh phé HO
Chi Minh;

Stra Ban an kinh doanh thuong mai so tham ,sé 22/2019/KDTM-ST ngay
26/11/2019 cua Toa &n nhan dan Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

1.1 Budc Cong ty C6 phan Thuong mai va Dau tu H ghi nhan tai bién ban
ban giao ngay 22/10/2018 dién tich ban giao Tang thuong mai dich vu cho Cong
ty TNHH Séan xuét A (Tén cii: Cong ty TNHH dau tu bt dong san A) theo ban
v& hién trang cong trinh xay dung duoc Giam ddc Trung tim do dac ban d6 ky
ngay 03/10/2018. Cu thé: Dién tich san (pht tudng bao): 454,5m*; Dién tich san
(tim tuong) = 435,7m?; Dién tich san (thong thuy): 432,1m>.

1.2 Bugc Cong ty Co phan Thuong mai va Pau tu H phai thanh toan tién
phat theo Hop dong thué Tang thuong mai va dich vu s6 2410205/HDT-
2017/GRAND RIVERSIDE ngay 02 thang 5 ndm 2017 cho Cong ty TNHH San
xuat A (Tén cii: Cong ty TNHH dau tu bat dong san A). S6 tién phat cu thé 13
1.301.673.600 (mot ty ba tram 1¢ mot tri€u sau tram bay muoi ba nghin sdu
tram) dong.

Ké tur ngay tiép theo clia ngdy xét xtr so thadm cho dén khi thi hanh an xong,
cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu H con phai chiu khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Khéng chip nhan yéu cau Huy Phu luc s6 10 kém theo Hop dong thué
Tang thuong mai va dich vu sd 2410205/HPT-2017/GRAND RIVERSIDE
ngay 02 thang 5 nim 2017 vé viéc thué bii dd xe; khong chap nhan yéu cau
budc Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu H tra lai cho Cong ty TNHH San
xuat A (Tén cii: Cong ty TNHH dau tu bat dong san A) so tién 450.000.000
(Bén trim nim muoi triéu) ddng ctia nguyén don.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Nguyén don phai chiu an phi 1a 150.686.336 (m0t tram ndm muoi tri€u sau
tram tAm muoi sau nghin ba trim ba muoi sau) ddng nhung duoc trir vao so tién
tam Ung 4an phi nguyén don da ndp 1a 3.000.000 dong ma nguyén don di ndp
theo bién lai thu s6 AA/2018/0024620 ngay 12/9/2019; 64.944.000 dong theo
bién lai thu s AG/2014/0009974 ngay 20/02/2019 va 11.000.000 ddong theo
bién lai thu s6 AA/2018/0024621 ngay 12/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan 4. Nguyén don phai nop thém 71.742.336 (bay muoi mbt triéu bay trim
bén muoi hai nghin ba trim ba muoi sau) dong.

Bi don phai chiu an phi 51.050.208 (nam muoi mdt triéu khong trim nim
muoi nghin hai tram 1€ tdm) dong.

4. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

~ Bi don khong phai chiu an phi phuc tham. Hoan tra cho bi don - Cong ty

C6 phéan Thuong mai va Dau tu H s6 tién tam ng an phi phic tham da ndp la
2.000.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2018/0024823 ngay 10/12/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 4.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 stra doi, bod sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- TAND Quén 4;

- Chi Cuc THADS Quén 4;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hoé so. Phung Thi Nhu Mai
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