TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Pac 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an sé: 16/2020/DS-PT

Ngay: 09/3/2020

VIV “Tranh chap yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dét va tai san gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phdn: Ong Cao Vin Hiéu

Ong Vii Viét Diing

- Thu ky phién toa: Ong Bli Duy Pirc - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Ngé Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 54/2019/TLPT-DS ngay 09/12/2019,
vé viéc “Tranh chdp yéu cdu tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat va tai san gan lién véi dat”.,

Do ban an dan sy s6 15/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 ciia Toa an nhan dan
quan Son Tra, thanh phd Pa Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 02/2020/QDXXPT-DS
ngay 17/01/2020; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé 07/2020/QDXXPT-DS
ngay 17/02/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vian H, sinh nam: 1959 va ba Nguyén Thi Xuan H,
sinh ndm: 1963. Dia chi: S6 829 duong N, t6 05 (t6 11 cii), phuong A, quan Son Tra,
thanh phd Pa Nang. C6 mit.

2. Bi don: Ong Thai Minh H, sinh nam: 1984. Pia chi: S6 263 duong N, t6 32
méi (o 27B cii), phudng Man Thai, quan Son Tra, thanh phd Da Ning.

+ Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don: Ba Poan Thi S, sinh nim: 1958.
Dia chi: S6 263 duong N, t6 32 méi (t6 27B cii), phudng M, quan Son Tra, thanh phd
Pa Ning, (theo Giay ay quyén ngay 06/01/2020). C6 miit.



+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Tran Canh A -
Luat su, Van phong Luat su T thudc Poan Luat su thanh phd Da Nang. Dia chi: S6
176B duong H, quan Hai Chau, thanh phd Ba Ning. C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan Thanh phé P. Bia chi: Tang 02 - 03 Trung tdm hanh
chinh thanh phé B, s6 24 duong T, quan H, thanh phd Pa Nang. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Huynh Pic T - Chire vyu: Chu tich. Vang mat lan hai.

3.2. S¢ Tai nguyén va Méi treong thanh phé P. Dia chi: Tang 15 Trung tam
hanh chinh thanh phd B, s6 24 duong T, quan H, thanh phd Ba Néng. Ngudi dai dién
theo phap luat: Ong Té Vin H - Chic vu: Giam dbc. Vang mat 1an hai.

3.3. Ngin hang Thwong mai c6 phan Phat trién thanh pho H. Bia chi: S6
25 Bis duong N, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phé Ho Chi Minh. Nguoi dai dién
theo phap luat: 6ng Nguyén Hiru B - Chirc vu: Tong giam déc.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh M - Chuc vu: Truéng
phong giao dich Ngan hang Thuong mai co phan Phat trién thanh phé H - Chi nhanh
Pa Ning - Phong giao dich L& Duan. bia chi: S6 185 dudng B, phuong T, quan H,
thanh phd Pa Ning, (theo Quyét dinh uy quyén s 98/2015/QD-TGP ngay
12/01/2015 cua Tong giam doc va Gidy uy quyén ngay 21/5/2019 cia Giam déc
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Phét trién thanh phé HS6 Chi Minh - Chi nhanh Da
Ning). Vang mit lan hai.

3.4. Ngan hang Thwong mai c6 phan Céng thwong V. Dia chi: S6 108
duong T, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong
Lé Pirc T - Chuc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Ngoc A - Chtic vu: Phd phong tong
hop Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong thuong V - Chi nhanh Pa Ning. bia chi:
S6 218 dudng N, quan T, thanh phd DBa Néng, (Van ban ay quyén sé 293/UQ-HPQT-
NHCT18 ngay 01/4/2019). C6 yéu cau giai quyét vang mat.

3.5. Ong L& Quang B, sinh nam: 1984;

3.6. Ba Lé Thi Kim T, sinh nam: 1987;

3.7. Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1985;

Cung dia chi: S6 263 duong N, to 32 mai (t6 27B cii), phuong M, quan S,
thanh phd Pa Ning. Ong B, ba T, ba H c6 mit.

3.8. Ong Thai Minh V, sinh nam: 1986. Dia chi: S6 263 duong N, t6 32 mai
(t6 27B cii), phuong M, quan S, thanh phd Ba Ning. C6 mat.

4. Nguroi lam chung:

4.1. Ong Tran Phuwéc B, sinh nam: 1976. Dia chi: S6 16 dudong Nguyén B,
phuong H, quan H, thanh phé Pa Nang. C6 don dé nghi giai quyét vang mit.

4.2. Ong Pinh Puc T, sinh nim: 1984. bia chi: Thén N, phuong Pién Ngoc,
xa bién Ban, tinh Quang Nam. C6 mat.
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4.3. Ong Trwong Vii B, sinh nim: 1971. Dia chi: T6 33 phuong A, quan S,
thanh phd Pa Ning. C6 don dé nghi giai quyét vang mat.

5. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Thai Minh Hoang.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham néi dung vu dn nhur sau:

* Tai don khoi Kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa
nguyén don éng Lé Van H va ba Nguyén Th; Xuan H trinh bay:

Nha va dat tai s6 263 duong N, t6 32 (t6 27 cil), _phudng M, quan S, thanh pho
Pa Nang ¢ Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan
lien voi dat s6 CP 081592 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh ph Pa Nang cap
ngay 04/7/2016 c6 dién tich dat 221.9m* ding tén chu so hitu 1a 6ng Thai Minh H.
Ngay 24/8/2015, théng qua ba Doan Thi S (1& me cua 6ng H) vo chong dng ba c6
mua cua 6ng H mot phan dién tich nha va dat dai 28.8m x rong 4.49m = 129.312m?
(phan dién tich con lai 3.33m x 27.80m = 92.5m? 6ng Hoang dé sir dung) tai s6 263
duong N, t6 32 (t6 27 cii), phuong M, quan S, thanh phd Pa Nang véi so tién 1a
1.850.000.000 dong. Vo chdng ong ba da dit coc truéc 200.000.000 ddng va hen 45
ngay cac bén phai d¢én co quan cong chimg dé 1am tha tuc hop ddng mua ban va sau
khi hgp ddng c6 hiéu lyc thi s& giao tiép s6 tién 1.650.000.000 dong. Sau khi nhan
tién dat coc, 6ng H co lién hé dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd D
tai quan S dé 1am tha tuc tach thanh 02 thira thi dugc biét thira dat cua 6ng H con lai
khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh. Ngay 15/10/2015, hai bén 1am giay
gia han hop dong véi ly do éng H tré hop dong mua ban nha ¢ vao ngay 24/8/2015
nén hai bén théng nhat gia han thém 02 thang nira tac dén ngay 15/12/2015 la giao
nha tai s6 263 duong N, thanh phd Pa Nang, ddng thoi vo chong éng ba co dat coc
thém 50.000.000 dong, téng cong la 250.000.000 dong. Do nha dat trén 6ng H dang
thé chap tai Ngan hang TMCP phét trién thanh phé H nhung dén thoi han ngay
15/12/2015 van chua tra ng dé rut so6 vé nén dng Hoang thoa thuan véi vo chong ong
ba 1a ngudi tra no thay cho dng H dé 1y s6 va duoc vo chong 6ng ba ddng y. Ngay
23/3/2016, 6ng H thong nhat giao nha dét cho vo chong 6ng ba st dung, dong thoi vo
chdng 6ng ba phai cam két thoa thuan tra I4i thay va thanh toan du sé tién ma 6ng H
no Ngan hang (c6 xac nhan cia Ngan hang kém theo). Pén ngay 27/5/2016, vo
chéng 6ng ba da dung ra tra tién, tat toan dat diém cho Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phd H - Chi nhanh Da Nang, tong cong von vay va l4i 12 1.879.050.000 dong.
Pén ngay 29/6/2016, 6ng H muon thém s6 tién 1a 151.332.200 dong dé nop tien mua
dat réo. Ngay 30/6/2016, hai bén ky Hop ddng mua béan chuyén nhwong quyén st
dung dat va so hitu nha, viéc ky két hop dong trén khong qua cong ching vi thia dat
trén khong du diéu kién tach thira. Ngay 11/10/2016, ba S va 6ng Théai Minh V (1a em
ruot 6ng H) dén nha muon tiép 100.000.000 déng. Nhu vay, tong cong vo chong dng
ba di giao cho dng H s tién 1a 2.130.382.200 dong, trong d6 tra tién mua nha dat la
1.850.000.000 dong, ba S va dng H con ng vo chdng 6ng ba sb tién 1a 280.382.200
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d6ng. Nay ddi véi so tién 280.382.200 dong, hai bén tu théng nhat thoa thuan voi
nhau va khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Sau khi dng H giao nha va dét trén cho vo chong dng ba, dén khoang thang
4/2016 vo chong dng ba co bo tién dé con gai 1a L& Thi Kim T sta chira, cai tao nha
nhu: Son stra nha, trang tri noi that, cong va tudng rao va xay dung thém 50m? trén
tang 2. Sau d6, 6ng H c6 1am don dén Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh
phd D tai quan S dé 1am tha tuc tach thira thi dng c6 nhan Thdng bdo sé 100/TB-
CNST ngay 06/7/2016 tra 11 khong du diéu kién tach thira. Bén ngay 19/8/2016, 6ng
H lam don xin UBND thanh phé Pa Ning cho phép 6ng H dugc tach thira. Ngay
17/3/2017, 6ng H tiép tuc lam don khan ciu xin duoc tach thira dat trén, trong khi
cho doi Cong vin tach thira dat thi ba S va dng H cuing nhau t6i nha vo chdng 6ng ba
n6i dang can von lam an va tra ng nén ndi véi vo chong 6ng ba dem s6 do di thé chap
ngan hang dé vay tién (vao luc d6 vo chong dng ba dang gitr so do), khi ndo c6 Cong
van tach thua thi s& rit s6 do ra dé di tach thira. Vo chong 6ng ba dong y va dua sb do
cho 6ng Hoang dén Ngan hang TMCP K (dia chi s6 222 duong H, quan Hai Chau,
thanh phd Da Ning) thé chap s6 vay 600.000.000 dong (6ng ba st dung 450.000.000
ddng, ba S va éng H su dung 150.000.000 ddng), hing thang dng ba tra 13i 4.050.000
dong dua tryuc tiép cho ba S va 6ng H con phan 14i con lai ba S va éng H tra.

Ngay 28/4/2017, ba S va 6ng H tuy dén Ngan hang tat toan va lay s6 do veé
khong cho vo chong 6ng ba biét. Hién nay vo chong ong ba duogc biét 6ng H ding s6
d6 ctia minh dé ding ra bao 1anh cho 6ng Thai Minh V vay tién tai Ngan hang TMCP
Cong thuong V véi s tién 2.000.000.000 dong.

Dén ngay 23/5/2017, nhan dugc Cong van sé 3791/UBND-QLBTh cho phép
duogc tach thira nén 6ng ba yéu cau ba S va 6ng H 1am ho so tach thira nhung ba S va
6ng H déu khdng hop tac voi gia dinh 6ng ba. Hién nay theo Quyét dinh s6 29/QP-
UBND ngay 31/8/2018 cia UBND thanh phé D thi thay diéu kién tach thira d6i voi
ca hai 16 dat déu di duge dam bao nhung 6ng H van khéng thuc hién viéc tach thua
cho vo chdng dng ba trong khi vo chong ong ba di giao tién chuyén nhuong nha dat
day du. Hién vo chong 6ng ba da sira chira, xay dyung thém méi va dang ¢ trong nha
nay.

Vo chdng 6ng ba di nhan duoc két qua dinh gid tai san, cu thé: Gia tri nha, dat
phan chuyén nhuong cho v chong ong ba tai dia chi s6 263 duong N, phudng M,
quan S, thanh phd Pa Ning 14 8.795.223.966 dong; trong d6 gié tri quyén sir dung dat
7.648.048.922 ddng, gia tri cong trinh x4y dung nha & 3 ting 1a 1.147.175.044 dong
(trong d6 co gia tri phan cong trinh xay dung thém 14 592.664.803 dong) thi 6ng ba
théng nhat va khong co ¥ kién gi. Ngoai ra ong ba théng nhat véi két qua do dac cua
Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi truong Pa Ning véi dién tich dat 130.20m?;
téng dién tich str dung 357.40m? trong d6 dién tich ting ham la 123.90m? dién tich
tang 1 12 103,30m? dién tich tang 2 1a 130.20m?.



Nay vo chong 6ng ba yéu cau Toa an budc dng Thai Minh H phai tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gan lién véi dat, cu thé
la thuc hién thi tuc tach thira va chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat dbi véi phan dién tich dat 12 130.20m? va ngdi nha ba tang, tong dién tich st
dung 357.40m? nam trong thira dat sb 11 (thura dat sé 121 theo Gidy ching nhan), to
ban d6 s6 13 (to ban d6 s6 10 theo Gidy chung nhan) tai dia chi s6 263 duong Ngd
Quyén, to 32 (t6 27 cii), phuong Man Thai, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang cho
vo chong dng ba.

* Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi ciing nhuw tai phién toa nguoi dai dién theo
iy quyen cua bi don la ba Poan Thi S trinh bay:

T nam 2014, gia dinh ba c6 vay Ngan hang sé tién 1.500.000.000 ddng, dén
24/8/2015 d4 tra 13i duoc 18 thang. Do khéng cé tién tra ng vay nén ngay 24/8/2015,
6ng Théai Minh H va vo chong 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi Xuan H ky gidy nhan
tién coc mua ban quyén sir dung dat va nha ¢ trén dat voi dién tich nha dat 28.8m x
4.49m = 129.312m? véi s6 tién 1.850.000.000 ddng, dién tich dat con lai caa dng H co
dién tich nha dét 1 3.33m x 27.80m = 92.5m’ trén thira dat s6 121, to ban do so 10.
Theo giay dit coc thi dng H nhan coc trudc 200.000.000 dong va trong vong 45 ngay
thi dng H, ba H phai tra du cho dng H s6 tién 1.850.000.000 déng. Tuy nhién 10
thang sau 6ng H méi tra tién cho Ngan hang va dua gidy nop tién vao Ngan hang cho
6ng H. Nhu vay 6ng H d3 vi pham thoa thuan nhan coc. Ong H khong dua tién thi
6ng H khong thé tra ng Ngan hang dé rat so6 ra 1am tha tuc tach thira. Thoi gian 10
thang nay ong H thay 6ng H tra 1ai Ngan hang va khau trir s6 tién nay vao tién mua
ban nha.

Ngay 24/8/2015, 6ng H da giao nha cho 6ng H va ba H. Ngay 23/3/2016, hai
bén c6 lap gidy thoa thuan tra 13i thay dé ng H tra tién no cho Ngan hang va rat so6 ra
dé 6ng H khong phai chiu 14i Ngan hang.

Ngay 30/6/2016, hai bén mai ky hop ddng viét tay mua ban chuyén nhuong
quyén sir dung dat va s¢ hiru nha. Tai thoi diém ky gidy mua ban nha, dat trén thi ong
H d3 nhan du s tién 1.850.000.000 dong tir 6ng H va ba H.

Sau khi rat so tir Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H - Chi nhanh Pa
Néng vé, 6ng H va 6ng H can tién nén cung thoa thuan dén Ngan hang TMCP K (dia
chi s6 222 duong H, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning) thé chip so vay
600.000.000 ddng (6ng H vay 450.000.000 ddng, t6i va 6ng H vay 150.000.000
dong), so tién vay trén ba S khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu an nay. Sau khi
6ng H tat toan khoan vay tai Ngan hang TMCP K, 6ng Hoang rat s6 vé va lam tha
tuc bao 1anh cho dng Thai Minh V vay sb tién 2 ty tai Ngan hang TMCP Céng
thuong V - Chi nhanh Da Nang.

Ba di nhan duoc két qua dinh gia tai san theo cac Chung thu thim dinh gia
ngay 21/3/2018, ngay 03/4/2019 (phan stra chira lam thém cta 6ng Lé Vin Ha) va
phu lyc ngay 02/7/2019 kém theo Cong vin sd 25A ngay 02/7/2019 cuia Cong ty cd
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phan tham dinh gia BTC Value vé xac dinh lai gia tri nha, dat tranh chap va khong c6
y kién gi. Ba ciling thong nhat voi két qua do dac ciia Trung tim k¥ thuat tai nguyén
va mdi truong Da Ning véi dién tich dit 130.20m?, tong dién tich sir dung 357.40m?
trong d6 dién tich ting hdm 13 123.90m?, dién tich tang 1 12 103.30m?, dién tich tang
2 12 130.20m,

Déi véi thu tuc tach thira do dng Ha tu di 1am, gia dinh ba khdng biét va khdng
tham gia. HO so gidy to ong H dua vé gia dinh ba ky théi, chir khong biét cu thé.
Ngay 23/8/2019, ba S c6 don yéu cau giam dinh chit ky cua 6ng Thai Minh H tai Pon
khan cau xin duoc tach thira dat dé ngay 17/3/2017 cd phai la chir ky cua dng Thai
Minh H hay khéng. Toa 4n nhan dan quan Son Tra di ban hanh Quyét dinh trung cau
giam dinh sé 136/2019/QD-TCGP ngay 03/9/2019. Két luan giam dinh s
906/C09C(D6) ngay 17/9/2019 cua Phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh phé ba
Ning thudc Vién khoa hoc hinh sy két luan: Khong c6 co sd két luan chit ky mang
tén Thai Minh H dudi muc “Ngudi lam don” trén tai liéu can giam dinh (ky hiéu A)
véi chir ky dang tén Thai Minh H trén tai liéu mau so sanh (ky hiéu tir M1 dén M6)
la cd phai do cung mét nguoi ky ra hay khong.

Tai phién toa, ba yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong mua ban chuyén nhuong
quyén st dung dat va so hitu nha 1ap ngay 30/6/2016 gitta 6ng Thai Minh H véi dng
Lé Van H - ba Nguyén Thi Xuan H v hiéu va yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa
hop d6ng vd hiéu 1a yéu cau dng H va ba H tra nha dét lai cho 6ng H, con 6ng Hoang
tra tién lai cho 6ng H va ba H sé tién 1.850.000.000 dong, vi ly do dng H va ba H da
vi pham thoi han thanh toan, gia dat sau 10 thang da thay ddi, trong vong 10 thang
nay ong H phai chiu I&i Ngan hang. Ngoai ra, con ly do khong tach thua duoc theo
thong béo s6 100/TB-CNST ngay 06/7/2016 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai tai quan S, cin ctr theo quyét dinh sé 42/2014 cia UBND thanh phé Ba Ning
ngay 26/11/2014 thi thira dat nay khong du diéu kién dé tach thira.

* Tai ban tw khai, bién bdn hoa gidi ciing nhuw tai phién toa nguwoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim T trinh bay:

V& noi dung vu an ba hoan toan théng nhat nhu ba me ba trinh bay tai phién
tda. Ba cho rang tai thoi diém ky gidy nhan coc va Hop dong viét tay mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha ngay 30/6/2016. Theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh s6 42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014 ban hanh
quy dinh quan 1y nha nudc vé dat dai trén thanh phd Pa Nang thi phan nha, dat caa
6ng Théai Minh H con lai khong du diéu kién tach thira, nhung 6ng H van ban cho cha
me ba, nhu vay c6 dau hiéu lira dao tir dau. Nam 2017, 6ng H tiép tuc dem sb do di
thé chap tai Ngan hang TMCP Céng thuong V - Chi nhanh Pa Ning dé bao 1anh cho
6ng Thai Minh V vay sé tién 2 ty. Trong khi d6 nha ban cho cha me ba ma 6ng H thé
chap sé do va khong thong béo cho gia dinh ba biét.



Sau khi dng H giao nha va dét trén cho cha me ba, ngay 27/5/2016 duoc su
d6ng y cua cha me, ba c6 dung ra ky hop dong xay dung, sira chira, cai tao nha voi
chua thau xay dung, kinh phi xay dung do cha me ba bo ra.

Ba thong nhat va khong c6 ¥ kién gi vé cac Chung thu thAm dinh gid ngay
21/3/2018, ngay 03/4/2019 (phan stra chira 1am thém cua cha me ba) va phu luc ngay
02/7/2019 kém theo Cong vin sb 25A ngay 02/7/2019 caa Cong ty c6 phan tham
dinh gia BTC Value vé xac dinh lai gia tri nha, dat tranh chap. Ba ciing théng nhét
v6i két qua do dac cua Trung tdm k¥ thudt tai nguyén va moi trudng Pa Ning véi
dién tich dat 130.20m2, téng dién tich sir dung 357.40m? trong do dién tich t?lng ham
la 123.90m?, dién tich tang 1 14 103.30m’, dién tich tang 2 1a 130.20m".

Tai phién toa, ba y&u cau Toa an budc 6ng Thai Minh H phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, cu thé 1a thuc
hién thu tuc tach thira va chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
d6i véi phan dién tich dat 1a 130.20m* va ngdi nha ba tang, tong dién tich sir dung
357.40m? nam trong thira dat s6 11 (thua dat sé 121 theo Gidy chung nhan), t& ban
d6 s6 13 (to ban d6 s6 10 theo Gidy chuang nhan) tai dia chi s6 263 duong N, t6 32 (t6
27 cii), phuong M, quan S, thanh phé Da Nang cho cha me ba.

* Tai ban ti khai, bién bdn hoa gidi ciing nhw tai phién toa nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Lé Quang B trinh bay:

V& noi dung vu 4n, 6ng hoan toan thong nhat nhu ba me 6ng trinh bay tai phién
tda. Sau khi ky Hop dong dat coc ngay 24/8/2015 va Hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dat va so hitu nha ngy 30/6/2016 thi cha me ong da giao du
tién cho 6ng Thai Minh H 1a 1.850.000.000 dong va cha me 6ng da sira chira cai tao,
xay thém moi nhu hién trang hién nay. Theo Quyét dinh sé 42/2014/QD-UBND ngay
26/11/2014 ban hanh quy dinh quan 1y nha nudc vé dat dai trén thanh phd Pa Néng
thi phan nha, dat caa 6ng Thai Minh H con lai khong du diéu kién tach thira, 6ng
Hoang d3 lam don kéu ctru dén cac co quan co tham quyén, tai Coéng van s6 3791
ngay 23/5/2017 cia Uy ban nhan dan thanh phb B di théng nhat chi truong cho phép
ho 6ng Thai Minh H duoc tach thira dat sé 121, to ban do sé 10, phuong M, quan
Son Tra thanh hai thira d4t (dién tich 3.33m x 27.80m va 4.49m x 28.80m). Sau khi
nhan Cong vin trén thi ong H van khong thuc hién viéc tach thia cho cha me 6ng.
Ngay 31/8/2018, UBND thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh sé 29/2018/Qb-
UBND stra doi, b6 sung mot sé diéu caa Quyét dinh sé 42 thi phan dién tich dat con
lai caa dng Théai Minh H du diéu kién duoc tach thira (quy dinh dién tich dat tdi thiéu
60.0m* va chiéu rong canh thira dat téi thiéu 1a 3m) nhung 6ng H van khéng thuc
hién.

Ong thong nhat va khong c6 ¥ kién gi vé cac Chung thu thim dinh gia ngay
21/3/2018, ngay 03/4/2019 (phan stra chira lam thém cua cha me 6ng) va phu luc
ngay 02/7/2019 kém theo Cong vin sé 25A ngay 02/7/2019 ctua Cong ty cd phan
tham dinh gia BTC Value vé xac dinh lai gia tri nha, dat tranh chap. Ba ciing théng
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nhat véi két qua do dac ciia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong Pa Nang
v6i dién tich dat 130.20m? tong dién tich sir dung 357.40m’ trong d6 dién tich tang
ham la 123.90m?, dién tich ting 1 1a 103.30m? dién tich tang 2 1 130.20m".

Tai phién tda dng yéu cau Toa &n budc dng Thai Minh H phai tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cu thé 1a
thuc hién thu tuc tach thtra va chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat dbi véi phan dién tich dat 12 130.20m? va ngdi nha ba tang, tong dién tich st
dung 357.40m? nam trong thira dat s 11 (thua dat sb 121 theo Gidy ching nhan), to
ban d6 s6 13 (to ban dd sé 10 theo Gidy ching nhan) tai dia chi s6 263 duong N, t6
32 (t6 27 cii), phuong M, quan S, thanh phé Pa Néang cho cha me 6ng.

* Tqi ban tw khai, bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H trinh bay:

Ba thong nhat y kién nhu 1o trinh bay cua cha me ba tai phién tda. Ba yéu cau
Toa &n budc 6ng Thai Minh H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat cu thé 1a thyuc hién thu tuc tach thira va
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi vai phan dién tich
d4t 12 130.20m? va ngdi nha ba tang, tong dién tich sir dung 357.40m? nam trong thira
dat s6 11 (thira dat s6 121 theo Giay chung nhan), to ban d6 s 13 (to ban d6 s6 10
theo Giay chang nhan) tai dia chi s6 263 duong N, t6 32 (t6 27 cit), phudng M, quan
S, thanh phd Pa Nang cho cha me ba.

* Tai ban tw khai ciing nhuw tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén cua
Ngdn hang TMCP Céng thuong V, dng L& Ngoc A trinh bay:

Ong Thai Minh V, sinh ngay 30/03/1986, CMND s 201541459, do Cdng an
thanh phd Pa Nang cip ngay 30/3/2004, dang vay von tai Ngan hang TMCP Céng
thuong V - Chi nhanh Pa Nang théng qua Hop dong tin dung s6 3014643709-
01/2017-HBCVHM/NHCT480-VIET ngay 26/9/2017 v&i han mac cho vay la
2.000.000.000 dong. Muc dich vay von dé mua ban linh kién va dién thoai di dong.

Pé dam bao cho moén vay trén cia 6ng Thai Minh V, 6ng Thai Minh H (anh
rudt caa 6ng Thai Minh V) da thé chap cho Ngan hang tai san l1a nha & va dat ¢ tai
thira dat s6 121, to ban do sé 10, dién tich thé chap 221,9 m?, dia chi t6 27, dudng N,
phuong M, quan S, thanh phd Pa Ning (nay 1a 263 N) c6 Giay ching nhan Quyén si
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD 081592, s vao
s6 cap GCN CTs101141 do Sé tai nguyén va Mai truong cap ngay 04/7/2016 do 6ng
Thai Minh H dang tén cha sé hitu va thé chap theo Hop ddng thé chap bat dong san
s6 3014643709-01/2017/HDTC ngay 25/9/2017 duoc ky két giira Ngan hang TMCP
Cong thuong V - Chi nhanh Pa Nang véi 6ng Thai Minh H, da dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh van phong dang ky dét dai tai quan S, thanh ph Pa Nang ngay
25/9/2017. Bén ngay 05/07/2019, du ng gbc caa 6ng Thai Minh V tai Ngan hang la
2.000.000.000 d6ng. Hién tai khoan ng vay cua 6ng Thai Minh V d3 dén han nhung
van chua tra s6 no trén cho Ngan hang. Ngan hang chua c6 yéu cau gi ddi véi 6ng
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Thai Minh V. Viéc khoi kién cua nguyén don, Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat nhung dé nghi Toa an xem xét va bao vé quyén va lgi ich hop phép cua
Ngan hang.

Trong giai doan chuan bi xét xtr phlic tham, ngay 27/12/2019 éng Thai Minh V
d3 tat toan khoan vay va 6ng Thai Minh H d nhan lai tai san thé chap nén Ngan hang
khéng c6 lién quan gi.

* Tai ban tw khai nguoi dai dién theo iy quyén cia Ngan hang TMCP Phat
trien H, dng Nguyén Pink M trinh bay:

Ngay 16/9/2014, 6ng Théai Minh H c6 ky véi Ngan hang TMCP Phét trién H -
chi nhanh Pa Ning (HD Bank) hop ddng trung, dai han sé 1186/14/HDTDTDH-
CN/026 vay s tién 1.500.000.000 ddng, thoi han vay 180 thang ké tir ngay nhan tién
vay lan dau, muc dich vay dé mua bat dong san, 14i suat vay dugc quy dinh trong
ting khé wdc nhan no cu thé va duogc diéu chinh trong théng bao caa HD Bank, l4i
suat qua han bang 150% lai suét trong han. Tai san dam bao 1a quyén st dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 918199, sb vao so cap
GCN CTs 45223 ngay 22/8/2014 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Da
Nang cip ngay 22/8/2014 ding tén 6ng Thai Minh H. Ngay 17/9/2014, tai khé udc
nhan ng so 1186/14/HDTDTDH-CN/026/KUNN-01, 6ng H c6 vay caa Ngan hang
1.500.000.000 ddng, thoi han vay 180 thang ké tir ngdy nhan tién vay lan dau
(17/9/2014), muc dich vay dé mua bat dong san, I3i suat vay trong han 9%/nam, 1ai
suat qua han bang 150% I&i sut trong han, Ii suat cho vay trong han duogc diéu
chinh 3 thang mot lan ké tir thang thir 13.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, ong Lé Van H 1a nguoi ding ra tra cac
khoan ng néu trén cho 6ng Thai Minh H cu thé cac lan:

- Ngay 28/12/2015 chuyén khoan tra I&i va goc hop dong vay 216.805.000
ddng;

- Ngay 24/3/2016 nop 51.200.000 ddng:

- Ngay 26/4/2016 nop 20.890.000 ddng:

- Ngay 19/5/2016 nop 20.760.000 ddng;

- Ngay 27/5/2016 nop thanh ly hop ddng 1.349.850.000 dong.

Pén ngay 27/5/2016, hop dong vay cua 6ng Thai Minh H duoc tat toan. Ngan
hang da tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho dng Thai Minh H.

* Tai ban tw khai nguoi dai dién theo 1y quyén cua Sé Tai nguyén va MOi
trieong thanh pho P, dng Lé Phuéc T trinh bay:

Thira dat s6 121, to ban d6 sé 10, phuong M, quan S trude ddy duoc UBND
quan S cap Giay chang nhan quyén sir dung dat sé AD 260279 ngay 06/12/2005 cho
6ng Thai K, ba Poan Thi S véi dién tich dat ¢ 206.80m2, dién tich xay dung 142.2m2,
dién tich sir dung 428.57m2,



Sau d6, ong K va ba S tang cho toan bo nha dat néu trén cho dng Théai Minh V
theo Hop ddng ting cho sé 1181 lap tai Van phong Cong ching Tam Tin ngay
01/7/2014 va duoc Chi nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dat tai quan S dang
ky bién dong trén gidy chiing nhan quyén str dung dat néu trén ngay 22/7/2014.

Tiép d6, ong V tang cho toan bo nha dat néu trén cho dng Thai Minh H theo
Hop dong ting cho sb 1622 Iap tai Vian phong Cong chitng Tam Tin ngay 14/8/2014.
Ong H duoc S& Tai nguyén va Mai trudng cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat
&, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, sau day viét tit 12 Gidy ching
nhan) sé BT 918199 ngay 22/8/2014.

Sau khi dugc cip Gidy ching nhan, 6ng H lap tha tuc mua réo dat véi dién tich
15.1m? va dé nghi cap d6i lai Gidy chizng nhan nhap phan dién tich dat réo duogc giao.
Ong Thai Minh H da dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap Gidy chiing nhan s6 CP
081592 ngay 04/7/2016 ddi véi thiaa dat sé 121, to ban d6 s6 10, dién tich dat ¢
221.9m2, dién tich dat xay dung 142.2m2, dién tich san 428.6m2.

Ngay 17/3/2017, 6ng H c6 don dé nghi xin phép duoc tach thira d6i véi thira
dat néu trén.

Do thira dat dé nghi tach thira ciia 6ng H ¢6 chiéu rong canh thira dat dé nghi
tach thira khong dam bao theo quy dinh tai Quyét dinh 42/2014/QD-UBND cua thanh
phd Pa Ning ngdy 26/11/2014, nén dé co co sé xem xét giai quyét don S Tai
nguyén va Moi truong dd c6 Cong van s6 834/STNMT-CCQLDD ngay 11/4/2017
bao cao UBND thanh phd b.

Ngay 23/5/2017, UBND thanh phé P ¢6 Cong van s6 3791/UBND-QLDTH
véi noi dung théng nhat chu treong vé viéc cho phép ho 6ng Thai Minh H duoc tach
thira dat s6 121, to ban do s6 10, phuong Man Thai, quan Son Tra thanh 02 thta dét
(dign tich 3.33m x 27.80m va 4.49m x 28.80m).

Tuy nhién, dén nay 6ng H van chua nop ho so dé nghi tach thaa tai Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai tai quan S va hién nay nha dit néu trén dang thé chap tai
Ngan hang TMCP Cong thuong V - Chi nhanh Pa Nang duoc Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai tai quan S dang ky bién dong trén trang bo sung ban hanh kém theo
Giay chung nhan néu trén ngay 25/9/2017.

Viéc thuc hién céc thu tuc cap Gidy ching nhén ciing nhu diang ky bién dong
sau khi cap Gidy chung nhan ddi voi thira dat néu trén dugc thuc hién dam bao ding
trinh ty, tha tuc hién hanh tai thoi diém.

* Uy ban nhan dan thanh phé B khong c6 van ban trinh bay ¥ kién va xin vang
mat tai phién toa.

* Tqi ban tw khai, bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa ngwoi ¢ quyen loi,
nghia vy lién quan 6ng Thai Minh V trinh bay:

Ong 1a ngudi vay von tai Ngan hang TMCP Céng thuong V - Chi nhanh Pa
Ning theo Hop ddng tin dung s6 3014643709-01/2017-HDCVHM/NHCT480-VIET
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ngay 26/9/2017 véi han muac cho vay la 2.000.000.000 dong (hai ty dong). Muc dich
vay von dé mua ban linh kién va di¢n thoai di dong.

Ong Thai Minh H d3 thé chap gidy to nha dang tranh chap cho 6ng vay tién.
Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don dng dé nghi Toa an tuyén bd Hop déng mua
ban chuyén nhuong quyén st dung dat va so hitu nha 1ap ngay 30/6/2016 giita ong
Thai Minh H véi ong Lé Van H va ba Nguyén Thi Xuan H v0 hiéu vi cac bén chua
hoan tat viéc cong ching hop dong theo quy dinh cua phép luat, vi pham vé hinh
thire. D& nghi Toa &n tuyén cac bén tra lai cho nhau nhimng gi da nhan, budc 6ng H va
ba H phai tra lai nha dat cho 6ng Thai Minh H, con 6ng Thai Minh H s& tra lai s tién
1.850.000.000 d6ng cho dng H va ba H.

* Tai ban tw khai nguwoi 1am chiing 6ng Tran Phudc B trinh bay:

Vao ngay 04/4/2016, giita 6ng la bén nhan thau va bén cha nha do ba Lé Thi
Kim T lam dai dién c6 ky hop dong giao nhan thi céng vé viéc cai tao, stra chita nha
& tai dja chi s6 263 duong N, quan S, thanh phd Pa Ning thanh truong mam non L&
Biéc theo yéu cau cua chi nha. Theo hop dong gia tri phan cai tao, stra chita, xay
dung 14 310.000.000 ddng (ba trim muoi triéu dong), thoi gian thi céng 06 thang keé
tir ngay ky hop dong. Gia tri hop dong trén 1a phan nhan cong, con phan vat tu va cac
vat lieu khac chu nha chiu. Chi tiét phan nhan cong gom: dap pha, xay to, d6 cau
thang tir tang ham 1én ting 2 (phan cau thang db tir tng trét xudng tang ham, 6p lat
gach toan b nha. Sura chira, dap pha, 1am mai, 6p lat gach toan bo 3 khu vé sinh nha.
M& rong dién tich nha tang 2 nhu hién trang hién tai. Cong trinh hoan thanh ban giao
cho cha nha vao thang 11/2016.

Nhitng phan nhan thi cong trén, ong 1a nguoi truc tiép lam. Ngoai ra, dé hoan
thanh phan viéc cia minh theo hop dong véi ba T. Ong ¢6 goi hai nha thau phu la
ong Truong Vil B thi ¢6ng phan dién nudc va 6ng Pinh Btc T thi cdng phan tran
thach cao. Ong xin chiu trach nhiém truéc phap luat vé 16i khai caa minh.

* Tai ban ty khai nguoi lam chung 6ng Truong Vii B trinh bay:

Vao khoang thang 6/2016, 6ng Tran Phudc B c6 goi 6ng dén lam cong trinh
sua chita nha tai 56 263 duong N, quan S, thanh phé ba N'ng Ong nhéan phén thi
cong dién nudc ngam toan bo khu nha tang ham, ting 1 va tang 2, tong cong 3 tang
Phan chi phi thanh toan gitta 6ng va ong Tran Phudc Binh thoa thuan véi nhau. Ong
1a nguoi truc tiép stra chita va cai tao phan dién nude toan khu nha nén 6ng trinh bay
cho Toa 4n duge rd. Ong cam doan 16i khai ctia 6ng 14 ding sy that, chiu trach nhiém
trude phap luat.

* Tai ban ty khai nguoi lam ching 6ng Dinh Pure T trinh bay:

Vao khoang thang 6/2016, dng Tran Phudc B ¢6 goi ong dén nhan thi cong lap
dat tran thach cao tai s6 263 duong N, quan S, thanh phé ba N:fmg. Ong nhan thi
cong phan thach cao tdng 1, tAng 2 va sira chita tang ham. Chi phi thanh toan giira
6ng va 6ng Tran Phude B theo gia thoa thuan gitta hai bén. Ong 1a ngudi nhan va thi
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cong truc tiép tai cong trinh nén éng trinh bay cho Toa an duoc rd. Ong cam doan 10i
khai cua ong la dung sy that, chiu trdch nhi€ém trudce phap luat.

* \/6i ngi dung néu trén tai bdn &n dan sw sé 15/2019/DS-ST ngay 18/10/2019
ciia Toa dn nhan ddn quén S, thanh phé Pa Nang da quyét dinh:

- Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1
Diéu 39, cac bidu 228, 229, 147, 161, 162, 165, 166 cua Bo luat té tung dan su; diém
b khoan 1 Diéu 688, cac Piéu 117, 122, 129 caa Bo luat dan sy nim 2015; cac Piéu
167, 168, 169, 170 cua Luat dat dai nam 2013; Quyét dinh s6 29/2018/QD- UBND
ngay 31/8/2018 caa Uy ban nhan dan thanh phé DBa Nang vé stra d6i, bo sung mot s6
diéu cua quy dinh quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban thanh phé Da Néng, ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 42/2014/QD- UBND ngay 26/11/2014 cia UBND
thanh phd Pa Ning; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, miém, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong 6ng Lé Van H, ba
Nguyén Thi Xuan H d6i voi bi don 6ng Thai Minh H

Tuyén xir:

1. Coéng nhan hiéu lyc cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va so
hitu nha dugc xac 1ap gitta vo chdng 6ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi Xuan H va 6ng
Thai Minh H tai Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va sé hitu nha
ngay 30/6/2016.

2. Giao ngdi nha 03 tang, tudng xdy, mai ton + bé tong cdt thép, san dic, dién
tich st dung té‘tng ham: 123.90m?, dién tich st dung tﬁng 1: 103.30m?, dién tich st
dung tang 2: 130.20m?, tong dién tich st dung 357.40m? toa lac trén 16 dat co dién
tich 130.20m” nam trong thtra dat sb 11 (thira dat s6 121 theo Gidy chung nhan), t&
ban d6 s 13 (to ban d6 sb 10 theo Gidy chung nhén) tai dia chi sb 263 duong N, to
32 (t6 27 cii) phudng M, quan S, thanh phd Pa Ning cho vo chong ong Lé Van H, ba
Nguyén Thi Xuan H s¢ hitu, sir dung.

Nha dat ¢o vi tri tir can nhu sau: Phia Tay gidp véi duong Ngo Quyén, quan
Son Tra, thanh phd Pa Nang; phia Pong giap muong thoat hiém; phia Nam giap véi
nha 6ng Thai Minh H; phia Bic giap v6i Tram y té phuong Man Thai.

3. Budc 6ng Thai Minh H phal glao lai Glay chu’ng nhan quyen su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 081592, s véo sb cap gidy
ching nhan CTs 101141 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phdé B cip ngay
04/7/2016 dtng tén ong Thai Minh H cho vo chong ong Lé Van H, ba Nguyén Thi
Xuan H dé chinh 1y bién dong dtmg tén so hiru nha va st dung dat.

Trong truong hop 6ng Thai Minh H khéng giao Giay ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thi vo chong éng Lé
Vin H, ba Nguyén Thi Xuan H duoc quyén lién hé véi co quan Nha nuéc ¢ tham
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quyén dé lam tha tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san khéac gan lién
véi dat noi trén theo quy dinh cua phap luat.

4. Kién nghi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén diéu chinh mot phan dién tich
nha dit da chuyén nhuong bao gém dién tich sir dung ting ham: 123.90m?, dién tich
sir dung tang 1: 103.30m?, dién tich str dung tang 2: 130.20m* tng dién tich st dung
357.40m’ toa lac trén 16 dat c6 dién tich 130,20m? da dugc cong nhan cho 6ng Ha ba
Hién theo giay chiing nhan quyén st dung dat quyén sir hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sé6 CD 081592, sé vao sb cap gidy chung nhan: CTs 101141 do So
Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Ba Néng cip ngay 04/7/2016 dtng tén 6ng Thai
Minh H.

5. Chi phi tham dinh gié tai san 22.500.000 ddng, chi phi giam dinh 4.566.000
d6ng bi don 6ng Thai Minh H phai chiu. Budc dng Thai Minh H phai hoan tra cho vg
chong 6ng Lé Vian H, ba Nguyén Thi Xuén H sb tién 27.066.000d6ng (hai muoi bay
triéu, khong traim sau muoi sau nghin dong).

Sb tién chi phi trung cau giam dinh chit ky 1.000.000 dong (mét triéu dong) bi
don phai chiu (da nop theo Phiéu thu s 03 ngay 16/9/2019).

6. An phi dan sy so tham 300.000 dong (ba tram nghin dong), bi don 6ng Thai
Minh H phai chiu.

Hoan tra cho vo chong 6ng Lé Vin H, ba Nguyén Thi Xuan H s tién tam Gmg
an phi 1a 300.000d6ng di ndp theo bién lai thu s6 008296 ngay 10/11/2017 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh phé ba Nﬁng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao, quyén va nghia vu thi
hanh an theo phap luat thi hanh an dan su.

* Sau khi xét xtr so tham, trong han luat dinh bi don 6ng Thai Minh H khang
cdo toan b ban &n dan sy so tham sé 15/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cua Toa an
nhan dan quan S, thanh phé Ba Ning. Dé nghi Toa an cap phic tham xem xét sta
ban 4n so tham theo huéng tuyén bd giao dich mua ban ngay 30/6/2016 giita ong
Thai Minh H va 6ng Lé Van H 1a vo hiéu do vi pham diéu cAm caa phap luat va
khong tuan tha vé mat hinh thie. Giai quyét hau qua phéap Iy caa giao dich dan su vo
hiéu, budc ong Lé Van H va ba Nguyén Thi Xuan H tra lai nha dat cho éng Thai
Minh H va 6ng Thai Minh H s& tra lai s tién 1.850.000.000 dong cho 6ng Lé Van H
va ba Nguyén Thi Xuan H.

Tai phién toa phic tham, ba Poan Thi S 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua bi
don, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap bi don dng Thai Minh H dé nghi ap
dung Diéu 309 Bo tuat to tung dan su; cac Piéu 117, 123, 129, 131, 407 Bo luat dan
su nim 2015. Chap nhan khang céo cua dng Thai Minh H, sta Ban 4n so thAm nhu
sau: Tuyén b6 Hop ddng mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat va so hitu nha
lap ngay 30/6/2016 gitra 6ng Thai Minh H va 6ng Lé Van H la vo hiéu, do vi pham
diéu cAm cua phép luat nhu vi pham quy dinh tai Quyét dinh sé 42/2014/QD-UBND
ngay 26/11/2014 cia UBND thanh phé Pa Ning va Hop dong khéng tuan thia vé mat
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hinh thirc khong dugc cong ching, ching thuc. Vé giai quyét hau qua phéap ly cua
giao dich dan su vo hiéu, can budc 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi Xuan H tra lai
nha dat cho 6ng Thai Minh H, con dng Thai Minh H s& tra lai s6 tién 1.850.000.000
ddng cho 6ng Lé Vin H va ba Nguyén Thi Xuén H.

* Tqi phién toa phlc tham, dai dién Vién Kiém sat thanh phé Pa Nang phat
biéu:

+ Viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién tda trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phlc tham 1a dam bao cac quy
dinh cua Bo luat t tung dan su.

Déi voi nguoi tham gia té tung tai phién toa di tuan thr cac quy dinh cua Bo
luat té tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan
su, khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Thai Minh H. Giit nguy@n ban &n sé
15/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa
Ning. Vé &p dung bién phap khan cap tam thoi d¢é nghi can tiép tuc duy tri cac quyét
dinh sau: Quyét dinh budc thuc hién bién phép bao dam sé 01/QD-BPBD ngay
03/01/2020; Quyét dinh &p dung bién phéap khan cap tam thoi s6 01/QD-BPKCTT
ngay 03/01/2020 cta Toa &n nhan dan thanh phb Ba Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tda Va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat
phat biéu ¥ kién, Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé thi tuc té tung:

[1.1] Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan gom: Nguoi dai dién theo uy
quyén cua Ngan hang TMCP Cong thuong V c6 don dé nghi giai quyét vang mat;
Ngan hang TMCP phét triéen H, UBND thanh phé B, S¢ Tai nguyén va Mai truong
thanh phé B vang mat; nguoi 1am chang gdm: Ong Tran Phudc B, éng Truong Vil B
c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Can ctr vao cac Dicu 296, 229 cua Bo luat t6
tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat nhimg nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan va ngudi lam chang trén.

[1.2] Trong qué trinh giai quyét vy an, bi don 6ng Thai Minh H va ba Poan Thi
S la nguoi dai dién theo ty quyén bi don yéu cau Toa an tuyén b Hop dong mua bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha lap ngay 30/6/2016 1a vo hiéu, yéu
cau nguyén don 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi Xuan H tra lai nha dat cho bi don
6ng Thai Minh H, con bi don dng Thai Minh H tra lai s tién 1.850.000.000 ddng cho
nguyén don ong Lé Van H va ba Nguyén Thi Xuan H. Toa an cap so tham xéac dinh
day 1a yéu cau phan té cua bi don, da yéu cau bi don b6 sung thi tuc phan té nhung
bi don khong thuc hién quyén va nghia vu ciia minh nén Toa &n cip so tham xem day
la y kién cua bi don d6i véi yéu cua nguyén don 1a phu hop véi quy dinh cia phap
luat.
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[2] Vé ndi dung vu &n: Xét khang céo cia bi don 6ng Théi Minh H, thi thay:

Ngudn gdc thira dat s6 121, to ban @6 sb 10, dia chi s6 263 duong N, t6 32 (td
27 cii) phuong M, quan S, thanh phé Pa Ning c6 dién tich dat 206.80m2, nha & 1
ngdi nha cip 3 (hai + ting ngam, tuong x4y, mai ton, san dac), dién tich xay dung
142.2m2, dién tich sir dung 428.57m? thuéc quyén sé hitu, st dung cta 6ng Théi
Minh H duoc S¢ Tai nguyén va Méi treong thanh phd D cip Gidy chirng nhan quyén
st dung dat ¢, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BT 918199
ngdy 22/8/2014. Bi don o6ng Thai Minh H d3 thé chip nha dit trén vao ngay
16/9/2014 dé vay tién tai Ngan hang TMCP phat trién H s tién 1.500.000.000 dong,
dén ngay 27/5/2016 bi don da tra xong gbc va 1di nén Ngan hang da tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat cho ong
H. Ngay 25/9/2017, 6ng H dung tai san trén bao 1anh, thé chap tai Ngan hang TMCP
Cong thuong V - Chi nhanh Pa Ning dé dam bao cho khoan vay caa 6ng Thai Minh
V vay sb tién 1a 2.000.000.000 dong va trong giai doan chuan bj xét xir phic tham,
6ng V da tat toan moi khoan tién nén Ngan hang d tra lai gidy chang nhan cho ong
H.

Ngay 24/8/2015, bi don ong Thai Minh H chuyén nhuong cho nguyén don vo
chdng 6ng L& Van H va ba Nguyén Thi Xuan H 01 phan dién tich nha dit rong
4.49m x dai 28.8m (phan dién tich con lai 1a 3.33m x 27.80m, bi don st dung) tai s6
263 duong N, t6 32 (t6 27 cii), phuong M, quan S, thanh phd Ba Néng véi s6 tién
chuyén nhuong 1 1.850.000.000 dong. Nguyén don dit coc trude 200.000.000 dong
va hen 45 ngay cung dén co quan cong chimg dé lam thu tuc hop dong mua béan va
giao so tién con lai 1.650.000.000 dong, nhung dén ngay ra céng chang bi don van
chua rat Gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat tir Ngan hang. Ngay 15/10/2015, cac bén thoa thuan 1am gidy gia han
hop dong vai Iy do bi don tré Hop dong mua ban nha ¢ vao ngay 24/8/2015 va thong
nhit gia han thém 02 thang, tac 13 dén ngay 15/12/2015 giao nha tai s6 263 duong N,
thanh phé Pa Nang, dong thoi nguyén don c6 dat coc thém 50.000.000 ddng, tong
cong bi don da nhan coc 1a 250.000.000 dong. Dén ngay 15/12/2015, bi don van chua
tra ng cho Ngan hang dé giai chap tai san, nén bi don théa thuan véi nguyén don 1a
ngudi tra no thay cho bi don dé lay gidy chitng nhan vé va dugc nguyén don dong y.
Ngay 23/3/2016, bi don giao nha dit cho nguyén don sir dung, ddng thoi nguyén don
cam két thoa thuan tra 14i thay, thanh todn du s6 tién ma bi don ng Ngan hang (c6 xac
nhdn cia Ngan hang kém theo). Ngay 27/5/2016, nguyén don di thanh toén tién va
tat toan dat diém cho Ngan hang TMCP phat trién H - Chi nhanh Pa Ning tong cong
von vay va l4i 1a 1.659.505.000 dong, Ngan hang da tra lai gidy chung nhan cho bi
don.

Ngay 30/6/2016, hai bén ky Hop d¢ong mua ban chuyén nhugng quyén st dung
dat va sé hitu nha thé hién bi don chuyén nhuong phan nha dat c6 dién tich 28.8m x
4.49m = 129.312m* cho nguyén don theo nhu hop dong dit coc trude day di ky, bi
don d3 nhan du sb tién chuyén nhugng ma nguyén don giao 13 1.850.000.000 dong.
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Trude d6 vao ngay 29/6/2016, bi don 1am th tuc mua thém phan dat réo vai dién tich
15.1m* va dugc S& Tai nguyén va Moéi truong thanh phé B diéu chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CP
081592 ngay 04/7/2016 c6 dién tich dat & 221.9 m?, dién tich dat xay dung 142.2m2,
dién tich san 428.6m2. Sau khi ky Hop d6ng mua ban ngay 30/6/2016 c4c bén clng
dén Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé D tai quan Son Tra dé lam thu
tuc tach thira s6 121 thanh hai thtra dat thi dwoc biét 16 dat con lai caa bi don sir dung
la 3.33m x 27.80m khéng du diéu kién tach thua theo Quyét dinh s 42/2014/QD-
UBND ngay 26/11/2014 ciia UBND thanh ph Pa Nang nén Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai thanh phé D tai quan S c6 Théng bao sé 100/TB-CNST ngay
06/7/2016 tra loi khong du didu kién tach thuoa. Dén ngay 19/8/2016 va ngay
17/3/2017, bi don lam don xin UBND thanh phé P cho phép duoc tach thira. Ngay
23/5/2017, UBND thanh phé B ¢6 Cong van s6 3791/UBND-QLDTh théng nhét cha
truong cho phép ho bi don dugc tach thira dat s6 121, to ban do s6 10, phuong M,
quan S thanh 02 thira dét (dién tich 3.33m x 27.80m va 4.49m x 28.80m) nhung bi
don van khong thyuc hién viéc tach thira dat cho nguyén don theo Hop déng mua ban
chuyén nhugng ngay 30/6/2016.

Sau khi nhan ban giao nha dat trén, nguyén don di tién hanh sta chita, cai tao
toan bo nha theo nhu Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 14/02/2019. Theo két
qua tham dinh gia cua Cong ty co phan Tham dinh BTC Value - Chi nhanh Da Nang
thi gia tri nha dat phan chuyén nhuong cho nguyén don tai dia chi 263 duong N,
phuong M, quan S, thanh phé Pa Nang 14 8.795.223.966 dong; trong d6 gia tri quyén
s dung dat 1a 7.648.048.922 dong; gia tri cong trinh xay dung nha & 3 tang la
1.147.175.044 ddng, trong d6 c6 gia tri phan cdng trinh xay dung thém Ia
592.664.803 dong. Két qua do dac cia Trung tam Kk thuat tai nguyén va méi truong
Pa Néng d6i v6i phan nha dit chuyén nhuong cé dién tich dt 130.20m?, téng dién
tich sir dung 357.40m° trong d6 dién tich ting ham la 123.90m?, dién tich tang 1 Ia
103.30m?, dién tich tang 2 1a 130.20m’.

Xét thay: Hop dong mua ban chuyén nhugng quyén st dung dat va sé hitu nha
lap ngay 30/6/2016 duogc ky két gitta cac bén chua dugc cdng chang, ching thyuc vi
khong du diéu kién tach thua theo Quyét dinh sé 42/2014/QD-UBND ngay
26/11/2014 1a vi pham quy dinh bit bugc vé cong ching, chang thuc. Tuy nhién,
nguyén don da thanh toan du s6 tién chuyén nhuong 12 1.850.000.000 dong va bi don
cling da giao nha dit trén cho nguyén don st dung tir ngay 23/3/2016 cho dén nay,
trong quéa trinh sir dung nguyén don di sira chira, cai tao, xdy mai thém phan dién
tich nha ma bi don khéng c6 ¥ kién phan dbi gi. Ngay 23/5/2017, UBND thanh phé
Pa N ¢6 Cong van sd6 3791/UBND-QLBPTh théng nhat chu trwong cho phép ho bi
don dugc tach thira dat s6 121, to ban db s6 10, phuong Man Thai, quan Son Tra
thanh 02 thua dat (dién tich 3.33m x 27.80m va 4.49m x 28.80m) va dén ngay
31/8/2018, UBND thanh phé D c6 Quyét dinh s6 29/2018/QD-UBND vé viéc “Sira
doi, bo sung mét sé Piéu cua Quyét dinh sé 427 thi phan dién tich dat con lai cua bi
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don du diéu kién duoc tach thua (quy dinh dién tich dat téi thiéu 60,0m? va chiéu
réng canh thiza dat toi thiéu 1a 3m). Do d6, cin cir diém b khoan 1 Diéu 688, cac
biéu 117, 122, 129 cta Bo luat dan sy nim 2015; cac Diéu 167, 168, 169, 170 cia
Luat dat dai nam 2013, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, céng nhan Hop déng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dét va sé¢ hitu nha
lap ngay 30/6/2016 gitra nguyén don vai bi don la hop phap, cac bén khong phai thuc
hién cong chung, chiang thuc. Nguyén don dugc quyén so hitu, sir dung: 01 ngdi nha
03 tang, c6 ciu trac twong xay, mai tén + bé tong cét thép, san duc, dién tich st dung
357.40m? va dién tich dat 130.20m? nam trong thira dat sé 11, to ban dd sé 13 (thira
dat s6 121, to ban do sb 10 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CD 081592 do So Tai nguyén va Mbi trudng
thanh phd B cap ngay 04/7/2016) tai dia chi s 263 duong N, to 32 (t6 27 cil),
phuong M, quan S, thanh phb Ba Nang.

Déi voi khang céo cua bi don, nguoi dai dién theo ty quyén bi don va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tai phién tda dé nghi tuyén bé giao dich
mua ban ngay 30/6/2016 giira 6ng Thai Minh H va ong Lé Vin H, ba Nguyén Thi
Xuan H 12 vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat va khdng tuan tha vé mat hinh
thurc, cling nhu viéc giai quyét hau qua phap Iy caa giao dich dan sy vo hiéu budc 6ng
Lé Van H, ba Nguyén Thi Xuan H tra lai nha dat cho dng Thai Minh H, con 6ng Thai
Minh H s& tra lai cho ong Lé Van H, ba Nguyén Thi Xuan H sb tién 1.850.000.000
d6ng da nhan, thi thiy: Can cr vao Hop dong dit coc ngay 24/8/2015 va Giay gia han
hop dong ngay 15/10/2015 thi cac bén khong quy dinh rang budc trach nhiém nguyén
don phai tra tién goc va tién 14i cho Ngan hang nén trach nhiém nghia vu tra no cho
Ngén hang dé rGt Giay ching nhan vé thuc hién hop dong mua ban 1a nghia vu cua bi
don. Ngay 23/3/2016, cac bén 1ap gidy thoa thuan tra 1ai thay voi 1y do vi diéu kién
thu tuc gidy to cham tr& nén bi don chap nhan giao nha cho nguyén don, qua d6
nguyén don chap nhan tra ng thay cho bi don sé tién l3i va goc tai Ngan hang. Bi
don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua bi don tai phién tda phlc tham cho rang nguyén don vi pham hop dong dit
coc, dén 10 thang sau khi ky hop ddng dit coc mai thanh toan tién cho Ngan hang la
khong c6 co sé. Mat khac, Thong bao s6 100/TB-CNST ngay 06/7/2016 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai quan S tra 10i khong du diéu kién tach thia
nhung tai Cong vin s6 3791/UBND-QLDTh ngay 23/5/2017 cia UBND thanh phd
Pa Ning théng nhat cha truong cho phép ho bi don dugc tach thira 121, to ban dd s6
10, phuong Man T, quan S thanh hai thira dat, tuy nhién bi don khong thuc hién viéc
tach thira dat cho nguyén don. Pén ngay 31/8/2018, UBND thanh phé B ban hanh
Quyét dinh s6 29/2018/QD-UBND ngay 31/8/2018 sira doi, b sung mot sé diéu caa
Quyét dinh s6 42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014 thi phan dién tich dat con lai
cua bi don ciing du diéu kién duoc tach thia (quy dinh dién tich dat téi thiéu 60.0m’
va chiéu rong canh thtra dat téi thiéu 1a 3m) nhung bi don van khdng thuc hién viéc
tach thtra, chuyén nhuong nha va dat trén cho nguyén don.
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Do vay, Hoi dong xét xar khdng chap nhan khang céo cua bi don ong Thai
Minh H, nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don va luét su bao vé quyeén, loi ich hop
phap cho bi don tai phién toa phic tham. Can giit nguyén Ban &n dan sy so thim sé
15/2019/DS-ST ngay 10/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan S, thanh phd Pa Nang.

[3] Vé &p dung bién phap khan cip tam thoi: Hoi ddng xét xir xét thay can tiép
tuc duy tri cac quyét dinh sau:

+ Quyét dinh budc thyc hién bién phép bao dam sé 01/QD-BPBD ngay
03/01/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning dbi véi sé tién 150.000.000
ddng tai tai khoan phong téa s6 026704070003742, chu tai khoan Lé Vian H tai Ngan
hang Thwong mai ¢6 phan phéat trién thanh phd H6 Chi Minh - Chi nhanh Pa Ning -
Phong giao dich Lé Duan.

+ Quyét dinh 4p dung bién phéap khan cip tam thoi s6 01/QD-BPKCTT ngay
03/01/2020 cua Toda an nhan dan thanh phé Pa Nang vé viéc “Cam chuyén dich
quyén Vé tai san dbi voi tai san dang tranh chap” quy dinh tai Biéu 121 Bo luat t6
tung dan sy. Cam 6ng Thai Minh H chuyén dich quyén vé tai san d6i voi 01 ngdi nha
03 tang, c6 cdu trac tudng XAy, mai tén + bé téng cdt thép, san dac, dién tich st dung
tang ham: 123.90m?, dién tich sir dung tang 1: 103.30m? dién tich st dung tang 2:
130.20m?, tdng dién tich sir dung 357.40m? toa lac trén dién tich dat 130.20m? nam
trong thira dat sé 121, to ban d6 sb 10, dia chi s6 263 duong N, t6 32 (t6 27 cii)
phuong M, quan S, thanh phé Pa Ning tai Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khéac géan lién véi dat s CD 081592 do S& Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd B cip ngay 04/7/2016 dang tén 6ng Thai Minh H.

[4] Vé chi phi dinh gia tai san va chi phi giam dinh:

[4.1] Nguyén don 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi Xuan H di nop toan bd tién
tam ung chi phi dinh gia tai san vai so tién 1a 22.500.000 dong (da thu va chi theo
hoa don s6 0000257 ngay 04.4.2018 va hoa don s 000085 ngay 03.4.2019 cua Céng
ty ¢6 phan Tham dinh gia BTCValue - Chi nhanh Pa Ning) va chi phi giam dinh voi
sb tién 4.566.000 dong (da thu va chi theo hoa don sé 70021 ngay 05/3/2019 cua
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi truong Pa Nang), do chap nhan yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don nén bi don 6ng Thai Minh H phai chiu toan bé chi phi dinh gia
tai san va chi phi giam dinh. Do d6, can budc bi don phai hoan tra cho nguyén don sd
tién 27.066.000 dong.

[4.2] S6 tién chi phi trung cau giam dinh chir ky 1.000.000d6ng, bi don 6ng
Thai Minh H phai chiu (da nop theo Phiéu thu sé 03 ngay 16/9/2019).

[5] VVé an phi dan su:

[5.1] An phi dan sy so tham: 300.000 dong, dng Thai Minh H phai chiu theo
quy dinh tai Diéu 147 B luat t tung dan su.

+ Hoan tra cho 6ng Lé Vian H, ba Nguyén Thi Xuan H s tién tam ung 4n phi
300.000 dong da ndp tai bién lai thu s6 008296 ngay 10/11/2017 caa Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.
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[5.2] An phi dan su phtc tham: Do khdng chap nhan khang cdo nén éng Thai
Minh H phai chiu &n phi dan sy phlc tham theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat t6 tung
dan su.

[6] Xét thiy quan diém vé ndi dung giai quyét vu an caa dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh ph Da Néng 14 ¢ can ctt, phll hop véi nhan dinh cia Hoi déng xét
xt nén dugc chap nhan.

Vi céc Ig trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao: khoan 1 Biéu 308 Bo luat t tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Thai Minh H. Giir nguyén ban an dan su
s6 15/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 ciia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd
Pa Nang.

Can cr Vao: cac bidu 147, 148, 229, 296 Bo luat té tung dan su; diém b khoan
1 Diéu 688, cac Dicu 117, 122, 129 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 167, 168,
169, 170 cua Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi Xuan H d6i
véi 6ng Thai Minh Hoang vé viéc “Tranh chdp yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Tuyén xir:

1. Cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat va so
hiru nha duoc xac lap giita ong Lé Vian H, ba Nguyén Thi Xuan H va éng Thai Minh
H tai Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha ngay
30/6/2016.

2. Ong Lé Van H, ba Nguyén Thi Xuan H dugc quyén sé hitu, s dung: 01
ngdi nha 03 tang, cd cau trac tuong xay, mai ton + bé tdng cot thép, san dic, dién tich
str dung 357.40m” va dién tich dat 130.20m? nam trong thira dat s6 11, to ban do s6
13 (thtra dat s6 121, to ban d6 sé 10 theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CD 081592 do S¢ Tai nguyén va Mai
trudng thanh phé Da Ning cap ngay 04/7/2016) tai dia chi s6 263 duong N, t6 32 (to
27 cii), phuong M, quan S, thanh phé Pa Nang.

Nha, dét c6 tir can nhu sau: Phia Tay giap voi duong Ngo Quyén, phia Pong
giap muong thoat hiém, phia Nam giap voi nha ong Thai Minh H, phia Bac giap véi
Tram y té phudng Man Thai, quan Son Tra, thanh phd Da Ning.

(C6 so d6 kem theo).

3. Budc 6ng Thai Minh H phai giao lai Gidy chting nhan quyén sir dung dt,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CP 081592 do S¢ Tai nguyén
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va Moi truong thanh phd Pa Nang cip ngdy 04/7/2016 cho 6ng Lé Van H, ba
Nguyén Thi Xuan H dé chinh 1y bién dong dung tén so hitu nha va sir dung dat.

Trong truong hop 6ng Thai Minh H khéng giao Giay chang nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thi ong Lé Vin H, ba
Nguyén Thi Xuan H dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢ tham quyén dé lam
thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat noi
trén theo quy dinh caa phap luat.

4. Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh mot phan dién tich
nha dat di chuyén nhuong dugc cong nhan cho ong Lé Van H, ba Nguyén Thi Xuan
H theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén st hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat s6 CP 081592 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh ph Pa Nang cap
ngay 04/7/2016 dkng tén 6ng Thai Minh H.

5. Vé chi phi tham dinh gia tai san va trung cau giam dinh:

+ Chi phi tham dinh gia tai san: Buoc 6ng Thai Minh Hoang phai hoan tra cho
ong Lé Van H, ba Nguyén Thi Xuan H s tién 27.066.000dong (hai muoi bay triéu,
khong trim sdu muoi sdu nghin dong).

+ Chi phi trung cau giam dinh chit ky: 1.000.000d6ng (mat triéu ddng), dng
Théai Minh Hoang phai chiu (da ndp va da chi).

6. V& &p dung bién phap khan cap tam thoi:

+ Tiép tuc duy tri Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 01/Qb-
BPBD ngay 03/01/2020 ctia Tda &4n nhan dan thanh phd Pa Nang ddi vai sb tién
150.000.000 d6ng (Mot trim nam muoi triéu dong) tai tai khoan phong toa sb
026704070003742, chu tai khoan Lé Van H tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phéat
trién thanh phd HS Chi Minh - Chi nhanh Pa Néng - Phong giao dich Lé Duin.

+ Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cp tam thoi sé 01/QD-
BPKCTT ngay 03/01/2020 cua Tda an nhan dan thanh phé Pa Nang vé viéc “Cam
chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh chap” quy dinh tai Diéu 121
Bo luat t6 tung dan sy. Cam dng Thai Minh H chuyén dich quyén vé tai san ddi voi
01 ngdi nha 03 tang, ¢ ciu trac tudng xay, mai ton + bé téng cot thép, san duc, dién
tich sir dung tang ham: 123.90m?, dién tich sir dung tang 1: 103.30m?, dién tich sir
dung tang 2: 130.20m?, tong dién tich sir dung 357.40m? toa lac trén dién tich dat
130.20m* nam trong thira dat s6 121, to ban dd sb 10, dia chi s6 263 duong N, t6 32
(t6 27 cii) phuong M, quan S, thanh phd Pa Nang tai Gidy ching nhan quyén s dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 081592 do So Tai
nguyén va Mbi truong thanh phé Pa Nang cap ngay 04/7/2016 ding tén 6ng Thai
Minh H.

7. An phi dan su so tham: Ong Théai Minh H phai chiu la 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

+ Hoan tra cho 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi Xuén H s6 tién tam Gng 4n
phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) da ndp tai bién lai thu sb
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008296 ngay 10/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Son Tra, thanh phd
Pa Nang.

8. An phi dan su phtc thim: 300.000 dong (ba trim nghin dong), 6ng Théai
Minh H phai chiu nhung dugc khau trir vao sb tién tam ¢ng &n phi dan sy phlc tham
300.000 déng (ba traim nghin dong) d3 ndp tai Bién lai thu sé 0008213 ngay
01/11/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan s quan Son Tra, thanh phd Pa Néng.

9. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 02 Luét
thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo dinh tai diéu 30 luét thi hanh 4n dan
su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;
- TAND quén Son Tra;

- Chi cuc THADS quén Son Tra;
- Cuc THADS TP DPa Ning;

- Luu hd so vu an;

- T4 nghiép vy; Tran Hoai Son
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