TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 91/2024/DS-PT
Ngay: 05-3-2024
V/v: “Tranh chap quyeén str dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan: 1. Ong Tran Tuén Vi;

2. Ong Hb Vin Cuong.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Thay Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 02 va ngay 05 thang 3 nam 2024, tai tru s6 Toa an
nhan dan tinh Ty Ninh xét xu phic tham cong khai vu an thy ly sé:
25/2024/TLPT-DS ngay 17 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 171/2023/DS-ST ngay 22-11-2023, cua Toa
an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phuc tham sb: 70/2024/QD-PT, ngay
25 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh ndm 1967 va Pham Thi Gai L, sinh
nam 1965; cing cu tra tai: To A, ap H, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh
nam 1962; noi cu tra: S6 A, hém A dudng C, Khu phd N, phuong N, thanh phé T,
tinh Tay Ninh (theo Hop dong ty quyén ngay 22-10-2022); c6 miit.

2. Bi don: C)ng Luu Quang N, sinh nam 1955; cu tru tai: Ap T, x& T, huyén
C, tinh Tay Ninh; c6 mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dang Thi L1, sinh ndm 1955;
noi cu tra: ap T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba L1: Ong Luu Quang N, sinh nim
1955; cu tra tai: Ap T, x8 T, huyén C, tinh Tay Ninh (theo Hop ddng ay quyén
ngay 22-12-2022); ¢6 mit.

4. Nguoi khang céo: Ong Luu Quang N 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don — 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Nam 1996, vo chong 6ng T va ba L ¢d 1am hop déng miéng vai ba Nguyén
Thi L2 tai ap H, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh thoa thuan nhan chuyén nhuong
phan dat co tir can: Hudng Pong giap huong 160 B, hudng Tay giap dat ba L2,
huéng Nam gidp dat ba Nguyén Thi L3, hudng Bac giap dat ong Luu Quang N,
cac bén khong lam gidy, mua ban chi tay hét thira. Hién trang dat khi nhan chuyén
nhuong 14 ring choi, ham, hé. Sau khi chuyén nhuong 6ng T va ba L cai tao san
lap bang phang va st dung 1am laa, trong mi, chin nudi bo, 1am noi nhét trau bo;
st dung 6n dinh tir 1996 cho dén nay. Nam 1997, éng T duoc Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy chitng nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich 4.000 m? (trong
d6 c6 400 m”® dat thd cu, 3.600 m® dit DPRM), thoi han sir dung dén thang 12 nam
2017.

Nam 2012, ong T di ké khai s6 muc ké dién tich 4.964,4 m?, thira 53, t& ban
d6 s6 19, dat tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh; do dat con han sir dung nén
thoi diém nay chwa dang ky cap d6i gidy dat sang hé thdng ban d6 nam 2010.
Ngay 25/4/2022, gia dinh 6ng T ¢6 di xin cap doi gidy chiang nhan quyén sir dung
dat hét han, do dac thuc té dién tich ting 964,4 m?, 6ng N khéng dong y véi dién
tich tang thém cho gia dinh 6ng T vi cho rang phan nay caa ong N khai pha; 6ng N
khiéu nai tai Uy ban nhan dan xa H, sau d6 cic bén c6 hoa giai tai Uy ban nhan
dan xa H nhung khéng thanh.

Phan dat nhan chuyén nhuong tir ba Nguyé&n Thi L2 ¢6 vi tri tir muong hién
trang thuc té tré ra duong, gia dinh 6ng T sir dung 6n dinh nhung do nam 1997, co
quan nha nuéc khong xudng do dac lai dé cap gidy nén khdng xac dinh duoc dién
tich chinh xéc, ké khai bao nhiéu thi nha nudc cap gidy by nhiéu. Tai don dé nghi
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat 6ng T ké khai nguon gdc 1a khai phé vi
mua ban khong c6 gidy, ba L2 ciing khong duoc cap gidy va Luat dat dai thoi diém
nay ciing khong bat budc ké khai chinh xac nguon gbc, nha nudc ciing khong
xuéng do dac nén trong gidy dat c6 khong so d6 dat.

V& viéc ong N cho ring ranh dat giira cac bén 1a murong nuéc thudc thira 53,



to ban d6 s6 19, tai ap H, xa H, huyén C, TAy Ninh la khong dang: Vi tai thira dat
s6 53, to ban db s6 19 khong c6 muong (trude day goi sudi) nao; trong qua trinh
sir dung nam 2018, gia dinh méc muong thoat nudc ra ao caa gia dinh, muong nay
dé thoat nuéc, khong phai 13 murong sudi. Theo ban d6 299 va ban d6 dia chinh
nam 2010 khong c6 muong nao nam trén thira 53 nén ranh dat sir dung gitra hai
bén 1a dudng muong (trude dy goi sudi) theo hién trang hién nay.

Do 6ng T ba L str dung on dinh lién tuc tir nim 1996, c6 dang ky ké khai tai
s6 muc ké va dién tich ca thira 53 dién tich do dac thuc té 1a 4.964,4 m?, nén nay
6ng T ba L khai kién yéu cau Toa &n cdng nhan cho éng T va ba Géi L duoc su
dung dién tich 4.964,4 m? dét thua 53, t& ban dd sb 19, tai 4p H, xa H, C, Tay
Ninh, dat cd t& can tring ranh véi ban d6 dia chinh nim 2010. Ong xac dinh
khong tranh chap véi thira 196, to ban dd sé 19, dat tai 4p H, x& H, huyén C, tinh
Tay Ninh.

Ong thdng nhat véi két qua do dac theo So dd hién trang 45/SP-HT ngay
18-4-2023 cua Cong ty Co phan T2.

Bi don éng Luwu Quang N trinh bay: Ong khong dong y véi toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don, ngudn gbc dat 1a tir xua ong ba dé lai cho 6ng canh tac
sir dung tir khoang nam 1950; str dung khoang 01 cong dét, do 6ng c¢b ndi khai pha
thoi Phap, dat nay 1a 4p Luu Van V, hién nay dat thuoc ap H, xa H, huyén C. Gia
dinh ong sir dung lién tuc, chi ngung khong st dung tir nim 1965 dén nam 1974
dén nay tiép tuc canh tac dén nay, khong bo hoang. Tinh dén nay 1a 04 doi nguoi.
Phan dat 6ng ba dé lai dién tich bao nhiéu dng khéng nhg, nhung 6ng va ba Dang
Thi L1 (vo) d& dugc cap gidy gan hét va ong cling da chuyén nhuong cho ngudi
khac; con lai phan dat khoang mot cong tranh chap véi gia dinh 6ng T & thira 53,
to ban do s6 19, dat tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh 6ng chua duoc cap
gidy.

Ranh dat sir dung gitra 6ng va 6ng T Ia tinh tir muong (trudc day 1a sudi)
thudc thira 53 tro vao hudng bac, tir muong tré ra 1a 6ng T st dung (trude d6 1a ba
L2). Ong st dung phan tranh chdp lam rdy, lam lda tir khi ba L2 chua chuyén
nhuong cho 6ng T; sau d6 ngung mot thoi gian rdi ong 1am rdy trong mi mia. Pén
nam 2002, dng kéu nguoi chd K dén méc muong (giap vai thira 196) dé khai thoat
nuéc, tréng mi mia sir dung lién tuc. Ong sir dung may chuc niam khong ai tranh
chap.

Ngay 03-3-2022, dng cam coc ¢6 mit hai vo chong ong T, chi T1 (con 6ng
T) va thué kobe ban dé thoat nude xac dinh ranh dat giira cac bén dé trong trot, gia
dinh 6ng T d6ng ¥ nén 6ng cd cam tru xi ming & Vi tri xac dinh tai so dd hién
trang do 6ng chi; sau d6 gia dinh éng T tu g& coc ra dem cam coc sat phan thira



196, ltc d6 6ng 1én nhd coc cam lai nhu cii, sau d6 gia dinh 6ng T lai nho coc 3
lan. Tiép d6, gia dinh 6ng T trong cay trén dat cam quyt buai, dira dng 1én nho roi
gia dinh 6ng T kéu cong an xa lai. Bia chinh xd8 H ¢6 1ap bién ban lam viéc hoa
giai.

Ddi voi yéu cau khai kién cia nguyén don ong khong dong y vi céc ly do:
Ong T cho ring nim 1996 mua dat cia ba L2 & vi tri ranh muong nhung tai sao
nim 1997 khéng ding ky dé duoc cip gidy lubn dién tich 4.964,4 m* ma dé bay
gid mai tranh chap dién tich tang thém. Ddi voi thira 53, to ban do sé 19, 6ng Xac
dinh chi tranh chip dién tich 964,4 m®, thira 53, t& ban d6 s6 19 (trong dién tich
1.364,6 m* ma 6ng da chi phan dét ong tranh chap) tai so do hién trang sb 45/SP-
HT ngay 18-4-2023 |a phan ma gia dinh 6ng T y8u cau cong nhan ting thém. Ong
khong tranh chép véi dién tich thira 196, to ban do sb 19, dién tich 203,2 mz, cling
khong tranh chap véi phan dat nao khac, khong tranh chap véi thira dat nao khac
ngoai thira 53, to ban d6 s6 19 (theo ban d6 dia chinh nam 2010). Trong vu 4n nay,
ong khong co yéu cau phan to.

Ong thdng nhat véi két qua do dac theo So dd hién trang 45/SP-HT ngay
18-4-2023 cua Cong ty Co phan T2.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan — ba Dang Thi L1 ¢6 nguwoi dai dién
theo uy quyén 1a 6ng Luu Quang N trinh bay: Thong nhat vdi moi 10i trinh bay cua
ong Luu Quang N.

Tai ban an dan sy so tham sb: 171/2023/DS-ST ngay 22-11-2023, caa Toa an nhan
dan huyén CT, tinh Tay Ninh, quyét dinh.

Can clr vao Piéu 175, Diéu 176 Bo luat dan sybiéu 147, 157, 158 Bo luat td tung
dan su; Didu 5, Diéu 26, Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai
2013HYPERLINK "https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Te-P-
L-P-quyet-326-2016-UBTVQHl14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-
quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx" \t
" blank" Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung 4n phi va 18 phi
Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Van T va ba Pham Thi Gai L
vé “Tranh chap quyén str dung dat” voi 6ng Luu Quang N.

Ong Pham Vian T va ba Pham Thi G Lén dugc quyén st dung dat dién tich
4.964,4 m? dét thira 53, t& ban d6 sb 19, tai ap H, x4 H, C, Tay Ninh. D4t c6 tu
can:



bong giap thira 196; Tay giap thira 56 va thira 48; Nam giap huong 16 23;
Bac gip thira 241 va thia 196 (c6 so dd hién trang str dung dat kém theo).

Ong Pham Vin T va ba Pham Thi Gai L c6 quyén dén co quan nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cta phéap luat.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé chi phi t tung quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 04-12-2023, 6ng Luu Quang N ¢6 don khang cdo khong dong ¥ ban
&n so tham, y8u ciu cap phuc tham stra ban an so tham do dét tranh chap 1a dat caa
ong ba dng dé lai cho ong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh T. ay Ninh phat biéu:

Vé té tung: Hoi @dng xét xir, Tham phéan phién tda di tuan thu ding theo
quy dinh cua B luat T4 tung Dan su. Viéc chap hanh cua nhig nguoi tham gia
t6 tung thuc hién dang theo quy dinh caa Bo luat T4 tung Dan su.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ong
Luu Quang N. Can cir khoan 1 Biéu 308 ctia Bo luat To tung dan sy. Gitr nguyén
ban 4an dan sy so tham s6: 171/2023/DS-ST ngay 22-11-2023, cia Toa an nhan
dan huyén CT, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod va cdn cir VAo ket qud tranh ludn tai phién tod, Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Vé tb tung: Ngay 22-11-2023, Toa an cap so tham tuyén an, ngay 04-
12-2023, bi don 6ng Luu Quang N c6 don khang céao. Khang cao cua 6ng N con
trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 caa Bo luat T tung Dén su.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Luu Quang N thay rang:

[2.1] Ong T cho rang nim 1996 6ng nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén
Thi L2 phan dét cé dién tich 4.964,4 m? dit thira 53, to ban d6 sb 19, tai 4p H, xa
H, C, Tay Ninh. Khi nhan chuyén nhuong khéng 1am gidy, cac bén thoa thuan
miéng va chi tay, ban ca thira, bén ban xac dinh vi tri. Nam 1997, 6ng T di ké khai
dang ky duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy dbi vai dién tich 4.000 m?, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: 00946QSDD/450507 ngay 30-12-1997.
Trong d6 ¢6 400m? thd (T) va 3.600m* dat DRM thoi han sir dung dén thang 12
nam 2017.

[2.2] Nam 2022, 6ng T yéu cau cap doi lai gidy ching nhan quyén su dung
dat tang dién tich lén 4.964,4m*. Do x4 khong lam thu tuc cap doi gidy chung gidy
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T tang dién tich nén 6ng T c6 don khiéu nai.



Ngay 25-7-2022, Uy ban nhan dan xa H ¢6 cdng vin s6 328/TB- UBND vé
viéc tir chéi giai quyét hd so cap gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat déi vai 6ng T. Ong T tiép tuc khiéu nai.
Thi tai Quyét dinh s6 571/QD-UBNd ngay 21/9/2022, ciia Uy ban nhan dan xa H
thé hién noi dung: “Qua két qua xac minh, cac hg dan dang sinh séng talr dia
phuong thi dit dang tranh chap giira 6ng Luu Quang N va dng Pham Van T 1 do
cha ctia dng N dé lai, 6ng N trong tram trén dat va da thu hoach dugc 02 vu. Nén
Uy ban nhan xa H Bac don khiéu nai ngay 01-8-2022, ciia 6ng Pham Vian T khiéu
nai d6i vai Thong bao sé 328/TB-UBND, ngay 28/7/2022, cia UBND xa H thdng
béo vé viée tir chdi giai quyét hd so cap ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat ddi voi 6ng Pham Van T (but luc
118,119).

[2.3] Ong N cho ring phan dt dién tich 964,4 m* c6 ngudn gdc cla 6ng ba
6ng N dé lai cho dng N va 6ng N sir dung tir nim 1974 dén nay. Viéc éng N cho
rang 6ng N 13 ngudi quan 1y, str dung dién tich dat tranh chap 1a phu hop 1oi khai
cua chi T1 con 6ng T theo Bién ban hoa giai ngay 08-7-2022, tai Uy ban nhan dan
x& H, chi T1 cho rang dién tich 964,4 m® 14 gia dinh chi c6 gidy chimg nhan quyén
sit dung dat nén yéu cau giai quyét tra lai dat cho gia dinh chi (bat luc 10). Tai
bién ban lay 1oi khai ngay 23-12-2022, dng Nguyén Vin H 13 ngudi dai dién cho
6ng T ciing xac dinh tir trudc dén nay ong N sir dung dat nhung chua dugc cap
gidy dat (bat luc 40).

[2.4] Qua xac minh nhimg ngudi séng gan dat tranh chap va nhimg ngudi
thué dat xac dinh dat tranh chap 1a cua 6ng ba cua 6ng N dé lai cho 6ng N (but luc
97,98, 107,189,190,191,192,193,194). Con muong bén dat ong N la ngudi mudn
dat 6ng N trong mi moc dé thoat nudce (Bt luc 188). Giita dat 6ng T voi 6ng N 1a
6ng T tu méc muong dé xac dinh ranh dat gitta ong T voi 6ng N (but luc 99,100).
Hon nita ba Nguyén Thi L2 14 nguoi ban dat cho 6ng T xéac dinh dién tich dat 6ng
T tranh chap véi dng N ba L2 khéng chuyén nhuong cho 6ng T phan dat nay a
ctia 6ng ba 6ng N dé lai cho 6ng N (but luc 95, 96). Nén ong N 1a ngudi truc tiép
khai pha, quan 1y, st dung, cdng khai, lién tuc, 6n dinh, 1au dai, khdng ai tranh
chap tir nam 1974 cho dén nay la 50 nim. Con 6ng T chi dang tén trong so dia
chinh, s6 muc k& nam 2010 thé hién dién tich 4. 964,4 m® loai dét lda la khong
dang loai dat ma 6ng T ké khai dang ky duoc cap giay ching nhan quyeén st dung
dat voi dién tich 4.000m’ theo gidy ching nhan quyén st dung dat so:
00946QSDD/450507 ngay 30-12-1997. Trong 4.000 m? 6ng T dugc cap cd 400m?
1a dat (T) thd va 3.600m? dat DRM ( bat luc 94). Nhung cap so tham chip nhan
yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Vian T. Budc ong Luu Quang N giao cho 6ng T
dién tich 964,4m? 13 khong c6 co sd. Do d6, c6 can cit chip nhan don khang céo
cta 6ng Luu Quang N.



[3] T nhitng nhan dinh trén, c6 cin ¢ chdp nhan don khang cio cta 6ng
Luu Quang N, khong chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh. Sira Ban an dan sy so tham s6:171/2023/DS-ST ngay 22-11-2023, cta
Toa an nhan dan huyén CT, tinh T4y Ninh.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi sao luc hd
so 13 23.540.000 (hai muoi ba triéu nim trim bén muoi nghin) dong éng Pham
Van T phai chiu. Ghi nhan 6ng T da ndp chi phi xong.

[5] V& an phi: Ong Pham Van T phai chiu tién an phi so thAm dan su.

[6] V& an phi phiic thim: Do khang cdo 6ng N duoc chap nhan nén 6ng N
khong phai chiu tién 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
Can ctr vao Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan subiéu 147, 157, 158 Bo luat té tung
dan sy; Piéu 5, Diéu 26, Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai
2013Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.
1. Chap nhan don khang céo cua 6ng Luu Quang N.

2. Sira Ban an dan sy so tham so: 171/2023/DS-ST ngay 22-11-2023 cua Toa
an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Van T va ba Pham Thi
Géai L vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat” véi 6ng Luu Quang N.

Ddi vé&i dién tich 964,4 m® dat thua 53, to ban d6 s6 19, tai 4p H, x& H,
huyén C, tinh Tay Ninh. D4t c6 t& can:

bong gidp thira 196 dai 2,08m + 0,51m+ 2,46m +4,54m; Tay giap thira 48
dai 3,87m+ 1,88m ; Nam giap thua 53 dai 53,63m + 4,06m +28,29m + 13,49m
+20,16m + 10,12m +35,22m + 1,06m; Béc giap thira 241 dai 32,81 m+ thira 196
dai 20,12 m+ 20,09m +17,78 m + 23,02m + 11,56 m + 39,16m. (c6 so do hién
trang st dung dat kém theo).

4. V& chi phi t6 tung: Ong Pham Vin T phai chiu c&c chi phi tham dinh tai
chd, chi phi sao luc hd so 1a 23.540.000 ( hai muoi ba triéu nim trim bén muoi
nghin) déng. Ghi nhan 6ng T da ndp chi phi xong.

5. Vé an phi dan su so tham: Ong T, ba G phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
ddng an phi dan sy so tham. Nhung duoc khau trir tir tién tam ung an phi da nop



300.000 dong theo bién lai thu s6 0017901 ngay 01-11-2022 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén CT, tinh Tay Ninh.

6. V& an phi phuc tham: Ong N khong phai chiu tién 4n phi phic tham.

Truong hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sw. Thai hiégu thi hanh &n
duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- PKTNV TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén CT;

- CCTHA huyén CT,;

- Cac duong su; (baky)

- Luu HS;

Pham Thi Hong Vin



