TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pjc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 03/2026/DS-PT
Ngay 08-01-2026
V/v tranh chap hop déng mua ban cian ho

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién tdoa: Ba Vil Thi Thu Ha

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hong Giang
Ba BUi Thi Thu Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Phuong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ba S Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong xét xa phlc tham cbng khai vu &n dan su phic tham thu ly sé
139/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop déng
mua ban can ho”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 ndm 2025 cua
Toa &4n nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong (nay la Toa an nhan dan khu vuc
4 - Hai Phong) c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 239/2025/QD-PT ngay 09 thang 12
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viét V, CCCD sb 031078005910, sinh nim
1978; noi DPKHKTT: S6 7C124, phuong H, thanh phé Hai Phong; noi tam tru:
Venice 22-21 V, phuong H, thanh phé Hai Phong; vang mit.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+ Ong Tran V' S, CCCD s6 031070014317, sinh nam 1970; dia chi: S6 14/55
duong B, phuong H, thanh phd Hai Phong, 1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén ngay 11/03/2025); c6 mit.

+ Ba Luwong Thi Th, CCCD s6 022186001123, sinh niam 1986; noi



PKHKTT: S6 7C124, phuong H, thanh phé Hai Phong; noi tam tri: Venice 22-21
V, phuong Hong Bang, thanh phé Hai Phong, 1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén ngay 11/03/2025); c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi L
P - Luat su Van phong Luat su L P; dia chi try so: Xa Kién Thuy, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan H P I; dia chi: L6 s6 01/8B Khu d6 thi mé&i nga 3,
San bay C, phuong Pong Hai, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

+ Ong Tran T H, CCCD s 022078000003; noi cu tri: S6 72 dudng N,
phuong T, thanh phd Ha Noi; chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong
Giam ddc ctua Cong ty C6 phan H P I, 1a nguoi dai dién theo phap luat; c6 mit.

+ Ba Ha Thi C N, CCCD sé 025188001924, sinh nim 1988; noi cu tra:
A1209, chung cu T, s6 440 phd V, phuong V, thanh phé Ha Noi, 12 ngudi dai dién
theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 20/11/2025); c6 miit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thwong Viét Nam (viét tat
Vietcombank); dia chi tru sé: S6 198 Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, thanh
phé Ha Noi; ving mat.

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai
Phong; dia chi tru s¢: S6 275 duong Lach Tray, phuong Gia Vién, thanh phd Hai
Phong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Thwong mai C6 phdn Ngogi
thwong Viét Nam - Chi nhdnh Hdi Phong: Ong Vi Minh P, CCCD sb
031088000829; chirc vu: Pho Giam ddc Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong; 6ng Lwong Thanh T, CCCD sb
031091019166, chtic vu: Pho Truong phong Khach hang ban 1¢ Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong; 6ng Tran
Cong H, CCCD s6 031099015186, chirc vu: Can bd Phong Khach hang ban 1¢
Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong;
déu 1a nhitng nguoi dai dién theo uy quyén; déu c6 mit.

+ Ngan hang Thuong mai C6 Phan Tién Phong; dia chi try s&: Toa nha
TPbank, s6 57 Ly Thuong Kiét, phuong Ctra Nam, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Thwong mai C6 phan Tién Phong:
Ong Pham Pinh S, sinh nam 1960; CCCD s6 031060002253; dia chi: Tang 2, toa
nha TULIPC chung cu H, phuong L, thanh phd Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo
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uy quyén (Gidy uy quyén s6 2269/2025/GU-TPB.CM ngay 20/6/2025); ving mat,
c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

+ Ba Luong Thi Th, CCCD s6 022186001123; sinh nim 1986; noi
PKHKTT: S6 7C124, phuong H, thanh phé Hai Phong; noi tam tra: Venice 22-21
V, phuong H, thanh phd Hai Phong; ¢6 mat.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Viét V 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén
Viét N va nhitng nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Viét V va Cong ty C6 phan H P | da ky két cac Hop dong mua
ban can hd nhu sau:

- Hop ddng mua ban cin ho s6: CH-3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022
tai ting 36, thudc du an tai khu Phicc hop vuong mién kim cuong Hai Phong do
HPI 1am chu dau tu, dién tich 97,1m?, dién tich san xay dung 12 104,8m? tong gia
ban can ho 13 6.710.041.782 dong. Thuc hién Hop dong hai bén théng nhat vé thoi
han thanh toan mua can ho thanh 9 dot. Ong V d3 thanh toan cho HPI dén dot 3
khoang 95% gia tri can hd voi sd tong sb tién 6.408.784.109 dong.

- Hop ddng mua ban cin ho s6: CH-3231/DCHP/HPMBCH ngay 24/5/2022
mua 01 can ho CH-3231 tai téng 32, thudc du an tai khu Phirc hop vuong mién
kim cuwong Hai Phong do HPI, dién tich 33.3m?, dién tich san xay dung la 37.3m?
tong gia ban cin ho 1a 2.144.659.819 ddong. Thuc hién Hop dong hai bén thng
nhét vé thoi han thanh toan mua cin hd thanh 4 dot ty 1€ thanh toan can ho CH-
3231 12 80% 1a 1.708.021.655 dong.

(Ngoai Hop dong trén ra éng V va HPI con c6 cac phu luc sé 01; phu luc sb
2; phu luc s6 03; phu luc s6 04; phu luc $6 05).

Sau khi ky két hop ddng mua ban cin ho:

+ Ngay 07/6/2022, vo chdéng ong Nguyén Viét V, ba Luong Thi Th va
TPBank ky két Hop dong cho vay tung lan s6 49/2022/HDTD/VAP ngay
29/6/2022; Hop ddng cho vay ting lan trung dai han sé 05/2022/HDTD-DCHP
vay v6i s tién: 1.286.795.892 ddng; muc dich vay: Thanh toan tién mua ban cin
ho s 3231 tai tang 32 thudc du 4n Khu Phirc hop vuong mién kim cuong Hai
Phong va Thé chdp Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban Can ho CH-
3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 giita Cong ty c¢6 phan H P | va 6ng
Nguyén Viét V cung céac phu luc cdan ho CH-3621 thudc du an tai khu Phic hop
vuong mién kim cuwong Hai Phong. Pén nay vo chong 6ng V, va Th véan thyc hién
nghia vu tra no ding tién d6 va chua tat toan khoan vay v6i TPBank.
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+ Ngay 07/6/2022, vo chong ong Nguyén Viét V, ba Luong Thi Th va
Vietcombank da ky két Hop dong cho vay timg lan trung dai han sd
05/2022/HDTD-DCHP; gidy nhan no s6 01 vay véi s tién 4.612677.099 dong;
muc dich vay: Thanh toan tién mua ban can ho sé CH- 3621 thudc du an Khu Phire
hop vuong mién kim cuong Hai Phong va Hop dong thé chap Quyén tai san phat
sinh tir Hop dong mua ban sé 05A/2022/HDTC-DCHP. Qua trinh thuc hién hop
ddng, 6ng V, ba Th thuc hién ddy da nghia vu tra ng theo hop dong tin dung d3 ky
két gitta hai bén. Nay, ong Nguyén Viét V co don khdi kién ddi véi HPI, quan
diém ciia Vietcombank nhu sau: Hién tai 6ng V, ba Th khong vi pham nghia vu tra
no nén Vietcombank khong c6 y kién gi vé viéc khoi kién cua ong V ddi véi HPI,
néu trong truong hop ong Nguyén Viét V vi pham nghia vu tra ng thi Vietcombank
s€ khoi kién bﬁng mot vu an dan su khac.

Thuc hién nghia vy, 6ng V da thanh toan gia tri can hd theo ding 10 trinh da
cam két. Theo quy dinh 15% gia tri con lai ctia can ho s& dugc thanh toan khi chu
dau tu hoan thanh viéc xay dung theo quy dinh cta phap ludt va bén mua phai
chinh thtrc nhan dugc Thong bao ban giao cdn hd theo dung thoi gian ban giao
duogc du kién trong hop dong. Theo Hop dong mua ban di ky két:

+ Thoi gian du kién ban giao cin ho theo hop dong mua ban cian ho CH-
3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 1a ngay 31/11/2023 (c6 thé trudc hodc sau
90 ngay so voi du kién). Tuy nhién cho dén ngay ngay 16/7/2024 méi c6 Thong
bao ban giao chinh thirc (qua thoi han ban giao du kién chdm 198 ngay theo thoa
thuan), 6ng V méi nhan dugc thong bao ban giao can ho lan 1.

+ Thoi gian ban giao cin hd theo hop déng mua ban cin ho CH-
3231/DCHP/HPMBCH ngay 24/5/2022 1a ngay 31/12/2023 (c6 thé trudc hoic sau
90 ngay so v6i du kién) nhung dén ngay 16/7/2024 méi c¢o6 Thong béo ban giao cin
ho chinh thic (cham 229 ngay theo thoa thuan), ong V mdi nhan duoc thong bao
ban giao can ho lan 1.

Trong khi ¢ong trinh van con nhiéu hang muc thi céng do dang, chua dap
ung duoc Viéc an ¢, sinh hoat binh thuong cho gia dinh 6ng thi HPI ra thong bao
yéu cau 6ng V nhan ban giao nha thanh toan nét gia tri con lai cua Can ho CH-
3231 la 340.310.648 dong. Nhung 6ng V khong ndp vi nhan thiy cong trinh cham
ban giao nha so vai hop dong mua ban hai bén da ky két. Ly do 6ng V khong nhan
ban giao nha, 6ng V yéu cau HPI cung cip Vin ban nghiém thu cong trinh cua co
quan nha nudc c6 tham quyén nhung HPI khong cung cip dugc. Vi cac bén khéng
thdng nhat quan diém nén dng V cin ctr vao cac quy dinh phap luat vé diéu kién
nghiém thu céng trinh dua vao st dung tai Nghi dinh s6 06/2021/NDCP quy dinh
chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chét luong thi cong xay dung va bao tri xay
dung (duoc stra d6i, bd sung tai Nghi dinh s 35/2023/ND-CP) dé yéu cau HPI
cung cép vin ban néu trén nhung HPI khong cung cap va khong thanh toan phat
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cham ban giao (0,05%/ngay sb tién da thanh toan tinh tir ngay tha 91) 1 vi pham
nghiém trong nghia vu hop dong. Ngay 18/9/2024 6ng V di giri Thong bao dén
HPI vé viéc cham dat Hop dong mua ban can ho CH-3621 va CH-3231. Nay, dé
dam bao quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don, nén nguyén don dé nghi Toa
an giai quyét:

- Chép nhan viéc don phuong cham dit Hop dong mua ban cin ho sé: CH-
3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 va s6: CH-3231/DCHP/HPMBCH ngay
24/5/2022 cac phu luc sb 01, 02, 03, 04, 05 dinh kém hop dong giira 6ng Nguyén
Viét V v6i Cong ty Cé phan HP 1.

- Budc Cong ty Co6 phan H P I tra cho ong Nguyén Viét V tong sb tién tam
tinh dén ngay 23/6/2025 1a 10.009.722.588 dong; cu thé: Tién phat 15% gia tri 2
cin ho theo cam két tai cac hop dong di ky. Cu thé: 95% gia tri can ho s6: CH-
3621/DCHP/HDMBCH= 6.408.784.109 ddong; 80% gia tri can ho sé: CH 3231/
DCHP/HPMBCH= 1.708.021.655 d6ng; 15% gia tri 2 hop déng mua ban can ho =
1.217.520.760 ddng; tién 13i cham tra do cham thanh toan tinh tir ngay 18/09/2024
dén ngay 23/6/2025 1a: 675.396.064 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Nguyén Viét V rit mot phan yéu cau
khoit kigén, khong yéu cau Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam thuc hién
nghia vu bao lanh hoat dong kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai
cho Cong ty C6 phan H P | theo quy dinh cua phap lut.

Nguyén don cho rang bi don ban giao nha cham qua 180 ngay. Theo Hop
d6ng thi du kién ban giao 13 ngay 30/11/2023, cong trir téi da 180 ngay 1a cham
nhat dén ngay 30/5/2024 thi phia bi don phai ban giao nha cho nguyén don. Tuy
nhién tai thoi diém dén han ban giao bi don van chua du diéu kién dé ban giao nha
cho nguyén don cy thé: Dén ngay 30/5/2024, nguyén don van chwa nhan duoc bét
ki mot thong bao chinh thirc vé viéc ban giao nha tir phia bi don, déng thoi ciing
khéng cung cap dugc cho nguyén don bat ki mot vin ban ndo chip thuin nghiém
thu ctia co quan nha nudc cd thim quyén. Trong qua trinh thyuc hién hop dong,
ngay tir dau, phia bj don di c6 dau hiéu khong trung thuc do khong thuc hién phat
hanh bao 1anh theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;
trong Hop dong ciing di ghi nhan tai diém n khoan 2 Diéu 5 cua tit ca Hop dong
mua ban nha néu trén. Tai thoi diém ky két hop ddéng, nguyén don mic nhién cho
rang tat ca cin ct vé bao 1anh trong Hop dong déu dd duoc bi don thuc hién tuy
nhién khi xay ra tranh chap, nguyén don yéu cau bi don xuét trinh thi méi biét 1a
khong c6 viéc bao lanh.

Nguyén don c6 nhan dugc cac Thong bao tiép nhan cin ho tir phia bi don.
Thong bao dau tién 1a ngay 27/02/2025. Tuy nhién khi nguyén don dén tiép nhan
cin ho thi thiy cin ho con ngdn ngang, chua xdy dung xong, chua du diéu kién
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dua vao sir dung. Mt khac, nguyén don c6 yéu ciu bi don cung cip nhimng chimg
ctr thé hién viéc cong trinh da duoc nghiém thu dua vao str dung boi co quan nha
nude c6 thim quyén nhung dén tan thoi diém hién nay bi don van chua cung cap
dugc nhitng tai liéu nghiém thu hop 1& ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén,
nhimg tai liéu nghiém thu cta bj don cung cap chi 1a nhitng bién ban nghiém thu
ndi bo gitra HPI va cac nha thau.

Nguyén don khang dinh da thuc hién dung cac nghia vu caa Hop dong. Cho
dén thoi diém phat sinh tranh chap, ddi voi can ting sé 36, nguyén don da tra du
95% sd tién dé nhan nha, 5% con lai cac bén thoa thuin s& thanh toan ndt khi co
thong bao hoan thién tha tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. P6i véi can
tang sd 32, nguyén don méi thanh toan duoc 80% nhung van dam bao thanh toan
da nghia vu thoa thuan tai hop ddng, khong vi pham hop dong.

Bi don Céng ty C6 phan H P | va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don
thong nhdt trinh bay:

Cong ty C6 phan H P | xac nhan di ky két cac Hop dong mua ban cin ho
v6i ong Nguyén Viét V cu thé nhu sau:

- Hop ddng mua ban cin ho s6: CH-3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022
tai ting 36, thudc du an tai khu Phicc hop vuong mién kim cuong Hai Phong do
HPI 1am chu dau tu, dién tich 97,1m?, dién tich san xay dung 12 104,8m? tong gia
ban can ho 13 6.710.041.782 dong. Thuc hién Hop dong hai bén théng nhat vé thoi
han thanh toan mua cin hd thanh 9 dot. Ong Nguyén Viét V da thanh toan cho HPI
dén dot 3 khoang 95% gia trj can ho voi s tong sb tién 6.408.784.109 dong.

- Hop ddng mua ban cin ho s6: CH-3231/DCHP/HPMBCH ngay 24/5/2022
mua 01 can ho CH-3231 tai téng 32, thude du an tai khu Phirc hop vuong mién
kim cuong Hai Phong do HPI, dién tich 33.3 m?, dién tich san xay dung la 37.3 m?
tong gia ban cin ho 1a 2.144.659.819 ddong. Thuc hién Hop dong hai bén thng
nhét vé thoi han thanh toan mua cin ho thanh 4 dot ty 1€ thanh toan can ho CH-
3231 6ng V da thanh toan cho HPI 1a 80% la 1.708.021.655 dong.

(Ngoai Hop dong trén ra éng V va HPI con co cac phu luc sé 01; phu luc sb
2; phu luc s6 03; phu luc s6 04; phu luc $6 05).

Ngay 07/6/2022, éng V, ba Th va TPBank ky két Hop dong cho vay ting
lan s6 49/2022/HDTD/VAP ngay 29/6/2022; Hop dong cho vay ting lan trung dai
han s6 05/2022/HDTD-DCHP vay véi s6 tién : 1.286.795.892 dong; muc dich vay:
Thanh toan tién mua ban can ho sb 3231 tai tﬁng 32 thudc du an Khu Phuic hop
vuong mién kim cwong Hai Phong.

Ngay 07/6/2022, vo chong ong Nguyén Viét V, ba Luong Thi Th va
Vietcombank di ky két Hop dong cho vay timg lan trung dai han sd
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05/2022/HDTD-DCHP; gidy nhan no s6 01 vay véi s tién 4.612677.099 dong;
muc dich vay: Thanh toan tién mua ban can ho sé CH- 3621 thudc du an Khu Phire
hop vuong mién kim cuong Hai Phong va Hop dong thé chap Quyén tai san phat
sinh tir Hop dong mua ban s6 05A/2022/HDTC-DCHP.

Thuc hién Hop ddng, ngay 27/02/2024, HPI gti céc thong béo tiép nhan 02
can ho trén cho ong V dé kiém tra, hoan thién noi that truéc khi ban giao nhung
khdng nhan duoc sy hop téc. Lan luot cac ngay 11/07/2024, ngay 16/08/2024, HPI
gui Thdng béo ban giao 1an 1, l1an 2 cho 6ng V, dé nghi dng V nop tién va nhan
ban giao 02 can ho CH-3621 va CH-3231 theo dung quy dinh cta Hop déng. Tuy
nhién dng V chi nop tién cho can CH-3621, con can CH-3231 thi khéng hoan thién
nghia vu tai chinh va chua thuc hién cac thu tuc nhan ban giao 02 can ho CH-3231
va CH-3621.

Theo thoa thuan cta cac Bén tai Diéu 12.7 cia 02 Hop dong da ky, ong V ¢6
quyén don phuong chdm dit hop dong mua ban trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay phat sinh quyén cham dat theo quy dinh tai Biéu 12.2.b cua Hop ddng.
Néu dng V cho ring HPI cham ban giao qua 180 ngay so véi ngay du kién ban
giao, thi thoi han cudi cing éng V duoc quyén thuc hién thong bao don phuong
cham dat hop dong 1a ngay thtr 210 so véi ngay du kién ban giao trong Hop dong
mua ban.

Ngay 18/09/2024, 6ng V giri thong bao dén HPI don phuong cham dut Hop
ddng 02 can ho néu trén 1a ngay tht 293 ké tir ngay du kién ban giao. Nhu vay,
thoi diém 6ng V giri thong bao don phuong cham dat Hop dong toi HPI da vuot
qua thoi han ma cac bén thoéa thuan nén thong bdo cua éng V khong c6 can ct,
khong hop phép. Viéc 6ng V dua ra 1y do HPI khong cung cap cho 6ng V cac giay
to phép 1y céng trinh va van ban chap thuan nghiém thu hoan thanh, ban giao cong
trinh dua vao st dung cua co qua nha nudc c6 tham quyén dé Bén mua kiém tra
chat lugng Can ho va tir chdi nhan ban giao, don phuong cham dut Hop ddng la
khong ¢6 can ctr, khdng hop phap, khéng phu hop vai thoéa thuan cia cac bén dugc
quy dinh tai Hop dong va quy dinh caa phép luat.

Can ctr vao tinh hinh thyc té trién khai xay dung, thi céng cong trinh toa
chung cu Diamond Crown Hai Phong, ngay sau HPI nghiém thu thi cong cac hang
muc trang thiét bi hoan thién trong Can ho CH-3231, CH-3621 va Toa nha dugc
nghiém thu hoan thanh xay dung va dua vao st dung (ngay 02/01/2024) thi ngay
27/02/2024, HPI d3 giri cac thdng bao tiép nhan nay dugc hiéu 1a théng bao ban
giao, nhung mang tinh chat moi khéch hang t6i dé kiém tra trude Can ho, trong
qué trinh kiém tra, néu khach hang phat hién céc 13i can chinh sta, hoan thién thi
HPI s& ghi nhan va tién hanh chinh stra, hoan thién dé khéach hang chinh thirc nhan
ban giao. Viéc giri thong béo tiép nhan s& tao diéu kién cho khach hang trugc khi
nhan ban giao duoc dén xem, kiém tra truc tiép, thuc té Can ho cia minh va danh
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gid viéc HPI xady dung, hoan thién Can hd ma khach hang da mua c6 dtng theo
thiét ké duoc phé duyét, cd sir dung cac trang thiét bi dung thoa thuan caa céc bén
trong Hop ddng hay khong. Nhu vay, 6ng V dang vi pham nghia vu véi HPI.

Nay 6ng Nguyén Viét V co don khai kién Cong ty C6 phan H P | quan diém
ctia Cong ty Cb phan H P | & nghi Toa an: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua 6ng Nguyén Viét V va budc ong V phai tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban Cin ho CH-3621; Can ho CH-3231; vé an phi: D& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phép luat.

Tai Ban tu khai, nguoi dai dién hop phéap cua Vietcombank, 6ng Ngé Hung
Anh trinh bay:

Vietcombank va HPI ¢ ky Hop dong thoa thuan cap han mac bao 1anh sé
KH1-210322/TTCBLHMNOHTTTL.HPI ngay 24/12/2021, gitra Vietcombank va
HPI. Hop d6ng thoa thuan néu trén chi la thoa thuan ban bac vé nguyén tac 1am
viéc gitra hai bén, khdng 1am phét sinh giao dich dan su cu thé, khdng c6 hau qua
phap 1y. Do d6, Vietcombank khong phai 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an dan su gitra 6ng Nguyén Viét V va HPI.

Trén thuc té, Vietcombank khéng c6 bat ky Hop dong bao 1anh/Thu bao
lanh ma 6ng Nguyén Viét V duoc xac dinh 1a Bén nhan bao Ianh. Vietcombank
cling chua tiing nhan duoc thu dé nghi phat hanh bao 1anh cho ngudi mua nha cua
Bén duoc bao 1anh (HPI), do d6 chua ting phat hanh Hop ddng bao 1anh/Thu bao
lanh cho nguodi mua nha & nao. BAi chiéu véi Hop dong thoa thuan cap han muc
bao lanh s6 KH1-210322/TTCBLHMNOHTTTL.HPI ngay 24/12/2021 thi
Vietcombank khéng cé bat ky nghia vu bao 1anh nao lién quan voi 6ng Nguyén
Viét V. Vietcombank khong c6 quyén loi, nghia vy, trach nhiém lién quan dén vu
a4n néu trén. Tai don khoi kién 6ng V dua Vietcombank tham gia té tung voéi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a khong dung.

Tai van bdn sé 409A/HPH-KHBL ngay 23/6/2025 cia nguoi dai dién hop
phap cua VCB Hdi Phong, ong Vii Minh Phuong trinh bay:

Vo chdng 6ng Nguyén Viét V - ba Luong Thi Th hién dang vay vén tai
VCB Hai Phong theo Hop ddng cho vay ting lan trung dai han sé 05/2022/HDTD-
DCHP ngay 07/06/2022 da ky két giira 6ng Nguyén Viét V va ba Luong Thi Th
v6i VCB Hai Phong véi tai san bao dam 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop dong
mua ban s6 CH-3621/DCHP/HPMBCH theo Hop ddng thé chap quyén tai san
phat sinh tir hop dong mua ban sé 05A/2022/HDTC-DCHP ngay 07/06/2022.
Trong qué trinh vay vén tai VCB Hai Phong, vo chong dng Nguyén V, ba Th dang
thuc hién tra ng dung han véi VCB Hai Phong. Trong truong hop Toa an nhan dan
quan Hai An tuyén chap nhan viéc don phuong cham dat Hop dong mua ban sé
CH-3621/DCHP/HPMBCH giita 6ng Nguyén Viét V va ba Luong Thi Th véi
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HPI, can ctr khoan 1.6 diéu 1, phan 1 cia Hop dong thé chap, VCB Hai Phong dé
nghi toa tuyén:

- T4t ca cac khoan tién dd thanh toan hay phai dugc thanh toan cho dng
Nguyén Viét V va ba Luong Thi Th lién quan dén hoac dé boi thuong cho viéc hay
bo hay vo hiéu d6 phai duoc tra cho VCB Hai Phong dé thanh toan theo quy dinh
tai Diéu 4.7 Cac diéu khoan chung caa Hop dong thé chap.

- T4t ca cac khoan boi thuong tich lily khong tinh bang tién cho dng Nguyén
Viét V va ba Luong Thi Th lién quan dén viéc huy bo hay vé hiéu dé s& duoc
chuyén giao cho VCB Hai Phong va s& 14 tai san bao dam cho viéc thanh toan céc
nghia vu dugc bao dam.

- VCB Hai Phong hoic bat ki té chirc/ca nhan nao duoc VCB Hai Phong chi
dinh, duoc quyén nhan danh 6ng Nguyén Viét V va ba Luong Thi Th thu va nhan
bat ky khoan tién va/hoac tai san nao dén han va phai duoc thanh toan hoic chuyén
giao theo quy dinh néu trén. VCB Hai Phong da c6 quan diém dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban ty khai nguoi dai dién hop phap cua Ngdn hang Thuong mai Co
Phan Tién Phong trinh bay:

Ngay 07/6/2022, TPBank, 6ng Nguyén Viét Vuong, ba Luong Thi Th da ky
két Hop dong cho vay tung lan sé 49/2022/HDTD/VAP ngay 29/6/2022; Hop
ddng cho vay ting lan trung dai han sé 05/2022/HDTD-DCHP vay véi sb tién:
1.286.795.892 dong; muc dich vay: Thanh toan tién mua ban cin ho sé 3231 tai
tang 32 thuoc dy an Khu Phic hop vuong mién kim cuong Hai Phong. Bé dam
bao cho khoan vay trén, tai TPBank, ng V, ba Th da ky két Hop dong thé chép tai
san s6 67/2022/HDBD/VAP ngay 29/6/2022: Thé chap Quyén tai san phét sinh ti
Hop dong mua ban Can ho CH-3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 giita HPI
va 6ng Nguyén Viét V thuoc dy an tai khu Phac hop vuong mién kim cuong Hai
Phong. Qua trinh thuc hién hop dong, ng V, ba Th thuc hién diy da nghia vu tra
no theo hop ddng tin dung da ky két gitra hai bén. Nay, 6ng Nguyén Viét V c6 don
khoi kién d6i vai HPI, quan diém cua TPBank nhu sau: Hién tai dng Nguyén Viét
V, ba Luong Thi Th khong vi pham nghia vu tra ng nén TPBank khong cd y kién
gi vé viéc khoi kién caa dng V dbi véi HPI, néu trong truong hop dng Nguyén Viét
V vi pham nghia vu tra ng thi TPBank sé& khai kién bang mot vu an dan su khéc.

Tai Ban ty khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwong Thi Th trinh bay:

Ba xé4c nhan, 6ng Nguyén Viét V da ky két véi HPI cac Hop dong mua ban
can ho nhu sau: CH-3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 tai téng 36, thuoc du
an tai khu Phac hop vuong mién kim cwong Hai Phong va cin ho sé: CH-
3231/DCHP/HPMBCH ngay 24/5/2022 tai tang 32 thudc du an tai khu Phic hop
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vuong mién kim cuong Hai Phong do HPI 1am chu dau tu va cac Phy luc sb
01(dinh kém Hop dong s6 CH-3621/DCHP/ HDMBCH); phu luc s6 02; phu luc sd
03; phu luc s6 04; phu luc s6 05, ding nhu 6ng Nguyén Viét V da khai. Sau khi ky
két hop dong mua ban can ho:

Ngay 07/6/2022, vo chéng 6ng V, ba Th va TPBank ky két Hop dong cho
vay timg lan s6 49/2022/HDTD/VAP ngay 29/6/2022; Hop dong cho vay timg lan
trung dai han s6 05/2022/HDTD-DCHP vay véi sd tién : 1.286.795.892 ddng; muc
dich vay: Thanh toan tién mua ban can hd sd 3231 tai tr:flng 32 thuoc du an Khu
Phtic hop vurong mién kim cuong Hai Phong va Thé chap Quyén tai san phat sinh
tir Hop dong mua ban Cian ho CH-3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 giita
HPI va dng Nguyén Viét V cung cac phu luc cin ho CH-3621thudc dy 4n tai khu
Phirc hop vuong mién kim cuong Hai Phong.

Ngay 07/6/2022, 6ng V, ba Th va Vietcombank d3 ky két Hop dong cho vay
ting 1an trung dai han sé 05/2022/HDTD-DCHP; gidy nhan ng sé 01 vay véi sb
tién 4.612677.099 déng; muc dich vay: Thanh toan tién mua ban can ho sé6 CH-
3621thudce du an Khu Phirc hop vuong mién kim cwong Hai Phong va Hop dong
thé chap Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban sb 05A/2022/HDTC-DCHP

Pén nay vo, chong V, va ba Th van thyuc hién nghia vu tra ng dung tién do
va chua tat toan khoan vay vdi TPBank va Vietcombank. Nay ba Th ciing dong y
v6i quan diém cua 6ng V dé nghi Toa an nhan dan quan Hai An: Chap nhan viéc
don phuong chdm dut Hop dong mua ban can ho sé: CH-3621/DCHP/HPMBCH
ngay 07/5/2022 va s6: CH-3231/ DCHP/HPMBCH ngay 24/5/2022 céc Phu lyc 6
01(dinh kém Hop dong sé6 CH-3621/DCHP/ HDMBCH); phu luc s6 02; phu luc sb
03; phu luc s6 04; phu luc s6 05, gilta Ong Nguyén Viét V véi HPI; bude Cong ty
C6 phan H P | hoan tra cho 6ng V, tong cong sb tién HPI phai tra cho ong V la
10.009.722.588 ddng; cu thé: Tién phat 15% gia tri 2 cin ho theo cam két tai cac
hop dong d3 ky. Cu thé: 95% gid tri cin ho sb: CH-3621/DCHP/HPMBCH=
6.408.784.109 dong; 80% gia tri cin hdé sé: CH 3231/ DCHP/HPMBCH=
1.708.021.655 ddng; 15% gia tri 2 hop déng mua ban cin ho = 1.217.520.760
ddng; tién 14i cham tra do chdm thanh toan tinh tir ngay 18/09/2024 dén ngay
23/6/2025 1a: 675.396.064 dong; vé an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 22/5/2024, Toa an nhan dan quan Hai An,
thanh phé Hai Phong d3 xem xét tham dinh tai chd d6i véi Can ho s6 CH-3621 tai
tang 36 va Can ho CH-3231 tai tang 32, thuoc du an tai khu Phac hop vuong mién
kim cuong Hai Phong gitra Cong ty C6 phan H P | va 6ng Nguyén Viét V: La mot
phan cua du 4n dugc chi dau tu Cong ty C6 phan H P | xay dung theo chu truong,
chinh sach, can ho da duoc hoan thién, dién tich thyuc té ciing nhu cac hé théng ky
thuat ha ting Dy an nhu: Puong giao théng noi bo; hé thdng dién chiéu sang cong
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cong, hé thong cung cip nuéc sinh hoat, hé thong cung cap chat dbt, hé thong
thong tin lién lac da day du.

Tai ban &n dan su so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025 cta
Toa &4n nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Hai Phong) da quyét dinh:

Can cr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 146; khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271; Piéu 273; khoan 1 Piéu
228 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Can cr Diéu 428, Picu 430 B luat Déan
sy nam 2015; Can cit Picu 13, Piéu 16, Piéul7, Diéu 18 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023; Can c&t khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an; Xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Viét V
d6i v6i Cong ty C6 phan H P | vé viéc don phuong chim dut cac Hop dong: Hop
d6ng mua ban cian ho chung cu s6 CH-3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 tai
tang 36 va Hop dong mua ban cin ho sé: CH-3231/DCHP/HPMBCH ngay
24/5/2022 tai tang 32 va c4c Phu luc s6 01 (dinh kém Hop ddng sé6 CH-
3621/DCHP/HPDMBCH); phu luc s6 02; phu luc sb6 03; phu luc s6 04; phu luc )
05, tai du an tai khu Phac hop veong mién kim cuwong Hai Phong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Viét V
dbi v6i Cong ty Co6 phan H P | vé viéc tra lai cho 6ng Nguyén Viét V Ia
10.009.722.588 (muoi ty, khong tram chin tri€u, bay tram hai muoi hai nghin, nam
trim tam muoi tam) dong; cu thé: Tién phat 15% gia tri 2 can ho theo cam két tai
cac hop dong da ky. Cu thé: 95% gia tri can ho sd: CH-3621/DCHP/HPMBCH=
6.408.784.109 dong; 80% gia tri cin hdé sé: CH 3231/ DCHP/HPMBCH=
1.708.021.655 ddng; 15% gia tri 2 hop déng mua ban cin ho = 1.217.520.760
dong; tién 1di cham tra do cham thanh toan tinh tr ngay 18/09/2024 dén ngay
23/6/2025 1a: 675.396.064 dong.

3. Ong Nguyén Viét V phai tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban cin ho
chung cu s6 CH-3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 tai tang 36 va Hop dong
mua ban cin ho s6: CH-3231/DCHP/HPMBCH ngay 24/5/2022 tai ting 32 va C4c
Phu luc s6 01 (dinh kém Hop ddng sé6 CH-3621/DCHP/ HDMBCH); phu luc sb
02; phu luc sé 03; phu luc s6 04; phu luc sé 05, tai du 4n tai khu Phtc hop vuong
mién kim cuwong Hai Phong vai Cong ty Co phan HP I

4. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don vé yéu cau Ngan
hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam thyc hién nghia vu bao lanh
hoat dong kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai cho Céng ty Cb
phan HP I.
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Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 01/7/2025, nguyén don ong Nguyén Viét V c6 don khang cdo dé ngay
30/6/2025, yéu cau Toa an cap phlc tham giai quyét: Huy toan bo ban an dan sy so
tham s6 17/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025 caa Toa an nhan dan quan Hai
An, thanh phd Hai Phong (nay |1a Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong) dé xét xur
lai, dam bao viéc giai quyét vu an duoc khach quan, toan dién, day da va dung phap
luat.

Tai giai doan chuan bi xét xtr phlic tham va tai phién toa, nguyén don stra doi
yéu cau khang cdo, d& nghi Toa an cip phic tham stra ban an so thim theo huéng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan syu: Tir khi thu Iy cho dén khi tuyén
an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung da chap
hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung déan su.

Vé viéc giai quyét vu an: COng ty Co phan H P | dd gui thong bao tiép nhan,
ban giao cin ho cho dng Nguyén Viét V trong thoi han hop dong cho phép. Thong
béo tiép nhan can ho giri cho ong V ¢6 ndi dung bao ham viéc ban giao, viéc kiém
tra can ho va yéu cau dong nét sd tién con thiéu. Viéc nguyén don dua ra cac 1y do
bi don cham ban giao nha, khong cung cap cho bén mua céc gidy to phap 1y cong
trinh va van ban chip nhan nghiém thu hoan thanh, ban giao coéng trinh dua vao s
dung cta co quan Nha nudc cd thim quyén dé bén mua kiém tra chat luong cin ho
dé tir chbi nhan ban giao 1a khéng c6 can cir. Do d6 Toa an cdp so tham tuyén
khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ong V dé nghi don phuong chdm dat Hop
d6ng mua ban cin ho s6 CH-3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 va CH-
3231/DCHP/HPDMBCH ngay 24/5/2022 la dtng quy dinh phap luat. Do khong co
cin ctr chdp nhan yéu cau don phuong chdm dut hop ddng mua ban cin hd giira
ong Nguyén Viét V va Cong ty ¢ phan H P | nén khéng c6 cin clr chdp nhan yéu
cau cua ong V vé tra lai s6 tién da nop, cling nhu phat vi pham hop dong va tién i
cham tra. Ong Nguyén Viét V va Cong ty c¢6 phan H P | c6 nghia vu tiép tuc thuc
hién Hop dong mua ban cin ho CH-3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 va
CH-3231/DCHP/HPMBCH ngay 24/5/2022 da ky két. Tir nhitng phan tich trén, dé
nghi HPDXX: Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat TTDS, Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi:

- Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don. Giit nguyén Ban an dan su
so tham sb 17/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai An (nay
la TAND khu vyc 4 - Hai Phong).

- V& 4n phi dan su phuc thim: Nguyén don phai chiu 4n phi dan su phuc
tham theo quy dinh cta phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, H61 dong xét xir nhan dinh:

- Vé té tung:

[1] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Toa an nhan dan quan
Hai An (nay la Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong) xac dinh quan hé phap
luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an 1a dung theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan
su.

[2] Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Viét V ¢6 noi dung phi hop
quy dinh tai Biéu 272 B6 luat Té tung dan sy, thuc hién khang céo trong thoi han
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 caa B luat T tung dan su nén duoc chap nhan va
giai quyét theo trinh tu phdc tham.

[3] Vé tu cach tham gia t tung: Cin cr theo quy dinh tai Diéu 84 Bo luat
Dan sy 2015 va khoan 1 Diéu 44 Luat Doanh nghiép nam 2020, Toa 4n nhan dan
quan Hai An (nay la Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong) xac dinh Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong 1a nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong ding. Tuy nhién Toa an cdp so tham ciing
d3 xac dinh Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam 1a nguoi ¢6
quyén loi, nghia vy lién quan nén viéc xac dinh khong ding khong lam anh huong
dén ban chat noi dung vu an, can rat kinh nghiém.

- V& noi dung: Xét yéu cau khang co caa nguyén don ong Nguyén Viét V:

[4] V¢ hiéu luc cua cac Hop ddng mua ban cin ho: Ong Nguyén Viét V va
cong ty C6 phan H P I c6 ky két Hop dong mua ban cin ho s CH-
3621/DCHP/HPMBCH ngay 07/5/2022 va Hop déng mua ban cin ho so: CH-
3231/DCHP/HPMBCH ngay 24/5/2022 cing cac Phy luc s 01, phu luc sé 02, phy
luc s6 03, phu luc s6 04 (dinh kém Hop dong s6 CH-3621/DCHP/HPMBCH); phu
luc s6 05 (dinh kém hop dong sé6 CH-3231/DCHP/HPMBCH). Xét thay cac chu
thé tham gia ky két hop dong c6 du ning luc trach nhiém dan sy, trén co sé hoan toan
tir nguyén, hinh thtc va ndi dung hop dong phut hop véi quy dinh tai Piéu 117, Piéu
398, Diéu 401, Piéu 403, Piéu 405 Bo luat Dan sy 2015 nén cac Hop dong va phu
luc hop ddng néu trén c6 hidu luc va 1am phat sinh quyén, nghia vu giita cac bén.

[5] Vé yéu cau don phuong chdm dut Hop dong cia nguyén don: Nguyén
don cho rang bi don cham ban giao can hd, khdng cung cap day du hd so phéap 1y
vé nghiém thu cong trinh nén ¢ quyén don phuong cham dat hop ddng. Hoi dong
Xét Xir xét thay:
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[6] Quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong trong quan hé mua béan
cin ho gitra cac bén khong chi dugc xem xét theo quy dinh tai Diéu 428 B luat
Dan su ma con phai duoc dbi chiéu véi thoa thuan trong hop dong. Cac bén da
thoa thuan vé thoi han phat sinh va thoi han thuc hién quyén chadm dut hop dong
tai Pidu 12.7 cta ca 02 Hop dong mua ban cin hd. Theo nodi dung Diéu 12.7 Hop
déng ma cac bén da ky két: “Trude 15 ngay ké tir ngay két thdc thoi han ban giao
néu tai diém b khoan 2 Diéu 12, Bén ban sé& gui cho Bén mua dé xuat béng van ban
thoi han ban giao du kién méi. Truong hop Bén mua khdng guai thdng béo cham
dut Hop ddng trong vong 30 ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham duat hop dong
nhu néu tai diém b khoan 2 Diéu 12 cua Hop ddng s& duoc hiéu 1a bén mua di
dong y: (i) tiép tuc thuc hién Hop dong; (ii) Hai bén thoa thuan lai thoi han ban
giao ma&i ddi v4i Can ho; va (iii) s& nhan ban giao Can ho khi Bén béan gui théng
bao ban giao theo Piéu 8 cua Hop ddng. Trong truong hop ndy, Bén mua duoc
hudng mot khoan tién 13i nhu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 12 cua Hop
d6ng”. Nhu vy, Diéu 12.7 thé hién y chi thoa thuan rd rang cua cac bén: quyén
don phuong chidm dut do cham ban giao can ho 1a quyén co diéu kién va bi rang
budc bai thoi han; hét thoi han ndy ma bén mua khéng thuc hién thi duoc coi 1a da
chap thuan tiép tuc thuc hién hop dong, cac bén duogc hiéu 1a da théng nhit co ché
gia han/thoa thuan lai thoi han ban giao va bén mua khong con quyén cham dut
theo 1y do cham ban giao ma chi con duoc giai quyét theo ché tai cham ban giao
(néu du diéu kién).

[7] Theo Diéu 8 cua cac Hop dong, thoi han ban giao nha du kién la vao
ngay 30/11/2023, viéc ban giao cin ho ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so voi ngay
ban giao du kién nhung khong dwoc cham qua 90 ngay. Mit khac, theo Diéu
12.2.b cua cac Hop ddng, néu bén mua cho rang bén ban cham ban giao qua 180
ngay so vai ngay du kién ban giao, thi thai han cudi cing 6ng Nguyén Viét V dugc
quyén thuc hién thong bao don phuong chadm dat hop dong 1a ngay thir 210 so V6i
ngay du kién ban giao trong Hop déng mua ban. Ngay 18/9/2024, bén mua 6ng
Nguyén Viét V mai giri Théng bao don phuong chidm dat hop ddng mua ban 02
can ho néu trén I1a ngay thtr 293 ké tir ngay du kién ban giao. Viéc 6ng V gui
Thong bao don phuwong chdm dit hop dong 1a qua thoi han ma céc bén thoa thuan
vé viéc bén mua duoc quyén don phuong chim dat hop dong. Nhu vay, viéc
khong théng bao cham dut trong han s& dugc hiéu 1a nguyén don da dong y tiép
tuc thuc hién hop dong, déng ¥ co ché thoa thuan lai thoi han ban giao, va s& nhan
ban giao khi bén ban thong bao theo Piéu 8 cua Hop ddng mua ban.

[8] Mat khac, trong qua trinh thyuc hién hop ddng, bi don da nhiéu lan c¢6 van
ban thdng béo tiép nhan/ban giao cin ho cho nguyén don; dong thai tai hd so vu an
thé hién cong trinh da co cac tai liéu nghiém thu, hoan thanh dua vao st dung.
Nguyén don khong chirng minh dugc cé su kién phap ly mai nao phat sinh sau khi
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d3 qua thoi han 30 ngay theo Piéu 12.7 1am khéi phuc quyén cham dut hop dong
ma cac bén da thoa thuan rang budc vé thai han. Do vay, viéc nguyén don vién dan
ly do cham ban giao dé don phwong cham dut hop dong tai thoi diém ngay
18/9/2024 13 khéng phu hop véi thoa thuan Pidu 12.7, khéng bao dam diéu kién vé
thoi han thuc hién quyén.

[9] Déi chiéu voi quy dinh tai Diém a khoan 2 Diéu 12 va cac diéu khoan
lien quan cta Hop dong thi diéu kién tién quyét dé phat sinh trach nhiém tra
|4i/phat do cham ban giao 14 bén mua phai hoan thanh dy du nghia vu thanh toan
theo tién d¢ thoa thuan. Thyc té, ddi voi can ho CH-3231, nguyén don méi thanh
toan 80% gia tri can ho; do do, chua dap ung diéu kién vé nghia vu tai chinh dé
phat sinh quyén yéu cau phat do cham ban giao. Viéc nguyén don vién dan Biéu
12.7 @& vira cham dut hop dong, vira yéu cau huong phat 15% gia tri hop dong va
l&i cham tra la khong phu hop véi thoa thuan caa cac bén.

[10] Khoan 4 Piéu 4 tai Hop dong cac bén thoa thuan vé chat luong cong
trinh nha & nhu sau: “Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha
tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu ctia Bén mua tai khu Nha chung cu theo noi dung
dur &4n va tién do da duoc phé duyét trude ngdy ban giao can ho cho Bén mua, bao
gom: hé théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh
hoat; hé théng cung cip nuéc sinh hoat, nuéc thai; hé théng thdng tin lién lac (néu
c6 thoa thuan Bén ban phai xay dung)...; hé théng cong trinh ha tang x& hoi nhu:
khong gian sinh hoat cong dong, san choi,...”. Theo cac phiéu yéu cau nghiém thu,
bién ban nghiém thu céng viéc xay dung, bién ban nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh dé dua vao sir dung do bj don cung cap tai giai doan so tham va
phlc tham, toan b cac hang muc thoa thuan néu trén da duoc phia bi don hoan
thanh trugc khi giri Thong bao tiép nhan can ho cho phia nguyén don lan dau tién
vao ngay 27/02/2024 nhung nguyén don khong dén tiép nhan can ho; thoi han gui
Thong b&o van nam trong thoi han ban giao can ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cua
Hop ddng. Ngay 11/7/2024 va ngay 16/8/2024, bi don tiép tuc guri Thong bao ban
giao cac can ho cho nguyén don nhung nguyén don ciing khong dén nhan cin ho
trén.

[11] Cong trinh xdy dung Khu phuc hgp Vuong mién Kim Cuong Hai
Phong dugc nghiém thu hoan thanh dua vao st dung theo Bién ban nghiém thu
hoan thanh cong trinh xay dung, ban giao dé dua vao st dung s6 021/BBNT-
HTBGDVSD ngay 02/01/2024. Céc bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc
cbng trinh xdy dung dua vao su dung da dam bao dtng trinh tu, thu tuc theo quy
dinh tai Pidu 23 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 caa Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao
tri cong trinh xay dung. Do d6, bi don da dam bao thuc hién dang thoa thuan theo
Hop ddng vé chat lugng cdng trinh nha ¢ trudce khi ban giao cho nguyén don.
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[12] Khoan 2 Piéu 9 tai Hop dng cac bén cd thoa thuan: “Khi ban giao cin
ho cho bén mua, bén ban phai thong bao va cung cap cho bén mua 01 ban sao bién
ban nghiém thu cong trinh dua vao stir dung theo quy dinh cua phap luat xay dung
dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh can ho”. Tuy nhién, day chi 1a cin ctr dé
x4c dinh thoi diém bao hanh cin ho chi khéng phai Iy do ma bén mua vién dan dé
khéng nhan ban giao nha theo thoa thuan.

[13] Viéc nguyén don vién dan céac ly do bi don cham ban giao nha, khong
cung cap cho bén mua cac gidy to phap 1y cong trinh va van ban chap nhan nghiém
thu hoan thanh, ban giao cong trinh dua vao str dung ctia co quan Nha nudc co
tham quyén dé bén mua kiém tra chat luong can ho va tir chéi ban giao 1a khdng
dung voi thoa thuan tai Hop dong cac bén da ky két.

[14] Tir cac phan tich trén, Hoi déng xét xtr phic tham co du can cur két
luan: Thong béo don phuong chdm dat hop dong cua nguyén don giri ngay
18/9/2024 1a khong dang thdi han theo Diéu 12.7 cia Hop dong, nén khdng lam
phat sinh hau qua phap ly cham dat hop ddng; hop dong mua ban can ho giita cac
bén van con hiéu luc, cac bén c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién theo thoa thuan. Vi
vy, Toa &n cap so tham khdng chap nhan yéu cau cham dut hop dong va cac yéu
cau giai quyét hau qua caa viéc cham duat hop ddng, vi pham thoi han ban giao nha
(hoan tra tién, phat 15%, 14i cham tra) 1a ¢ can cir; khang céo cta nguyén don 12
khéng c6 can ctr chap nhan.

[15] Vé &n phi dan sy phlc tham: Nguyén don phai chiu &n phi dan su phuc
tham theo quy dinh ctua phap luat.

[16] Céc phan khac trong quyét dinh cua ban an so thim khong c6 khang
céo, khang nghi nén Hoi dong xét xu phic tham khong giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 296, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 cua Bo
luat T4 tung dan su;

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an,

Xu:

Khéng chap nhan toan bo khang céo cua nguyén don ong Nguyén Viét V:

1. Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb 17/2025/DS-ST ngay 23 thang 6
nam 2025 cua Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong (nay 1a Toa &n
nhéan dan khu vyc 4 - Hai Phong).
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2. V& an phi dan su phic tham: Ong Nguyén Viét V phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy phac thim nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi dan su
phuc thim di ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sb 0001493
ngdy 09 thang 7 nim 2025 ctia Thi hanh an din su thanh phé Hai Phong. Ong
Nguyén Viét V di nop du an phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra doi bo sung nim 2014, ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,
Piéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy duoc stra d6i bo sung nim
2014. Thoi hiéu thi hanh &n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh &n dan sy duoc stra d6i bo sung nam 2014.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4 - Hai Phong;

- THADS thanh phé Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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