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Ban én s6: 59/2020/DS-PT
Ngay: 03/3/2020

VIV Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Vil Viét Vin
Ba Nguyén Thi Thu Hing

Thu ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong, Thu ky
Toa an

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Mai

Thanh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 3 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phtic tham cong khai vy an thu 1y s6 02/2020/TLPT- DS, vé viéc “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 37/2019/DS-ST ngay 02/11/2019 ctia Toa an
nhan dan quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Néi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic thim sé 79/2020/QD-PT ngay
13/02/2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dinh Thi B, sinh nam 1958;

DKNKTT: S6 4 hém 193/64/28/18 dudong Phé Dién, t6 dan phd 15,
phudng Pha Dién, quan Béc Tir Liém, TP Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Tién Diing, sinh nam 1988;

Tru tai: T6 dan phd 15, phuong Phii Dién, quan Bac Tir Liém, TP Ha Noi.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1964;

2. Ba Tran Thi Bich T, sinh nim 1966;

Cung tri tai: S6 2 hém 193/64/28/18 dudng Phu Dién, t6 dan phd 15,
phuong Pht Dién, quan Bic Tir Liém, TP Ha Noi.

Do ¢6 khang c4o ctia ong Nguyén Van T va ba Tran Thi Bich T 1a bj don
trong vu an.



NQI DUNG VU AN:
Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 01/7/2002,
6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Bich T chuyén nhuong cho ba Dinh Thi Bay
89m?* dit &, trén dat c6 mot nha cap bon co dién tich 14m? tai thén Phu Dién, xa
Phi Dién, huyén Tu Liém, thanh phé Ha Noi, nay 1a dia chi: SO 4, hém
193/64/28/18, dudng Phu Dién, t6 dan phd 15, phuong Pha Dién, quan Bic Tur
Liém, thanh phd Ha Noi. Ngudn gbc dat 1a dat nong nghiép, gia dinh ty xay nha
nim 1984. Gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 30.260.000 dong, quyén
so hitu nha 1a 1.240.000 dong, tong cong 31.500.000 dong.

Thuc té, gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat 13 3.400.000 dong/m®.
Ba Bay da thanh toan cho 6ng Thon ba Thao 270.000.000 dong vao ngiy
19/3/2002 (Theo Gidy bién nhan c6 chit ky ctia ba Bay va ba Thao). Hai bén thoa
thuan 6ng Thon, ba Thao c6 trach nhiém lam gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Bay, khi c6 gidy ching nhan thi ba Bay tra ndt s6 tién con lai. Tuy nhién,
dén ngay 18/7/2002, chua co gidy ching nhin quyén sir dung dat nhung ba Bay
da tra hét tién cho 6ng Thon, ba Thao (Theo Gidy bién nhan ngay 18/7/2002 cb
chit ky ctia 6ng Thon, ba Thao va ba Bay). Sau khi nhan chuyén nhuong, hai bén
da ban giao dat cho nhau. Cling nim d6, ba Bay x4y nha hai tang kién cb bé tong
cot thép. Tuy nhién, phan dat ong Thon, ba Thao giao trén thuc dia cho ba Bay 1a
dat nong nghiép, khong phai dat ¢ nhu hai bén théa thuan trong hop dong mua
ban. Khi ong ba Thon Thao do dat, giao cho ba Bay theo hop dong thi c¢6 6ng
Bang dia chinh xa, 6ng Tiép trudng thon ching kién nén ba Bay nghi phan dat do
dac, giao cho ba 1a dat 6. Pén dau nam 2018, ba Bay ké khai cap gidy chung
nhan quyén st dung dét, can bo dia chinh phuong Phi Dién thong bao cho ba biét
1a phan dat ba dang sir dung va ké khai cép gidy chting nhén sai vi tri so véi gidy
t& mua ban, trich luc ban d6 trén phuong va phan dat do 1a dat nong nghiép.

Sau khi biét viéc d6, ba Bay di 1am don giri dén UBND phuodng Pha Dién.
UBND phuong d3 hoa giai va 6ng Thao, ba Thon d3 dong ¥ ddi cho ba Bay st
dung phan dat & nhu hién nay. Ba Bay sir dung dién tich dit & 12 89m” trén dét co
mdt nha 03 tang do 6ng ba Thon Thao x4y dung, nam & phia Bac thira dat 6ng ba
Bay, Thon quan 1y sir dung va 6ng ba Thoén Thao sir dung dién tich dat 89m?®
trudc day giao cho ba trén dat c6 mot nha 02 tang xay kién cd. Viée d6i dat trén
thuc dia dugc thyc hién tir thang 12/2018. Gia dinh ba Bay va gia dinh 6ng Thon,
ba Thao cung cai tao nha dit duoc doi. Ba Bay da xay tuong ngin giita hai thira
dat cua ba dugc d6i va phan dit cia 6ng Thon, ba Thao. Ba Bay dé nghi éng
Thon, ba Thao ban cho ba dat ¢ thi tao diéu kién cho ba sir dung va lam giay
ching nhan quyén st dung dat & da chuyén nhuong cho ba. Tuy nhién, ddu nim
2019, ba lam don xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ong Thon, ba
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Théo can tro, khong cho ba lam va doi tra lai 6ng ba Thon Thao nha dat nhu ban
giao lc ban dau.

Ba Bay dé nghi ong Thon va ba Thao phai thuc hién ding hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén da ky két vao ngay 01/7/2002 tai
Uy ban nhan dan xa Phii Dién, phai tra lai cho ba ding phan dat di mua, cu thé 1a
xac nhan dién tich 89m® dét ba dang str dung phia Bic gidp dat nha ba Ky, phia
DPéng giap dudng di ciia ngd, phia Tay giap dat nha 6ng Hung, phia Nam giap dat
nha ong Thon, ba Thao 1 dt ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng Thon, ba Thao.

Tai ban tw khai va cac tai liéu, chirng ci c6 trong hd so vu an, bi don,
6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi Bich T trinh bay:

Viéc chuyén nhugng dat nhu nguyén don trinh bay. Hai bén di ky hop dong
chuyén nhuong, c6 x4c nhan cia UBND xa Phu Dién. Khi giao dét trén thuc dia
thi ¢6 su ching kién cua 6ng Bang, ong Tiép nhu ba Bay trinh bay. Khi giao dat
cho ba Bay, ong ba khong biét dau 1 dat o, dau 1a dat nong nghiép. Sau khi duge
giao dat, ba Bay di x4y nha hai tang kién c6 nhu Toa an di xem xét nam & phia
trong cung cua thira dat (Phia Nam). Ba Bay di st dung nha dat binh thuong,
khong c6 ¥ kién gi. Pau naim 2018, ba Bay c6 y kién 1a d6i dat cho ba Bay vé vi
tri nhu hién tai (Nha dat tai phia Bac thira dat ctia 6ng ba) dé hai bén lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhung sau khi d6i dét, ca hai bén déu
khong duogc cap gidy nén dng ba khong dong y d6i dat nita va dé nghi Toa an giai
quyét nhu sau: Trudce day, ai dang st dung phan dat nao thi tiép tuc st dung phan
dat d6. Ong ba khong déng v voi yéu cau khai kién cua nguyén don va dé nghi
Tda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an din su so thAm s6 37/2019/DS-ST ngay 02/11/2019 ciia Toa
an nhan din quin Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi di quyét dinh:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Dinh Thi B d6i voi ong Nguyén Vin
T va ba Tran Thi Bich T vé viéc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat 1ap ngay 01/7/2002 dugc ky két giira hai bén.

2. Xac nhan dién tich 89m* dit thugc thira dat sé 121, t& ban d6 s6 9,
phuong Phii Dién, quan Bac Tir Liém ba Bay dang quan li, sir dung (Pugc gidi
han bai cac diém 1,2,3,12,13,14,1 — C6 so dd kém theo) 1a dién tich dat ba Bay
nhan chuyén nhuong ciia ong Thon, ba Thao theo Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1ap ngay 01/7/2002 duoc ky két giita hai bén.

3. Khong chap nhan cac yéu cau khéac cia cac duong su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Khong nhat tri v6i quyét dinh ctia ban 4n so tham, 6ng Nguyén Vin T va ba
Tran Thi Bich T 1a bi don trong vu an khang cao toan bo ndi dung ban an.

Tai phién toa:

Bi don 6ng Thén ba Thao gilt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Toa an
xem xét dé 6ng ba duoc nhan lai phan dat di giao cho ba Bay vi dién tich dat nay
ong ba da cho con géi va cong trinh xay du:ng trén dat 13 cta con gai ong ba. Khi

d6i dat cho ba Bay, 6ng ba chua hoi y kién cua con gai.
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Nguyén don ba Biy do anh Diing dai dién giit nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi HDXX giit nguyén ban 4n so tham.

Quan diém ciia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tun tha ddy du cac quy dinh
cua BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
gilt nguyén ban an dan sy so thim s6 37/2019/DS-ST ngay 02/11/2019 cia Toa
an nhan dan quan Bic Tur Liém, thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Bich
T 14 bi don ndp trong han luat dinh, da ndp du phi khang co, vé hinh thirc 1a hop
1€.

Vé t6 tung: Dién tich dat tranh chap chua dugc cap GCN QSDD, Toa an cap
so tham khong dua UBND xa Phti Dién, huyén Tir Liém vao tham gia t6 tung voi
tu cach lg‘l ng,u’(‘)‘i c6 quyén ‘kyi va nghia vu lién quan la dang quy dinh. Khong cc:)
can cir dé chap nhan yéu cau khang cdo ve vi¢c xac dinh thi€u nguoi tham gia to
tung cua bi don.

Vé noi dung;

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 01/7/2002,
6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Bich T chuyén nhuong cho ba Dinh Thi Bay
89m” dét &, trén dat c6 mot nha cip bon tai thén Phu Dién, x3 Pha Dién, huyén
Tir Liém, thanh pho Ha Noi, nay 1a dia chi: S6 4, hém 193/64/28/18, duong Pha
Dién, to dan phd 15, phuong Pha Dién, quan Béac Tur Liém, thanh phé Ha Noi. Ba
Bay di thanh toan cho ong Thon, ba Thao tién chuyén nhuong dat. Sau khi nhan
chuyén nhuong, hai bén da ban giao dat va ba Bay xdy nha hai tang kién c6 trén
dat.

Tuy nhién phan dat ba Bay duoc ban giao trén thuc té 1a dat néng nghiép
da duoc cap gidy chimg nhan cho ong Thon, ba Thao, khong phai dat & nhu hai
bén thoa thuan trong hop ddng mua ban. Hai bén da thoa thuan do6i dat véi noi
dung: Ba Bay sir dung dién tich dat & 1a 89m? trén dat c6 mot nha 03 ting do 6ng
ba Thén Théao xay dung, nim & phia Béc thira dat 6ng ba Thon Thao quan 1y sir
dung, ong ba Thén Thao sir dung dién tich dat 88m? trudc ddy giao cho ba Bay
trén dat co6 mot nha 02 tang xdy kién c6 (Hai bén doi xong vao thang 12/2018).

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitta ba Bay voi
ong Thon, ba Théao la nhiing nguo1 ¢6 nang luc hanh vi dan sy, mot bén cé tai san
hop phap (quyén sir dung dat &) va c6 quyén dugc chuyén nhuong, mot bén co
nhu ciu sir dung dat va viéc chuyén nhuong c6 xac nhan cia UBND x4 Pht Dién
1a co quan c6 tham quyén nén hop dong 13 hop phap theo quy dinh tai cac diéu
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31, 73 ciia Luat Pat dai nam 1993. Ba Bay da thanh toan xong gia tri hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Thon, ba Thao. Tai hop dong chuyén nhuong, d6i tuong
chuyén nhuong 13 quyén st dung dit & c6 dién tich 89m? va mot nha cip bén trén
téng sb 200m® dat 6.

Vé nguon gdc dat chuyén nhuong, UBND phuong Phii Dién cung cap:

Nam 1960, ddt khong ghi logi dat va chii sir dung (Ghi chii: HTX). Nam
1987, dat thuoc thura s6 945, to ban do sé 3, dién tich: 202m? trén dat thé hién co
mét nha cdp bon; Newoi siv dung: Ba Ty; Thita dat sé 975, to bdan do sé 3, dién
tich 111m?; Khéng ghi loai dat. Nam 1994, dat thudc thira s6 121, to ban dé sé 9,
dién tich 288m®, chi sir dung: Nguyén Pao Thén, loai dat: Thé cw hop phdp.
Nam 2000, ddt thudc thira sé 121, to ban do sé6 9, dién tich 288m®; chii sir dung:
Nguyén Pao Thén, logi dat: Pdt 6. Cung nam 2000, UBND huyén Tir Liém cdp
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat néng nghiép, vao sé cdp gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat sé: 1049 QSDD/1919/QP-UB) ngay 28/12/2000 véi thoi han
20 nam doi véi 88m* dat trong sé 288m® néu trén. Dién tich 88m* ddt, ba By
nhdn chuyén nhwong ciia éng Thon, ba Thao la dién tich da dwoc cdp gidy chitng
nhdn ddat néng nghiép (nhdn chuyén nhwong cia éng Pinh Xudn Minh, ba
Nguyén Thi Quy).

Nhu vy, thira dat 6ng Thon, ba Thao quan 1y st dung c6 ngudn goc 1a dat
nong nghi¢p, hién trang thira s6 121, t& ban dd sb 9 ¢6 hai loai dat 1a dat nong
nghiép 88m” va dit ¢. Viéc 6ng Thon, ba Thao giao dit ndng nghiép cho ba Bay
1a vi pham théa thuan ctia hgp dong chuyén nhuong, 1am anh huong dén quyén,
loi ich hop phap cta ba Bay. Sau khi phat hién ra su nham 13n, hai bén da thoa
thuan chuyén doi quyén st dung dét theo nhu hop dong di ky két, duoc thé hién
tai Bién ban 1am viéc ngay 26/9/2018 cia UBND phudng Phii Dién va hai bén da
doi lai dat trén thyc té theo diing thoa thuan. Nhu vay Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 01/7/2002 da duoc thuc hién xong cac diéu khoan
chinh, chi con thoéa thuin 6ng Thon, ba Thao phai lam thu tuc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba Bay. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don co y
kién 1a ty thuc hién cong vi¢c nay.

Viéc 6ng Thén, ba Thao noéi khong biét dat giao cho ba Bay 1a dat nong
nghiép va hai bén phai sir dung dat nhu da nhan ban dau 1a khong cé can ¢ vi
ong ba di ké khai va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nong nghiép
d6i v6i dién tich 88m” dét giao cho ba Bay trude khi chuyén nhugng cho ba Bay.

Toa an cép so thAm chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Dinh Thi B vé
viéc xac dinh phan dit ba Bay dang quan li 1a dién tich dat ba nhan chuyén
nhuong cia 6ng Thon, ba Thao va buoc 6ng Thon, ba Thao thuc hién tiép hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, dé ba Bay quan li, st dung dat d3 nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Thon, ba Thao 14 ¢6 can ctr.



Tai cp phiic tham, ba Thao 6ng Thon cho rang nha va dat chuyén doi cho
ba Bay, 1a cta con gai clia ong ba. Viéc 6ng ba chuyén doi nha dat cho ba Bay
khong duoc sy dong ¥ cua con géi. Ngoai 101 khai thi 6ng Thén ba Thao khong
xuét trinh dugc tai liéu chimg ct vé viée da ting cho con gai phan dit tranh chap
va nha xay trén dét 1a do con géi xay dung nén khong c6 co s¢ dé xem xét.

Quan diém cua Vién kiém sat phén dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén chap nhan.

Khoéng chip nhan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi
Bich T.

Vé an phi:

An phi so thim: Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé 4n phi va 1& phi Toa an thi duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham
khong c6 gid ngach. Toa an cap so tham budc bi don chiu an phi c6 gia ngach 1a
khong phu hop, can stra lai Ban 4n so tham vé 4n phi. Theo d6 bi don phai chiu
300.000d an phi dan su so thAm. Nguyén don duoc nhan lai tam Gng an phi da
nop.

An phi phiic thAim: Do sira 4n so thdm bi don 6ng Thon ba Thao khong
phai chiu an phi dan phuc thém, dugc nhan lai tam tng an phi da ndp.

Vi céc 18 trén, can ct Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sira ban an dan su so
tham s6 37/2019/DS-ST ngay 02/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Bac Tur
Liém, thanh phd Ha Nbi

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 31, 73 clia Lut Dat dai ndm 1993;

- Piéu 690, 691 BLDS 1995;

- Piéu 26, Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&€ phi Toa an
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Pinh Thi B ddi véi 6ng Nguyén
Van T va ba Tran Thi Bich T vé viéc thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat 1ap ngay 01/7/2002 duoc ky két giita hai bén.

2. X4c nhan dién tich 89m* dat thu¢c thira dat sé 121, t& ban do s6 9,
phudng Phii Dién, quan Bac Tir Liém ba Bay dang quan li, st dung (Pugc gidi
han bai cac diém 1,2,3,12,13,14,1 — C6 so d6 kém theo) 1a dién tich dat ba Bay
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Thén, ba Thao theo Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat 1ap ngay 01/7/2002 duoc ky két giira hai bén.

3. Khong chap nhén cac yéu cau khac cta cac duong su.
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4. V& an phi:

An phi phic thim: Bi don éng Nguyén Van T ba Tran Thi Bich T khéng
phai chiu &n phi dan phuc tham, duoc nhan lai 300.000d tam ung an phi da ndp
tai Bién lai thu s6 0003211 ngay 25/11/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan
Bic Tur Liém, thanh phd Ha Noi .

An phi so thim:

- Hoan tra ba Pinh Thi B s tién 6.700.000 dong tam Gmg an phi ba di ndp
tai Bién lai s6 0003006 ngdy 06/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Béc
Tu Liém.

- Bi don 6ng Nguyén Vin T ba Tran Thi Bich T phai chiu 300.000d 4n phi
dan sy so tham.

Trudng hop ban an cé hiéu luc phap luat duogc thi hanh an theo qui dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguotl dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND qudn Bdc Tir Liém;
- Chi cuc THADS quan Bdc Tir Liém ;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;

- Luu ho so vu an. .
' Tran Thij Lién Anh



