TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap- Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 191/2022/KDTM-PT
Ngay: 22/4/2022
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Truong Thi Thao

Céac Tham phan: 1. Ba Hoang Thi Bich Thao

2. Ba Truong Thi Quynh Tram

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Than Trong Minh Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2022 va ngay 22 thang 4 ndm 2022, tai tru s¢ T0a an
nhan dan thanh pho H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu an thy ly so
224/2020/TLPT-KDTM ngay 21 thang 12 ndm 2020 v€ viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”.

Do Bén 4n so tham s6 91/2020/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cia
Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic tham so 641/2022/QDPT-
KDTM ngay 01 thang 3 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
2462/2022/QDP-PT ngay 28 thang 3 nam 2022, giita:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q (VAMC); ké thira quyén, nghia vu

to tung cua Ngan hang TMCP A

Pia chi: S6 22 dudng H, phuong T, quan K, thanh ph Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén: Ngan hang TMCP A

Dia chi: S0 130 duong P, Phuong O, quan N, Thanh pho Ho Chi Minh
(Hop dong stra doi, bo sung hop dong uy quyén so6 11261/2014/UQL1.VAMC?2-
Ngan hang TMCP A ngay 11/12/2014 cua Céng ty TNHH MTV Q).

Pai dién theo uy quyén: Ong P, sinh nim 1969 (Quyét dinh uy quyén sd
655/Qb-DAB-PC ngay 23 thang 4 nam 2021 cua Ngan hang TMCP A).

Dia chi: S6 218 duong L, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Bi don: Cong ty Co phan P

Dia chi: Garden 2, duong N, phuong T, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat caa bi don: Ong T, sinh nam 1976

Dia chi: S6 895/20 duong H, Phuong C, Quan R, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang TMCP A

Pia chi: S6 130 duong P, Phuong 3, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong P, sinh nim 1969 (Quyét dinh ay quyén sd
655/Qb-DAB-PC ngay 23 thang 4 nam 2021 cia Ngan hang TMCP A).

- Ong L, sinh nim 1959

Pia chi: S6 196 duong C, Phuong 9, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su T thudc Poan luat su
Thanh pho Ho6 Chi Minh,

Ong P, dng L c6 mat tai phién toa. Ong T vang mit tai phién toa).

4. Ngudi khang céo: Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan- 6ng L.

NQI DUNG VU AN
Tom tat ndi dung vu &n va quyét dinh cia ban an so tham nhu sau:

Tai don khoi Kién ngay 27/5/2013, ngay 30/7/2013 nguyén don Ngan
hang TMCP A; Pon khdi kién bé sung ngay 15/01/2018 cua Cong ty TNHH
MTV Q (sau ddy viét tat la VAMC); la nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
cua Ngan hang TMCP A la (sau day viét tit 1a A Bank) va qua trinh gigi quyét
vu &n 6ng Nguyén Thanh Tam la ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 22/08/2012, Cong ty Cb phan P (sau day viét tat 1a Cong ty P) da
ky Hop dong vay von so: HO169/1LC véi Ngan hang TMCP A (sau day viét tat
la A Bank) - Chi Nhanh Quan 9 dé vay sé tién 3.200.000.000 dong (vén gde);
thoi han vay: 12 thang (tir 22/08/2012 dén 22/08/2013); 1ai suat: 14%/nam; lai
suat qua han: 21% (150% lai suat cho vay); muc dich vay: B6 sung von kinh
doanh (cin ctr Hop ddng tin dung sd: HO169/1LC-NT ngay 10/8/2012 va Hop
ddng thé chap s6: HO169/1LC-BL ngay 10/8/2012).

Tai san bao dam dam bao cho khoan vay 1a Quyén st dung dat thira dat
s6: 1208, to ban do s6 05 xi Phu Hiru H.TD, dién tich 708 m? (dién tich dat con
lai sau khi thé chap va sau khi bi thu hoi 1a 644,8m? theo Ban d6 hién trang vi tri
bé tdc hd so dén bu va giai toa du an Thanh phd H6 Chi Minh - Long Thanh -
Dau Gidy, do Cong ty TNHH Tu van Phat trién va Kinh doanh nha HL 1ap ngay
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16/8/2012) toa lac tai phuong Phi Hitu, Quan 9, Thanh phd Ho Chi Minh do
ong P ding tén (Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 U 800898, s6 vao sd
cap glay ching nhén: 00942/5B QSDD/PH do Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh
phé HO Chi Minh cap ngay 16/5/2003, cap nhat thay doi ngay 27/8/2004 theo
Hop déng chuyén nhuong QSDD s 684/CN dugc Uy ban nhan dan Quan 9,
Thanh ph6é H6 Chi Minh phé duyét ngay 27/8/2004), theo Hop dong thé chap
quyén st dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac so
H0169/1LC-BL lap ngay 10/08/2012 tai Vin phong Cong chimg S6 3, Thanh
ph6 HO6 Chi Minh; dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén st dung dat
(Phong Tai nguyén va Moi truong Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh) ngay
13/8/2012.

Thue hién Hop dong vay vén s6: HO169/1LC thi A Bank - Chi nhanh
Quan 9 da giai ngan cho Cong ty P s6 tién 3.200.000.000 dong vao ngay 22 va
23/08/2012; phuong thirc giai ngan 1a chuyén khoan. Theo thoa thuan trong Hop
dong vay da ky thi Cong ty P phai thuc hién tra 13i vay theo dinh ky hang thang
(ky tra lai dau tién vao ngdy 22/09/2012) va tra vbn gdc vao ngay 22/08/2013.
Pén han tra von gbc va 1ai vay theo theo thoa thuin trong hop dong, nhung
Congty P khong thanh toan dung han. A Bank da nhiéu lan cir nhan vién dén
lam viéc, don ddc va glii cac thong bao yéu cau tra ng, qua hon 07 thang (tir
ngay 22/11/2012 dén ngay 22/05/2013) Cong ty P van khong thanh toan tién ng
1ai vay theo thoa thuan trong hop ddng di ky két ma chi tra l3i vay cho Ngan
hang dén ngay 22/10/2012 véi s6 tién la: 75.522.222 d6ng, nén ngay 27/5/2013,
A Bank c6 don khéi kién Cong ty P do vi pham nghia vu thanh toan.

Ngay 11/12/2014, VAMC va A Bank ky Hop dong mua, ban ng s6
7234/2014/MBN.VAMC2- A Bank, nén Bén mua ng la VAMC ké thira quyén
va nghia vu t0 tung ctia A Bank.

Do Cong ty P da vi pham nghia vu thanh toan tién von gbc va no i theo
Hop dong vay von so: HO169/1LC ky két ngay 22/8/2012 néu trén, nén VAMC
yéu cau Toa an giai quyet budc Cong ty P phai tra ngay cho VAMC tong s6 tlen
ng con thiéu tinh dén hét ngay 30/09/2020 1 8.426.070.240 dong, trong d6 von
gbc: 3.200.000.000 ddng, no 1ai trong han: 378.311.111 déng va no 14i qua han:
4.847.759.133 dong.

Truong hop Cong ty P khong thuyc hién hodc thyc hién khong diung
nghia vu thanh toan cac khoan tién néu cho VAMC thi VAMC duoc quyén yéu
cau co quan nha nudc co tham quyén xir 1y tai san thé chap cta 6ng L néu trén
dé thu hoi ng cho VAMC.

vé phia bi don Cong ty P: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da téng dat
hop 1¢ nhiéu lan gidy triéu tap ong T la nguoi dai dign theo phap luét cua bi don
dén Toa an dé trinh bay y kién di véi yéu cau khoi kién cia VAMC, nhung déu
khéng c6 mit va cling khéng c6 Van ban trinh bay y kién ddi voi yéu cau khoi
kién cia VAMC.



Tai cac loi khai, Bién ban hoa gidai ngay 16/01/2020, 31/7/2020, nguwoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la éng L trinh bay:

Theo Hop dong vay vén sé: H0169/1LC gitra A Bank - Chi nhanh Quan 9
véi Cong ty P ngay 22/8/2012 thi trong quan h¢ nay 6ng la ngudi bao lanh
Cong ty P vay A Bank - Chi nhanh Quén 9 s tién 3. 200.000.000 ddng bing
cach thé chap tai san cua 6ng dé bao dam khoan vay la quyén str dat thudc thira
dat sb: 1208, to ban dd sb 05 x4 Phi Hiru H.TD, dién tich 708 m? theo Hop dong
thé chap quyén st dung dit dé bao dam thyuc hién nghia vu cua ngudi khéac sd
H0169/1LC-BL lap ngay 10/08/2012 tai Vin phong Céng ching S6 3, Thanh
phd Ho6 Chi Minh. Sau khi nhan chuyén khoan sé tién vay 3.200.000.000 dong
6ng Thiy khong dua so tién nay vao kinh doanh ma chi tra cho ngan hang duoc
hai thang tién 14i roi bo trén cho dén nay.

Theo yéu cau khei kién cia VAMC veé yéu cau xir ly ti san thé chap cia
6ng dé thu hoi no trong trudng hop Cong ty P khdng thyc hién nghia vu thanh
toan cho VAMC thi 6ng khong dong y vi A Bank di vi pham quy ché cho vay
cua Ngan hang Nha nudc: Sai vé tham dinh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat
dong san xuat kinh doanh va tham dinh vé dy an, phuong an san xuat kinh
doanh cua doanh nghi¢p; sai pham vé nguyen tac giai ngan, vé kiém tra, kiém
soat sir dung vén vay, nén Hop dong vay vén sé: H0169/1LC la mot giao dich
dan sy gia tao che day hanh hanh vi hra dao chiém doat tai san nén bi vo hiéu
theo Diéu 132 Bo luat dan sy 2005 va theo d6 hop dong thé chap quyén sir dung
dat ciing vo hiéu. Vi vay, 6ng khong co trach nhiém bao d¢am khoan vay cua
Coéngty P vai A Bank.

Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching ci va hoa
giai ngay 31/7/2020, 6ng T la nguoi dai dién theo phap luat cua bi don da duoc
Toa an triéu tap hop 18, nhung ving mat khdng ly do, nén khong tién hanh kiém
tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching ct va hoa giai dugc.

Ban 4an so tham s6 91/2020/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa
&n nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén:

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH MTV Q.

1.1. Budc Cong ty Co6 phan P phai tra cho Cong ty TNHH MTV Q sé tién
vén gbc va no 13i tam tinh dén hét ngay 30/09/2020 la 8.426.070.240 (tam ty
bdn traim hai muoi sau triéu khong trim bay muoi ngan hai trim bén muoi)
ddng, trong d6 no gdc: 3.200.000.000 dong, no 1ai trong han: 378.311.111 dong
va no l3i qua han: 4.821.600.000 dong, theo Hop ddng vay vén sb: H0169/1LC
Ky ngay 22/8/2012, gitra Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Quan 9 va Cong ty
C6 phan P. Tra mét 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Cac bén duong su
thi hanh ban &n tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.



Ké tir ngay 01/10/2020, Cong ty C6 phan P con phai tlep tuc chiu tién 1i qua
han cua sé tién ng gdc chua thanh toéan, theo muc Iai suat ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong vay vén sé: H0169/1LC ky ngay 22/8/2012, gitta Ngan hang
TMCP A — Chi nhanh Quan 9 va Cong ty C6 phan P cho dén khi thanh toan
xong khoan ng géc nay.

1.2. Ngay khi Céng ty C6 phan P thanh toan dat ng, Ngan hang TMCP A
cd nghia vu giai chap va hoan tra cho 6ng L ban chinh cac gidy to vé tai san thé
chap kém theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat bao dam thuc hién nghia
vu cua ngudi khéc sé: H0169/1LC-BL lap ngay 10/8/2012 tai Phong Cong
chung S6 3 — Thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. Truong hop Cong ty C6 phan P khang thuc hién nghia vu hodc thuc
hién nghia vu tra ng khong day da cho Céng ty TNHH MTV Q, thi Cong ty
TNHH MTV Q ¢o quyen yéu cau Chi cyc Thi hanh &n dan su co tham quyen X
ly s6 tién 377.936.000 dong la tién boi thuong gia tri quyén sir dung dat 63,3m?
(nam trong phan dién tich dat thé chap) do Ban Boi thuong giai phong mat béng
Quan 9 quan Iy (theo Vén ban sé 765/BBT ngay 03/10/2014 ciia Ban Béi thurong
giai phong mat bang Qudn 9) dé tra ng cho Cong ty TNHH MTV Q. Péng thoi
xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén su dung dat dé bao dam
thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6 H0169/1LC-BL ngay 10/08/2012, sb cong
chtrng 20498 ngay 10/08/2012, tai Phong Cong chiing Sé 3, Thanh phd Hb Chi
Minh; ding ky thé chap ngay 13/8/2012) la Quyén sir dung dat cua 6ng L, thira
d4t s6: 1208, to ban d6 s6 05 x& Phi Hiru H.TD, dién tich 708m? (sau khi thé
chép, dién tich dat con lai sau khi bi thu hdi 1a 644,8m? theo Ban dd hién trang
vi trf b tdc hd so dén bu va giai toa du an Thanh phd H& Chi Minh - Long
Thanh - Dau Gidy, do Cong ty TNHH Tu van Phat trién va Kinh doanh nha HL
lap ngay 16/8/2012), toa lac tai phuong Phu Hiu, Quan 9, Thanh pho Ho Chi
Minh; Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 U 800898, s6 vao so cap glay
chttng nhan: 00942/5B QSDB/PH do Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phé Hb
Chi Minh cép ngay 16/5/2003, cap nhat thay doi ngay 27/8/2004 theo Hop dong
chuyén nhuong QSDD sb 684/CN duoc Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phé
HGS Chi Minh phé duyét ngay 27/8/2004, theo quy dinh cua Luat Thi hanh an
dan su dé thu hoi ng cho Cong ty TNHH MTV Q.

1.4. Néu sau khi xir ly tai san thé chap cua 6ng L dé thanh toan cac khoan
ng ma Cong ty Co6 phan P phai tra cho Cong ty TNHH MTV Q, phan con du s&
duoc tra lai cho 6ng L hodc duoc thuc hién theo quyét dinh cua co quan Thi
hanh &n dan su c6 tham quyen.

1.5. Trudng hop sau khi xt Iy tai san thé chap cta L van khong da dé tra
no cho Cong ty TNHH MTV Q thi Céng ty C6 phan P ¢ nghia vu tiép tuc
thanh toan sé tién no con thiéu cho Cong ty TNHH MTV Q theo hop ddng vay
vbn néu trén.



Ngay 13 thang 10 ndm 2020, Hoi dong xét xir c6 Quyét dinh stra chira bo
sung so6 20/2020/QDb-SCBSBA ve lai qua han: 4.847.759.133 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu &n thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

- Ngay 12 thang 10 nam 2020 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng L
khang c4o ban an so tham.

-Ngay 20 thang 10 nim 2020 ong L lam don khang cdo bo sung.
Tai phién toa phic tham:

-Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi y an so
tham.

- Bi don triéu tap hop 1€ 1an hai viang mit.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng L trinh bay: dé nghi Hoi
dong xét xtr xem xét lai quy trinh cho vay tai Hop dong vay von s6: H0169/1LC
ky ngay 22/8/2012, Hop ddng tin dung sé: HO169/1LC-NT ngay 10/8/2012 va
Hop dong thé chap s6: H0169/1LC-BL ngay 10/8/2012) giita Ngan hang TMCP
A — Chi nhanh Quan 9 va Cong ty C6 phan P. Pay la giao dich gia tao nén cac
hop dong trén vo hiéu. Bé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét hau qua vo hiéu theo
quy dinh cta phap luat. giir nguyén yéu cau khang céo voi ly do: Ban an so
tham khong xuat phat tur sur that khach quan cua vu an, bé nhieu ching car quan
trong mang tinh quyét dinh noi dung vu &n. Hoi ddng Xxét Xt Vi pham thu tuc tb
tung vé téng dat hop 1& cho ngudi tham gia t tung. Ban 4n so tham xac dinh
Ngan hang A vira 1a nguyén don, vira 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
la vi pham t4 tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh phéat biéu y kién:
- V& t6 tung: Tham phén va Hoi dong xét xi thyc hién dung céc quy dinh
cua phap luat trong qua trinh thu ly giai quyet vu an va tai phién toa phic tham
theo quy dinh cta B6 luat to tung dan su 2015.

- Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan- ong L, can ct khoan 1 Dleu 308 Bo luat T6
tung dan sy, gitt nguyén Ban an so tham s6 Ban an so tham s 91/2020/KDTM-
ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa a4n nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi
Minh. Tuy nhién tai phan 1.4 quyét dinh ban &n tuyén “hogc duoc thuc hién
theo quyet dinh cua Co quan thi hanh an cé tham quyen” 1a phan tuyén khong rd
rang co thé lam anh hudng dén quyén loi cua nguoi thé chap tai san nén dé nghi
bo vi khong can thiét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, da dugc
tham tra cdng khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& hinh thic: Pon khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng L dd khang céo toan bd Ban an so tham sé 91/2020/KDTM-ST ngay
30 thang 9 nam 2020 caa Toa &n nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh 1am
trong thoi han luat dinh nén dugc chap nhan.

Bi don Cong ty P duoc trigu tap hop 1€ lan 2 nhung van vang mit khong
ly do. Can ctr diém b khoan 1 biéu 227~va khoan 1 Dieu 228 cua Bo luat To
tung dan su nam 2015, H6i dong xét xir van tien hanh xét xur vu an.

[2] Vé noi dung:

Pai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi y an so
tham.

Ong L khang c&o Ban an so thim yéu cau: Huy toan bo Ban an so tham,
xét xur lai.

[3] Xét yéu cau khang céo caa ong L ly do Ban an so tham khong xuét
phét tir su that khach quan cua vu &n, bo nhiéu chiing cir quan trong mang tinh
quyét dinh ndi dung vu an. Tai phién tda phtc tham, 6ng Loi khong dua ra duoc
chtng ci chitng minh cho yéu cau khang cao caa minh.

Hoi dong xét xir phuc tham xét thay: Can cw tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd
so gom: Bién ban hop Hoi dong Quan tri va Gidy dé nghi vay vén luu dong
ngay 16/7/2012 va Phuong an kinh doanh nam 2012 ctia Cong ty P; Hop dong
tin dung s6 HO169/1LC-NT ngay 10/8/2012; Hop dong thé chap quyén su dung
dat bao dam thuc hién nghia vu ctia ngudi khac so6: HO169/1LC-BL 1ap ngay
10/8/2012; Hop dong vay von so: HO169/1LC ky két ngay 22/8/2012 giita A
Bank- Chi nhanh Quén 9 va Cong ty P; Gidy nhan ng ngay 22/8/2012, s6 tién
2.200.000.000 dong va Gidy nhan no ngay 23/8/2012, s6 tién 1.000.000.000
dong cua Cong ty P. Giita Cong ty C6 phan P va Ngan hang TMCP A - Chi
Nhéanh Quén 9 da ky Hop dong vay von s0: HO169/1LC ngay 22/08/2012 dé vay
s6 tién 3.200.000.000 dong (von gbe); thoi han vay: 12 thang (tir 22/08/2012
dén 22/08/2013); 1ai suét: 14%/nam; lai suat qua han: 21% (150% lai suat cho
vay); muc dich vay: B sung vén kinh doanh.

Tai san bao dam dam béao cho khoan vay 13 Quyén st dung dat thua dat
s6: 1208, to ban d6 s6 05 xa Pha Hiru H.TD, dién tich 708 m? (dién tich dat con
lai sau khi thé chap va sau khi bi thu hoi 1a 644,8m? theo Ban d6 hién trang vi tri
bo tlc ho so dén bu va giai toa du an Thanh phd H6 Chi Minh - Long Thanh -
Dau Gidy, do Cong ty TNHH Tu van Phat trién va Kinh doanh nha HL 1ap ngay
16/8/2012) toa lac tai phuong Phi Hiru, Quan 9, Thanh phd Ho Chi Minh do
ong L dung tén (Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 U 800898, sd vao sd
cap gidy chung nhan: 00942/5B QSDD/PH do Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh
phé Hd Chi Minh cp ngay 16/5/2003, cap nhat thay d6i ngay 27/8/2004 theo
Hop dong chuyen nhuong QSDD s6 684/CN dugc Uy ban nhan dan Quén 9,
Thanh phé Hd Chi Minh phé duyét ngay 27/8/2004), theo Hop dong thé chap
quyén st dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi khac sb
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HO0169/1LC-BL lap ngay 10/08/2012 tai Van phong Cong chimg S6 3, Thanh
phd HO Chi Minh; dang ky thé chip tai Vin phong dang ky quyén su dung dat
(Phong Tai nguyén va Moi truong Quéan 9, Thanh phé HO Chi Minh) ngay
13/8/2012.

Qua trinh thyc hién hop ddng Cong ty Co phan P da vi pham nghia vu bén
vay nén Cong ty VAMC ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia Ngan hang TMCP
A khéi kién yéu cau Cong ty P thanh toan 50 tlen con thiéu tinh dén hét ngay
30/09/2020 14 8.426.070.240 ddng, trong d6 von gde: 3.200.000.000 ddng, no 1ai
trong han: 378.311.111 ddng va no 13 qua han: 4.847.759.133 dong. Truong
hop Cong ty P khdng thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh toan
cac khoan tién néu trén cho Cong ty VAMC thi Cong ty VAMC duoc quyén yéu
cau co quan nha nudc co tham quyén xr 1y tai san thé chip cua ong L neu tren
dé thu hoi no cho Cong ty VAMC. Can ctr Diéu 4, Piéu 6 Hop dong vay Von s0:
HO169/1LC ngay 22/08/2012 yéu cau Cong ty P phai thanh toan so tién con
thiéu cho Cong ty VAMC ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia Ngan hang
TMCP A la cé co s6.

Dol Vvéi yéu cau Xu ly tai san the chap do 6ng L dung tén (Giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 U 800898, s6 vao so cap glay chiing nhan: 00942/5B
QSDD/PH do Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay
16/5/2003, cap nhat thay ddi ngay 27/8/2004 theo Hop ddng chuyén nhwong
QSDD sb 684/CN duoc Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh phé
duyét ngdy 27/8/2004). Sau khi thé chap tai san cho Ngan hang A, ngay 23
thang 01 nim 2013 Uy ban nhan dan Quan 9 ra Quyét dinh s6 61/QD-UBND vé
viéc thu hdi dat caa dng L trong du an tuyén két ndi Pai 160 Dong- Tay voi
duong cao toc Thanh phd H6 Chi Minh- Long Thanh- Dau Gidy thu hoi 63,2 m2
dat, ngay 03 thang 10 nim 2014 Ban B6i thuong giai phong mat bang Quan 9
ban hanh cong vin s6 765/BBT vé viéc phuc dap cong van sé 211/CV-Q9 ngay
12/9/2014 cia Ngan hang TMCP A- chi nhanh Quan 9 va cong van s6 393/BBT
ngay 25 thang 02 nam 2022 cia Ban Boi thuong giai phong mat bang Quan 9
(nay la thanh phd Thi Duc) véi noi dung: “...Ngay 09/9/2013, Uy ban nhan dan
Quan 9 ban hanh Quyet dlnh 30 1394/QD UBND vé viéc cong bd gia tri boi
thuong cho 6ng L véi tong s6 tién 1a 377.936.000 dong.

...Néu c6 phét sinh tranh chap giita Ngan hang va éng L, Ban bdi thuong
dé nghi Ngén hang TMCP A- Chi nhanh Quan 9 khai kién ra tda an nhan dan.
Sau khi co két qua xet xu cua Toa an nhan dan, Ban Boi thuong s thuc hién
theo quyet dinh cudi cung cua Toa an”. Nhu vay, can cur Piéu 3 Hop dong vay
vén sb6: H0169/1LC ngay 22/08/2012 va Biéu 7 Hop dong thé chap quyén sur
dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cta ngudi khac s6 H0169/1LC-BL lap
ngay 10/08/2012 tai Vian phong Cong ching S6 3, Thanh phd H6 Chi Minh cua
Cong ty VAMC 14 c6 co sé. Cong ty VAMC c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén xir ly s6 tién 377.936.000 ddng la tién bdi thuong gia
tri quyén sir dung dat 63,2 m? (nam trong phan dién tich dat thé chap) do Ban
Bdi thuong giai phong mat bang Quan 9 quan Iy (theo Vin bdn sé 765/BBT
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ngay 03/10/2014 cua Ban Boi thuong gidi phong mdat bang Qudn 9) dé tra no
cho Cong ty Cong ty VAMC. DBong thoi xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong
thé chap quyén su dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu ctua nguoi khac sb
HO169/1LC-BL ngay 10/08/2012, sé cong ching 20498 ngay 10/08/2012, tai
Phong Cong ching S 3, Thanh phd H6 Chi Minh; ding ky thé chip ngay
13/8/2012) 1a Quyén sir dung dat caa 6ng L, thira dat s6: 1208, to ban d6 s6 05
xa Phi Hitu H.TD, dién tich 708m? (sau khi thé chap, dién tich dat con lai sau
khi bi thu héi 1a 644,8m? theo Ban d6 hién trang vi tri b tic hd so dén bl va
giai téa dy an Thanh phé H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay, do Cong ty
TNHH Tu van Phét trién va Kinh doanh nha HL 14ap ngay 16/8/2012), toa lac tai
phuong Phi Hitu, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh; Gidy chiing nhan quyén s
dung dat s6 U 800898, s6 vao so cap gidy ching nhan: 00942/5B QSDB/PH do
Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 16/5/2003, cap nhat
thay d6i ngay 27/8/2004 theo Hop ddng chuyén nhugng QSDD s6 684/CN dugc
Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh phé duyét ngay 27/8/2004,

Tai phién toa phdc tham 6ng Loi cho rang Hoi dong xét xir so tham Vi
pham thu tuc t6 tung vé tong dat hop ¢ cho ngudi tham gia to tung.

Tai but luc 25 dén 26 bién ban niém yét thong béo thu ly s6 91/2013/TB-
TLVA ngay 09/8/2013 cho Cong ty P: but luc 41 dén 44 théng béo vé viéc xem
xét tham dinh tai chd; but luc 46 dén 57 thdng béo vé phién hop kiém tra giao
nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; bat luc 64 dén 67 Quyét dinh dua
vu &n ra xét xir va gidy triéu tap; bat luc 79 ¢én 82 Quyét dinh hodn phién toa va
gidy triéu tap; bat luc 87 dén 91 Ban an so tham s6 91/2020/KDTM-ST ngay 30
thang 9 nam 2020 cia Tda an nhan dan Quan 7, Thanh phdé H6 Chi Minh va
Quyét dinh stra chira, b6 sung ban &n so tham.

Tai but luc 306 dén bat luc 311 1a cac vin ban y kién dng Loi; bat luc 347
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/10/2019; bat luc 332 Bién ban vé
viéc khdng tién hanh hoa giai duoc ngay 30/5/2017; bat luc 352 Bién ban vé
viéc khong tién hanh hoa giai duogc ngay 16/01/2020; but luc 357 Bién ban
khong tién hanh dugc vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching cu
ngdy 31/7/2020; bt luc 360 Bién ban Vé viéc khong tién hanh hoa giai duoc
ngay 31/7/2020 tai cac van ban trén déu co y kién va chir ky cua dng L. Nhu vay
viéc tham gia qua trinh t6 tung vu an dng Loi da biét, 6ng Loi cho riang cép so
tham khong téng dat hop 1é cho ong 13 khéng c6 co so.

Doi véi Iy do Ban an xac dinh Ngan hang A vira 1a nguyén don, vua la
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham t6 tung. Véi Iy do nay, Hoi
dong xét xtr xét thay: Ngay 30 thang 7 nam 2013 Ngan hang A khai kién

Cong ty P, ngay 09 thang 8 nam 2013 Ngan hang A dong tam wng an phi,
ngay 11 thang 12 nam 2014 Ngén hang A da ban toan bo khoan ng cho Cong ty
VAMC, ngay 15 thang 01 nam 2018 Ngan hang A dai dién uy quyén Céng ty
VAMC lam don khai kién bd sung yéu cau Cong ty P thanh toan cho Cong ty
VAMC toan bd ng goc va 1ai phat sinh. Truong hop Cong ty P khong tra no
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hodc bén thé chap khong thuc hién nghia vu tra ng thay thi phat méai tai san
Quyén str dung dat cua 708 m2 dat tai phuong Phi Hitu, Quan 9 dé tra ng cho
Ccong ty VAMC. Can ctr biéu 74 Bo luat T tung dan su 2015, Nghi dinh
53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 nim 2013 Nghi dinh vé thanh lap, t6 chtc va
hoat dong cua cdng ty quan 1y tai san caa cac to chuc tin dung Viét Nam va Hop
ddéng mua, ban ng sé 7234/2014 IMBN.VAMC2- A Bank ngay 11/12/2014 giira
Cong ty VAMC véi Ngan hang A thi Céng ty VAMC (ké thira quyén, nghia vu
t6 tung ctia Ngan hang A) c6 quyén khoi kién khach hang vay, bén co nghia vu
tra ng, bén bao dam ra Toa an. Nhu vay Toa an cép so tham dua Ngén hang A 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a dang dé giai quyét mot s6
van dé té tung nhu chi phi t6 tung, tam &ng an phi. Viéc dua Ngan hang tham
gia t6 tung khong lam thay ddi noi dung vu kién va khéng anh husng quyén va
loi ich hop phép cua duong su.

Tuy nhién tai phan 1.4 quyét dinh ban an tuyén “hodc duoc thyc hién theo
quyet dinh cia Co quan thi hanh an c6 tham quyen” 14 phan tuyén khong rd rang
c6 thé lam anh huong dén quyeén loi cia nguoi thé chap tai san nén dé nghi bo vi
khong can thiét. Hoi dong xét xir thay dé nghi nay caa Vién kiém sét 1a ph hop
nén phan tuyén noi dung nay la khdng can thiét.

Vi nhitng phan tich nhu trén viéc dng Loi khéng céo yéu cau huy Ban an
so tham s6 91/2020/KDTM-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhan dan
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh 1a khong ¢6 co s dé chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Can ct Diéu 157, Diéu 158 cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tien Ia 2.000.000 (Hai
triéu) déng. Do yéu cau khoi kién cua Cong ty VAMC dugc chap nhan nén
Cong ty P phai chiu sé tién nay Cong ty P phai nop sd tién tam ang chi phi tb
tung 1a 2.000.000 (Hai triéu) dong cho Ngan hang A.

[5] VVé an phi:
An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Can cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 18 phi Toa an va biéu 147 cua Bo luat to
tung dan sy ndm 2015. Do yéu cau khoi kién cua Cong ty VAMC dugc chap
nhan nén Cong ty P phai chiu &n phi dan sy so tham s6 tién 1a 116.426.070
(Mot tram muoi sau trigu bon tram hai muoi sdu nghin khong tram bay muoi)
ddng. Cong ty P chua nop tién &n phi.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A sb tién tam tng an phi di nop la
50.700.000 (nim muoi triéu bay traim nghin) ddng theo Bién lai thu tam ng &n
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2011/08334 ngay 09/8/2013 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh.

An phi kinh doanh thwong mai phc tham:
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Cén cir theo quy dinh tai Dicu 148 B¢ luat T6 tung dan sy 2015. Yéu cau
khang cao cua 0ng L khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phic tham la 2.000.000 (Hai triéu) dong.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su;
- Can ct DPiéu 26 Luat Thi hanh an dan sy sta ddi, bd sung nam 2014;
- Can ctr Biéu 91, Piéu 95 Luat cac to chic tin dung nam 2010;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi, Ié phi Toa an.

Khdng chap nhan yéu cau khang céo cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan- ong L. Gitr nguyén Ban an so tham so 91/2020/KDTM-ST ngay 30 thang 9
nam 2020 cua Toa &n nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xuz:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Cong ty TNHH MTV Q.

1.1. Budc Cong ty Co phan P phai tra cho Cong ty TNHH MTV Q sb tién
von gbc va no l3i tam tinh dén hét ngay 30/09/2020 la 8.426.070.240 (Tam ty
bon traim hai muoi séu triéu khong traim bay muoi nghin hai trim bén muoi)
dong, trong d6 ng goc: 3.200.000.000 (Ba ty hai tram triéu) dong, no l4i trong
han: 378.311.111 (Ba tram bay muoi tam triéu ba tram mudi mot nghin mot
tram mudi mot) dong va no 1ai qua han: 4.847.759.133 (Bén ty tam tram bon
muoi bay triéu bay trim nim muoi chin nghin mot trim ba muoi ba) dong, theo
Hop dong vay vén sb: H0169/1LC ky ngay 22/8/2012, gitra Ngan hang TMCP
A — Chi nhanh Quan 9 va Cong ty C6 phan P. Tra mot 1an ngay khi ban &n c6
hiéu luc phap luat. Cac bén duong su thi hanh ban an tai Chi cuc Thi hanh an
dan su c6 tham quyén.

Ké tur ngay 01/10/2020, Cong ty C6 phan P con phai tlep tuc chiu tién I3
qué han cua sé tién ng gbc chua thanh toan, theo muc lai suat ma c4c bén thoa
thuan trong Hop dong vay vén sb: H0169/1LC ky ngay 22/8/2012, giita Ngan
hang TMCP A — Chi nhanh Quan 9 va Cong ty Co phan P cho dén khi thanh
toan xong khoan no goc nay.

1.2. Ngay khi Cong ty C6 phan P thanh toan dut ng, Ngan hang TMCP A
c6 nghia vu giai chap va hoan tra cho 6ng L ban chinh céc gidy to vé tai san thé
chap kém theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat bao dam thuc hién nghia
vu cua ngudi khéc sé: H0169/1LC-BL Iap ngay 10/8/2012 tai Phong Céng
chtng Sé 3 — Thanh phé Ho Chi Minh.
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1.3. Truong hop Cong ty Co phan P khang thyc hién nghia vy hogc thuc
hién nghia vu tra ng khong day du cho Cong ty TNHH MTV Q, thi Cong ty
TNHH MTV Q ¢ quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh &n dan su c6 tham quyén xir
ly sb tién 377.936.000 (Ba trim bay muoi bay triéu chin trim ba muoi sau
nghin) ddng 1a tién boi thuong gia tri quyén st dung dat 63,2m?2 (ndm trong phan
dién tich dat thé chap) do Ban Bdi thuong giai phong mit bang Quan 9 (nay 1a
thanh phd Thu DBuc) quan 1y (theo Vin ban sé 765/BBT ngay 03/10/2014 cua
Ban Boi thuwong gidi phong mat bang Qudn 9) dé tra ng cho Cong ty TNHH
MTV Q. bang thoi xir Iy tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ciia ngudi khac s6 H0169/1LC-BL ngay
10/08/2012, s6 cdng chizng 20498 ngay 10/08/2012, tai Phong Cong chitng S6 3,
Thanh phé H6 Chi Minh; ding ky thé chap ngay 13/8/2012) 14 Quyén sir dung
dat cua ong L, thira dat s6: 1208, to ban d6 s6 05 x& Phi Hitu H.TD, dién tich
708m? (sau khi thé chap, dién tich dat con lai sau khi bi thu hoi la 644,8m? theo
Ban do hién trang vi tri bo tdc hd so dén bl va giai toéa du an Thanh phé H6 Chi
Minh - Long Thanh - Dau Gidy, do Cong ty TNHH Tu van Phét trién va Kinh
doanh nha HL lap ngay 16/8/2012), toa Iac tai phuong Phu Hau, Quéan 9, Thanh
pho Ho Chi Minh; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s U 800898, s6 vao s6
cap glay ching nhan: 00942/5B QSDD/PH do Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh
phd HO Chi Minh cip ngay 16/5/2003, cap nhat thay d6i ngay 27/8/2004 theo
Hop d6ng chuyén nhuong QSDP s6 684/CN duoc Uy ban nhan dan Quan 9,
Thanh phé HO Chi Minh phé duyét ngay 27/8/2004, theo quy dinh cua Luét Thi
hanh &n dan sy dé thu héi no cho Cong ty TNHH MTV Q.

1.4. Néu sau khi xt Iy tai san thé chap cua 6ng L dé thanh toan céc khodn
no ma Cong ty Co phan P phai tra cho Cong ty TNHH MTV Q, phéan con du
theo nghia vu cua bén thé chap thi Cong ty TNHH MTV Q phai tra lai cho 6ng
L.

1.5. Truong hop sau khi xir ly tai san thé chap caa L van khong du dé
tra ng cho Cong ty TNHH MTV Q thi Cong ty C6 phan P ¢6 nghia vu tiép tuc
thanh toan sé tién no con thiéu cho Céng ty TNHH MTV Q theo hop déng vay
vbn néu trén.

2. V& an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty Co phan P chju &n phi
dan su so tham so tien la 116.426.070 (M@t tram muoi sau triéu bon tram hai
muoi sau nghin khong tram bay muoi) dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A s6 tién tam (mg 4n phi da nop la
50.700.000 (Nam muoi triéu bay tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1¢ phi Toa an so AA/2011/08334 ngay 09/8/2013 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 7, Thanh pho Ho6 Chi Minh,

- An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Ong L phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phdc tham la 2.000.000 (Hai triéu) dong. dong nhung

12



dugc trir vao s tién tam ung &n phi phic thim da nop theo bién lai sb
AA/2019/0041752 nga){ 30 thang 10 ndm 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Coéng ty C6 phan P chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd sé tién 1a 2.000.000 (Hai triéu) dong. Do Ngan hang
TMCP A d3 nop tién tam ang chi phi xem xét tham dinh tai chd, nén Cong ty Co
phan P phai nop sb tién 2.000.000 (Hai triéu) dong dé hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP A.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su sta d6i, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noinhdn: ’
- TAND Téi cao;
- TAND cép cao tai TP.HCM;
-VKSND cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quan 7, TP.HCM:;
- Cuc THADS TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quan 7, TP.HCM;
- Cac duong sy;
- Luu.

Trwong Thi Thao
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