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VIv Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cip cao gom:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Lé Tu.
Céc Tham phan: Ong Vii Thanh Liém va 6ng Nguyén Thanh Long.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Hang - Thu ky Toa an.

- Pai dig¢n Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 29/11/2018, tai try s¢ Toa én nhan dén cap cao tai Pa Nang mé phién
toa tai tham xét xur vu an “Tranh chap quyén su dung dat”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Phan Ba P, sinh nam: 1933; dia chi: thon D, x& TA,
huyén N, tinh Quang Nam.

2. Bi don: Ong Phan Quang C, sinh nim: 1962; dia chi: thén A, x& T1,
huyén N, tinh Quang Nam.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Cu Phan Nhu H, sinh nam: 1931; dia chi: to 06, phuong H1, quan H2,
thanh ph6 Pa Nang.

3.2. Cu Phan Pinh B, 72 tudi; dja chi: thén N1, x4 B1, huyén B2, tinh
Quéang Ngai.



3.3. Ong Phan Co6ng B1, sinh nim 1958; dia chi: khdi 2, thi trdn N, huyén
N, tinh Quang Nam.

3.4. Cu Phan Thi T, 82 tudi; dia chi: thon 6, xd T2, huyén N, tinh Quang
Nam.

3.5. Cu Phan Thi Q, 78 tudi; dia chi: thon 6, xd T2, huyén N, tinh Quang
Nam.

NOI DUNG VU AN:
Tai Pon khoi kién dé ngay 24/11/2006 va qud trinh gidi quyét vu an,
nguyén don cu Phan Ba P trinh bay:

Thira dat s6 457, t& ban d6 sb 7, dién tich 3.575m” toa lac tai thon An Tay,
Xa T1, huyén N, tinh Quang Nam do 6ng Phan Quang C dang quan ly, st dung la
cua tdc Phan. Khi cu Phan Q1 1a cha ctia 6ng C cudi vg, do khong ¢6 noi ¢ nén
toc Phan dong thuin cho cu Q1 1am nha dé ¢ va trong nom nha tho. Ngay
10/9/1972, cu P la trudng tdc nén dai dién cho tdc Phan giao hai ban trich luc
thira dat trén, c6 sb hiéu 28, dién tich 05 sao 01 thudc 06 tic va sb hiéu 19, dién
tich 02 sao 09 thudc 02 tic cho cu Q1; dén ngay 29/3/1977, cu Q1 1am gidy nhan
trich luc néu trén (bl 15). Do thoi diém dang ky, ké khai, cu P bi 6m, 6ng C 1a
nguoi truc tiép dang ky, ké khai nén ngay 31/12/2001, Uy ban nhan dan huyén
N, tinh Quang Nam di cap Gidy ching nhan quyén s dung dat cho ong Lé
Quang C. Nay cu P yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng C phai tra toan bd dién
tich dat néu trén cho tdc Phan.

Bi don 6ng Phan Quang C trinh bay:

Thira dat s0 457, t& ban d6 0 7, dién tich 3.575m’ toa lac tai thon An Tay, X
T1, huyén N, tinh Quang Nam c6 ngudn gdc cua cha ong Clacu Phan Q1. bén
nam 1992, cu Q1 chét nén dién tich dat nay ong C truc tlep dang ky, ké khai va
dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat vao ngay
31/ 12/2001’ Nay cu P dai dién cho toc Phan khoi klcn‘yeu cau ong C ‘gra lai toan 13(_)
dién tich dat néu trén cho toc Phan, ong C khong dong y ma chi dong y chuyén
nhuong lai cho tdc Phan di¢n tich dat 1.575m”.
Tai Quyét dinh cong nhin sw théa thuidn cia ciac dwong su sb
88/2006/QD-DSST ngay 26/12/2006, Toa &n nhan dan huyén N cong nhén:
“Ong Phan Quang C dong y chuyén nhwong cho téc Phan - Nguoi dai dién
la 6ng Phan Ba P, dng Phan Nhw H, éng Phan Pinh B, 6ng Phan Cong B1, ba
Phan Thi T va ba Phan Thi Q sur dung dién tich 1575m” dat, trong do co 100m®



dat & va 1457m?* dat vuon ldu dai tai to ban do sé 7, s6 thira 457 (c6 so do ban

vé kem theo).
Vi tri:
- Béng gidp phan nha va dat cia éng Phan Quang C.
- Tdy gidp phan nha va dat ciia éng Pham Duy.
- Nam gidp dat con lai ciia éng Phan Quang C.
- Bdc gidp dat ruéng ciia éng Nguyén Hiép.”

Ngay 24/9/2015, ong Pham Duy (tra tai tai thon An Hai Pong, x& T1,
huyén N, tinh Quang Nam) c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc tai thaim di
VOl Quyét dinh cong nhan su thda thudn cia cac duong su néu trén voi 1y do: Toa
&4n nhan dan huyén N coéng nhan chuyén nhuong dién tich 1575m? dit tai thira s6
457, to ban d6 s6 7 giita 6ng C va toc Phan chong 1én mot phan dién tich dat tai
thira s6 456, t& ban d6 sd 7 ctia cha 6ng 14 cu Pham Udc va ¢ 6ng 1a cu Pham Thi
Say.
Tai Quyét dinh khéng nghi s6 67/2018/KN-DS ngay 10/9/2018, Chanh &n
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuén cua cac duong sy s0 88/2006/QD-DSST ngay 26/12/2006 cua Toa an nhan
dan huyén N; d€ nghi Uy ban Thdm phan To6a an nhan dan cap cao tai Da Nang
Xet x1r tai tham huy Quyét dinh cong nhéan sy thoa thuidn cua cac duong su néu
trén.

_ Tai phién toa tai thAm, dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Ning
dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang chap nhan
khang nghi cua Chéanh an Toa &n nhan dan cap cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trong qua trinh str dung dat, ong Pham Duy (con cu Ude, chau cu Say) la
nguoi quan 1y, s dung thira dat lién ké véi thira dat 457, t& ban do6 s6 7 cho rang:
thira dat 456, to ban d sé 7 toa lac tai thon An Tay, x4 T1, huyén N, tinh Quang
Nam hién gia dinh 6ng dang quéan 1y, sir dung; nhung qua trinh giai quyét tranh
chip quyén st dung dat giita toc Phan véi 6ng C, Toa an di cong nhian mot phan
dién tich dat cta thira dat s6 456 cho toc Phan (thudc quyén str dung ctia toc Phan)
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cia gia dinh 6ng.

[2] Theo Cong vin s6 45/UBND-TTr ngay 17/01/2017 cua Uy ban nhan dan
huyén N, dién tich 1.575m? dét tai thira dat s6 457, t ban d6 s6 7 ma Toa an nhan
dan huyén N di cong nhén cho toc Phan c6 khoang 240m” thudc thira sb 456, to
ban dd s 7 ctia cu Pham Udc va cu Pham Thi Say.
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[3] Qua trinh giai quyét tranh chap giita 6ng C va tdc Phan, Toa an di khong
biét ¢6 su chéng 14n mot phﬁn dién tich dat tai thira 456 nén da cong nhan sy thoa
thuan gitra 6ng C va tdc Phan dbi vé6i dién tich 1.575m? tai thira dat sb 457, t& ban
46 s6 7 (theo hé so co so dix liéu dat dai lam co s6 cho viée cdp mdi, cap déi Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat X8 T1 dwoc So Tai nguyén va Méi triong tinh
Qudng Nam phé duyét ngay 30/10/2015 thi thira ddt 456 la thira 132, thira 457 la
hai thira 114 va 124 to ban dé sé 19).

[4] Viéc cong nhan thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat néu trén giita tdc
Phan va 6ng L& Quang C d 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua cu
Uéc va cy Say. Pay la tinh tiét moi ma Toa an va cac duong sy khong thé biét
dugc trong qué trinh giai quyét vu an.

[5] Ngoai ra, T0a an nhan dan huyén N cong nhan su thoéa thuan: “Ong Phan
Quang C dong ¥ chuyén nhwong cho téc Phan - Nguoi dai dién la éng Phan B4
P, dng Phan Nhu H, dng Phan Pinh B, 6ng Phan Cong B1, ba Phan Thi T va ba
Phan Thi O sir dung dién tich 1575m* dar” 13 khong dung. Pay 1a vu an tranh
chip vé& quyén str dung dat, TOa an c6 quyén xdc dinh dién tich dat tranh chip
thudc quyén st dung ctia nguyén don hodc bi don. Cac duong su c6 thé thoa
thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an, nhung néi dung thoa thuan phai trong
pham vi don khéi kién vé tranh chip quyén st dung dat; theo d6, c6 thé thoa
thuan xac dinh ai c6 quyén sir dung dién tich dat dang tranh chip. Viéc thoa
thuan “dong y chuyén nhuwong quyén sir dung dat” 1a khdng nam trong pham vi
khai kién vé tranh chap quyén sir dung dat va vi pham qui dinh tai Diéu 106
Luat D4t dai nam 2003, vi thira dat sé 457 dang tranh chip, ngudi sir dung dat
khdng c6 quyén chuyén nhuong.

[6] Mit khac, cac duong sy thoa thudn “dong ¥ chuyén nhirong quyén sir dung
dat” 1a khéng ding phap luat, vi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat 13
xac 1ap mot hop dong dan su; theo d6, ngudi str dung dat chuyén giao dat va
quyén str dung dét cho ngudi duoc chuyén nhuong str dung, bén chuyén giao dat
va quyén sur dung dat dugc nhan sb tién twong duong véi gia tri quyén sir dung
dat theo sy thoa thuén cua cac bén. Viée giao két hop déng dan su phai tuan theo
cac nguyén tac qui dinh tai Piéu 389 Bo luat Dan sy nam 2005. Theo qui dinh
ctia phap luat vé dét dai va nguyén tic tu do giao két hop dong, Toa an khong c6
quyén cong nhan céc duong sy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[7] Vi vdy, can chdp nhin Quyét dinh khang nghi s 67/2018/KN-DS ngay
10/9/2018 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cp cao tai Pa Ning, hiy quyét dinh



cong nhan su thoa thuan néu trén dé giai quyét so tham lai theo dung qui dinh cua
phap luat.
Vicdc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diél,l 356 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; ,
1. Hay toan by Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su so
88/2006/QD-DSST ngay 26/12/2006 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang
Nam,
‘2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Nam dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND huyén N, tinh Quang Nam THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
(02 ban kém ho so vu an);

- Chi cuc THADS huyén N, tinh Quang Nam;

- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- Cac duong su; (Paky)
- Luu: Phong luu trlr; Phong GPKT Il va HS VA.



