TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC3 Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 612/2026/DS-ST

Ngay: 28/8/2026

V/v tranh chap: “hop dong thué quyen sur dung dat
va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xuwr so' tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Trac
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lé Hoang Long
2. Ong Pham Vin Chinh

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Quynh Trang — Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 3 — Cén Tho.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dén khu vwe 3 — Cian Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nim 2026, tai Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Can Tho xét
xtr so thAm vu 4n thu 1y s: 73/2026/TLST-DS ngay 21 thang 01 nim 2026 vé
“tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1048/2026/QDXXST-DS
ngay 26 thang 6 nam 2026 giira cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ai H, sinh nam 1986

Dia chi: B N, phudng C, thanh ph Can Tho.

Bai dién theo 1y quyén: Theo Gidy uy quyén ngay 14/01/2026.

1. Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1958 (c6 miit)

2. Ong Lwong Hoang K, sinh nim 1995 (ving mit)

Cung dia chi: 1 H, phuong N, TP ..

3. Ong Liéu Thai H1, sinh ndm 1979 (ving mit)

Dia chi: B M, phuong N, TP ..



*Bi don: Ba Pang Thi U, sinh nim 1972 (c6 mit)

DPia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1974 (ving mit)

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh phé Céan Tho.

2. Ba Ho Thi L1, sinh nim 1974 (ving mit)

3. Ong Phan Viin T, sinh nam 1961 (ving mit)

Cung dia chi: C khu V, phuong T, TP ..

4. Ong Pham Huynh L2, sinh nim 1992 (ving mit)

Dia chi: ép P, xa T, tinh Vinh Long.

5. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1978 (vang mit)

Dia chi: 4p T, x4 T, thanh ph6 Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 10i khai tai Toa dn, nguyén don ba Nguyén Thi
Ai H (c6 nguoi dai dién theo 1ty quyén) trinh bay:

Ba 14 chu str dung thira dat s6 754, to ban d6 s6 9, s6 vao s6 cap gidy chimg
nhan CN03426 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gin lién véi dat s6 DN 479002 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
huyén T, thanh phd Can Tho cip ngay 13/3/2024. Vao ngay 01/4/2024, ba va ba
Ding Thi U c6 lap Hop dong cho thué dat thoi han 1a mot nam ké tir ngay ky hop
ddng, c6 ndi dung: Bén A cho Bén B thué 6.910,1m?, dat chuyén trong lta nudc,
tai ap T, x4 T, huyén T (nay la xa T, thanh ph6 Can Tho), muc dich cho thué trong
laa, gia thué 20.000.000d6ng/nam, thanh toan bang tién mat. Nhung dén nay da
hét han hop dong, ba U khong tra tién thué dat va khong giao tra dat. Nay ba yéu
cau ba U c6 trach nhiém giao tra thira 754, t& ban dd s6 9, sb vao sd cép giéy
chting nhan CN03426 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat s6 DN 479002 dugce Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén T, thanh phé Can Tho cip ngay 13/3/2024, dién tich 6.910,1m>
tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho.

Bi don ba Dang Thi U trinh bay:



Chodng ba 13 6ng Nguyén Van M 1a ngudi dung tén sir dung hop phap thira
754, to ban dd s6 9, dién tich 6.910,1m>, tai 4p T, xa T, thanh ph6 Can Tho. Thira
dat nay c6 ngudn goc do ong ba dé lai, vo chong ba da quan 1y, sir dung, sinh séng
va tryc tiép canh tac on dinh tir nhiéu nim nay, khong tranh chap véi ai. Vao nim
2009, do hoan canh kho khan va can von dé phuc vu san Xuét, vo chéng ba da
thoa thuén vay tién ctia 6ng Phan Van T. Pé 1am tin cho viéc vay tién, vo chong
ba da giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 HO1114 cho vg chong ong T
giit. Tuy nhién, thuc té sau khi giao gidy chimg nhan quyén str dung dat va ky
bién nhan no véi 6ng T va 6ng Pham Minh P thi vo ché)ng ba khong nhan dugc
khoan tién vay nhu thoa thuan, 6ng T da giao tién cho 6ng P va nhitng ngudi khéc,
ba yéu cau 6ng T tra lai gidy dat nhung sau d6 duoc biét 6ng T thé chap tai ngan
hang. Sau d6, 6ng T khoi kién vo chong ba (theo Ban 4n ba U cung cap — bit luc
s6 58), vo chong ba c6 nghia vu giao dat cho 6ng T nhung thuc té thi vo chong ba
van str dung 6n dinh cho dén nay. Dbi voi Hop dong thué dat véi ba H thi ba
khong ky két, khong thoa thuan. Nay ba yéu cau phan t6: hiy hop dong chuyén
nhuong giira 6ng Nguyén Van M, ong Phan Minh T1 d6i véi thira 754; huy hop
déng chuyén nhuong giira 6ng Phan Minh T1 véi ba Nguyén Thi Ai H d6i voi
thira 754; hity hop dong cho thué dat d6i voi thira 754 va ba khong dong ¥ tra tién
thué dat 20.000.000d6ng nhu ba H yéu cau.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh S trinh bay:
Ong dugc Pham Huynh L2 nho dén Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thoi Lai
(nay 12 Phong Thi hanh an khu vuc 2) ndp tién thay cho ba Pang Thi U dé tra cho
ong Phan Van T nham giai toa ké bién tai san ciia 6ng Nguyén Van M, ba Dang
Thi U véi s6 tién 1a 200.000.000ddng theo bién lai s6: 0005132 ngay 25/4/2023
dé du diéu kién tién hanh ky chuyén nhugng dat cho L2 theo quy dinh. Vi trong
khi L2 lam thi tyc nhan chuyén nhuong tir ba U thi phat hién thira dat chuyén
nhuong s6 hiéu DL 970529 s6 vao so6 cap GCN:CHO03211 ngay 31/7/2023, thira
s6 754, to ban d6 s6 9 ma ba U dang 1am thu tuc chuyén nhuong cho L2 dang bi
ngin chin bai ban an s6 128/2014/DSST ngay 15/10/2014 vé viéc: Tranh chip
"Hop dong vay tai san" budc ba U tra cho 6ng Phan Vin T sé tién Ia
158.833.000d6ng nén khong thé tién hanh ky chuyén nhugng cho L2 dugc. Sau
khi 6ng ndp thay sb tién phai thi hanh 4n d6i v6i ban an néu trén cho 6ng M, ba
U thi 6ng M va ba U c6 1am t& cam két hira chuyén nhuong thura dét sé: 754 to
ban do sb 09 toa lac tai: ép P, huyén C, thanh phé Can Tho (cii), nay la ép P, xa
T, huyén T, thanh phé Can Tho. Sau do, ong da giao toan bo ho so dé L2 tién



hanh lam thu tuc nhan chuyén nhuong dat tir ba U theo quy dinh va khong c6 ai

tranh chip.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Pham Huynh L2 trinh bay: vé
ngudn gdc dat, ong nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van M ba Pang Thi U
(6ng M 1ty quyén cho ba U ky hop déng chuyén nhuong). S tién Hop dong
chuyén nhuong 13 500.000.000d6ng. Ong tra truc tiép cho ba U, ¢ gidy giao nhan
tién ngay 05/10/2023, c6 ngudi lam ching 14 ba VS Minh N. Trong qua trinh lam
thu tuc chuyén nhuong, ong phat hién thira dat 754 (DL 970529 s6 vao sd cap
GCN: CHO03211 ngay 31/7/2023) dang bi ngin chin boi ban 4n s
128/2014/DSST ngay 15/10/2014 vé viéc tranh chap "Hop dong vay tai san", budc
ba U tra cho 6ng Phan Van T s tién 14 158.833.000 dong nén khong thé tién hanh
ky chuyén nhuong cho 6ng duoc. Vi vay, ong nhd ong Nguyén Thanh S dén Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thdi Lai ndp tién thay cho ba U dé tra cho ong
Phan Van T nham giai toa ké bién tai san ciia 6ng Nguyén Van M, ba Dang Thi
U véi s6 tién 13 200.000.000 dong theo bién lai s6: 0005132 ngay 25/4/2023. Viée
ndp thi hanh an cho dén nay khong co tranh chap gi vé so tién noi trén. Sau do, ba
U lam gidy hira tra lai 200.000.000d6ng. Tuy nhién, dén nay ba U van chua tra va
ong ciing khong ¢ yéu cau gi. Nhu vay, s tién ba U di nhan cta 6ng dé chuyén
nhuong phan dat néu trén 1a 500.000.000d6ng theo Gidy bién nhén tién ngay
05/10/2023 va 200.000.000d ndp thi hanh an dan sy, tong 1a 700.000.000d0ng.
Ong va ba U tién hanh ky chuyén nhugng quyén sir dung dat dung theo quy dinh
phap luat va khong c6 ai tranh chip boi vi dat da giao tién di nhan du. Pén ngay
11/01/2024 6ng chuyén nhuong cho ba Nguyén Ai H va tién hanh chuyén nhugng
dung theo quy dinh cta phap luat. i vi yéu cau cua ba Nguyén Ai H kién ba
Ding Thi U vé viéc cho thué dat. Pay 12 quyén dinh doat ctua ba Ai H. Vi vay 6ng

yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van M, 6ng Phan Vin

T, ba Ho Thi L1 ving mdt va khéng giri van ban ¥ kién.

Nguoi lam chung ong Duwong Van H2 trinh bay:

Ong c6 1am chimg viéc ba U ky hop dong thué dat cia ba Ai H. Dién tich
thué 6,910m? dat chuyén trong lua nudc, tai ap T, xa T, huyén T (cii) tai thira 752,
thoi han thué 1 nam keé tir ngay 01/4/2024 véi gia 20.000.000d6ng.

Nguoi lam chung ong Duwong Van H2 trinh bay:



Ba ¢6 chimg kién viéc giao nhan tién mua dét giita ba Pang Thi U véi éng
Pham Huynh L2, s6 tién giao nhéan 1a 500.000.000d6ng, d6i voi thira 754, to ban
d6 s6 9 (DL 970529 s6 vao so cap GCN: CH03211 ngay 31/7/2023).

Tai phién toa so thim:

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don gitr nguyén y kién va yéu cau. Bi
don ba U giit nguyén ¥ kién, yéu cau, tuy nhién, ba U yéu cau hoin phién toa dé
ba dugc bd sung hod so.

BPai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan: tuan thu dung theo quy
dinh cua phap luat t6 tung; d6i véi thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su; vé Hoi dong xét xir da chap hanh ding quy dinh cia Bo luat
t6 tung dan su; viéc chap hanh phéap luat ciia nhiig nguoi tham gia t6 tung nhu
nguyén don, bi don chip hanh tét theo quy dinh phap luat tb tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi khong chap nhan yéu cau hoan phién
tda cia bi don vi thoi gian chuan bi xét xtr va qua trinh Toa an thu thap ching clr
phia bi don khong thuc hién quyén va nghia vy ching minh, trong thoi gian tam
ngimg phién toa, bi don ciing khong thuc hién thu tuc yéu cau giam dinh chit ky
(n6i dung tam nging phién toa ngay 30/7/2026. Pé nghi chap nhan yéu cau khoi

kién ctia nguyén don, khong chip nhan yéu ciu phan té cua bi don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] Xac dinh quan hé tranh chap 13 “tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat va quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét theo tha
tuc so tham cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan su va khoan 1 Piéu 1 Luat
stra doi, bd sung mot s6 diéu cua bo luat td tung dan sy, luat td tung hanh chinh,
luat tu phap nguoi chua thanh nién, luat pha san va luét hoa giai, ddi thoai tai toa
an.

[2] V& thu tyc td tung:

[2.1] Ong L2, 6ng S c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat; ong M,

ong T, ba L1 duoc triéu tap hop 1é dén 1an thtr hai van vang mat khong 5 1y do



nén cin ctt Diéu 227, Piéu 228 BH luat td tung dan su, Toa 4n nhan dan khu vuc

3 — Can Tho xét xtr ving miat duong su.

[2.2] Ngay 30/7/2026, Hoi dong xét xir d3 quyét dinh tam nging phién toa
dé thu thap thém tai liéu, chimg ctr va danh cho ba Pang Thi U quyén yéu cau
giam dinh chir ky. Xét thay, cac ndi dung tam ngimg phién toa da duoc khic phuc
xong, tuy nhién, phia ba U khéng thuc hién quyén yéu cu, tai phién toa ba U lai
ndp don yéu cau hodn phién toa nén Hoi dong xét xir khong ¢ co so chap nhan

va tiép tuc giai quyét vu an theo luat dinh.
[3] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don ba Pang Thi Ut :

Ba Pang Thi U cho rang vo chong ba chi giao Gidy chimg nhan quyén st
dung dét dé bao dam khoan vay, khong c6 ¥ dinh chuyén nhuong thira dat s6 754.
Tuy nhién, 1ap ludn nay khong pht hop véi chimg cir trong hod so. Cu thé, ong
Nguyén Vian M va ba U di truc tiép ky hop dong chuyén nhuong ngay
05/10/2023, duoc cong chung, sau d6 6ng Pham Huynh L2 tiép tuc chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Ai H va ba H da dugc co quan c6 tham quyén cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 13/3/2024. Nhu viy, qud trinh chuyén
nhuong di dugc x4c 1ap bang hop dong hop phap va hoan tat thu tyc ding ky, 1am
phat sinh quyén sir dung dat ciia ba H. Mat khac, ba U cho rang ba khong ky két
Hop ddng cho thué dat voi ba H nhung ba xac nhan chit ky va chit viét trong hop
ddng 1a ctia ba, tir 6 cho thdy sy mau thuan trong chinh 16 trinh bay ctia ba, ngoai
ra, ba U khong dua ra dugc chimg cr chimg minh chit ky trong hop dong khong
phai ctia minh, ciing khong yéu cau giam dinh hoic ching minh giao dich bi lira
doi, cudng ép, nham 1an, gia tao hay thudc truong hop vo hiéu khac. Ban an ma
ba vién din ciing khong lién quan dén thira dat s6 754 nén khong c6 gia tri chting
minh cho yéu cau phan t6. Theo nguyén tac vé nghia vu ching minh tai Pidu 91
BO luat TH tung dan sy, nguoi dua ra yéu cau phai chiing minh yéu cau do6 co can
ctr. Do ba U khong chirng minh dugc cic hgp dong chuyén nhuong bi vo hiéu
hodc ¢6 can cit huy bo, Hoi dong xét xtr khong ¢6 co so chap nhan yéu cau phan

td.
[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ai H:

Sau khi ba Nguyén Thi Ai H duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
hai bén lap hop ddng cho thué thira dat s 754 ngay 01/4/2024, thoi han thué 01
nam, dén ngay 01/4/2025. Viéc hop ddéng khong duoc cong chimg, ching thuc

6



khong 1am mat hiéu luc vi phap luat khong bat budc hinh thirc nay ddi voi hop
d6ng cho thué quyén str dung dat. Mic du ba U phu nhan viée ky hop dong, ba lai
thira nhan chir ky va chir viét trong hop dong 1a ctia minh. Pong thoi, ba khong
cung cap dugc ching cir ching minh chit ky duoc xac 1ap do bi lira ddi, cudng
ép, nham 1an hodc giao dich khong phan anh diing y chi. Trong khi d6, ba H xuat
trinh ban chinh hop déng, co dﬁy da cac no1 dung vé d6i tuong, dién tich, thoi
han, gia thué, muc dich thué va c6 nguoi lam chiung la 6ng Duong Van H2. Do
d6, 6 can ctr xac dinh hop dong thué ngay 01/4/2024 c6 hiéu luc. Khi thoi han
thué két thuc, ba U c6 nghia vu hoan tra dat cho ba H theo Piéu 482 B6 luat Dan
s 2015. Viéc ba U van tiép tuc quan 1y, sir dung dat ma khong giao tra, trong khi
khong c6 thoa thudn gia han, 1a khong phu hgp voi nghia vu cua bén thué. Vi vy,
Hoi dong xét Xt ¢6 cian cir chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Ai H, budc ba
Ping Thi U giao tra quyén st dung thira dat sb 754 cho chu str dung dat 1a ba
Nguyén Thi Ai H.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dugc Toa an chap

nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so.

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc Toa an
chap nhan nén bi don c6 nghia vu chiu 5.000.000d6ng chi phi t6 tung va phai hoan
tra cho nguyén don s tién nay.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctt Diéu 26, 147, 157,227, 228, 273 B6 luat tb tung dan su; Diéu 482,
500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su; Diéu 167, 188 Luat dat dai ndm 2013; Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ai H. Budc ba Dang
Thi U giao tra quyén su dung dat tai thira 754, to ban dd sb 9, tai ép T, xa T, thanh
phé Can Tho (hinh thé va vi tri dugc mé ta theo So dd do dac hién trang thira dat
ngay 20/5/2026 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vue VII).

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia ba Bang Thi U vé viéc yéu cau

huy hop dong chuyén nhuong gitta ong Nguyén Van M, 6ng Phan Minh T1 d6i



v6i thira 754; hiy hop dong chuyén nhuong gitta 6ng Phan Minh T1 véi ba
Nguyén Thi Ai H dbi véi thira 754; hity hop ddng cho thué dat dbi véi thira 754.

3. Vé an phi: Ba Dang Thi U phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan su so tham,
chuyén tién tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu s6 0007013 ngay 14/4/2026
thanh an phi. Ba Nguyén Thi Ai H dugc nhan lai 300.000d6ng tam tng 4n phi di
ndp theo Bién lai thu s6 0001029 ngay 15/01/2026 tai Thi hanh an dan sy thanh
phd Cén Tho.

4. V& chi phi t6 tung: ba Pang Thi U phai chiu 5.000.000d6ng chi phi tb
tung. Do ba Nguyén Thi Ai H d3 nop tam tng xong nén ba Pang Thi U c6 nghia
vu hoan tra cho ba H 5.000.000d6ng. Ba H duoc nhan lai 2.000.000dong tam tng

chi phi con lai (da nhan xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy 2025 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 36 va
71 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 34 Luat thi hanh an déan su.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPCT; Tham phan — Chiu toa phién toa

- VKS cung c:?'}p;

- THA cung cap;

- Nguoi tham gia to tung;

- Luu.

Lé Thanh Truc






