TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - PHU THQ Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 13/2025/DS-ST
Ngay 18 thang 9 nam 2025 )
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PHU THO

- Thanh phdn Hoi dong xét xit so tham gom co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Binh Thi Thu Huyén.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Tro va ba Phan Thi Anh Duyén.

- Thu ky phién tod: Ba Ha Thi Phuong Chinh - Thu k¥ Toa 4n nhén dan khu vyc
6 - Phu Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 6 - Phii The tham gia phién toa: Ba
Nguy&n Thi Quynh Nga - Kiém sat vién.

Ngay 18/9/2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 6 - Phi Tho Xét xu so thém
cong khai vu an dan sy thu ly s6: 28/2024/TLST-DS ngay 01 thang 12 nam 2023 vé Viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu $6:
12/2025/QDXXST-DS ngay 18/8/2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 43/2025/QDST -
DS ngay 03/9/2025 gitra cac duong su:

- Nouyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1961. Pija chi: Khu M, x& S, huyén C, tinh
Phid Tho (nay 1a khu M, x& C, tinh Phi Tho). (vang mat).

Nguoi dai dién theo dy quyén cia ba Nguyén Thi H: Anh Ha Bac T, sinh nam 1988. Pia
chi: Khu M, x& S, huyén C, tinh Phu Tho (nay la khu M, x& C, tinh Pha Tho). (c6 mat).
- Bi don: Ba PBao Thi N, sinh nam 1957. Dia chi: Khu M, x& S, huyén C, tinh Pha Tho
(nay la khu M, xa C, tinh Phii Tho). (ving mat).

- Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ UBND x4 C, tinh Phil Tho. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu C, chuc
vu: Chu tich UBND x& C, tinh Phil Tho. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén
Trung K — Chire vu: Truong phong kinh té - UBND x& C, tinh Pht Tho. Bia chi: X& C,
tinh Phti Tho. (vang mat).

+ Ong Ha Van D, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1976. Déu trd tai: Khu
M, xa S, huyén C, tinh Ph(i Tho (nay 1a khu M, x& C, tinh Phii Tho). (vang mat).

+ Anh Ha btrc T, sinh nam 1988. Dia chi: Khu M, x& S, huyén C, tinh Phi Tho (nay la
khu M, xa C, tinh Phu Tho). (c6 mat).

+ Anh Ha Van T2, sinh nam 1991. Bia chi: Khu M, xa S, huyén C, tinh Pha Tho (nay la
khu M, xa C, tinh Pht Tho). (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:
1, Trong don khéi kién, nhimng 161 trinh bay tiép theo tai Tda an nguyén don ba
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Nguyén Thi H va nguroi dai dign theo siy quyén ciia ba Nguyén Thi H la anh Ha Duic
T, Ngwoi co quyen lgi nghia vu lién quan anh Ha Vin T2 déu théng nhat trinh bay:
Nam 1988 ho gia dinh ba H (gom co ba H, anh T, anh T2) dugc UBND xa S giao cho
dién tich dat 125m2, 1a tiéu chuan cua cac thanh vién trong hd dé canh tac trong la,
dién tich nay khi dugc UBND x4 giao thi gia dinh ¢6 sir dung nhung chua dugc Cép
Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat. Pén nam 1999 gia dinh ba H dugc UBND huyén
S, tinh Phii Tho cip Gidy CNQSD dat ngay 22/12/1999 dung tén quyén sir dung 1a ho
ba Nguyén Thi H, dién tich dat duoc cap 1a 125m2, 1a dat 10a, thudc thira dat 196 -2,
thoi han st dung dén thang 10/2013 tai dia chi: Khu D, xa S, huyén C, tinh Pha Tho
(nay la khu M, x& C, tinh Pha Tho). Gia dinh ba H thoi diém nam 1999 gém céc nhan
khau 1a ba Nguyén Thi H, anh Ha Puc T va anh Ha Vin T2. Dién tich dat trén thuoc
quyén str dung cua tat ca cac thanh vién trong ho. Thuc té thi gia dinh ba H st dung dién
tich dat trén dé trong l0a tir nam 1988 dén nam 1994 thi gia dinh ba H d6i dién tich dat
trén cho me chong ba H 1a ba Tran Thi C1 (ba C1 da chét nam 2002), vi ba C1 c6 dién
tich dat trong l0a giap véi thira dat trén cia nha ba H. Ba H ddi cho ba C1 toan bo dién
tich dat cua thira 196-2 cho ba chinh str dung con ba C1 doi cho gia dinh ba H dién tich
dat c6 vi tri tai 6 tam giac giap mat duong. Tuy nhién viéc doi dat nay chi thoa thuan
bang miéng, khong lap thanh vin ban gidy to gi, khi d6i dat gia dinh ba H va ba C1
khong béo co chinh quyén dia phuong va bat ky co quan ¢ tham quyén nao.

Sau khi d6i dét tir nam 1994 thi ba C1 sir dung thtra dat trén cua ba H, con gia dinh
ba H str dung dién tich dat tai vi tri 6 tam giac giap mat duong ma ba C1 bao 1a dat caa
ba C1 dbi cho gia dinh ba H dé trong laa. Pén nam 2021 gia dinh ba H xay bo be trén
dién tich ba C1 d6i cho thi UBND xa S 1ap bién ban dinh chi khong cho gia dinh ba H
xay dung va cho biét vi tri dién tich dat ba C1 ddi cho gia dinh ba H 1a thudc dat thuy
loi do UBND x4 quan 1y thi gia dinh ba H mai biét dién tich dét trén khéng thudc quyén
st dung cua ba Cl1.

Niam 2021 ba H 1am don dé nghi UBND x4 xac dinh vi tri dat cua gia dinh ba dugc
cap. Ngay 30/3/2023 UBND x4 S c¢6 bién ban 1am viéc dé xac dinh vi tri thira dét cua
gia dinh ba H. Nay ba H xéac dinh dién tich dat cua gia dinh ba H hién nay ba N dang sir
dung dé xay dung quan ban hang va cac cong trinh phu trén dat dé st dung.

Nay ba H kheoi kién dé nghi ba N phai thao d toan bo tai san, vat Kién tric da xay
dung trén dién tich thira dat 196 -2 dé tra lai cho ho gia dinh ba H dién tich dat 125m?2,
1a dat 10a, thugc thira dat 196 -2, tai dia chi: Khu D, x4 S, huyén C, tinh Pht Tho (nay la
khu M, xa C, tinh Phi Tho), da dugc UBND huyén S, tinh Phti Tho cap Gidy CNQSD
dat ngay 22/12/1999 dtng tén quyén st dung dat 1a ho ba Nguyén Thi H. Anh T, anh
T2 déu nhat tri v6i quan diém cua ba H. Ngoai ra ba H, anh T, anh T2 khong c6 yéu cau,
dé nghi nao khac.

2, Bi don ba Pao Thi N, tai bién ban ldy 1oi khai ngay 17/6/2024 ba N trinh bay:
Ngay 21/04/2017 ba N ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Ha Van D va ba Nguyén Thi
T1, dién tich dat 620m2, thugc thira dat 196 - 1, to ban d6 s6 01. Dia chi tai khu D, xa
S, huyén C, tinh Pha Tho (nay la khu M, x& C, tinh Phd Tho). Ba N mua dién tich dat
trén véi sb tién 13 290.000.000 (hai tram chin muoi triéu déng). Ba N da thanh toan du
s tién trén cho 6ng D, ba T1. Khi mua ba N va 6ng D, ba T1 ¢6 lap Gidy mua ban ruong
trong tiéu chuan bia dé ngay 21/04/2017, ¢6 x&c nhan caa chinh quyén dia phuong. Sau
khi mua thtra dat trén ba N chua lam tha tuc dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén
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st dung dat d6i véi thira dat. Tuy nhién, ba N da xay dung toan bo hé théng quéan va
cong trinh phu trén toan bo dién tich dat trén dé sir dung. Con viéc ba H va éng D c6 doi
dat cho nhau hay khong thi ba khdng biét. Thuc té ba H ¢d sir dung dién tich dat tai vi
tri dat 6 tam giac (dat thuy loi) tir ndm 1989 dén nay, ba khdng thay éng D, ba T1 st
dung bao gid. Nam 2021 ba H xay dung trén dién tich dat ba H canh tac tai vi tri dat 6
tam giac thi UBND x4 Iap bién ban vé viéc xay dung trén dat thay loi thi ba H quay ra
khoi kién 6ng D va ba. Nay ba H khai kién yéu cau ba phai tra cho ba H dién tich dat
dat lia 125m2, thudc thira dat 196-2, to ban d6 sé 01 tai khu D, x& S, huyén C, tinh Ph
Tho (nay la khu M, x& C, tinh Ph Tho) 1a mot phan nam trong dién tich 6ng D, ba T1
ban cho ba, ba khdng nhat tri vi dién tich nay ba di mua cta 6ng D, ba T1. Ngoai ra, ba
khong c6 yéu cau dé nghi gi khéc.

3, Ngwoi co quyen lgi, nghta vu lién quan 6ng Ha Vin D va ba Nguyen Thi Tinh
T3 bién ban ldy l¢oi khai ngay 17/6/2024 trinh bay: Ong D la em chong cua ba H. Vo
chéng 6ng D 6 dién tich dat lia 620m2, thuoc thira dat s6 196 -1, to ban d6 s6 01. bia
chi tai khu D, xa S, huyén C, tinh Phii Tho (nay la khu M, xa C, tinh Phii Tho). Pat da
duoc cip Gidy ching nhan Quyén su dung dat dimg tén ho 6ng Ha Van D ngay
22/12/1999. Ho gia dinh 6ng D thoi diém nam 1999 c¢6 6ng D va vg 6ng D la ba Nguyen
Thi T1 nén dién tich nay la tai san chung cua 6ng D, ba T1 khong li€n quan dén bat ky
ai. Ong D, ba T1 st dung dién tich dat lGa 620m2, thudc thira dat s6 196 -1 dén ngay
21/4/2017 thi vo chong 6ng D, ba T1 chuyén nhuong toan bé dién tich nay cho ba Pao
Thi N v&i sé tién 14 290.000.000d (Hai tram chin muoi triéu ddng), ba N d3 thanh toan
du s tién trén cho ong D, ba T1. Viéc chuyén nhuong nay duoc Iap thanh van ban la
“Gidy béan ruong trong tiéu chuan va dé ngay 21/4/2017”, c6 xéac nhén cua chinh quyén
dia phuong. Tuy nhién viéc mua ban nay chi 1ap gidy to gitra vo chong ong D va ba N.
Ngoai ra chua lam thu tuc ké khai dé dé nghi co quan nha nudc CO tham quyén Cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat nén ba N ciing chwa duoc cap giay chang nhan quyén sir
dung dat. Viéc ba H cho rang vo chong éng D, ba T1 va ba H c6 doi dat cho nhau la
khong dung. Vo chong 6ng D, ba T1 va ba H khong c6 doi cho nhau bat ky dién tich dat
nao. Thuc té ba H ¢d sir dung va canh tac trong l0a tai vi tri dat thuy loi (xac dinh theo
ban d6 299) va ba H cho rang dién tich dat d6 1a cua vo chong 6ng D, ba T1 d6i cho ba
H 1a khong ding vi 6ng D, ba T1 khong dugc cap dién tich nay va khéng quan 1y sir
dung dién tich dat nay bao gio. Nay 6ng D, ba T1 dé nghi dién tich dat ma ba H sir dung
tir 1989 dén nay 1a dat cua ba H chir khong phai dat cua thay loi nén 6ng D, ba T1 dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, 6ng D, ba T1 khdng c6
yéu cau dé nghi gi khac.

4, Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan UBND x& C (Ngwoi dai dign theo sy
quyén) viang mdt tai phién toa nhung da trinh bay cé néi dung:

Ho ba Nguyén Thi H duoc Uy ban nhan dan huyén S, tinh Pha Tho cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 22/12/1999, di véi thira dat 196-2, to ban d6 s6 01, dién
tich 125m2, 1a loai dat laa, c6 dia chi tai khu D, x& S, huyén S, tinh Phii Tho (nay 1a khu
M, x& C, tinh Phti Tho). Thai han str dung thira dat trén dén thang 10/2013, dén nay ho
ba H chua duoc cap doi lai Gidy chang nhan quyeén st dung dat, tuy nhién ho ba H van
c6 quyén str dung thira dat trén, khdng bi han ché quyén st dung dét vi nha nudc tu dong
gia han d6i voi thoi han st dung dat. Ho ba H thoi diém duoc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat gom c6 03 nhan khau 12 ba Nguyén Thi H va hai con ba H 12 anh Ha
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Puc T va anh Ha Van T2. Ngoai ra khéng c6 thanh vién nao khéac. Quyén sir dung dat
trén cap cho ho ba H nén céc thanh vién trong ho ba H 1a ba H, anh T, anh T2 déu c6
quyén str dung dat nhu nhau. Chong ba H 1a 6ng Ha Quéc H1, da chét ngay 20/11/1991,
thoi diém cap gidy chang nhan quyen st dung dat da khong con 1a thanh vién trong ho
ba H nén khong lién quan dén quyen sir dung thira dét trén.

Ho 6ng Ha Vin D dugc Uy ban nhan dan huyén S, tinh Phii Tho cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 22/12/1999, ddi véi thira dht 196-1, to bin @b s6 01, dién
tich 620m2, 1a loai dat laa, c6 dia chi tai khu D, X4 S, huyén S, tinh Phu Tho (nay la khu
M, x& C, tinh Ph(i Tho), d&én nay ho ong D chua dugc cap doi lai Glay chang nhan quyen
st dung dat. Ho 6ng D thoi diém duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat gom co
02 nhan khau 1a 6ng Ha Van D va vo dng D 1a ba Nguyén Thi T1. Quyén sir dung dét
trén cap cho ho dng D nén céc thanh vién trong ho 6ng D 14 ng D, ba T1 déu c6 quyén
str dung dat nhu nhau.

Péi véi thira dat 196-1 caa ho dng D, qua trinh sir dung dat khi nha nudc lam duong
giao thong da thu hoi mot phan dién tich dat cia ho 6ng D dé lam duong giao thong.
Can ctr Quyét dinh s6 1575/QD-UBND ngay 01/9/2010 cua Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Pha Tho thi ho 6ng D bi thu hoi 75,33m2 dat dé lam dudng giao thdng, ho dng D
da nhan du tién giai phong mat duong ddi véi dién tich dat bi thu hoi. Dién tich dat cua
6ng D sau khi bi thu hoi con lai 1a 544,67m2. Tuy nhién, ngay 21/4/2017 6ng Ha Van D
va ba Nguyén Thi T1 da chuyén nhuong thira dat 196-1 véi dién tich 620m2 cho ba Pao
Thi N theo Gidy ban rudng trong tiéu chuan bia d6 do c4c bén ty lap. Gidy béan ruong
trong tiéu chuan bia do do cac bén tu 1ap cd xac nhan caa UBND x4 S nhung dién tich
dat chuyén nhuong khong dung véi dién tich con lai caa ho 6ng D. T khi ho 6ng D
chuyén nhuong thira dt trén cho ba N thi dén nay cac bén van chua lam thu tuc ding
ky cap giay chitng nhan quyén sir dung dat d6i voi co quan nha nudce ¢ tham quyén tir
ong D, ba T4 sang ba N.

Qua trinh st dung dat ho ba H va ho dng D c6 thuc hién viéc d6i dat cho nhau
khong thi UBND x& khong biét vi UBND xa khéng thay thanh vién nao cua ho 6ng D
cling nhu ho ba H dé nghi Uy ban xa chting thuc vé viéc doi dat giira cac ho. Uy ban x&
cling khéng nhan duge don dé nghi ndo caa hd ba H dé nghi 1am tha tuc doi dat cua ho
ba H cho bat ky ai khac.

Thia dat 196-1 caa ho 6ng D va thira 196-2 cua hd ba H duoc tach ra tir thia dat
196, to ban d6 s6 01 (ban do 299).

Trong Giay chting nhan quyén str dung dat cua ho ba H khong c6 so do thira dat
nhung thtra dat cua gia dinh ba H ¢6 vi tri giap voi dat ao caa ho dng Nguyén Vin S.
Can ctr theo so do hién trang thtra dat do v& ngay 17/6/2024 thi vj tri thira dat caa ho ba
H duoc x4c dinh theo chi gidi gom cac diém 8, 9, 10, 11, 15, 8, c6 dién tich 125m2 Ia
dung. Thira dat 196-2 caa ho ba H hién nay ba N da xay dung mot s cong trinh vat kién
trac dé ba N sir dung nhu nha, nha vé sinh, mai ton, hd ga, san d6 bé téng.

Nay ba H dé nghi Toa an giai quyét tranh chap quyén st dung dat d6i véi ba N,
dién tich dat duoc cap cho ho ba H hién nay ba N dang sir dung, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat, dam bao quyén loi cua cac duong su.

5, Tai bién ban xac minh ngay 15/8/2025 dai di¢n Chi nhanh Van phong D cung
Cdp nhw sau:



Ho ba Nguyén Thi H duoc UBND huyén S, tinh Phii Tho cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 22/12/1999 ddi vai thira dat 196-2, to& ban do sé 01, dién tich
125m2 1a loai dat lua, c6 dia chi tai khu D, x& S, huyén S, tinh Phii Tho (nay 1a khu M,
xa C, tinh PhU Tho). Thoi han st dung dén thang 10/2013. Pén nay ho ba H chua dugc
cap ddi lai gidy chirng nhan quyen su dung dat, tuy nhién ho ba H van c quyeén sir dung
thira dat trén, khong bi han ché quyén sir dung dat vi nha nuéc ty dong gia han ddi voi
thoi han sir dung dat. Thira dét trén duoc cap cho ho ba H thi cac thanh vién trong ho co
quyén sir dung dat nhu nhau.

Ho 6ng Ha Van D duoc UBND huyén S, tinh Phii Tho cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat ngay 22/12/1999 ddi véi thira dat 196-1, to ban d6 s6 1, dién tich 620m2, 1a
loai dét lua, c6 dia chi tai khu D, xa S, huyén S, tinh Pht Tho (nay la khu M, xa C, tinh
Phi Tho). Pén nay chua cép d6i lai gidy chuang nhan quyen su dung dat. Dat duoc cap
cho ho dng D nén cac thanh vién trong ho déu c6 quyén st dung d4t nhu nhau.

Péi véi thara 196-1 ciia ho dng D qué trinh sir dung dat khi nha nude lam duong
giao thong da thu hoi mot phan dién tich dat cia ho 6ng D dé lam duong giao thong.
Can ctr theo quyét dinh s6 1575/QD-UBND ngay 01/9/2010 cua UBND huyén C, tinh
Phi Tho thi ho dng D thu hdi 75,33m2 dat dé 1am duong giao thdng, dng D di nhan du
tién giai phong mat bang doi vai dién tich dat bi thu hoi. Dién tich cua ho éng D sau khi
bi thu hdi con lai 12 544,67m?2.

Viéc ho dng D chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 196-1 cho ba Pao Thi
N nhu thé ndo chi nhanh van phong B khong nam dugc vi ho 6ng D, ba N khong lam
thu tuc chuyén nhuong tai Chi nhanh vin phong b.

Trong gidy ching nhan quyén str dung dat cap cho ho ba H va ho 6ng D khong thé
hién c6 so d6 cua thira dat 196-1 va 196-2 nhung 2 thtra dét trén duoc tach ra tir thira
196 (theo ban d6 299). Con vi tri cu thé cua thira dat thi Toa an can ¢ vao quan diém
cia UBND x4 C 13 co quan quan ly truc tiép ddi voi cac thira dat ndng nghiép dé 1am
cin ctr giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

10, Tai bién ban thdm dinh tgi ché va dinh gia tai sdn ngay 17/6/2024 da xdc
dinh:

Theo so dd do v& hién trang ngay 17/6/2024, thira dat s6 196-2 to ban d6 s6 1 cua
ho ba Nguyén Thi H ¢ dién tich 14 125m2, theo chi giéi 8-9-10-11-15-8. Gia tri dat lGa
duoc HoO1 déng dinh gia x4c dinh 1a 200.000d/m?.

Trén thira dat s6 196-2 to ban do s6 1 ¢6 cac tai san sau: 01 tuong rao xay gach chi,
khéng trat dugc dinh gia 150.000d/m; 01 san d6 bé tong soi duoc dinh gia 100.000d/m2;
01 nha quéan (bao gdom ca nha vé sinh, hé ga, mai ton) duoc dinh gia 1.300.000d/m2; 01
téc nudc Tan MY tri gia 2.500.000d; 01 dam san bé tdng cét thép lién khéi, cot bé téng
cdt thép dugc dinh gia 1.800.000d/m2.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Pha Tho phéat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phép luat: Qua trinh Toa an thu ly, giai quyét vy an cua Tham
phan, thu ky Toa an va cia HDXX, viéc chap hanh phép luat cta cac duong su tham gia
t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén tai phién toa da tién hanh dung thi tuc té tung va
quy dinh cta Phap luat.

Pé nghi ap dung:

Can cr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; cac
diéu 92, 93, khoan 1 Biéu 147, khoan 1, diém b khoan 2, Diéu 227; biéu 228 Bo luat
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T4 tung dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu caa Bo luat
t6 tung dan sy, Luat té tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luét phéa
san va Luat hoa giai, d4i thoai tai Toa an nam 2025;

Cin cir Diéu 163, 164, 166, 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 12, Piéu 26; Piéu 166; Diéu 170; Diéu 202; Diéu 203 Luat dat dai
nim 2013; Diéu 236 Luat dat dai nam 2024;

Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi tda an,

X:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H di véi bi don ba
Pao Thi N vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc ba Dao Thi N phai thao d&, di doi toan bo tai san, vat kién trdc caa ba Bao
Thi N xay dung trén thira dat 196-2 cua ho ba Nguyén Thi H gdm maot phan nha quan
c6 dién tich 15,5m2, nha vé sinh c6 dién tich 28,8m2, mot phan mai tén cé dién tich
38,6m2, 01 téc nudc T, hd ga va toan bo phan san d6 bé tong, dam san d6 bé tong, tuong
rao deé tra lai cho ho ba Nguyén Thi H (gém ba Nguyén Thi H, anh Ha Bac T, anh Ha
Vin T2) thaa dat 196-2, to ban do s6 01, dién tich 125m2, 1 loai dét lua, c6 dia chi tai
khu D, xa S, huyén S, tinh Pha Tho (nay la khu M, x& C, tinh Pha Tho). Ba dugc UBND
huyén S, tinh Pha Tho cap giay chiing nhan quyén st dung dat ngay 22/12/1999 cho ho
ba Nguy&n Thi H theo chi giéi 8, 9, 10, 11, 15, 8 (Theo so dd do v& hién trang dién tich
dat ngay 17/6/2024).

V& &n phi dan su so tham: Ba N 1a nguoi cao tudi va co quan diém xin mién an phi
nén dugc mién an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir Va0 CAc tai liéu chung ct ¢6 trong hd so vu an, da dugc xem Xét tai phién
toa. Trén co s& xem xet toan dién cac chung cu, loi trinh bay ctaa cac duong su, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyeén giai quyét: Nguyén don khai kién bi don
tranh chap quyén st dung dat. Nhu vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi bi
don duoc x4c dinh 1a quan hé phap luat tranh chap quyén st dung dat, doi twong tranh
chap 1a bat dong san c6 dia chi tai khu M, x& S, huyén C, tinh Phti Tho (nay la khu M,
x& C, tinh Phd Tho). Can ctr khoan 9, Piéu 26; diém a, khoan 1, Biéu 35; diém c, khoan
1, Piéu 39 B6 luat T6 tung Dan sy ndm 2015; khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi, b sung mot
s6 diéu cua Bo luat t tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luét tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, dbi thoai tai Toa an nam 2025 thi vu &n thudc
tham quyeén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Cam Khé, tinh Phii Tho (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 6 — Phu Tho) la dang quy dinh cua phap luat.

[1.2] Vé su Véng mdt cua cua duong su: Nguyén don ba Nguyén Thi H vang mat
nhung da uy quyéen cho anh Ha buc T; Bi don va nhitng ngudi €6 quyen loi, nghia vu
lién quan UBND xa C va 6ng D, ba T1, anh T2 vang mat nhung déu da co quan diém
Xin giai quyét vang mat. Can ct khoan 1, diém b khoan 2, Piéu 227; Biéu 228 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015, Toa &n tién hanh xét xir vang mat nhiig ngudi trén.
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[2] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau cua nguyén don ba Nguyen Thi H vé& viéc yéu cau bi don ba Dao Thi
N phai thédo d&, di doi toan b tai san, vat kién trac dé tra lai cho ho gia dinh ba Nguyén
Thi H dién tich dét IGa 125m2, thugc thira dat 196 -2.

Phia nguyén don cho rang nim 1988 ho gia dinh ba H (gém c6 ba H, anh T, anh
T2) dugc UBND x4 S giao cho dién tich dat 125m2, 14 tiéu chuan cua cac thanh vién
trong ho dé canh tac trong lda, dién tich nay khi dugc UBND x4 giao thi gia dinh ¢ st
dung nhung chwa duoc cap Gidy chung nhan QSD dat. Pén nim 1999 gia dinh ba H
dugc UBND huyén S, tinh Pha Tho cap Gidy CNQSD dat ngay 22/12/1999 dung tén
quyén str dung 1a ho ba Nguyén Thi H, dién tich dat duoc cap 1a 125m2, 1a dat 1da, thuoc
thira dat 196 -2. Nay ba H khai kién dé nghi ba N phai thdo d toan bo tai san, vat kién
tric da xay dung trén dién tich thira dat 196 -2 dé tra lai cho ho gia dinh ba N dién tich
dat 125m2, la dat lda.

Phia bi don ba N cho rang ngay 21/04/2017 ba N ¢6 nhan chuyén nhugng cia 6ng
Ha Van D va ba Nguyén Thi T1, dién tich dat 620m2, thugc thira dat 196 - 1, to ban do
s6 01 vai s6 tien 12 290.000.000 (hai trim chin muoi triéu dong). Ba N di thanh toan du
s tién trén cho 6ng D, ba T1. Khi mua ba N va 6ng D, ba T1 ¢6 lap Gidy mua ban ruong
trong tiéu chuan bia dé ngay 21/04/2017, ¢6 xac nhan caa chinh quyén dia phuong. Sau
khi mua thtra dat trén ba N chua lam thi tuc dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén
sur dung dat d6i vai thira dat. Nay ba H khoi kién yéu cau ba phai tra cho ba H dién tich
dat 125m2, thudc thira dat 196-2, 1a mot phan nam trong dién tich 6ng D, ba T1 béan cho
ba, ba khong nhat tri vi dién tich nay ba dd mua cua 6ng D, ba T1.

Hoi dong xét xir xét thdy ba H di cung cip duoc cho Toa &n tai liéu chang cir 1a
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat 196 -2, dién tich dat duoc cap 1a
125m2, 1a dat l0a, tai khu D, xa S, huyén S, tinh Phti Tho (nay 12 khu M, xa C, tinh Phu
Tho) duoc UBND huyén S, tinh Phii Tho cip Gidy CNQSD dat ngay 22/12/1999 ding
tén quyén st dung 1a ho ba Nguyén Thi H. Phia ba N cung cap cho Toa an Gidy mua
ban ruong trong tiéu chuan bia d6 ngay 21/04/2017 véi ndi dung ba N c6 nhan chuyén
nhuong cta 6ng Ha Vin D va ba Nguyén Thi T1, dién tich dat 620m2, thudc thira dat
196 — 1. Phia dng Ha Vin D va ba Nguyén Thi T1 ¢6 cung cap duoc Giay ching nhan
quyén str dung dat d6i voi thira dat thira dat 196 -1, dién tich dat laa duoc cap 12 620m2,
Giay chung nhan Quyén sir dung dat dung tén ho 6ng Ha Vian D ngay 22/12/1999. Ong
D, ba T1 st dung dién tich dat IGa 620m2, thudc thira dat s6 196 -1 dén ngay 21/4/2017
thl Vo chdng éng D, ba T1 chuyén nhuong toan b dién tich nay cho ba Dao Thi N Vo
s6 tién 14 290.000.000d. Toa an di xac minh tai Chi nhanh Van phong D duoc cung cap
ho ba Nguyen Thi H dugc UBND huyén S, tinh Phu Tho cap glay chting nhan quyén sir
dung dat ngay 22/12/1999 ddi véi thira dat 196-2, to ban d6 sb 01, dién tich 125m? 1a
loai dat lGa. Ho 6ng Ha Van D dwoc UBND huyén S, tinh Phi Tho cép gidy chting nhan
quyén str dung dat ngay 22/12/1999 dbi voi thira dat 196-1, to ban dd sé 1, dién tich
620m2, 12 loai dét lta. Can cir theo quyét dinh s6 1575/QD-UBND ngay 01/9/2010 cua
UBND huyén C, tinh Pha Tho thi ho 6ng D thu héi 75,33m2 dat dé lam duong giao
théng, dién tich caa ho 6ng D sau khi bi thu hi con lai 1a 544,67m?2.

Nhu vay, viéc v chong 6ng D ba T1 sir dung dién tich nay dén ngay 21/4/2017 thi
chuyén nhuong cho ba Pao Thi N. Viéc chuyén nhuong duoc lap thanh van ban 12 “Giay
ban ruong trong tiéu chuan bia d6” ngay 21/4/2017 c¢b xac nhan cua chinh quyén dia
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phuong nhung dién tich dat chuyén nhuong 620m2 la khong dung vi dién tich con lai
cua ong D, ba T1. Viéc mua ban nay chi lap glay to trén, ngodi ra chua lam thu tuc ké
khai dé dé nghi co quan nha nuoc o tham quyén cap Glay chuing nhan quyén sir dung
dat nén ba N ciing chwa duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat. Trén thuc té,
nguoi truc tiép quan ly, s dung thua dat trén hién nay la ba Dao Thi N. Xét hop dong
Chuyen nhuong quyén str dung dat gitra 6ng D ba T1 va ba N 1a khong ding mot phan
vé noi dung, khong dang quy dinh vé hinh thic caa hop dong lién quan dén dat dai. Tuy
nhién cac bén déu di thyc hién duoc toan bo hop déng (ba N di thanh toan toan bo sd
tién chuyén nhuong, 6ng D ba T1 di ban giao dién tich dat da chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba N dé ba N sir dung 6n dinh lau dai tir naim 2017 dén nay) nén can xac
dinh ba N 1a nguoi truc tiép quan ly, str dung thira dat néu trén. Mat khac ba N ciing thira
nhan ba da lam xong toan bo hé théng quan va cong trinh phu trén toan bo dién tich dat
trén, day 1a tai san do ba xay dung. Toan bo tai san trén dat 1a caa ba N khong lién quan
dén ai khac. Hién nay, ba N 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung. Di vai thira dat 196 -
2, dién tich dat duoc cap 1a 125m2, 1a dat lGa hién nay van thugc quyén sir dung caa ho
gia dinh ba H. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va so d6 hién trang thi dién tich
thira dat s6 196-2, to ban d6 s6 1 ctia hd ba Nguyén Thi H nam hoan toan trong dién tich
ma ba N dang truc tiép quan ly, st dung.

T nhitng phan tich nhu trén ¢6 cin ¢t dé xac dinh toan bo dién tich dat 125m2, 1a
dat 10a, thira dat s6 196-2, to ban d6 s6 1 tai khu D, x& S, huyén S, tinh Ph Tho (nay 1a
khu M, x& C, tinh Phti Tho) duoc UBND huyén S, tinh Phii Tho cip Gidy ching nhan
quyen sir dung dat ngay 22/12/1999 dung tén quyen st dung 1a ho ba Nguyén Thi H
hién nay ba N dang quan ly sir dung. Do vay can chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don budc ba N phai théo d&, di doi toan b tai san, vat kién tric caa ba N xay dung trén
thira dat nay dé tra lai dat cho ho ba H 1a phi hop.

[4] V& 4n phi dan sy so thim: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luét. Tuy
nhién bi don 1a nguoi cao tudi va cé quan diém xin mién an phi nén dugc mién an phi
dan su so tham.

[5] Vé chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Tong tién chi phi té tung la
6.900.000d (Séau triéu chin trim nghin d6ng). Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan
nén bi don ba N phai chiu toan bo tién chi phi té tung trén. Ba Nguyén Thi H da nop tam
g s6 tién trén nén ba N phai nop dé tra lai cho ba H 1a phu hop.

[6] Xét dé nghi cua Vién kiém sat phu hop vai nhan dinh cua Hoi dong xét xa nén
dugc chap nhan.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39; cac
diéu 92; Biéu 93; khoan 1 Biéu 147; Biéu 157; Diéu 165; khoan 1, diém b khoan 2, Diéu
227; Piéu 228; Piéu 271; Biéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 1
Luat stra d6i, bd sung mot sé diéu caa Bo luat t tung dan su, Luat té tung hanh chinh,
Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa an
nam 2025;

Can cu biéu 163, 164, 166, 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015;
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Can ctr Diéu 12, Diéu 26; Diéu 166; Diéu 170; Diéu 202; Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Diéu 236 Luat dat dai nam 2024;

Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi tda an,

Xu:

[1], Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H di vai bi don
ba Pao Thi N vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc ba Dao Thi N phai thao d&, di doi toan bo tai san, vat kién trdc caa ba Bao
Thi N xay dung trén thira dat 196-2 cua ho ba Nguyén Thi H gdbm mét phan nha quan
c6 dién tich 15,5m2, nha vé sinh c6 dién tich 28,8m2, mot phan mai tén cd dién tich
38,6m2, 01 téc nudc T, hd ga va toan bo phan san d6 bé tong, dam san d6 bé tong, tuong
rao dé tra lai cho ho ba Nguyén Thi H (gém ba Nguyén Thi H, anh Ha Puc T, anh Ha
Vin T2) thaa dat 196-2, to ban do s6 01, dién tich 125m2, 1 loai dét lua, c6 dia chi tai
khu D, xa S, huyén S, tinh Pha Tho (nay la khu M, x& C, tinh Pha Tho). Ba dugc UBND
huyén S, tinh Pha Tho cap giay chiing nhan quyén st dung dat ngay 22/12/1999 cho ho
ba Nguyén Thi H theo chi gisi 8, 9, 10, 11, 15, 8 (Theo so dd do v& hién trang dién tich
dat ngay 17/6/2024 dinh kém ban &n).

[2], Vé an phi dan sy so tham: Ba N 1a ngudi cao tudi va co quan diém xin mién an
phi nén duoc mién an phi dan su so tham.

[3], VVé chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4: Ba Dao Thi N phai chiu s6
tién chi phi té tung 13 6.900.000d (Sau triéu chin traim nghin dong) dé hoan tra lai cho
ba Nguyén Thi H.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Vé quyén khang cdo: Puong su (c6 mat) tai phién toa c6 quyén khing cdo trong
han 15 ngdy ké tr ngay tuyén 4n so thim. Puong sy (ving mit) c¢6 quyén khang cdo
trong han 15 ngay k€ tir ngay nhan ban 4n hoac dugc niém yét ban an dé dé nghi Toa 4n
nhan déan tinh Phi Tho xét xir theo trinh tu phidc tham./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vuc 6 - Pha Tho; Tham phéan - Chi toa phién toa

- Phong THADS khu vyc 6 - Phli Tho;

- Thi hanh an DS tinh Pha Tho;

- Cac duong su;
- Luu HS, VP;

Pinh Thi Thu Huyén



